RADa GMINY
ELBLAG

UCHWALA NrXV1/92/2008
Rady Gminy Elblag
z dnia 10 kwietnia 2008 r.

W Sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowlagcymi wlasno€¢ Gminy Elblag.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. "a" ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 1. Nr 142, poz. 1591; zm. Dz, U. 2 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz, 984, Nr 214 poz. 1806;Dz. U.z
2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 153, poz. 1271, Nr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 1. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz U. z
2004 r_Nr 214, poz. 1806, Dz. U z 2005 1. Nr 172, poz. 1441, Dz. U.z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181, poz.
1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 Nr 173, poz. 1218)iart 13, art. 37 ust 3i4 art 68 ust 1,2, 2a, art. 70
ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity z 2004 r. Dz. U. Nr 261, poz. 2603;
zm. Dz, U. 22004 r. Nr 281, poz. 2782; Dz. U.z2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz, 1420, Nr175, poz. 1459, Dz U. z 2006 r.
Nr 104, poz. 708, Dz. U. Nr 220, poz. 1600 i 1601, Dz. U. z200 7 r, Dz. U. Nr 69, poz. 468, Nr 173, poz 1218) Rada Gminy

Elblag uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sig zasady gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Elbblag w brzmieniu okreslonym w
zalgczniku do uchwaly, bedacym jej integraing czescia.

2. Z dniem wejScia w 2ycie zasad, o ktdrych mowa w ust. 1 nabywanie, zbywanie lub obcigzanie nieruchomosci oraz ich
uzyczanie, wydzierzawianie nie wymaga Zgody Rady Gminy, z zasttzezeniem przypadkéw uwzglednionych w zataczniku do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Zasady gospodarki nieruchomosciami, o ktérym stanowi § 1 regulujg zagadnienia:
1) gospodarowania nieruchomosciami,
2) nabywania nieruchomosci,
3) zbywania nieruchomosci w drodze przetargu,
4) zbywania nieruchemosci, oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad,
5) sprzedazy lokali mieszkalnych i budynkow na rZecz najemcow,
6) obcigzania nieruchomosci,
7) najmu lokali uzytkowych,
8) dzierzawy gruntow w celu prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej,
9) dzierzawy i uzyczenia gruntow innych.

§ 3. 1. Wéit Gminy sklada informacje Radzie Gminy z realizacji uchwaly w zakresie okresionym § 1 ze stanu na dzien

31 grudnia kazdego roku.
2. Informacja stanowi zatacznik do sprawozdania z wykonania budZetu za rok poprzedni.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elblag.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

Przewodni Rady iny Eblag

Woj h dezierski



RADA GMINY
ELBLAG
ZALACZNIK Nr 1

do uchwaly Rady Gminy Elblag
Nr XVI92/2008 z dpia

Zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos$é Gminy Elblag.

§ 1. Gospodarka nieruchomosciami odbywa sie w oparciu o ustawe o gospodarce nieruchomosciami, przepisy ustawy o

planowaniu i Zagospodarowaniu przesttzennym oraz zatwierdzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial |
Nabywanle nieruchomosci
§ 2. Gmina nabywa nieruchomosci oraz tworzy gminny zaséb nieruchomosci w celu realizacji zadan wiasnych.

§ 3. Gmina nabywa nieruchomosci poprzez.

komunalizacje w drodze decyzj,

korzystanie z prawa pierwokupu,

zamiang nieruchomosci stanowigcych wiasnosc lub bedace w uzytkow aniu wieczystym,
odpiatne i nieodptaine nabywanie prawa wiasnosci,

odptatne i nieodpiatne nabywanie prawa uZzytkowania wieczystego,

przyimowanie darowizn,

scalanie i podziat gruntow,

przejmowanie z mocy prawa,

inne czZynnosci prawne.
§ 4. 1. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy nastgpuje na podstawie zarzgdzenia Wojta w ramach sSrodkéw

finansowych przeznaczonych na ten cel w budzecie gminy w danym roku.

2. Nieruchomosci nabywane sa w szczegélnoscina:
a) potrzeby inwestycyjne,
b) potrzeby realizacji zadan wiasnych,
c) realizacje celéw publicznych,

§ 5. Nabycia nieruchomosci dokonuje sig w oparciu o sporzadzony ze zbywca protokdl uzgodnienn zawierajacy opis

nieruchomosci, dane dotyczace osoby wtiasciciela, informacje ¢ przeznaczeniu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego i uzgodniong ceng.

Rozdziat il
Sprzedai nieruchomosci, oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste oraz w trwaly zarzad

§ 8. Nieruchomoéci stanowiace wlasnosé Gminy moga byé przedmiotem;
1)sprzedazy,
2)oddawania w uzytkowanie wieczyste,
3)zamiany,
4)dzierzawy i najmu,
5)uzyczenia,
6)obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi,
T)wkiadu niepienieznego {aportu) do spélek,
8)darowizny,
9)oddawania w trwaly zarzad na czas okreslony lub nieokreslony.

§ 7. Uchwala Rady Gminy wymagana jest kazdorazowo:

- przy zbywaniu nieruchomosci o wartosci powyzej 500.000,- zZlotych,

- przy dokonywaniu darowizn nieruchomosci,

- przy shrzedazy nieruchomosci w drodze przetargowej z powodu nie skorzystania przez najemcéw lokal mieszkalnych z
prawa pierwokupu,

- w innych przypadkach przewidzianych ustawsg.

§ 8. 1. Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomoséci nastepuje w trybie;

1) przetargowym,



2) bezprzetargowym.
2. Zbycie nieruchomosci wymaga sporzgdzenia aktuainego operatu szacunkowego wyceny nieruchomosei.

§9. 1. Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Wojt Gminy.

2. O zastosowanej formie przetargu decyduje Wéjt Gminy.

3. Przy ustaleniu zbycia nieruchomosci w formie przetargu ograniczonego rodzaj ograniczen okreslony zostaje w
zarzadzeniu Wajta Gminy.

§ 10. 1. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci moga by¢ zbywane:
1} w przypadkach wyszczegélnionych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami,
2) w oparciu o odrebne uchwaty Rady Gminy udzielajace pierwszenstwa lub zwalniajace z obowigzku organizowania przetargu,
3} w celu realizacji roszczenh wynikajacych z kodeksu cywilnego o przeniesienie prawa wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu.
2. Zwalnia sig od obowigzku zbycia w drodze przetargu sprzedaz nieruchomosci jezeli nastepuje ona na rzecz osoby ktra
dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawarte) na ¢o najmniej 10 lat jeZzeli nieruchomosé zostala zabudowana na
podstawie zezwolenia na budowe a o nabycie ubiega sie tylke jeden pedmiot.

§11. 1. Zbywanie w drodze bezprzetargowej nieruchomosci lub jej czesci niezbednych do poprawienia warunkow
Zzagospodarowania nieruchomosci przyleglej stanowiacej wiasnosé lub oddanej w uzytkowanie wieczyste, cdbywac sie bedzie na
zasadach jak dia nieruchomosci przytegle], jezeli nie moga byé zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

2. Jezeli czgsé nieruchomoséci, o ktérych mowa w ust. 1, oddawane sg w uzytkowanie wiecZyste, okres jego trwania nalezy
ustali¢ w takim wymiarze, by wygaslo z data wygasniecia tego prawa w stosunku do nieruchomosci przyleglej.

§ 12. 1. Samorzadowe jednostki organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej otrzymuja nieruchomosci w trwaly
zarzad.

2. Nieruchomosci mogg byé oddawane komunalhym jednostkom organizacyjnym w trwaly Zarzad na cele zwigzane 2z ich
dziatalnoscia na zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami

3. Ustanowienie trwalego zarzadu nastepuje w drodze decyzji Wéjta Gminy po zloZzeniu wniosku przez jednostke
organizacyina,

4. Trwaly zarzad ustanawia si¢ dla jednostek organizacyjnych na czas nieoznaczony.

Rozdziat Il
Sprzedaz lokall mieszkalnych oraz sprzedaz | najem loKall uzytkowych

§ 13. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie z jednoczesna sprzedaza lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej
czesei nienuchomosei gruntowej hiezbednej do racijonalnego korzystania z budynku.

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sie w trybie:
1) przetargowym - lokale wolne pod wzgledem fizyczthwym i prawnym,
2) hezprzetargowym - nNa IZecz najemcow.

§ 15. Wyraza sie zgode na udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci przy sprzedazy samodzielnych iokafi mieszkalnych
na rzecz ich najemcow w wysokosci:
1) 95% - gdy nabywca dokonuje zaptaty naleznosci jednorazowo;
2) 90% - gdy nabywca dokonuje zaplaty naleznosci w ratach.

§ 16. 1. Na wniosek nabywcy cena lokalu mieszkalnego sprzedawanego w drodze bezprzetargowej zostanie roztozona na
raty roczne, maksymainie na okres nie dluzszy niz 10 lat.

2. Pierwsza rata w wysokosci 10% ceny (po uwzglednieniu bonifikaty) plaina jest najpézniej do dnia zawarcia umowy
sprzedazy.

3. Pozostate raty roczne platne s w terminie do 31 marca kazdego roku, poczynajac od roku nastepnego po dniu zawarcia
umowy sprzedazy.

4. Roziozona na raty nie splacona czeéé¢ ceny lokalu podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rowne;j
stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.
5. Wierzytelnos¢ Gminy Elblag w stosunku do nabywcy lokalu z tytulu nie zaplaconej ceny sprzedazy podlega zabezpieczeniu
poprzez ustanowienie hipoteki na iokalu mieszkanym.

§ 17. 1. Jezel nabywca lokalu mieszkainego sprzeda lokal przed zaptatg calosci ceny, na rZecz osoby innej nz bliska w
rezumieniy ustawy o gospodarce nieruchomoséciami, pozostata roziezona na raty nie splacona cena staje sig natychmiast
wymagalna.

2. Kwota udzielonej bonifikaty, po jej waloryzacji podlega zwrotowi w przypadku, gdy nabywca lokalu mieszkainego zbyt ten
lokal na rzecz innej osoby niz osoba bliska lub wykorzystaf lokal na inne cele niz mieszkalne przed uplywem 5 lat, liczac od daty



jego nabycia. Nie dotyczy to zbycia na cele mieszkalne na rzecz osoby bliskiej w rozumienk: art. 4 pkt 13 ustawy o gospodarce
nieruchomaosciami.

3. Zasady okreslone w ust 2 stosuje sie rowniez do osob bliskich, ktére sprzedadza lokal mieszkalny nabyty od osoby
bliskiej, do ktérego mialy zastosowanie bonifikaty cenowe.

§ 18. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wnioskujacy o sprzedaz zajmowanych na podstawie umowy najmu lokalu oraz osoby
whnioskujace o nabycie nieruchomosci gruntowej w drodze bezprzetargowej wnosza przedptaty na poczet kosztéw zwigzanych z
przygotowaniem nieruchomosci do zbycia, ktéra podlegajq rozliczeniu z nabywca. Wysokosé przedplaty wynosi 80 %
przewidywanych kosztow.

2. Najemcy iokali mieszkalnych nabywajacy lokale oraz osoby nabywajace nieruchomosci gruntowe ponosza koszty
sporzgdzenia niezbednej dokumentacji geodezyjnej i wyceny nieruchomosci okreslone w ust. 1.

3. Jezeli z winy nabywcy nie dojdzie do zawarcia umowy notariainej, nabywcy nie przystuguje zwrot przedplaty.

4. Nabywcy ponoszg koszly optat sadowych i notanalnych zwigzanych z ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokalu i
sprzedaza badZ oddaniem w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych.

§ 19. 1. Sprzedaz lokali uzytkowych nastepuje tytko w drodze przetargu.

2. Najem lokali uzytkowych odbywa sig w trybie przetargowym.

3. W trybie bezprzetargowym nastepuje najem lokak uzytkowych w przypadku najmu lokalu uzytkowego na rzecz podmiotu
realizujacego zadania wltasne gminy przewidziane ustawowo.

Rozdzial IV
Obcig?anie nieruchomosci

§ 20. Nieruchomosci stanowiace wtasno$é Gminy mogg byé obciaZane ograniczonymi prawami rzeczowymi, w tym:
1) sluzebnosciami gruntowymi - jezeli ma to na celu zwigkszenie uzytecznoséci nieruchomosci wladnacej lub jej czesai,
2) hipotekami jeZeli wynika to z zadan inwestycyjnych Gminy ustalonych w uchwale budzetowej,
3) uiytkowaniem.

Rozdzial v
Dzierzawa i uzyczenie gruntéw

§ 21. Nieruchomosci gruntowe stanowigce wiasnosé Gminy Elblag mogg byé wydzierzawiane lub wynajmowane oraz
uzyczane oschom fizycznym, osobom prawnym, pafistwowym iub samorzadowym jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym
osobowosci prawnej, jezeli tacznie:

1) nie sg przewidziane do sprzedazy badz nie znajdujg nabywcy,
2) mogq by¢ przejsciowo wykorzystywane na inne cele, niz okreélia to plan zagospodarowania przestrzennego.

§ 22. 1. Dzierzawa gruntéw nastegpuje w drodze przetargu.
2. Bezprzetargowo wydzierzawiane s nieruchomosci gruntowe do realizacji zadari wtasnych Gminy przewidzianych
ustawowo, a takze w przypadku, gdy:
1) nieruchomos$t zostala zabudowana przez dzierzawce stalym lub tymczasowym obiektem budowianym na podstawie
posiadanego pozwolenia na budowe,
2) narzecz osoby, ktora korzystata jako ostatnia z nienuchomosci na podstawie umowy przez okres ¢o najmniej 3-ch lat,
3) nieruchomo$é przeznaczona jest na cele:
a) upraw roinych i ogrodniczych,
‘b} prowadzenia dziatalnosci turystycznej, rekreacyinej, kuiturainej,
c) prowadzenia dziatalnosci charytatywne-opiekuriczej,
d) prowadzenia dziatalnosci wychowawczo-o$wiatowej,
e) prowadzenia dzialalnosci medycznej, sportowej,
f) sakraine,
g) urzadzenia drog dojazdowych,
h)} poprawienia warunkéw zagospodarowania nietuchomosci przyleglej lub jej czeSci, stanowigce] wlasnoss, oddanej w
uzytkowanie wieczyste wnioskodawcy,
i) nieruchomosci przyiegajace bezposrednio do lokal uizytkowych 2zwiazane z prowadzong w nich dzialalnoscig
gospodarczg (np. ogrédki gastronomiczne).
3. Na okres do 5 lat wydzierzawiane s3 nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod uprawy rolne i ogrodnicze.
4. Na okres do 10 lat wydzierzawiane sg lokale uzytkowe i nieruchomoséci gruntowe przeznaczone w szczegolnoséci pod:
a) pawilony ustugowo-handlowe,
b) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziafalnosci komunalnej,
¢) obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatainosci lurystyczno-rekreacyjnej.
d) obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialainosci charytatywno-opiekuncze;j,
e} obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci wychowawczo-oswiatowej,
f) obiekty sakraine,



