PRACOWNIA l(.j!E 3r4clldnolO/12
ARCHITEKTURY t/}_QQEVSgSQZg‘g%
| URBANISTYKI pracownia@rafalmazuml
RAFAL MAZUR www.rafalmazurpl

Projekt gminnego budynku uzytkowego
Biblioteki Publicznej
na dziatkach nr 81 i 82/1, km-2 w miejscowosci
Nowakowo, gmina Elblag

Dla:
GMINA ELBLAG
ul. Browarna 85
02-300 Elblag

PROJEKT BUDOWLANY
ARCHITEKTURA

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ZESPOL. AUTORSKI:
Arch. Rafat Mazur nr upr. Rz/A-02/07, MA 2127
Arch. Marta Sacha
Stud. Arch. Piotr Gtowacki
Stud. Arch. Krzysztof Mazanek

Sprawdzajqcy: Dominik Goecki nr upr. 38/08/DOIA

PAZDZIERNIK 2011



SPIS TRESCI

. CZESC OPISOWA

Przedmiot opracowania

Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Projektowane zagospodarowanie terenu
Zestawienie powierzchni

Zgodnos¢ z Warunkami Zabudowy
Ochrona konserwatorska

Eksploatacja gérnicza

NoakhoON=

[l CZESC RYSUNKOWA




1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt gminnego budynku
uzytkowego wielofunkcyjnego (Swietlica, biblioteka) na dziatkach nr 81 i 82/1,
km-2 w miejscowosci Nowakowo, gmina Elblag.

Inwestorem jest gmina Elblag.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowa dziatka potozona jest w miejscowosci Nowakowo w gminie
Elblag. Teren potozony jest przy drodze gminnej, po jej zachodniej stronie.

Na terenie zlokalizowany jest budynek gospodarczy przeznaczony do rozbidrki.
Dziatka jest ogrodzona.

Na terenie znajduje sie zielen niska. Jest to zielen nieurzadzona.

Istniejgcy teren jest czesciowo uzbrojony.

Przedmiotowy teren nie jest objety ochrong wedtug Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Na przedmiotowym terenie zaprojektowany zostat jeden budynek.

Jest to budynek uzytecznosci publicznej: swietlica i biblioteka, ktéry bedzie
usytuowany na potnocno- zachodniej czesci dziatki.

Jest to budynek niepodpiwniczony, troj kondygnacyjny. Posiada dach
dwuspadowy. Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie od strony wewnetrznego
dziedzinca zlokalizowanego pomiedzy budynkami swietlicy oraz remizy
strazackiej (budynkiem objetym osobnym opracowaniem). Do gtbwnego wejscia
prowadzi zadaszona utwardzona powierzchnia

Budynek dostepny jest dla oséb niepetnosprawnych.

Uktad komunikacyjny

Przedmiotowy teren jest usytuowany bezposrednio przy drodze gminne;j.
Parking, zapewniajgcy miejsca postojowe dla osob przebywajacych w swietlicy
znajduje sie po potnocnej stronie dziatki.

Dojazd do niniejszego parkingu odbywac sie bedzie poprzez istniejgcy zjazd z
drogi gminnej, nastepnie przez droge wewnetrzna, biegngca wzdtuz pétnocnej
granicy dziatki.

Z kazdego miejsca postojowego do wejscia budynku prowadzi utwardzony ciag
pieszy.

Przedmiotowy teren ma zapewniong mozliwos¢ przytaczenia do sieci
elektroenergetycznej i wodnej.



Miejsce na pojemniki do gromadzenia odpadéw statych zostato zaprojektowane jako
wolno stojgce pomieszczenie zlokalizowane na pothocno- zachodniej czesci dziatki.

Zielen znajduje sie na potudniowo-zachodniej czesci dziatki.

4. Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia dziatki: 3200 m2

Powierzchnia zabudowy — 334,33 m2
(co stanowi 10,45% pow. terenu)

Powierzchnia utwardzona — 1363,14 m2
(w tym: powierzchnia placéw i chodnikow — 515,06 m2, powierzchnia
parkingu — 790,32 m2 oraz miejsce na gromadzenie odpadow statych — 4 m2)

Powierzchnia biologicznie czynna — 1168,2 m2
(co stanowi 36,51% pow. terenu)

liczba budynkdw: 1

liczba miejsc postojowych: 21

5. Zgodnos¢ z Warunkami Zabudowy.

Dla przedmiotowego terenu zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
Zabudowa ustugowa na obszarze zwartej zabudowy wsi.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu.

2.1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
Teren zabudowy ustugowej na obszarze zwartej zabudowy wsi.

2.2 Ustalenia dotyczgce warunkow ksztattowania tadu przestrzennego.

Projektowane zamierzenie winno spetnia¢ nastepujgce warunki szczegotowe:

- linia zabudowy- nie ustala sie, nalezy zachowa¢ odlegtosci wynikajagce z
obowigzujgcych przepiséw (m.in. nieprzekraczalna odlegtos¢ od krawedzi drogi gminnej
nie mniejsza niz 6m),

- forma architektoniczna- dwa budynki z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego
(maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne),

- forma przestrzenna- bryty zwarte, dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne,

- nachylenie potaci dachowych- 30°- 50°,



- maksymalna wysokosc¢ kalenicy- 12m,

- kierunek kalenicy — prostopadty lub rownolegty do drogi lub granicy dziafki,

- maksymalna wysokos¢ okapu — 6m,

- maksymalny wymiar frontu- 20m,

- wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,45,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego- nie mniej niz 30%,

- zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce na 20 m2 powierzchni ustugowej,
- poziom posadowienia terenu- 1,20 m n.p.m.

6. Ochrona konserwatorska.

Przedmiotowy teren nie podlega ochronie konserwatorskiej.
7. Eksploatacja gornicza.

Nie dotyczy.
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