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PROGRAM
FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

1. Nazwa zadania:
.Dostawa i montaz kontenera mieszkalnego w miejscowosci Przezmark Osiedle, dziatka nr
61/2, obreb Przezmark, gmina Elblag”

2. Adres obiektu:
Miejscowos$é Przezmark Osiedle. dziatka nr 61/2, obrgb Przezmark, gmina Elblag

3. Kody CPU/CPV —44211100-3 Budynki modulowe i przenosne

A. Projektowanie
71000000-8 Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne

B. Realizacja
45000000-7 Roboty budowlane

4. Zamawiajacy:
Gmina Elblag z siedziba: Urzad Gminy Elblag, ul. Browarna 85, 82-300 Elblag

5. Spis tresci:
[.  Czgsc¢ opisowa
II. Czes¢ informacyjna
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1) Ogolny opis przedmiotu zamowienia

Zamowienie dotyczy realizacji zadania pn. . Dostawa i montaz kontenera mieszkalnego w
miejscowosci Przezmark Osiedle, dziatka nr 61/2, obrgb Przezmark. gmina Elblag”, ktore
obejmuje zaprojektowanie i posadowienie jednorodzinnego budynku mieszkalnego typu
kontenerowego wraz z towarzyszaca infrastruktura. tj:

- przylacze kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej

- przylacze wodociagowe zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi dnia 15.01.2013 .
przez Elblaskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w Elblagu Sp. z 0.0. na dostawe
wody dla projektowanego budynku mieszkalnego (pismo nr 200.210.W112-49/2012/335)

- przylacze energetyczne zgodnie z warunkami przylaczenia z dnia 22.10.2012 .
nr 12/R21/02766 okreslonymi przez Energa Operator.

Zamoéwienie obejmuje uzyskanie wszelkich niezbednych uzgodnien i opinii oraz uzyskanie w
imieniu Zamawiajacego pozwolenia na budowe oraz pozwolenia na uzytkowanie. Koncepcja
rozwiazania winna uzyskaé¢ pisemng akceptacj¢ Zamawiajacego przed rozpoczeciem etapu
projektowania. Zagospodarowanie dzialki powinno uwzgledniac budowe w przyszlosci
kolejnego analogicznego budynku.

a) Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu lub zakres robot
budowlanych
Budynek mieszkalny jednorodzinny typu kontenerowego winien sklada¢ si¢ z dwoch
moduléw stalowych trwale polaczonych ze soba o tacznej powierzchni pokoi min. 20 m’,
gdzie pojedynczy modul ma wymiary: L~6000 mm. S~2400-3000 mm, Hw~2500 mm,
Hz~2900 mm. W budynku nalezy przewidziec:
- przedsionek
- lazienk¢ + WC
- pokoj z aneksem kuchennym
- drugi pokoj.
Zamowienie obejmuje zaprojektowanie, dostawe, montaz i posadowienie oraz oddanie do
uzytku przedmiotowego budynku.

b) aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Lokalizacja i stan prawny

Dziatka nr 61/2, obreb geodezyjny Przezmark, polozona w miejscowosci Przezmark Osiedle,
jest wiasnoscig Gminy Elblag. Teren objety opracowaniem nie posiada aktualnie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dla przedmiotowej
dzialki Wojt Gminy Elblag wydal dnia 06.03.2013 r. decyzje¢ o ustaleniu warunkow
zabudowy GP.6730.19.2013.

Stan istniejacy
Teren nie jest zabudowany.
Dojazd

Dojazd do dzialki nalezy zaplanowa¢ z dziatki nr 386 (droga gminna). Nalezy zapewni¢ ilos¢
miejsc postojowych réwna ilosci projektowanych mieszkan (1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie).

¢) wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Budynek objety niniejszym opracowaniem bedzie petnil funkcj¢ mieszkalna. Bedzie to obiekt
jednokondygnacyjny, zbudowany z gotowych elementow.
Planowane wymiary obiektu:
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2)  Opis wymagai Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zaméwienia

Budynek musi byé przystosowany do calorocznego zamieszkiwania lokatoréw i spelniac
wymogi techniczne i funkcjonalno-uzytkowe zawarte w przepisach techniczno-budowlanych,
normach, wytycznych i ogélnych zasadach wiedzy budowlanej. Zamawiajacy wymaga,
aby materialy i wykonawstwo robot zapewnialy trwatos¢ budynku nie mniejszg niz 36
miesiecy liczac od daty odbioru.

A. Projektowanie .
Zakres prac projektowych do wykonania

1. Koncepcja projektowa budynku kontenerowego wraz z zagospodarowaniem terenu
z uwzglednieniem warunkoéw gestorow sieci (koncepcja winna by¢ opracowana w
jednym egzemplarzu w postaci papierowej, a tres¢ opracowania winna spelniac
oczekiwania Zamawiajgcego i uzyskac jego pisemng akceptacje).

2. Nalezy opracowaé¢ dokumentacje architektoniczno- budowlang zgodnie z uzgodniona
koncepcja (z uwzglednieniem ewentualnych uwag Zamawiajacego) umozliwiajgca
uzyskanie pozwolenia na budowe. Kompletna dokumentacja projektowa powinna
zawieraé nastgpujgce skladniki:

1) projekt budowlany i wykonawczy zgodny z przepisami Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy

dokumentacji projektowej. specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot

budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego i w zakresie uwzgledniajacym

specyfike robot budowlanych:

- przygotowanie terenu pod budowe;

- roboty budowlane zwigzane z montazem kontenera mieszkalnego. wlgcznie z robotami
wykonczeniowymi w zakresie tego obiektu;

- roboty w zakresie instalacji budowlanych (przylacza: elektroenergatyczne, wod.-kan.);

- roboty zwigzane z zagospodarowaniem terenu.

2) informacje dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, w przypadkach gdy jej

opracowanie jest wymagane na podstawie odrgbnych przepisow.

Projekt budowlany opracowany w formie papierowej. Wszelkie niezbedne uzgodnienia,

opinie i uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe s3 po stronie Wykonawcy.

3. Opracowanie mapy do celow projektowych w zakresie sytuacji ewidencji i uzbrojenia
terenu lezy po stronie Zamawiajgcego.

4. Po zakonczeniu prac montazowo-budowlanych nalezy uzyska¢ w imieniu
Zamawiajacego decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu.

Zamawiajacy informuje, ze niniejszy PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY jest
opisem wstgpnych wymagan i oczekiwan Zamawiajacego. Program ten nie stanowi
ograniczen dla proponowanych przez Wykonawce koncepcji. Akceptowana przez
Zamawiajacego koncepcja bedzie podstawa opracowania projektu budowlanego.
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Prace ziemne

Wykonanie przylaczy:

- przylacze kanalizacji sanitarnej do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej

- przylacze wodociagowe zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi dnia 15.01.2013 r.
przez Elblaskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i Kanalizacji w Elblagu Sp. z 0.0. na dostawe
wody dla projektowanego budynku mieszkalnego (pismo nr 200.210.W1 12-49/2012/335)

- przylacze energetyczne zgodnie z warunkami przylaczenia z dnia 22.10.2012 r.
nr 12/R21/02766 okreslonymi przez Energa Operator.

Fundamenty

Roboty ziemne prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi zawartymi w przepisach prawa i normach
polskich.

Architektura

Budynek ma powsta¢é w sasiedztwie budynkow mieszkalnych  wielorodzinnych
o zréznicowanej formie. Ustawienie budynku na dzialce i jego wielko$¢ dostosowac
do ustalen decyzji o warunkach zabudowy.

Konstrukeja

Dopuszcza si¢ stosowanie dowolnych rozwigzan pod warunkiem uzyskania odpowiednich
parametrow uzytkowych i zgodnosci z obowiazujacymi przepisami budowlanymi, ppoz i
sanitarno-higienicznymi dla lokali mieszkalnych.

Instalacje

— wentylacyjna: grawitacyjna (mechaniczna tylko w przypadkach wynikajacych z
wymagan zawartych w przepisach techniczno-budowlanych i normach)

— elektryczna: kompletna instalacja oswietleniowa, gniazd wtykowych, ogrzewania,
tablic rozdzielczych z zabezpieczeniami, przelaczenia do szafki licznikowej
(przewody miedziane w rurkach ostonowych lub kanalach). Zrédla $wiatta sufitowe
i/lub kinkietowe o natgzeniu zgodnym z PN. Opomiarowanie indywidualne z
dostepem od zewnatrz.

— grzewcza: grzejniki elektryczne (z regulacjg) o wielkosci dostosowanej do strat ciepla
danego pomieszczenia dla temperatur normatywnych.

— wod-kan: opomiarowanie indywidualne, przewody rozprowadzajace z tworzyw
sztucznych z ociepleniem (chowane w przegrodach), ciepta woda z pojemnosciowych
podgrzewaczy elektrycznych. Przylacze zimnej wody z mozliwoscia odcigcia od
Zewnatrz.

— uziemiajaca, wyréwnawcza i odgromowanie: nalezy wykona¢ instalacj¢
uziemiajaca i wyréwnawcza. Z instalacja uziemiajaca polaczy¢ wszystkie metalowe
instalacje budynku szyng GSZU w rozdzielni RG. Metalowe konstrukcje i obudowy
urzadzen i instalacji polaczy¢ z instalacja wyrownawezg w pomieszczeniach kuchni,
i lazienki. Instalacja ma spetnia¢ wymogi Polskiej normy.

Wykonczenie i wyposazenie

— pologi: wykladzina PCV o grubosci minimum 2 mm

— §ciany pomieszczen suchych: wykonane z paneli PCV lub rozwigzanie rOwnowazne,
odporne na dziatanie wilgoci, cieple, w kolorze bialym

— §ciany pomieszezen sanitarnych: wykonane z paneli PCV lub rownowazne, odporne
na dzialanie wilgoci, cieple, wykonczone farba zmywalng w kolorze bialym
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— sufity: wykonane z paneli PCV lub rozwiazanie rownowazne, odporne na dzialanie

wilgoci, ciepte, w kolorze biatym
— drzwi wewnetrzne: w kolorze bialym
—  drzwi zewnetrzne: dobrane kolorystycznie do elewacji, ocieplone
— okna: w kolorze bialym,
— wyposazenie: WC i lazienka - miska sedesowa kompaktowa, umywalka, brodzik,

elektryczny podgrzewacz wody

aneks kuchenny - kuchenka elektryczna i zlew jednokomorowy

Ochrona $rodowiska
Projektowany budynek nie moze spowodowac uciazliwego oddzialywania na srodowisko.
Bezpieczenstwo i higiena

Budynek wykona¢ z zastosowaniem atestowanych materialéw nie stwarzajacych zagrozenia
dla higieny i zdrowia uzytkownikow i sasiadow. Wejscia do budynku zabezpieczy¢
podcieniami lub daszkami oraz wyposazy¢ w o$wietlenie. Dos$wietlenie pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi — $wiatlem dziennym bezposrednim

Ochrona przeciwpozarowa obiektu

Projekt zgodnie z przepisami nalezy uzgodni¢ z rzeczoznawcy do spraw zabezpieczen
przeciwpozarowych. Usytuowanie budynku powinno zapewni¢ swobodny dostgp ekipom
Strazy Pozarnej poprzez wjazd od drogi gminnej zlokalizowanej na dziatce nr 386.

Badania i pomiary

Calo$¢ rtobot wykonaé wg projektu budowlanego i wykonawczego. PN i aktualnie
obowiazujacych przepiséw. Po zakonczeniu robot wykona¢ wszystkie niezbgdne proby
montazowe. badania i pomiary.

Skompletowaé i przekaza¢ wszystkie atesty. certyfikaty i $wiadectwa dla montowanych
urzadzen, aparatow i instalacji.

Wykona¢ dokumentacje powykonawcza

II. Czes¢ informacyjna

Zamawiajacy o$wiadcza, ze dziatka nr 61/2, obreb geodezyjny Przezmark, polozona
w miejscowosci Przezmark Osiedle stanowi wlasnoé¢ Gminy Elblag. Teren objety
opracowaniem nie posiada aktualnie obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Dla przedmiotowe; dzialki Wojt Gminy Elblag wydal dnia 06.03.2013 r.

decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy GP.6730.19.2013, ktéra dopuszcza realizacj¢

planowanej inwestycji.

Wykonawca jest zobowigzany zrealizowaé przedmiot zamowienia speiniajac wymagania

zawarte m.in. w ponizszych przepisach:

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2006.Nr 156. poz. 1118 z
pozn. zm.) Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinna by¢ dostosowana do
specyfikacji i charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania robot budowlanych (art.
34 ust. 2 Pb). zawarto$¢ projektu budowlanego zgodna z art. 34 ust. 3 Pb. Obowiazuje
zgodnos¢ projektu budowlanego z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi w
zakresie ustalonym w art. 5 Prawa budowlanego.

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegolowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U Nr 120, poz. 1133). Zakres i forma
projektu  budowlanego ~powinna odpowiada¢ warunkom okreslonym ~w w/W.
Rozporzadzeniu oraz z wynikajacymi z ww. ustawy przepisami odrebnymi, w zaleznosci
od zakresu inwestycji.
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U Nr 75, poz.
690 z po6zn. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szezegdlowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.
U. 22004 r. Nr 202, poz. 2072 z p6zn. zm.)

Zalaczniki:

l.
2.

Mapa do celow projektowych

Decyzja Wojta Gminy Elblag o ustaleniu warunkéw zabudowy GP.6730.19.2013 z dnia
06.03.2013 1.

Warunki techniczne wydane dnia 15.01.2013 r. przez Elblgskie Przedsigbiorstwo
Wodociagéw i Kanalizacji w Elblagu Sp. z 0.0. na dostawg wody dla projektowanego
budynku mieszkalnego (pismo nr 200.210.W112-49/2012/335)

Warunki przylaczenia z dnia 22.10.2012 r. nr 12/R21/02766 okreslone przez Energa
Operator



