BAL A y MIN X
o UCHWALA Nr XXXIIl/184/2009
ELBLAG RADY GMINY ELBLAG
z dnia 26 listopada 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Elblag

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust.3, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy | 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz.266, Nr 69 poz. 626; z 2006 r. Nr 86 poz. 602,
Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833; z 2007 r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15; art 40 ust.1i ust
2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz.
220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z
2004r . Nr 102 poz.1055Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz.1759; z 2005 r. Nr 172 poz.1441 Nr 175 poz.1457; z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz.974 i Nr 173 poz.1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 111, Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420 ), Rada Gminy Elblag uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie zasady wynajmowania lokali wechodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Elblag, stanowigce
zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Waijtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmifisko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy ag
Wojciech Jezigrski



RADA U MANY
~ ELBLAG

Zatacznik do uchwaty Nr XXXI1l/4
Rady Gminy Elblag ly
z dnia 26 listopada 2009

LY i ief
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ELBLAG.
Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§ 1 1. Uchwata ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu gminy Elblag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz.266 z
pbézn. zm.).

2 Do mieszkaniowego zasobu Gminy Elblag, zwanej dalej ,zasobem mieszkaniowym’, naleza wszystkie lokale mieszkalne,
stanowigce wiasno$¢ Gminy Elblag.

3. Uchwala okresla:

a) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu,

b) warunki zamieszkiwania kwalifikujace whnioskodawce do ich poprawy,

¢) kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego,

d) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach,

e) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej,

f) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstapily po $mierci najemcy,

g) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m”.

4. Przepisy powotane w zatgczniku do uchwaly bez blizszego okreslenia oznaczaja przepisy ustawy dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2005 roku Nr 31,
poz.266 z pézn. zm.)

§ 2. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa 0 :
1. mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wiasnoé¢ gminy Elblag,

2. dochodzie — wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu skiadek na ubezpieczenie
emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych,
chyba ze zostaly juz zaliczone do kosztow uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sie $wiadczen pomocy materialnej
dla uczniéw, dodatkéw dla sierot zupeinych, jednorazowych zapomog z tytutu urodzenia si¢ dziecka, dodatku z tytutu
urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkéw okresowych z pomocy spolecznej,
jednorazowych $wiadczen pienigznych i swiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego oraz zapomogi
pienigznej,

3. mieszkaricach gminy — nalezy przez to rozumie¢ osoby stale zameldowane i zamieszkale na terenie Gminy Elblag.

4. bezdomni — osoby nie posiadajace statego miejsca zamieszkania, ktérych ostatnim miejscem zameldowania byia Gmina
Elblag.

5. stalym zamieszkiwaniu z najemca — nalezy rozumie¢ wspolne i niepodzielne zamieszkiwanie calego lokalu oraz
zameldowanie przez okres co najmniej ostatnich 5 lat

6. wynajmujacym — oznacza to Gming Elblag, w imieniu ktorej dziata Wéjt Gminy.

7. lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan



techniczny, ktorego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza
niz 5 m-, a w wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym
standardzie.

8. gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez te osobg wsp6lnie z maizonkiem
i innymi osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujgcymi, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokal wywodzg z
prawa tej osoby.

9. najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumieé kwote najnizszej emerytury okreSlong w Komunikatach Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP “Monitor Polski".

Rozdziat Il

Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu
socjalnego, oraz wysokos< dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3. 1. O najem lokalu na czas nieoznaczony moga ubiegaé sie osoby, jezeli redni miesigczny dochdd na jednego czionka
gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 150 % najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym obowiazujgcej w dniu
zlozenia wniosku.

2 0 lokale socjalne moga ubiegac sie osoby , jezeli sredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 80% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym obowiazujgcej w dniu zlozenia wniosku.

§ 4. 1. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze stosowaé obnizki czynszu z tytulu najmu lokalu mieszkalnego. Obnizki takie
moga by¢ udzielane najemcom, ktérych $redni dochéd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego nie przekracza
50% poziomu okreslonego w § 3 ust. 1 oraz ust. 2.

§ 5. Czynsze za lokale socjalne nie moga przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym

zasobie mieszkaniowym.
Rozdziat il
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 6.1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy jest
mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?w gospodarstwie jednoosobowym,
2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne, wielkosé — nie jest
odpowiedni dla najemcy lub oséb wspoinie zamieszkujacych z powodu podesziego wieku tych osob, schorzen narzadéw
ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji
zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu osob niepeinosprawnych ( Dz.U. z 2008 r. Nr 14 poz. 92 z p6zn. Zmianami),
3) osoby zajmujace lokal nie spetniajacy wymogow pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
4) osoby zamieszkujace w lokalach o bardzo zlym stanie technicznym, duza wilgotno$¢, zagrzybienie itp.
5) osoby zamieszkujace w lokalach przeznaczonych do kapitalnego remontu lub rozbiorki,

6) osoby bezdomne,

2 Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie muszg by¢ speinione tacznie.

Rozdziat IV

Kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszesfistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego

§ 7. Najemcami lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy mogg by¢ osoby, o ktorych mowa w § 2 pkt. 3
i spelniajace facznie nastepujace kryteria:

a) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie przysiuguje tytut prawny
do innego lokalu,

b) spetniaja warunki, o ktérych mowa w§3ust 1lub2.



§ 8. Umowe najmu na lokal socjalny zawiera sig z osobami, 0 ktérych mowa w § 2 pkt 3 , oraz ktére spelniajg jedno z nizej
wymienionych kryteriow:

a) nabyly prawa do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego,
b) speiniajg warunki okreslone w §3ust 2,
¢) opuscily dom dziecka lub rodzine zastgpcza po uzyskaniu peinoletnosci,

d) trwale zalegajg z opfatami za zajmowany lokal komunalny przez wiecej niz trzy okresy ptatnosci i dobrowolnie przyjely
oferte przyjecia lokalu socjalnego lub same takg oferte zlozyly, oraz nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.

§ 9.1. Pierwszenstwo w najmie lokali znajdujgcych sig W gminnym zasobie mieszkaniowym majg osoby, ktére utracily
mieszkanie wskutek kleski zywiolowej lub katastrofy budowlanej. Osoby te musza speiniac kryterium okreslone w § 2 pkt 3.

2 Umowe najmu na lokal znajdujacych sie w gminnym zasobie mieszkaniowym mozna przediuzyé na nastepny okres, jezell
najemca nadal znajduje sie W sytuacji uzasadniajgacej zawarcie takiej umowy, a ponadto:
a) nie zalega z optatami za lokal,
b) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

3. Umowe najmu lokali znajdujacych sie w gminnym zasobie mieszkaniowym nalezy rozwigza¢ ze skutkiem
natychmiastowym, jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze ten lokal uzywac.

Rozdziat V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 10. 1. Najemcy lokali wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego moga dokonywaé miedzy sobg zamiany wynajetych
im lokali mieszkalnych, za pisemna zgodg wynajmujacego.

2 Zamiana lokalu wehodzacego w skiad zasobu mieszkaniowego na lokal spoza tego zasobu, moze byé dokonana pod
warunkiem uzyskania przez ubiegajacego sig o zamiane pisemnej zgody wiascicieli obu lokali. Dla nabycia tytulu prawnego
lokalu mieszkalnego w wyniku zamiany konieczne jest zrzeczenie sig przez osoby zamieniajace lokale, uprawniefi do
dotychczasowych lokali.

3. Wynajmujacy odméwi zgody na zamiane, jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu przypadajaca na czionka gospodarstwa
domowego najemcy, nie speini kryteriow o ktérych mowa w § 2 ust. 7.

4. Stan techniczny lokali, ktére bedg przedmiotem zamiany, powinien wykazywaé ten sam poziom, chyba ze najemcy
uzgodnili inaczej za wyrazng zgoda wynajmujgcego.

5. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaplatg czynszu i innych opfat,
zgoda wynajmujacego na zamiang moze by¢ wyrazona po dokonaniu spiaty tych naleznosci.

Rozdziat VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjainych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 11. 1. Proces przydziatu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy Elblag, rozpocznie sie z chwilg, kiedy lokal moze by¢
przedmiotem najmu.

2 Whnioski 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mogg skiada¢ osoby spelniajace kryteria okrelone w Rozdz. IV
niniejszych zasad wynajmowania lokali.

3 Whniosek winien zawiera¢ nastepujace dane:
- imie i nazwisko wnioskodawcy;
- imig i nazwisko oséb zglaszanych do wspdlnego zamieszkania,

- dane eksploatacyjne lokalu, w ktérym obecnie zamieszkuje wnioskodawca, potwierdzone przez wlasciciela, zarzadce lub
administratora;

- dochéd gospodarstwa domowego whnioskodawcy, w okresie 6 miesigcy, poprzedzajacych date zlozenia whniosku.



4. Whioskodawca jest zobowigzany do skiadania informacji o zmianach majacych wplyw na realizacje wniosku.

5. Ziozenie przez wnioskodawce oSwiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych, dotyczacych
wiasnej sytuacji mieszkaniowe;j i materialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbgdnym do zawarcia umowy najmu
lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji whniosku.

6. Whnioski nie speiniajace wymogow zostaja nie rozpatrzone, a pozostatym wnioskom nadaje sig kolejny numer w
rejestrze os6b oczekujacych na rozpatrzenie wniosku.

7. W przypadkach budzgcych zastrzezenia przeprowadza sig wizjg w miejscu stalego pobytu wnioskodawcy.
8. Ustalenie oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu nastepuje w formie listy.

9. Spoleczng kontrole nad trybem rozpatrywania i opiniowanie wnioskéw o najem lokali sprawuje Komisja ds.
Mieszkaniowych.

10. Ostateczna liste 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu zatwierdza Wojt.

§ 12.1. W celu zabezpieczenia prawidlowosci gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Elblag, Rada Gminy
dokonuje wyboru Komisji ds. Mieszkaniowych.

2. Skiad Komisji ds. Mieszkaniowych stanowig trzech radnych Rady Gminy Elblag, jeden pracownik Urzedu Gminy Elblag
oraz jeden pracownik Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

3. Komisje powotluje Rada Gminy w glosowaniu jawnym zwykig wiekszoscig glosow. Kadencja Komisji rowna jest kadencji
Rady Gminy . Posiedzenie Komisji zwoluje przewodniczacy komisji. Pierwsze posiedzenie zwoluje Przewodniczacy Rady
Gminy w terminie 30 dni od dnia powotfania Komisji. Komisja na pierwszym posiedzeniu wybiera ze swego grona
Przewodniczacego i Zastgpce Przewodniczacego. Posiedzenie Komisji odbywa sie w miarg potrzeby. Prowadzi je
przewodniczacy lub jego zastepca podczas nieobecnosci przewodniczacego. Z posiedzen komisji sporzadza sie protokoly,
ktére przedkladane sg Woéjtowi Gminy Elblag celem podjecia decyzji. Decyzje podjete przez Komisje bedg wazne przy
obecnoéci co najmniej 3 os6b z Komisji. Przy réwnej liczbie glosow rozstrzyga glos przewodniczacego.

Rozdziat VIl

Zasady postgpowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w
ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy.
§ 13. 1. Peinoletni zstepni i wstepni najemcy lub jego wspoimaizonka, rodzefistwo, zig¢, synowa, osoby przysposobione
oraz osoby, wobec ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych, ktérzy pozostali w lokalu opuszczonym
przez najemce, majg prawo do najmu tego lokalu, jezeli speiniajg warunki okreslone w § 2 pkt 3.

2. Zawarcie umowy najmu moze nastapi¢ na wniosek osoby, o ktérej mowa w ust.1, zlozony w terminie 3 miesiecy od chwili
opuszczenia lokalu przez najemce.

§ 14. 1. Osoby , ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce moga zZlozyé wniosek 0 zawarcie umowy najmu
jezeli spelniaja facznie nastepujace warunki

a) regularnie optacajg w imieniu dotychczasowego najemcy naleznoéci czynszowe wobec wynajmujacego i nie posiadaja
zadnych zadiuzer z tego tytulu |

b) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym , do czasu rozpatrzenia wniosku o nawigzanie stosunku najmu;

¢) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu,

d) sa mieszkaficami Gminy Elblag.

2. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa pokoi przekracza 10m? na osobe, wynajmujacy moze wskaza¢ lokal, w ktorym
na osobe bedzie przypadata powierzchnia faczna pokoi nie mniejsza niz 5m2. Odmowa przyjecia wskazanego lokalu bedzie
oznaczata rezygnacje z zawarcia umowy najmu.

3. Rozpatrywanie wnioskow w tej sprawie nalezy do kompetencji Wojta.

4. Osoby, z ktérymi nie zostang zawarte umowy najmu lokalu pozostatego po opuszczeniu lokalu przez najemce, zostang
wezwane do opréznienia i wydania lokalu . W przypadku nie zastosowania si¢ do wezwania, sprawa o wydanie lokalu
zostanie skierowana na droge postepowania sgdowego .

§ 15. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktéra pozostata w lokalu po $mierci najemcy, jezeli:

1) po $mierci najemcy nie wstapita w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego;



2) jest osobg pelnoletnig i nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci przeznaczonej na
cele mieszkaniowe.

3) legitymuje sie statym zameldowaniem w tym lokalu.

§ 16. Najem, o ktérym mowa w § 15 moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie ma oséb uprawnionych do wstgpienia w
stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.

§ 17. Do zawierania umow, o ktorych mowa w rozdziale VII, nie stosuje sie trybu, o ktérym mowa w § 11 niniejszej uchwaty.

Rozdziat Vil

Kryteria oddania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 mZ.

§ 18.1. Wynajecie lokalu mieszkalnego, ktérego powierzchnia przekracza 80 m? moze byé poprzedzone przetargiem, celem
ktérego ustalenie jest najwyzszej stawki czynszu.

2. Lokale takie moga byé przeznaczane do najmu dla rodzin wielodzietnych na zasadach okreslonych w § 11.

Rozdziat IX

Przepisy kotficowe

§ 19. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwata obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pozn.
zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.



