RADA GMINY

ELBLAG UCHWALA NR NR XLVI/251/2010
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Czechowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5oraz art. 40 ust. 11 art. 41 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591: zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 538. Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z2003r. Nr 80, poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568: z2004r nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172. poz. 1441, Nr 175, poz. 1457. 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z2007. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008r. Nr 180, poz. 1111. Nr 223, poz.
1458 7z 2009r. Nr 52. poz. 420, Nr 157. poz. 1241. oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675)
oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm. 2004 nr 6, poz.41, nr 141, poz.1492: z2005r nr 113, poz.954, Nr 130, poz 1087,
22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, oraz z2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474 , Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz804, Nr
130 poz.871, Nr 149, poz.996. Nr 155 poz.1043) .a takze uchwaly Rady Gminy Elblag nr XVII/95/2008 z dnia 22
kwictnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu terenu obrebu geodezyvinego Czechowo oraz uchwaly Rady Gminy Elblag nr XX/111/2008 z dnia 25
wrzesnia 2008 1. wsprawic zmiany uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Czechowo Rada Gminy Elblag na
wniosck Wojta Gminy Elblag uchwala. co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe.

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
tere-nu obrgbu geodezyjnego Czechowo z ustaleniami zawartvmi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zago-
spodarowania Przestrzennego gminy Elblag uchwalonymi uchwala Rady Gminy Elblag nr 165/XXI11//2000 z dnia
29 wrzesnia 2000 r..

2. Uchwala si¢ Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Czechowo w granicach opracowania oznaczonych na rvsunku planu — zalaczniku nr | do uchwaly.

3. Integralng cz¢s$¢ niniejszej uchwaly stanowi:
1) zalacznik nr | — rysunek planu w skali 1: 1000 obowiazujacy w zakresie okreslonym w uchwale 1 na rysunku.
2) zalacznik nr 2 — rozpatrzenie przez Radg Gminy uwag wniesionych do projektu podczas wylozenia planu.

3) zalacznik nr 3 — sposob realizacji zadan zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z prze-pisami o finansach
publicznych.

§ 2. llckro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ gruntowa lub dzialke gruntu, ktorej wielkosc. ce-chy
geometryczne. dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja
wymogi realizacji obicktow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow:

2) dzialalnosci gospodarcze) — nalezy przez to rozumicé dzialalnos¢ zarobkowa (wyvtworcza. handlows. uslu-
gowq) prowadzong w sposob zorganizowany 1 ciggly:

3) elewacji prestizowej — oznacza to. ze projekt 1 wykonanic wskazancj w planie elewacji ma charakteryzowac sie
wysokimi walorami architektonicznymi w zakresic uzycia materialow 1 proporeji bryly budynku;

4) karcie terenu — zagregowany zapis ustalen szczegolowych dotyczacyeh okreslonego terenu wyréznionego
symbolem:
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5) linii rozgraniczajacej tereny oroznym sposobic uzytkowania — nalezy przez (o rozumie¢ granicg nie-
przekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie jest inne niz na lerenie sasicdnim;

6) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumic¢ obowigzu-jaca
lini¢ podzialow wewngtrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu, w tym przypadku podzial drog na
ro/ne klasy:

7) ladzic przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng ca-los¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania [unkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne:

8) nicprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linig zabudowy. ktorej nie mozna przekroczy¢. ograniczaja-ca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenic budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu innych ro-
dzajow budowli:

9) obickeie - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle ewentualnie zespol budynkéw lub budowli stanowiacy
caloéé¢ zainwestowania i zagospodarowania jednej dzialki budowlanej:

10) ustalonej linii zabudowy - oznacza to lini¢ zabudowy, na ktorej musi by¢ ustawiona Sciana elewacji fronto-
wej budynku; dopuszcza si¢ przesunigeic przed lini¢ zabudowy na odleglos¢ do 2.0 m schodow. ganku, za-
daszenia. balkonu lub innych drobnych elementow clewacji budynku:

11) ograniczeniu uciazliwosci — oznacza to. ze zasigg uciazliwosci dla srodowiska, bedacy skutkiem prowa-
dzonej dzialalnosci gospodarczej, musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wlasnosci obszaru, do kito-
rego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomicszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny
by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

12) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to czgs¢ dzialki budowlanej na gruncie rodzimym, ktora
pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim: nie stanowiaca
nawierzchni dojazdow idojé¢ pieszych, pokryta trwalg roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo. Ty-powa
powierzchni¢ biologicznie czynna stanowia tereny zicleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody. sa-dy.
sadrzewienia. zakrzewicnia, trawniki. zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne;

13) powierzchni ogolnej — nalezy przez to rozumicc sume powierzchni rzutéw wszystkich budynkow na terenie
dzialki budowlanej po obrysie $cian kondygnacji przyziemnej:

14) przepisach odregbnych (szczegolnych) — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz zaktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyj-
nvch:

15) przestrzeni publicznej - wszelkie migjsca dostepne powszechnie i nicodplatnie, fizyczna przestrzen w ktorej
moze znalez¢ si¢ kazda jednostka spoleczna (przykladami przestrzeni publicznych sa drogi i ulice, place oraz
rome stale dostgpne budowle i budynki stanowiace wlasnos¢ publiczna, przestrzeniami publicznymi sa tez
zwykle rozne formy krajobrazu przyrodniczego stanowiace wlasnos¢ panstwowa lub gminng), w rozumie-niu
planu przestrzen publiczna stanowig lereny wyznaczone pod: drogi, ziclen naturalna. ciagi pieszo — jezd-ne;

16) rysunku planu — nalezy przez to rozumic¢ rysunck stanowiacy zalacznik graficzny nr | do nini¢jszej uchwa-
Iv:

17) terenic — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi):

18) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespol negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslone) dzia-
lalnosci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancow poprzez obnizenie standardow srodowiska przyrodni-
czego ponizej obowigzujacych norm w przepisach szczegolnych:

19) uslugach — nalezy przez to rozumicé¢ obickty uslugowe wolnostojace lub wbudowane lokale uslugowe, shu-
zace funkeji uslugowej w zakresie handlu, ustug dla ludnosci, rzemiosla 1 wytworczosci;

20) zabudowa nisko-intensywna — nalezy przez to rozumiec zabudowe realizowana przez budynki, ktorych
wysokos¢ nie przekracza 2 kondygnacji naziemnych wraz z poddaszem.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje,

2) ustalenic zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego.
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3) ustalenie zasad ochrony srodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

5) ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. w tym ustalenie
linii zabudowy. gabarytow obicktow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy

6) tereny przeznaczone do wydobycia kruszvwa (gornicze) oraz tereny powyrobiskowe.

7) okreslenie szczegolowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

8) ustalenie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.
2. W granicach planu nie wystgpuja:
1) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2) obickty i tereny podlegajace ochronic dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochronic débr kultury
wspolczesnej.

3) tereny zagrozone powodzia.
§ 4. 1. Ustala sig. ze glowna funkcja terenu dla obszaru objetego planem jest:
1) Funkcja mieszkaniowa zabudowy jednorodzinnej oznaczona symbolem MN:
2) Funkcja rolnicza - teren oznaczony symbolem R:
3) Teren zicleni parkowej - teren oznaczony symbolem ZP
4) Funkcje towarzyszace:
a) komunikacja oznaczona symbolem KD (KDD, KDW. KDX).
2. Czgs¢ terenu pozostaje w dotvchczasowym uzytkowaniu:
a) ziclen naturalna oznaczona symbolem Zn,
b) tereny zalesione oznaczone symbolem ZL.
¢) wody powierzchniowe $rodladowe, cicki wodne 1 rowy melioracyjne WS.

3. Tereny gornicze - wydobycie kruszywa i dostosowanie terenow powyrobiskowych pod zabudowe mieszka-
niowa. oznaczone na rysunku planu symbolem TG/MN.

§5.Ustala si¢ obowiazck przeprowadzenia badan geologicznych gruntow w migjscach projckiowane)
lokalizacji obicktow. w celu okreslenia ich nosnosci i glgbokosci zalegania wod podziemnych, ktore beda mialy
wplyw na konstrukcje i zabezpieczenia realizowanych obicktow.

§ 6. Ustala si¢. 7¢ obsluga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o drogi gminne laczace sig
z miastem Elblag. ktore lacza obszar planu:

1) ulice o funkcji dojazdowej. oznaczone na rvsunku planu symbolem KDD.

2) ulice o funkcji wewngtrzngj, ktore stanowig wlasnos¢ gminy lub wspoélwlasnos¢ prywatna. oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW. Ulice, o ktorych mowa oznaczone sa na rysunku nr | - zalaczniku graficznym
do planu.

1. Dla nowej zabudowy ustala si¢ obowigzek zapewnienia migjsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - | migjsce postojowe na | gospodarstwo domowe. nie li-czac
migjsc w garazu,

2) dla dzialalnosci gospodarczej (uslug 1 produkcji) - 1 migjsce postojowe na 10 m2.
§ 7. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
a) cicki wodne oznaczone na rysunku planu.

2) Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania:
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a) zabudowa mieszkaniowa. jej parametry. ksztalt dachow, linie zabudowy.
b) sicci drog dojazdowych, wewngtrznych oraz ciagdw pieszych i pieszo - jezdnych.
§ 8. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) teren nie jest objgty zadna forma ochrony przyrody.

2) gospodarowanic zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa (ustawa o ochronie przyrody. ustawa o ochronie
srodowiska itp.) oraz ustaleniami planu zawartymi w czgsci ogolnej i szczegolowe;.

3) zachowanic powierzchni biologicznie czynnej dla terenow istnicjacej i projcktowanej zabudowy - zgodnic
z ustaleniami szczegolowymi zawartvmi w kartach terenu,

4) zakaz odprowadzania scickow do gleby 1wod powierzchniowych, docelowo podlaczenic wszystkich bu-
dynkow wytwarzajacych scicki do sieci kanalizacji sanitarnej, przejsciowo dopuszcza si¢ rozwiazania in-
dywidualne dopuszczone prawem,

5) zakaz budowy zakladow 1obicktow stwarzajacych zagrozenic dla zycia lub zdrowia ludzi 1o szkodliwym
wplywie na srodowisko (wymagajacych lub mogacych wymaga¢ opracowania raportu zgodnie z Rozpo-
rzadzeniem Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2004 r. w sprawic okreslenia rodzajow przedsigwzigé mo-
gacych znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz szczegolowvch uwarunkowan zwigzanych z kwalifi-
kowaniem przedsiewzigeia do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko Dz U. zdnia 3 grudnia
2004 r.). z wyjatkiem drog oraz sieci infrastruktury technicznej,

6) zakaz odprowadzania nicoczyszczonych wod opadowych do gruntu lub rowéw melioracyjnych.
§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

I) utrzymanie proporcji zabudowy do powierzchni biologicznej czyvnne;j,

2) wprowadzenic architektury obiektow nowoprojektowanych, ktora podniesiec wartosé przestrzeni przyrod-
niczej.

3) tworzenie .zielonych ogrodow™ poprzez realizacj¢ zicleni przydomowej na dzialkach zabudowy jednoro-
dzinnej,

4) nasadzenie zieleni w postaci drzew 1 krzewow, zgodne) z predyspozycja naturalna gleby.

§ 10. 1. Ustala si¢, zc obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury techniczne). Sieci 1 zwigzane 7z nimi
urza-dzenia znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych ulic poza pasem jezdni lub w tere-
nach przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktorej mowa. dotvczy linii i urzadzen technicznych znia
zwigzanych dla siect:

a) elektrocnergetycznej przesylowe) i oswietleniowej.
b) wodociagowej.
¢) kanalizacji sanitarnej,
d) gazowey.
¢) swiatlowodow 1 sieci telefoniczne;,
f) sicci kanalizac)i deszczowej w ramach budowy drog.
2. Nowe linie elektrotechniczne niskiego i1 sredniego napigcia oraz telefoniczne musza by¢ skablowane.

3. Gromadzenie odpadow statych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach 1 przyjeta polityka gminy w tym
zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu. segregacja odpadow
nastgpowac bedzic w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone, poprzez shizby wyspecjali-
zowanych przedsigbiorstw, do zakladu utylizacji odpadow: odpady inne wywozone we wlasnym zakresic na
odpowiednie skladowiska.

4. Dopuszcza sig. do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarngj, budowg na poszczegolnych dzialkach szczel-
nych zbiornikow bezodplywowych lub innych urzadzen dopuszczonych prawem. pod warunkiem wlaczenia
budynkow do sicci kanalizacyjngj w momencie jej powstania.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe,

§ 11. 1. Ustalenia szczegolowe odniesione do kazdego symbolu ujete sa w poszczegolnych kartach terenu.
KARTA TERENU TG/MN
1. Oznaczenie na rysunku planu 1. TG/MN
2. Powierzchnia terenu 1,9 ha
3. Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Teren gorniczy — wydobycie kruszywa zgodnic z decyzja wydana przez wi asciwego Staroste Powiatu.
2) Docelowo funkcja terenu:
a) glowna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, nisko-intensywna,
b) towarzyszace: dzialalnos¢ gospodarcza w tym uslugi, rzemioslo.
3) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2. ust.11 ninicjszej uchwaly).
4) Wykluczenia:
a) stacje paliw. warsztaty samochodowe, hurtownie, przemysl lub wytworczosc uciazliwa.
4. Zasady ochrony 1 ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Zabezpicczenic terenu przeznaczonego do wydobycia kruszywa, wtym zabezpieczenie skarp przed
osuwanicm,

2) Po zakonczeniu wydobycia kruszywa obowiazuje niwelacja terenu i przystosowanic go pod zabudowe
mieszkaniowa i podzial na dzialki budowlane,

3) Obowiazuja linic zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu: dla budynku mieszkalnego. dla budynkow
gospodarczych i garazy z uwzglednieniem nizej wymienionego ppkt.4,

4) Budynck gospodarczy na zapleczu budynku mieszkalnego, garaz w linii budynku mieszkalnego lub wysunigty
(cofniety) do 2 m w stosunku do linii zabudowy budynku mieszkalnego.

5) Pozostale linic zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5. Zasada ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnic z obowiazujacymi przepisami prawa,

2) Ustala si¢c dla zagospodarowania docelowego udzial powierzchni biologicznie czynnej w sto-sunku do
calkowitej powicrzchni dzialki budowlanej min. 60%: w tym udzial zieleni wysokigj min.20 % w stosunku do
pow. biologicznie czynncj.

6. Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury. Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkow realizowane wzdluz ulic w ramach zabudowy dzialek stanowi¢ beda do-mknigeie
przestrzeni publicznej,

2) Obowiazuje clewacja prestizowa od strony ulicy.

8. Zasada zagospodarowania terenu. ksztaltowanie zabudowy:
1) Podstawowe zasady realizacji wydobycia kruszywa:

a) teren ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed osuwaniem si¢ skarp.

b) do terenu nalezy wyznaczy¢ dojazd dla transportu cigzkiego.

2)Po wydobyciu kruszywa nalezy przeprowadzi¢ makroniwelacj¢ przystosowujac teren pod zabudowe
micszkaniowa. w ramach zabudowy mieszkaniowej moga by¢ realizowane:
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a) na jednej dzialce jeden budynek micszkalny oraz jeden budynek gospodarczy (garaz) (max. na 2 stanowiska)
lub budynek mieszkalny polaczony z budynkiem gospodarczym (garazem) o lacznej powierzchni ogdlnej nie
przckraczajace) 30 % powierzchni dzialki,

b) podjazdy. infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obicktow w media oraz mala archi-tcktura: taka jak
pergole. altanki. basen, oczka wodne itp.

3) Dla projcktowanej zabudowy obowigzuje:
31. Budynek mieszkalny o parametrach jak nizej:
a) wysokosé¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9.0-10.5 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze. w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe,
¢) dopuszcza sig realizacje | kondygnacji podziemnej.
d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1.0 m nad poziomem terenu.

¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30" do 45°, dopuszcza si¢ dach wiclospado-wy z tym, ze dluzsza
kalenica bgdzie rozumiana jako kalenica glowna,

I kalenica glowna ustawiona prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy.

g) pokrycie dachu — dachowka lub materialem dachowkopodobnym w kolorze brazowym, czerwonym lub
grafitowym.

32. Budynek gospodarczy (garaze):
a) wysokosé¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy 3.5 —4.5 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter.
¢) dopuszcza si¢ realizacje | kondvgnacji podziemnej.
d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1.0 m nad poziomem terenu,
¢) pokrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym.
f) dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym do materialow uzytych do jego pokrycia,
) ustawienia kalenicy dachu nic ustala sig.
9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice dojazdowe lub wewnetrzne,

2) Parkingi w ilosci zabezpicczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowadzone)
dzialalnosci gospodarczej realizowaé na terenie wlasnej dzialki ( zgodnic z §6 pkt 2).

10. Szczegdlowe zasady i1 warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym:
1) Ustala si¢ podzial terenu na nizej podanych warunkach:

a) szerokos¢ frontu dzialki wynoszaca min. 30 m,

b) powierzchnia dzialki nie mnigjsza niz 1300 m2,

¢) kazda dzialka bedzie miala zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej lub wewngtrznej,

d) orientacyjny podzial terenu na poszczegolne dzialki pokazano na rysunku planu.

11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Utrzymanic rowow melioracyjnych: dopuszczona zmiana systemu odwodnienia terenu poprzez wykonanic
stawu (WS):

2) Ochrona i1 utrzymanie istnicjacych zadrzewien:
3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m:

4) Szczegolnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy (clewacja prestizowa).
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5) Obowiazuje ograniczenie uzytkowania terenu od linii 110 kV jak pokazano na rysunku planu ( pas ucigzliwosci
).
12. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Wszystkic obickty mieszkalne, uslugowe musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowe] 1 sieci
clektroenergetycznej, docelowo do kanalizacji sanitarne):

2) Ogrzewanic budynkoéw wlasne wykorzystujace zrodla energii 0 ograniczone] emisji zanieczyszczenia do
érodowiska - preferowane: energia sloneczna, gaz, energia elektryczna itp..

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenic gminy.
13. Stawki procentowe. na podstawie ktorych ustala si¢ oplate.
1) Ustala si¢ 30 % stawkg pobierana przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU MN
1. Oznaczenie na rysunku planu: 1.MN
2. Powierzchnia terenu: 4.64 ha
3. Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Teren powyrobiskowy (wydobycie kruszywa) do niwelacji i przystosowaniu do zabudowy.
2) Docelowa funkcja terenu:
a) glowna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, nisko-intensywna.
b) towarzyszace: ushugi.
3) Obowiazuje ograniczenic uciazliwosci (§ 2. ust.11 ninigjszej uchwaly).
4) Wykluczenia:
5) stacje paliw. warsztaty samochodowe, hurtownie, przemysl lub wytworczos¢ uciazliwa.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuje oczyszczenie lerenu ze¢ Smieci:
2) Obowiazuje niwelacja terenu i przystosowanie go do zabudowy:

3) Obowiazuja linic zabudowy jak zaznaczono na rysunku: dla budynku mieszkalnego. dla bu-dynkow
gospodarczych i garazy z uwzglednieniem nizej wymienionego ppkt. 4:

4) Budynck gospodarczy na zapleczu budynku mieszkalnego, garaz w linii budynku mieszkalne-go lub wysunigty
(cofnigty) do 2 m w stosunku do linii zabudowy budynku mieszkalnego:

5) Pozostale linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyvrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnic z obowiazujacymi przepisami prawa:

2) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznic czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dzialki min. 60%:
w tym udzial zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

6. Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury: Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkow realizowane wzdluz ulic w ramach zabudowy dzialek stanowi¢ beda do-mknigeie
przestrzeni publiczne):

2) Obowiazuje elewacja prestizowa od strony ulicy.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Podstawowe zasady zabudowy realizowang)
w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

Id: OQZXU-ALMDP-CRWNX-1YAJH-SDISG. Podpisany Strona 7



a) na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy (garaz) (max. na 2 stanowiska)
lub budynek mieszkalny polaczony z budynkiem gospodarczym (garazem) o lacznej powierzchni ogolnej nie
przekraczajacej 30 % powierzchni dzialki,

b) podjazdy. infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obicktow w media oraz mala archi-tektura: taka jak
pergole. altanki. basen. oczka wodne itp..

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
21. Budynek mieszkalny o parametrach jak nizej:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9,0-10.5 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze. w tym dopuszcza si¢ poddasze uzyt-kowe:
¢) dopuszcza sig realizacje 1 kondygnacji podziemne;.
d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1.0 m nad poziomem terenu.

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30" do 45°, dopuszcza si¢ dach wiclospadowy ztym. ze dluzsza
kalenica bedzie rozumiana jako kalenica glowna.

) kalenica glowna ustawiona prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy.

g) pokrycie dachu — dachowka lub materialem dachowko-podobnym w kolorze brazo-wym, czerwonym lub
grafitowym.

22. Budynek gospodarczy (garaz):

o

a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy 3.5 — 4.5 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter.
¢) dopuszcza si¢ realizacjg | kondygnacji podziemnej.
d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m nad poziomem terenu.
e) pokrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym,
) dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym do materialow uzytych do jego pokrycia.
g) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sig.
9. Dostgpnosc komunikacyjna. parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice dojazdowe lub wewnetrzne:

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajace) potrzeby wlasne wynikajace zfunkcji mieszkaniowej oraz prowadzong)
dzialalnosci gospodarczej realizowac na terenie wlasnej dzialki ( zgodnie z §6 pkt 2).

10. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem migjsco-wym:
1) Ustala si¢ podzial terenu na nizej podanych warunkach:

a) szerokos¢ frontu dzialki wynoszaca min. 30 m,

b) powierzchnia dzalki nie mnigjsza niz 1300 m2,

c) kazda dzialka bedzie miala zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej lub we-wnetrzne;.

d) orientacyjny podzial terenu na poszczegolne dzialki pokazano na rysunku planu.

11. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Utrzymanie rowow melioracyjnych: dopuszczona zmiana systemu odwodnienia terenu poprzez wykonanie
stawu (WS);

2) Ochrona 1 utrzymanie istniejgcvch zadrzewien;
3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12.0 m:

4) Szczegolnie starannie realizowac ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa):
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5) Obowigzuje ograniczenie uzytkowania terenu od lnii 110 kV jak pokazano na rysunku planu ( pas
ucigzliwosci).

12. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Obickty mieszkalne. musza by¢ podlaczone do sieci wodociggowey, sieci elektroenergetyczney;

2) Docelowo podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarngj, do czasu jej realizacji do szczelnego szamba lub innych
urzadzen dopuszczonych prawem na wlasnej dzialce:

3) Ogrzewanie budynkow wlasne wykorzystujace zrodla energii o ograniczong] emisji zanieczyszczenia do
srodowiska - preferowane: energia sloneczna, gaz. energia elektrvezna itp.:

4) Gospodarka odpadami. na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate.
1) Ustala si¢ 30 % stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU MN
I. Oznaczenie na rysunku planu: (2.MN, 3.MN, 4 MN, 5. MN, 6. MN, 7Z.MN, 8. MN, 9. MN. 10.MN, 11MN)
2. Powierzchnia terenu: 15.23 ha
3. Przeznaczenice, funkeja terenu:
1) Funkcja terenu:
a) glowna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. wolnostojgca. nisko-intensywna.
b) towarzyszace: uslugi.
2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2. ust. 1| ninigjsze) uchwaly).
3) Wykluczenia:
a) stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemysl lub wytworczosé ucigzliwa.
4. Zasady ochrony 1 ksztaltowanie ladu przestrzennego:

I) Obowiazuja linic zabudowy jak zaznaczono na rysunku: dla budynku mieszkalnego. dla budyn-kow
gospodarczych 1 garazy z uwzglednieniem nize) wymienionego ppkt. 2:

2) Budynek gospodarczy na zapleczu budynku mieszkalnego. garaz w linii budvnku mieszkalnego lub wysunigty
(cofnigty) do 2 m w stosunku do linii zabudowy budynku mieszkalnego:

3) Pozostale liniec zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnic z obowigzujacymi przepisami prawa:

2) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dzialki min. 70%:
w tym udzial zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

6. Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury. Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Elewacje budynkow realizowane wzdluz ulic wramach zabudowy dzalek stanowi¢ beda do-mknigcie
przestrzeni publicznej,
2) Obowigzuje elewacja prestizowa od strony ulicy.
8. Zasada zagospodarowania terenu. ksztaltowanie zabudowy: Podstawowe zasady zabudowy realizowane)
w ramach okreslonej funkgji:
1) W ramach okreslongj funkcji moga by¢ realizowane:

a) na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy (garaz) (max 2 stanowiska) lub
budynek mieszkalny polaczony z budynkiem gospodarczym (ga-razem) o lacznej powierzchni ogélnej nie
przeckraczajacej 20 % powierzchni dzialki.
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b) podjazdy. infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obicktéw w media oraz mala archi-tektura taka jak
pergole, altanki, baseny. oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
21. Budynek mieszkalny:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9.0-10.5 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze, w tym dopuszcza si¢ poddasze uzyt-kowe,
c) dopuszcza sig realizacje | kondygnacji podziemne;j,
d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1.0 m nad poziomem terenu.

¢) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy ztvm, 7e dluzsza
kalenica bedzie rozumiana jako kalenica glowna.

f) kalenica glowna ustawiona: prostopadle do obowiazujace; linii zabudowy.,

g) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachowko-podobnym w kolorze brazowym. czerwonym lub
grafitowym,

22. Budynck gospodarczy (garaze):
a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy 3.5 — 4.5 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter,
¢) dopuszcza si¢ realizacjg | kondygnacji podziemnej.
d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1,0 m nad poziomem terenu.
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym do materialow uzytych do jego pokrycia.
) kalenica glowna ustawiona jak w budynku mieszkalnym,
g) pokrycie dachu jak w budynku mieszkalnym.
9. Dostepnos¢ komunikacvjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice dojazdowe lub wewnetrzne:

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji micszkaniowej oraz prowadzongj
dzialalnosci gospodarczej realizowaé na terenie wlasnej dzialki (zgodnie z §6 pkt 2).

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Ustala si¢ podzial terenu na nizej podanych warunkach:

a) szerokos¢ frontu dzialki wynoszaca min. 30 m.

b) powierzchnia dzialki nie mnigjsza niz 1600 m2,

¢) kazda dzialka bedzie miala zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej lub wewnetrznej,

d) orientacyjny podzial terenu na poszczegolne dzialki pokazano na rysunku planu.

I1. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tvm zakaz
zabudowy:

I) Utrzymanic rowéw melioracyjnych: dopuszczona zmiana systemu odwodnienia terenu poprzez wykonanie
stawu (WS):

2) Ochrona 1 utrzymanie istniejacych zadrzewien:
3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12.0 m:
4) Szczegolnic starannie realizowac ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa):;

5) Dla terenu oznaczonego symbolem 4. MN obowiazuje ograniczenie uzytkowania terenu od linii 110 kV jak
pokazano na rysunku planu ( pas ucigzliwosci).

12. Zasady obslugi inzynieryjne;j:
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1) Obiekty mieszkalne. musza by¢ podlaczone do siect wodociagowej 1 sieci elektroenergetyczne;;

2) Docelowo podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarngj, do czasu jej realizacji do szczelnego szamba lub innych
urzadzen dopuszczonych prawem na wlasnej dzialee:

3) Ogrzewanic budynkow wlasne wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanicczysz-czenia do
srodowiska - preferowane: energia sloneczna, gaz. energia elektryczna itp.;

4) Gospodarka odpadami. na zasadach przyjetych na terenic gminy.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate.
1) Ustala si¢ 30 % stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomoscei.
KARTA TERENU Zn/MN
1. Oznaczenic na rysunku planu: 1.Zn/MN
2. Powierzchnia terenu 1,75 ha
3. Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Teren zieleni naturalnej - strefa ochronna kopalni kruszywa.
2) Docelowo funkcja terenu:
a) glowna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, nisko-intensywna.
b) towarzyszace: dzialalnos¢ gospodarcza w tym uslugi. rzemioslo
3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 11 nini¢jszej uchwaly).
4) Wvkluczena:
a) stacje paliw. warsztaty samochodowe. hurtownie, przemysl lub wytworczosc ucigzliwa.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Strefa dla terenu ( 1. TG/MN) przeznaczonego do wvdobvcia kruszvwa:

2) Po zakonczeniu wydobycia kruszywa tereny 1 TG/MN 1 Zn/MN przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowa
z podzialem na dzialki budowlane. po uprzednim przeprowadzeniu niwelacji:

3) Obowigzuje linmia zabudowy dla budynku mieszkalnego w odleglosci 6.0 m od linii rozgranicza-jace) drogg
wewnetrzng. dla budynkow gospodarczych 1 garazy z uwzglednieniem nizej wymienionego ppkt.4,

4) Budynek gospodarczy na zapleczu budynku mieszkalnego, garaz w linii budynku mieszkalnego lub wysuniety
(cofmigty) do 2 m w stosunku do linit zabudowy budynku mieszkalnego.

35) Pozostale linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5. Zasada ochrony srodowiska. przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnic z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Ustala si¢ dla zagospodarowania docelowego udzial powierzchni biologicznic czynnej w sto-sunku do
calkowite) powierzchni dzialki budowlane) min. 60%: w tym udzial zieleni wysokie] min.20 % w stosunku do
pow. biologicznic czynne).

6. Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury: Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Dla przeznaczenia docelowego:

a) clewacje budynkow realizowane wzdluz ulic w ramach zabudowy dzialek stanowi¢ beda domknigeie
przestrzeni publiczne),

b) obowigzuje clewacja prestizowa od strony ulicy.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanic zabudowy:

1) Podstawowe zasady zagospodarowania :
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a) nalezy wyznaczy¢ dojazd do terenu 1. TG/MN dla transportu cigzkiego.

2) Po wydobyciu kruszywa nalezy przeprowadzié makroniwelacje jezeli bedzie taka potrzeba przystosowujac
teren pod zabudowe mieszkaniowa, w ramach zabudowy mieszkaniowej moga by¢ realizowane:

a) na jednej dzalce jeden budynek mieszkalny oraz jeden budynek gospodarczy (garaz) (max. na 2 stanowiska)
lub budynek mieszkalny polaczony z budynkiem gospodarczym (garazem) o lacznej powierzchni ogolnej nie
przekraczajacej 30 % powierzchni dzialki.

b) podjazdy. infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obicktow w media oraz mala architektura: taka jak
pergole. altanki. basen, oczka wodne itp.

3) Dla projcktowanej zabudowy obowiazuje:
31. Budynck mieszkalny o parametrach jak nizej:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9,0-10.5 m.,
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze. w tym dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe.
¢) dopuszcza si¢ realizacje | kondvgnacji podziemne;,
d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1.0 m nad poziomem terenu.

¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°. dopuszcza sic dach wiclospadowy z tym. ze dluzsza
kalenica bedzie rozumiana jako kalenica glowna,

f) kalenica glowna ustawiona prostopadle do obowiazujacej linii zabudowy.

g) pokrycie dachu — dachowka lub materialem dachowkopodobnym w kolorze brazowym. czerwonym lub
grafitowvm.

32. Budynek gospodarczy (garaze):
a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy 3.5 — 4.5 m.
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter,
¢) dopuszcza sig realizacj¢ 1 kondvgnacji podziemnej,
d) poziom posadowienia parteru budynku max. 1.0 m nad poziomem terenu,
e) pokrycie dachu identyczne jak w budynku mieszkalnym.
I) dach dwuspadowy o nachyleniu dostosowanym do materialow uzytych do jego pokrycia.
g) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie.
9. Dostepnos¢ komunikacyjna. parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpicczaja ulice wewnetrzne:;

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowe) oraz prowadzong;
dzialalnosci gospodarczej realizowa¢ na terenic wlasnej dzialki ( zgodnie z §6 pkt. 2).

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem m iejsco-wym;
1) Ustala si¢ podzial terenu na nizej podanych warunkach:

a) szerokosc frontu dzialki wynoszaca min. 30 m.,

b) powierzchnia dzialki nic mnigjsza niz 1300 m2,

¢) kazda dzialka bedzie miala zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej lub wewnetrzng),

d) orientacyjny podzial terenu na poszczegolne dzialki pokazano na rysunku planu.

I1. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu. w tym zakaz
zabudowy:

I) Utrzymanie rowéw melioracyjnych: dopuszczona zmiana systemu odwodnienia terenu poprzez wykonanie
stawu (WS);

2) Ochrona 1 utrzymanie istniejgeych zadrzewien;
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3) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m:
4) Szczegolnie starannie realizowac ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa);

5) Obowigzuje ograniczenic uzytkowania terenu od linii 110 kV jak pokazano na rysunku planu ( pas
uciazliwosci).

12. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obickty mieszkalne, uslugowe musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej i sieci
clektroenergetycznej. docelowo do kanalizacji sanitarnej;

2) Ogrzewanie budynkow wlasne wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczysz-czenia do
srodowiska - preferowane: energia sloneczna, gaz, energia elektryczna itp.:

3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenic gminy.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorvch ustala si¢ oplate.
1) Ustala sig 30 % stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nicruchomosci.
KARTA TERENU Zn
I. Oznaczenie na rysunku planu: Zn
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zielen naturalng.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanic ladu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5. Zasada ochrony $rodowiska. przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa:
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dzialki 100%.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Nie dotvezy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanic zabudowy:
1) Teren podmokly i zadrzewiony preferowany do ochrony jako uzytek ekologiczny.
9. Dostepnosc¢ komunikacyjna, parkingi: Nie dotyczy.
10. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym:
1) Dopuszcza si¢ podzial terenu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

I1. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tvym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy.

12. Zasady obslugi inzynieryvjnej. Nie dotyczy.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorvch ustala si¢ oplate.

1) Plan nie zmienia funkgji terenu przy sprzedazy nieruchomosci, w zwiazku z tym nie ma zastoso-wania art.36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

KARTA TERENU ZL
1. Oznaczenie na rysunku planu: ZL
2. Powierzchnia terenu: 0.81 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkgja terenu:
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a) istnicjace lasy.,
4. Zasady ochrony 1 ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Zgodnic z obowiazujacymi przepisami prawa.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.
8. Zasada zagospodarowania terenu. ksztaltowanie zabudowy. Nie dotyczy.
9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi wewngtrzne.

10. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie
dotvczy.

11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i micszkaniowej.
12. Zasady obslugi inzyniervjnej:

1) Teren nie wymaga obslugi w sieci infrastruktury technicznej
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg.

1) Plan nic zmicnia funkgji terenu przy sprzedazy nicruchomosci, w zwiazku z tym nie ma zastosowania art.36
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

KARTA TERENU ZP
1. Oznaczenie na rysunku planu: ZP
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkgja zieleni parkowej.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Zgodnic z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne. Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Przestrzen publiczna dla odpoczynku i rekreaci.

8. Zasada zagospodarowania terenu. ksztaltowanie zabudowy: Podstawowe zasady zabudowy realizowanc)
w ramach okreslonej funkcji:

1) Zagospodarowanie parku, wtym: zelen w postaci trawnikow oraz nasadzen roslin jedno rocznych
i wicloletnich. krzewow i drzew ozdobnych. urzadzenie placu zabaw, urzadzenia sportowe. rekre-acyjne 1 malej
architektury.

9. Dostgpnos¢ komunikacyjna. parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej KDW.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem miejscowym. Nie dotyczy.
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I1. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy gospodarczej i mieszkaniowe;.
[2. Zasady obslugi InZynieryjnej:
1) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenic gminy.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
1) Nie ustala sie.
KARTA TERENU R
I. Oznaczenie na rysunku planu: 1.R
2. Powierzchnia terenu: (.85 ha
3. Przeznaczenie:
I) Rolnictwo, uprawy rolne i ogrodnicze itp.:
2) Dopuszcza sie zabudowg zagrodowa:
3) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2. ust.11 niniejszej uchwaly);
4) Wyklucza si¢ budynki do chowu i produkcji zwierzat inwentarskich i ptactwa.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Zasady ochrony gruntéw rolnych zgodnic z przepisami szczegOlnymi.
3. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 95%.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
8. Zasada zagospodarowania terenu. ksztaltowanic za budowy:
1) Laki. uprawy rolne 1 ogrodnicze:
2) Zabudowa sicdliskowa, w tym budynek mieszkalny i budynki gospodarcze, dla ktorvch obowiazuje:

a) budynek mieszkalny murowany, wysokos¢ 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe. dach wiclospadowy
o kacie pochylenia polaci glownej 30 do 45°. poziom posadowienia —do 1.2 m n.p.t.

b) budynki gospodarcze murowane 0 wysokosci do 12 m n.p.t.. rodzaj dachu 1 pokrycia dostosowany do
wielkosci obiektu,
c) wyklucza si¢ budynki inwentarskic.
9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep do pol z drég istnicjacych.
10. Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nicruchomosci objgtych planem miej-scowym:
1) Zgodnie z obowiazujacym prawem.
I1. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu. w tym zakaz
zabudowy:
I) Zakaz budowy budynkéw inwentarskich 1 kurnikow, wiez telefonii komorkowej iinnych oraz obicktow
budowlanych powyzej 12.0 m n.p.t.;
2) Obowigzuje ograniczenic uzytkowania terenu od linii 110 kV jak pokazano na rysunku planu ( pas
uciazliwoscei).

12. Zasady obslugi inZynieryjnej:
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1) Obiekty mieszkalne, musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej. sicci elektroenergetycznej;

2) Docelowo podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarng), do czasu jej realizacji do szczelnego szamba lub innych
urzadzen dopuszczonych prawem na wlasnej dzialce:

3) Ogrzewanie budvnkow wlasne wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska - preferowane: energia sloneczna, energia elektryczna itp.;

4) Gospodarka odpadami. na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13. Stawki procentowe. na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:

1) Plan nie zmienia funkgji terenu przy sprzedazy nieruchomosci, w zwigzku z tym nic ma zastosowania art.36
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

KARTA TERENU WS
1. Oznaczenie na rysunku planu: WS
2. Przeznaczenie. [unkcja:
1) Wody powierzchniowe.
3. Zasady ochrony 1 ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
4. Zasada ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona przed zanieczyszczeniem.
2) Ochrona przed zasypaniem.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Nie dotyezy.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanic zabudowy:
1) Rowy melioracyjne istnigjgce 1 projektowane oraz oczka wodne:

2) Dopuszcza si¢ skanalizowanic rowow melioracyjnych na podstawie opracowanego projektu uzgodnionego
z wlasciwym zarzadem melioracji:

3) Wskazane wykonanie oczka wodnego. ktore pozwoli na osuszenic terenow sasiednich podtapianych przy
duzvch opadach,

8. Dost¢pnos¢é komunikacyjna. parkingi:
1) Zapewnic dostgpnosc w celu utrzymania i czyszczenia.
9. Szezegolowe zasady 1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie
dotyczy.
10. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Ustala si¢ zakaz zabudowy gospodarczej 1 mieszkaniowe;.
| 1. Zasady obslugi inzyniervjnej: Nie dotvezy.
12. Stawki procentowe. na podstawie ktorveh ustala si¢ oplate.
1) Teren nicodplatnie przekazany do gminy (30%).
§ 12. Komunikacja.
1. Ustala si¢ svstem komunikacji na terenie obszaru objetego mpzp oparty na:
1) drogach publicznych (ulice) — klasy dojazdowej (KDD).
2) ulicach wewnetrznych - prywatnych (KDW),

3) ciagach pieszo - jezdnych (KDX).

Id: OQZXU-ALMDP-CRWNX-IYAJH-SDISG. Podpisany Strona 16



2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie 1 na rysunku
planu.

1) KDD ulice dojazdowe. nalezace do podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru opracowania oznaczone
na rysunku planu symbolem KDD. Parametry ulic:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10.0 — 18.0 m,
b) szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrgbnymi nic mniej jednak niz 6.0 m,

¢)w pasic drogowym chodnik dla pieszych oraz jednostronna $ciczka rowerowa, dopuszcza si¢ laczenie
chodnika zc scieczkg rowerowa,
d) w pasic drogowym dopuszcza si¢ migjsca postojowe w wyznaczonych miejscach, ktore zostang wskazane
w projekcie technicznym drogi.
2) KDW ulice wewnetrzne, stanowiace polaczenic podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru pla-nu
z terenami budowlanymi. do nich naleza ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla ulic
wewngtrznych obowigzuje:

a) szeroko$é pasa drogowego 10.0 m nie mnicj jednak niz 6,0 m, dopuszcza si¢ mniejszg szerokos¢ pasa
drogowego. jezeli stanowi on dostgp maks. do 5 dzialek.

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obciazenia ruchem — dla ruchu dwustron-nego 5.5 m, dla
ruchu jednostronnego lub dwustronnego z mijanka min. 3.5 m lub jezdnia pieszo — jezdna szer. 4.5m.

3) KDX ciagi pieszo - jezdne. stanowiace dojazd do poszezegolnych dzialek. Dla ciagéw pieszo- jezdnych
obowiazuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego 8.0 m.
b) jezdnia jednoprzestrzenna pieszo - jezdna.

3. W liniach rozgraniczajacych ulic realizowane begda sicci infrastruktury technicznej niezbedne dla
zaopatrzenia w media terenow budowlanych.

§ 13. Wyposazenic terenu w infrastruktur¢ techniczng, wtym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne,
wodociagowe i kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sie¢ gazowa dla obslugi projektowanej zabudowy:

|. Zaopatrzenic w wode odbywacé si¢ bedzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci wlaczonych do ukladu
sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora systemu dystrybucji z uwzglgdnieniem
nastgpujacych uwarunkowan:

1) objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociagowq w ukladzie pierscieniowym,
dopuszcza si¢ niewielkie odgal¢zienia sieci w ukladzic promicniowym.

2) parametry sicci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istnicjace i projektowane na obszarze
objetym planem oraz potrzebg bezpieczenstwa przeciw pozarowego.

3) wlgczenie projektowanej sieci do istniejacego ukladu wodociagowego w wezle z pozostawionym trojnikiem na
istnicjgcym wodociagu.

2. Odprowadzanie sciekéw odbywaé si¢ bedzie do projektowanego ukladu kanalizacji sanitarnej (kicrujace;
Scicki na istnicjaca oczyszczalnig). Tymczasowo dopuszceza si¢ odprowadzenie scickow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych. Docelowo objeta opracowaniem przestrzen nalezy uzbroi¢ w sie¢ kanalizacji sanitarnej. Poziom
zaglebicnia sieci mozliwy bedzie do okreslenia na ectapie projektu budowlanego sieci kanalizacyjnej. Siec
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ realizacje sicci na terenach dzialek prywatnych pod
warunkiem uzyskania zgody od jego wlascicicla.

3. Odprowadzanic wod opadowych z jezdni. chodnikow, podjazdow i parkingow. po ich uprzednim pod-
czyszezeniu wprowadzi¢ do gruntu lub do lokalnych zaglgbien (naturalnych lub sztucznie utworzonych) zgodnic
7 obowiazujacymi przepisami prawa. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych nie zanieczyszezonych
bezposrednio do gruntu (zgodnie z prawem ochrony srodowiska).

4. W zakresic zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energi¢ clektryczna polegajaca na:
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a) przebudowie istnigjacych napowietrznych linii energetycznych niskiego 1 sredniego napigeia na linie
kablowe.
b) budowie nowwych linii energetycznych kablowych niezbednych do zaopatrzenia w energi¢e clektryczng
nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe.
2) Obowigzuje oswietlenie ulic lokalnych, dojazdowych oraz wewngtrznych, pieszych i pieszo — rowerowych.
3) Podlaczenic budvnkow do sieci elektroenergetvezne) nastapt na warunkach okreslonych przez wlasciwy
migjscowo zaklad energetyczny,
4) Nalezy zachowac strefy wolne od zabudowy pod istnigjgcymi sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

5. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace
i nowe urzadzenia teleckomunikacyjne realizowane w pasach ulicznych.

a) dopuszcza si¢ realizacje sicci $wiatlowodowej 1 telekomunikacyjnej po terenach rolnych za zgoda wlascicicla
terenu,
b) prowadzenie sicci w liniach rozgraniczajacych drogi jedynie wtedy. gdy nie ma innego wyjscia pod warunkiem
1 na zasadach okreslonych przez zarzadcea drogi.
6. Zaopatrzenic w gaz z sieci gazowej:
1) docelowo uzbrojenic terenu w gaz z sieci gazowe,
2) sie¢ gazowa sredniego cisnienia znajdowac si¢ bedzie w liniach rozgraniczajacych drogi KDD,
3) zaopatrzenie budynkow w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci rozdzieleze) umieszezonych w drogach dojazdowych
1 wewnetrznych,
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej na terenach dzialek prywatnych pod warunkiem otrzymania zgody
wlasciciela terenu.
Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycic po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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RADA GMINY
ELBLAG
Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr Nr XLVI1/251/2010
Rady Gminy Elblag
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik 1 .pdf

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU CZECHOWO

Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr Nr XLVI1/251/2010
Rady Gminy Elblag
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik2.doc

Zalgcznik nr 2 Plan Czechowo

Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr Nr XLV1/251/2010
Rady Gminy Elblag
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Zalacznik3.doc

zalacznik nr 3 Plan Czechowa
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Rady Gminy Elblag
Nr XLVI/ 251 /2010

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Dotyczy: Rozstrzygnigcia  uwag  wniesionych  do  projektu = MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla

fragmentu teremu  obrebu
geodezyjnego Czechowo zgodnie z art. 18 ust. 1,21 3 oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
poZniejszymi zmianami).

W trakcie wylozenia planu do publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag do projektu Migjscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Czechowo.



RADA GMINY
ELBLAG

Zalacznik nr 3

do Uchwaly Rady Gminy Elblag
Nr XLVI/251/2010

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

1. Dotyczy: Sposobu realizacji inwestycji zapisanych w MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Czechowo zgodnie z art. 20 ust.1 i 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z
pOZnigjszymi zmianami).

2. Z opracowanej do projektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla
fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Czechowo "Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia.. koszt
inwestycji zapisanych w planie wynosil bedzie 1 688 980 zi.

W tym:

Koszt wydzielenia geodezyjnego terenéw pod drogi 15 000 zt;
Koszt budowy drog wraz z projektem budowlanym

i 7 pozwoleniem na budowg drog dojazdowych 1 371 500 zt;
Koszt budowy sieci wodociagowej wraz z projektem budowlanym

i z pozwoleniem na budowg sieci wodociagowej 302 480 zk

Razem 1 688 980 zl + VAT
Stownie: jeden milion sze$¢set osiemdziesiat osiem tysiecy dziewigéset osiemdziesiat z1.

Na finansowanic inwestycji drogowych oraz sicci infrastruktury wodociagowej gmina wystcpowac
bedzie o $rodki pomocowe. Przy zalozeniu ze wspolfinansowanie nastapi w wysokosci 30 % kosztow
inwestycji tj. 506 694 zl pozostalg kwote tj. 1 182 286 zI gmina przewiduje w ramach wlasnych
$rodkow przeznaczyé na budowe drog i sieci infrastruktury z realizacja w ciagu 10lat.

Gmina ustala wydatkowanie tej kwoty w ciggu 10 lat z podzialem na:

L. 2010 r. - kwota - 118 228,60 zl+ Vat

2011 r. - kwota - 118 228,60 zl+ Vat

2012 1. - kwota - 118 228.60 zI+ Vat

2013 r. - kwota - 118 228,60 zi+ Vat

2014 r. - kwola - 118 228.60 2+ Val

2015 r. - kwota - 118 228,60 zl+ Vat

2016 r. - kwota - 118 228,60 zl+ Vat

2017 r. - kwota - 118 228.60 zi+ Vat

2018 r. - kwota - 118 228,60 zl+ Vat

10. 2019 r. - kwota - 118 228,60 zi+ Vat
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