Elblag, dnia .£%92... 2011 .
GP.6733.01.2011

DECYZJA
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. | i art. 51 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z 2003 r. ze zmianami) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. nr 98 poz. 1071
z roku 2000 z p6Zn. zmianami) w oparciu 0 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164
poz. 1588 2003 r.) po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Gminy Elblag z siedziba w Elblagu,
ul. Browarna 85, z dnia 28.01.2011 r.

ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia polegajacego na:

budowie gminnego budynku uzytkowego wielofunkcyjnego (Swietlica, biblioteka, remiza
Ochotniczej Strazy Pozarnej) na dziatkach nr: 81 i 82/1, km-2 w miejscowosci Nowakowo,
gmina Elblag.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy

Zabudowa usiugowa na obszarze zwartej zabudowy wsi

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu

2.1. ustalenia dotyczgce funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
Teren zabudowy ustugowej na obszarze zwartej zabudowy wsi

2.2. ustalenia dotyczgce warunkow ksztaltowania ladu przestrzennego

Projektowanz zamierzenie winno spelnia¢ nastgpujace warunki szczegolowe:

—linia zabudowy — nie ustala sig, nalezy zachowac odleglosci wynikajace z obowigzujacych
przepisow (m.in. nieprzekraczalna odleglo$¢ od krawedzi drogi gminnej nie mniejsza niz 6 m),

— forma architektoniczna - budynek parterowy z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne)

—forma przestrzenna - bryla zwarta, dach wysoki dwu lub wielospadkowy, symetryczny
z wystawkami

— nachylenie potlaci dachowych - 30°-50°

— kierunek kalenicy - prostopadly lub roéwnolegly do drogi

—maksymalna wysokos¢ kalenicy - 12 m

— maksymalna wysoko$¢ okapu - 5 m

— maksyvmalny wymiar frontu - 20 m

—wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 60%

— zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce na 20 m’ powierzchni uslugowej

— poziom posadowienia parteru — 1,20 m n.p.m.



2.3. ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska naturalnego

Teren nie podlega szczegolnej ochronie. Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko - Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9.11.2010 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z 2010 r.).
Poziom hatasu i emisji zanieczyszezen winny odpowiadaé normom Jak dla zabudowy mieszkaniowe;.
Strefa ewentualnych ucigzliwosci winna zamyka¢ si¢ w granicach nieruchomosci pozostajacej
w dyspozycji inwestora.

2.4. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

Teren nie jest objety ochrong konserwatorska.

2.5. ustalenia dotyczgce obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej

Na wnioskowanym terenie znajduje sie infrastruktura w postaci sieci drog (powiatowej i gminnej),
sieci energetycznych, wodociagowych, rowow melioracyjnych odwadniajacych i nawadniajacych.
Zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci energetycznej na zasadach okreslonych przez Energa
Operator S.A. oddziat w Elblagu, zaopatrzenie w wode - z istniejacej sieci wodociggowej na zasadach
okreslonych przez Elblaskie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji. Kanalizacji sanitarnej brak.
Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekéw do zbiornika
szczelnego lub malej oczyszczalni Sciekéw. Teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi
publicznej — drogi gminnej oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 92.

2.6. ustalenia dotyczgce ochrony interesu oséb trzecich

Dzialalno$¢ inwestycyjna i eksploatacja obiektu nie powinna naruszaé praw materialnych oséb
trzecich, jak réwniez utrudnia¢ eksploatacje i uzytkowanie terenéw sasiednich. Ewentualna
ucigzliwos¢ obiektu winna si¢ zamyka¢ w granicach terenu pozostajacego w dyspozycji inwestora.
W przypadku naruszenia praw materialnych oséb trzecich nalezy uzyskaé zgode tych osob
na zastosowane rozwigzania oraz stosowna zgode kompetentnych instytucji. W szczegélnoéci nalezy
uzyska¢ zgode wlascicieli terenu na przeprowadzenie przylaczy i sieci uzbrojenia. Obiekty
i zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposéb nie utrudniajacy dostepu do drogi publiczne;j,
wody, kanalizacji i energii elektrycznej. Nie dopuszcza sie dokonywania zmian naturalnego splywu
wod, a zwlaszcza kierowania ich na tereny sasiednich nieruchomosci. Nie dopuszcza si¢ dokonywania
zmian w systemie rowow odwadniajacych bez zgody Zutawskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

2.7. ustalenia dotyczgce granic inwestycji

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

3. Warunki i zasady zagospodarowania terenu

W projekcie zagospodarowania wykaza¢ wszystkie elementy niezbedne do funkcjonowania obiektu,
takie jak: wymagane odleglosci od istniejacych obiektow, trasy przylaczen instalacyjnych, podjazdy
i dojscia, urzadzenia terenowe i rekreacyjne, miejsce i urzadzenia do gromadzenia odpadow, miejsce
postojowe samochodéw, skupiska zieleni wysokiej, ogrodzenia i elementy uksztaltowania terenu.

4. Wymagania szczegélne w zakresie uzgodnienia projektu budowlanego

W/w warunki winny zosta¢ uwzglednione w projekcie budowlanym i projekcie zagospodarowania
terenu opracowanym na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — prawo budowlane
(Dz. U. z2006 r. nr 156 poz. 1118) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75 poz. 690 z 2002 r. ze zmianami). Projekt budowlany spetiajacy wymogi zatacznika
do pozwolenia na budowe winien zawiera¢ pozwolenia, opinie i uzgodnienia, wynikajace
z obowigzujacych przepisow.



UZASADNIENIE

Postgpowanie administracyjne wszczeto dnia 28.01.2011 r. W ramach postgpowania:

- zgodnie z art. 10 i art. 61 kpa strony zostaly zawiadomione o wszczgciu postgpowania pismo znak:
GP.6733.01.1.2011 z dnia 01.02.201 1 r.

- ustalono, ze teren objety wnioskiem nie posiada aktualnego, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

- zgodnie z art. 64 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonano analizy,
o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 w/w ustawy na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. nr 164 poz. 1588 22003 r.)

- zgodnie z art. 60 ust 4 ninigjszej ustawy projekt decyzji zostal sporzadzony przez architekta
wpisanego na list¢ czlonkow izby samorzadu zawodowego architektow.

Zgodnie z art. 50 ustawy inwestycja celu publicznego lokalizowana jest na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Dla wnioskowanego obszaru brak jest planu miejscowego. Aktualnie trwaja prace nad
jego przygotowaniem. Uprzednio obowigzujacy plan stracil aktualnos¢ z koncem 2003 r.
Whioskowane zamierzenie dotyczy budowy gminnego budynku uzytkowego wielofunkeyjnego,
w ktorym beda zlokalizowane: $wietlica, biblioteka, remiza Ochotniczej Strazy Pozarne;j.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 61 ust. 1 uzaleznia wydanie decyzji
lokalizujaca inwestycje celu publicznego od lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji. parametrow. cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego:

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow, ktére
utracily moc:

5) decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Przeprowadzona analiza wykazala, iz teren objety wnioskiem spelnia powyzsze wymagania. Dziatka
polozona jest w sasiedztwie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej. Na dzialce objetej
wnioskiem znajduje si¢ zabudowa uslugowa — stara remiza strazacka. Teren ma dostep do drogi
publicznej, drogi gminnej. Istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia.
Whiosek obejmuje grunty rolne klasy 111 o powierzchni 0,32 ha, ktore byly czesciowo przeznaczone
w uprzednio obowigzujacym planie pod zabudowg. Ponadto zgodnie z przepisami art. 7 ustawy
o ochronie gruntdow rolnych i lesnych zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego klasy III
o powierzchni ponizej 0,5 ha na cele nierolnicze nie jest wymagana. Projekt decyzji zostal uzgodniony
ze Starosta Powiatu Elblgskiego postanowieniem GN.6124.30.2011.AS z dnia 02.03.2011 r.
na podstawie art. 53 ust. 4, pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Decyzja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

W trakcie postepowania strony nie zglosily uwag i zastrzezen. Decyzja niniejsza zgodna jest
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Elblag.
Postgpowanie administracyjne uznano za wyczerpane.

POUCZENIE

Dla tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mozna wyda¢
wiecej niz jednemu wnioskodawcy. dorgczajac odpis decyzji pozostaltym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci (art. 63 ust. 1 ustawy).

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy).



Whioskodawcey, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu (art. 63 ust.4 ustawy).

Decyzja niniejsza traci waznos¢ z chwilg stwierdzenia jej wygasniecia w drodze decyzji wydanej
przez Wojta Gminy Elblag (art. 65 ustawy).

Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie rozstrzyga o szczegélowym usytuowaniu obiektu
w stosunku do innych obiektow i granic nieruchomosci, rozstrzygniecie to nastepuje w ramach
postepowania o wydanie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany objetej decyzja inwestycji
powinien by¢ opracowany na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
3 lipca 2003r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r.
nr 120 poz. 1133), a ponadto spetnia¢ wymagania zawarte w:

- Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. nr 25 poz. 150
ze zmianami)

- Ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. nr 19 poz. 115
ze zmianami)

- Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2004 r. nr 121
poz. 1266 ze zmianami)

- Ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. nr 162
poz. 1568 ze zmianami)

- Ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Paiistwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2006 r. nr 122 poz. 851
ze zmianami)

- Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U.zr. 2008 Nr 199 poz. 1227 ze zmianami)

- Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2005 r. nr 239 poz. 2019 ze zmianami)

oraz w przepisach wykonawezych wydanych na podstawie w/w ustaw.

Decyzja niniejsza podlega oplacie skarbowej na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach.
Pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Elblagu przedkiadajac niniejsza
decyzje, projekt budowlany i o$wiadczenie o dysponowaniu dziatkg na cele budowlane.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Elblagu za posrednictwem Wojta Gminy Elblag w terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.
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Zatacznik nr 1 do decyzji GP.6733.04..2011 z dnia . 2"~

lokalizacja inwestycji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego -




WOJT GMINY ELBLAG

Zalacznik nr 2 do decyzji GP.6733.01.2011
z dnia ..2%.22:20%1.......... o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy

Analizy dokonano w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. nr 164/2003 poz. 1588)

Inwestor: Gmina Elblag, Nowakowo, dzialki nr 81, 82/1, km-2
Obszar poddany analizie okres§lono na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
Ustalenia analizy: strefa uslugowa na terenie zwartej zabudowie wsi

1. Dane ogélne
Wizja lokalna terenu w dniu 16.02.2011 r. Obszar wsi Nowakowo. Wie$ na Zulawach Elblaskich
w bezposrednim sasiedztwie Zalewu Wislanego. Wie§ o charakterze rolniczym z lokalizacja wielu
roznorodnych ustug. Zasadniczy trzon zabudowy miejscowosci stanowia siedliska rolnicze skladajace sie
z budynkow mieszkalnych, produkcyjnych i gospodarczych. Zabudowa zgrupowana wzdluz drogi
powiatowej i drogi gminnej. Cze$¢ siedlisk zlokalizowana w oddaleniu (kolonie). Miejscowosé
poddawana jest procesom intensywnej rozbudowy. Procesom tym sprzyja bliskie sasiedztwo miasta
Elblaga.

2. Zabudowa w sgsiedztwie proponowanego terenu
Whiosek dotyczy dzialek 81 i 82/1 zlokalizowanych w centralnym rejonie wsi w poblizu istniejacych
obiektow ustugowych i mostu pontonowego na rzece Elblag. Dzialka nr 81 zabudowana jest budynkiem
w ktorym miesci sig¢ remiza strazy pozarnej, na dzialce nr 82/1 zlokalizowane sg pozostatosci po budynku
gospodarczym. W bezposrednim sasiedztwie, po obu stronach drogi gminnej zlokalizowane sa siedliska
rolnicze, siedliska z ustugami i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Proponowana zabudowa bedzie
kontynuacja funkcji ustugowej wzdluz drogi gminnej. W otoczeniu znaczna liczba nowych budynkow
mieszkalnych, jednorodzinnych. Nowobudowane obiekty zblizone s parametrami do zabudowy
proponowanej. Budynki parterowe z wysokimi dachami i uzytkowym poddaszem. Istniejaca w otoczeniu
zabudowa jest réznorodna pod wzgledem architektonicznym. Znaczna wigkszo$¢ zabudowy to budynki
parterowe z wysokimi dachami i uzytkowym poddaszem. Budynki gospodarcze parterowe z wysokimi
dachami. Zabudowa historyczna grupowata pod jednym dachem cze$¢ mieszkalng, inwentarska
i gospodarcza. Forma zabudowy tradycyjna.

3. Dostep do drogi publicznej.
Teren inwestycji jest polozony w bezposredniej stycznosci z drogg gminng oznaczong w ewidencji
gruntow jako dziatka nr 92. Polaczenie dziatki z drogg gminna nie wymaga urzadzenia nowego zjazdu —
zjazd istniejacy. Na organizacje nowego zjazdu lub zmiang istniejacego, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie o drogach publicznych wymagana jest odrgbna decyzja administracyjna.

4. Uzbrojenie terenu
Miejscowos¢ wyposazona jest w sie¢ energetyczna, ktorej administratorem jest Energa Operator S.A.
oraz sie¢ wodociggowa administrowang przez Elblaskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i1 Kanalizacji.
Na wnioskowanym terenie brak jest kanalizacji sanitarnej. Ewentualny termin budowy kanalizacji nie
zostal jeszcze okreslony. Na okres przejsciowy dopuszczalny jest jedynie atestowany zbiornik szczelny
lub mata oczyszczalnia sciekow.

5. Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntu
Przeznaczenia gruntu na odpowiednie cele dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W procedurze sporzadzania planu miejscowego zawarte sg migdzy innymi wymagania
dotyczace uzyskania odpowiedniej zgody na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego. Obecnie trwaja
procedury zwigzane z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
Nowakowo. Teren objety wnioskiem to grunt rolny kl. Il o powierzchni 0.32 ha, ktory w uprzednio
obowigzujacym planie przeznaczony byl czgsciowo pod zabudowe, tym samym w czesci uzyskal zgode
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze. Ponadto zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych zmiana przeznaczenia gruntu kl. Il o powierzchni ponizej 0.5 ha na cele nierolnicze nie

wymaga zgody.



6. Ochrona srodowiska — uciazliwosé dla otoczenia
Teren nie podlega szczegolnej ochronie.
Obiekt nie jest wymieniany w wykazie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko.
Projektowane funkcje ustugowe pozostaja neutralne dla otoczenia i tym samym nie stanowia uciazliwosci
dla srodowiska. Istotnym elementem ograniczajacym funkcje.

7. Linie zabudowy
Linie zabudowy wyznaczaja obszary o znaczeniu publicznym od terenéw o innym sposobie
wykorzystania, a zwlaszcza od terenéw zabudowanych budynkami. W przedmiotowym obszarze terenem
publicznym pozostaje droga gminne. Odleglos¢ zabudowy od drog regulujq przepisy ustawy o drogach
i dla drogi gminnej odleglosci te wynosza 6 m w terenie zabudowy i 15 m poza terenem zabudowy.

8. Zgodnosé z przepisami odrebnymi
Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wymaga uzgodnienia przez Staroste
Powiatu Elblaskiego w trybie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

9. Ustalenia dotyczgce nowej zabudowy
Nowa zabudowa winna nawiazywa¢ forma architektoniczng i przestrzenng do zabudowy istniejacej.
Ustala si¢: wysokos¢ zabudowy do 12 m, dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o spadkach
30°-50°, maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej do 20 m, maksymalna wysoko$¢ okapu do 5 m,
kierunek kalenicy prostopadly lub réwnolegly do drogi.

Zamiar inwestora nie koliduje z otaczajacg zabudowa.
Whniosek odpowiada kryteriom okreslonym w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

analiz¢ sporzadzil:

mgr inz. arch. Tadeusz Holda
czlonek Warminsko — Mazurskiej [zby
Architektow: numer wpisu WM-0027,



