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DECYZJA NR 36
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz.U. 2023 poz.775 ze zm.), art.59 ust.1, art.61 ust.1 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977 ze zm.) w zwigzku z
art. 4 ust.2 pkt 2 tejze ustawy, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 07.03.2023 r. przez Pania
Kinge Krukar pelnomocnika firmy Copernic PPA Sp. z 0.0., ul. Lekarska 1, 31-203 Krakow,

Wojt Gminy Elblag
ustala
na rzecz inwestora Copernic PPA Sp. z o.0.
(ul. Lekarska 1, 31-203 Krakow)
nastepujgce warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie
farmy fotowoltaicznej PV Sierpin o mocy do 4,5 MW wraz z niezb¢dna infrastrukturg
towarzyszaca polozonej na dzialce nr 1/2 w miejscowosci Sierpin, obreb geodezyjny Sierpin,

gmina Elblag.

1. Funkcja zabudowy i rodzaj inwestycji:
Instalacja odnawialnego zrodla energii - obiekty i urzadzenia produkcyijne stuzace do wytwarzania
energii ze zrodet odnawialnych - budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 4,5 MW wraz z

niezb¢dng infrastrukturg towarzyszaca.
Glowne elementy przedsigwzigcia:
— panele fotowoltaiczne 0 mocy 250 - 1500 Wp - do 18 000 szt.
— dopuszeza si¢ mozliwo$¢ zmiany parametrow paneli , a w konsekwencji zmiany ilosci
paneli , z warunkiem zachowania mocy farmy do 4,5 MW
— wolnostojace konstrukcje wsporcze pod panele fotowoltaiczne (tzw. stoly fotowoltaiczne).
whbijane bezposrednio w ziemig,
— falowniki (inwertery) - do 75 szt.,
— parterowe kontenerowe stacje transformatorowe (do 5 sztuk),
— magazyny energii - do 5 sztuk o tgcznej mocy do 5 MW i tgcznej pojemnosci do 50 MWh
(opcjonalnie),
— okablowanie solarne,
— instalacja monitorujaca ilo$¢ wyprodukowanej energii oraz prace elektrowni slonecznej,
— instalacja odgromowa i zabezpieczajaca,
— monitoring,
— ogrodzenie wraz z brama,
— o$wietlenie (opcjonalnie),
— pozostale elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania farmy fotowoltaiczne;.



2. Warunki i wymagania dotyczace ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Forma zabudowy:

— wysokos$¢ konstrukcji wsporcze] pod panele fotowoltaiczne 1 paneli fotowoltaicznych nie
wigksza niz 4,0 m,

— wysokos$¢ kontenerowej stacji transtormatorowej, magazynu energii nie wigksza niz 4,0 m.

2) Linia zabudowy:

— nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do decyzji,

— przez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczy¢
konstrukcja wsporcza pod panele fotowoltaiczne, panele fotowoltaiczne, stacja
transformatorowa, magazyn energii oraz inne obiekty kubaturowe.

3) Wielkosci powierzchni zabudowy:

— powierzchnia zabudowy pojedynczej kontenerowe;j stacji transformatorowej do 40 m?,

~ powierzchnia zabudowy pojedynczego magazynu energii do 75 m’

— powierzchnia zabudowy farmy 4,1 ha , powierzchnia zagospodarowania terenu 5,8 ha

4) Gabaryty projektowanej zabudowy:

— nie ustala sie.

5) Geometria dachu:

— dla kontenerowej stacji transformatorowej oraz magazynu energii ustala si¢ dach plaski o
nachyleniu potaci dachu nie wigkszym niz 12°.

6) Inne:

— przedmiotowe urzadzenia nie moga powodowa¢ utrudnien w ruchu drogowym, w
szczegolnosci nie moga ol$niewa¢ kierowcow w kazdym kierunku ani ograniczac
widocznoscl,

— ogrodzenie wylacznie azurowe o wysokosci do 2,50 m, umozliwiajace migracj¢ malych
ssakow, ptakow herpetofuny, nie dopuszcza si¢ ogrodzen peinych,

— pozostate warunki zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. 2022 poz.1225).

3. Warunki dotyczigce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zdrowia ludzi:

1) wnioskowane przedsigwziecic posiada status przedsigwzigcia mogacego potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, ktore jest wymienione w §3 ust.1 pkt 54 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz.1839) ,zabudowa
przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa, wraz z
towarzyszqcq jej infrastrukturq, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0.5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pki
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz




2)

3)

4)

5)

o cenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2022 poz. 1029 ze zm.) dla
przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko wymagane
jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: 08.6220.6.2022 z dnia 11.01.2023 r.
Wojt Gminy Elblag stwierdzil brak potrzeby przeprowadzania oceny odziatywania na
srodowisko przedsigwziecia ,,Budowa farmy fotowoltaicznej PV Sierpin o mocy do 4,5MW
wraz z niezbedng infrastruktura towarzyszaca na dzialce nr 1/2 obrgb Sierpin gm. Elblag".
Jednoczesnie w powyzsze] decyzji zostaly okreslone warunki/wymagania korzystania ze
srodowiska w fazie realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia oraz koniecznos¢ podjgcia
dziatan zgodnie z warunkami zawartymi w tej decyzji.

W_zwigzku z powyzszym w_projekcie budowlanym oraz przy realizacji i eksploatacji
przedmiotowego przedsiewziecia nalezy uwzgledni¢ warunki i wymogi okreslone w
powyzszej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

przedmiotowy teren nie znajduje sie¢ w obrebie obszaréw objetych formami ochrony, o
ktoérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2022
poz. 916 ze zm.);

w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2556 ze zm.);

linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociagi, linie kablowe oraz inne obiekty
liniowe nalezy przeprowadza¢ i wykonywac¢ w sposob okreslony w art.73 ust. 2 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2022 poz. 2556 ze zm.);
projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania sgsiednich

nieruchomosci, a jej uzytkowanie nie moze powodowaé ucigzliwosci w zakresie emisji
hatasu, ucigzliwosci zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla
terenow sgsiednich, a ucigzliwos¢ powinna zamknaé si¢ w granicy dziatki (terenu), na ktorej

bedzie realizowana niniejsza inwestycja.

4. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony débr

kultury wspolczesnej:
Przedmiotowy teren nie jest objety prawng ochrong w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

ani nie wymaga ustalenia wymogow wynikajacych z ochrony dobr kultury wspoltczesne;.
5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

(=}

dojazd - z drogi gminnej dz. nr 202 obreb Sierpin,

wymagania parkingowe - nie ustala sig,

zaopatrzenie w wodg - nie dotyczy,

odprowadzenie sciekow bytowych - nie dotyczy,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

odprowadzenie wyprodukowanej energii elektrycznej - do sieci dystrybucyjnej na warunkach
operatora sieci,

odprowadzenie wod deszczowych - w granicach terenu objetego decyzja,

zaopatrzenie w cieplo - nie dotyczy,

usuwanie odpaddéw statych - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Warunki dotyczace ochrony interesow osob trzecich:



Obiekt budowlany oraz zwiazane z nim urzadzenia budowlane nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac¢ i budowa¢ w sposob okreslony w przepisach, w
tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, a w szczeg6lnosci
zapewniajgc ochrong przed:

a) pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkéw lacznoscei, dostepu $wiatla dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia -elektryczne i
promieniowanie,

¢) zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

7. Warunki dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) w zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach gdémiczych - w przedmiotowej
sprawie nie majg zastosowania przepisy odrg¢bne;

2) w zakresie ochrony obiektoéw budowlanych na terenach narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi - w przedmiotowej sprawie nie majg zastosowania przepisy odrgbne;

3) w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych - w przedmiotowej sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne;

4) pod wzgledem melioracji - inwestycja nie moze spowodowac niekorzystnych zmian
stosunkdéw wodnych na terenie inwestycji i terenie przyleglym do niego, a w przypadku
uszkodzenia napotkanych w czasie realizacji inwestycji urzadzen melioracyjnych
zobowigzuje si¢ inwestora do naprawienia ich na whasny koszt.

8. Wymagane uzgodnienia projektu budowlanego:

Z innymi organami, zgodnie z art. 32 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(Dz.U 2023 poz.682 ze zm.) , o ile przepisy szczegdlne wymagaja uzyskania pozwolen, uzgodnien
lub opinii ze wzgledu na specyfike i charakter inwestycji.

9. Teren objety ustaleniami niniejszej decyzji zaznaczono na mapie stanowigcej zalacznik

graficzny nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE:

Whnioskiem zlozonym w dniu 07.03.2023 r. Pani Kinga Krukar pelnomocnik firmy Copernic PPA
sp. z 0.0, ul. Lekarska 1, 31-203 Krakow, zwrocila si¢ do Wéjta Gminy Elblag o ustalenie
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie farmy fotowoltaicznej PV Sierpin o
mocy do 4,5 MW wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg polozonej na dzialce nr 1/2 w
miejscowosci Sierpin, obreb geodezyjny Sierpin, gmina Elblag.

Z uwagi na fakt, iz na przedmiotowym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego 1 nie istnieje obowigzek sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowy teren,
wynikajacy z art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.), zgodnie z art. 59 ust.1 i art. 4 ust. 2 pkt 2 ww.
ustawy nalezalo ustali¢ warunki zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.



Teren przeznaczony pod realizacje zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z §3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzagdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, nalezy skategoryzowac jako teren zabudowy przemystowej.
Wojt Gminy Elblag w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: 08.6220.6.2022 z dnia
11.01.2023 r. stwierdzil brak potrzeby przeprowadzania oceny odzialywania na s$rodowisko
przedsiewziecia ,,Budowa farmy fotowoltaicznej PV Sierpin o mocy do 4,5MW wraz z niezbedna
infrastruktura towarzyszacg na dzialce nr 1/2 obreb Sierpin gm. Elblag".

Natomiast na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrédiach
energii oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2019, poz. 1524) wprowadzono nowe brzmienie art.
61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wprzepisow ust. | pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzqdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodia energii w rozumieniu art. 2 pki
13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodlach energii”. Oznacza to, ze przy ustalaniu
warunkéw zabudowy dla tych instalacji nie wymaga si¢ spelnienia zasady dobrego sasiedztwa oraz
warunku dostepu do drogi publiczne;.

Uzasadnieniem dla wprowadzonej zmiany byla konieczno$¢ zniwelowania rozbieznosci stosowania
w orzecznictwie dotychczasowych przepisow w zakresie kwalifikowania budowy urzadzen
wytwarzajacych energie ze Zrodel odnawialnych do kategorii urzadzen infrastruktury techniczne]
w rozumieniu art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Jak zauwazono , dotychczasowe unormowania przesgdzaly lub nie o wymaganiu
przy ustalaniu warunkow zabudowy dla tych urzadzen infrastruktury technicznej spetnienia zasady
dobrego sasiedztwa oraz warunku dostepu do drogi publicznej. Powolane rozbieznosci wynikaty
z braku zdefiniowania poj¢cia ,,urzadzenia infrastruktury technicznej”, co powodowato koniecznosé¢
odwolania si¢ do przepiséw innych ustaw i stosowania ich wykladni. Z jednej strony prezentowany
byt poglad, wedlug ktorego urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodel odnawialnych energii
stanowia urzadzenia infrastruktury technicznej, a tym samym nie wymaga si¢ przy ustalaniu
warunkéw zabudowy realizacji zasady dobrego sasiedztwa (wyr. NSA z 27.9.2017 r., II OSK
158/16; z 21.6.2017 r., Il OSK 2637/15; z 13.11.2012, II OSK 762/12). Natomiast stosownie do
pogladu przeciwnego, urzadzenia sluzace wytwarzaniu energii elektrycznej nie moga by¢
zakwalifikowane do urzadzen infrastruktury technicznej w rozumieniu art. 61 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wyr. NSA z 29.5.2015 r,, II
OSK 2657/13; wyr. WSA w Szczecinie z 7.9.2017 r., Il SA/Sz 678/17; wyr. WSA w Olsztynie z
27.6.2017, 11 SA/O1 381/17). Istotg pojecia ,.urzadzenie infrastruktury technicznej” jest to, ze
powstaje ono zawsze dla obshugi okreslonych jednostek przestrzenno-gospodarczych. Infrastruktura
wspiera dziatalnosé produkcyjng, stuzy rozwojowi produkcji i konsumpcji, ale sama nie bierze
bezposredniego udzialu w produkcji. Urzadzenia te z zalozenia nie naruszajg wigc zastanej funkcji
w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Natomiast obiekty wytwarzajgce energi¢ z
odnawialnych zrodel, w tym elektrownie stoneczne, z reguly wprowadzaja nowy sposob
zagospodarowania terenu. Ponadto nalezy podkresli¢, ze urzadzenia wytwarzajgce energi¢ ze zrédet
odnawialnych stuza dziatalnosci produkcyjnej, natomiast urzadzenia infrastruktury technicznej sa
urzadzeniami do przesylania. W zwigzku z rozbieznoscig w judykaturze, z punktu widzenia potrzeb



procesu inwestycyjnego w branzy odnawialnych Zrédel energii przezywajacej dynamiczny rozwoj,
zaproponowano rozszerzenie art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, o instalacje odnawialnego zrédla energii. W wyniku
wprowadzonych zmian przy ustalaniu warunkéw zabudowy dla tych instalacji nie jest wymagane
spetnienie zasady dobrego sagsiedztwa oraz warunku dostepu do drogi publicznej. Nowe brzmienie
komentowanego przepisu potwierdza zarazem, ze urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodel nie stanowig urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodlach energii, rozumianej jako ,,instalacja odnawialnego
Zrodla energii — instalacie stanowigcq wyodrebniony zespol urzgdzen stuzgcych do wytwarzania
energii opisanych przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia jest wytwarzana z
odnawialnych Zrodel energii”.

Whnioskowana inwestycja dotyczy budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 4,5 MW wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

W zwiazku z powyzszym nie zostala przeprowadzona analiza urbanistyczna w zakresie art. 61 ust. 1
pkt 1 1 2 ww. ustawy oraz nie wyznaczono obszaru analizowanego, o ktéorym mowa w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164 poz. 1588).

W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostajg przepisy
art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

3. istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia

budowlanego.

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

cele nierolnicze 1 nielesne,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odr¢gbnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,
7841 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W trakcie przeprowadzonego postgpowania tutejszy organ wykonal nastepujace czynnosci:
1) zgodnie z art. 10 i art. 61 kpa strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postgpowania
w drodze indywidualnych powiadomien - pismo znak: GP.6730.36.01.2023 z dnia
13.03.2023 r.. Jedna ze stron postgpowania - Nadlesnictwo Elblagg, pismem znak
Z27T.224.12.2023.ZT1 z dnia 17.03.2023 roku (data wptywu 21.03.2023) zawnioskowata o



uwzglednienie w decyzji przedstawionych warunkéw, ktére zostaly uwzglednione w
projekcie decyzji.

2) zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt 1 1 2, w zwiazku art. 64 ust.] 1 3 ustawy o planowaniu 1i
zagospodarowaniu przestrzennym dokonano wymaganych analiz;

3) projekt przedmiotowej decyzji zostal sporzadzony przez osobg posiadajaca kwalifikacje do
sporzadzania projektow decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie
z art.60 pkt 4 oraz art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 poz.977 ze zm.),

4) zgodnie z dyspozycjg art. 53 ust.4 pkt 6, 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji o warunkach zabudowy zostal uzgodniony
ze:

— Starosta Powiatowym w Elblagu, (w zakresie ochrony gruntéw rolnych), postanowienie
znak: OSROL.673.53.2023.PS z dnia 17.04.2023 roku

— Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu
(w zakresie melioracji wodnych), postanowienie znak: GD.ZPU.2.521.239.2023.JK z dnia
06.04.2023 roku

— Zarzadca Drog Gminnych uzgodnienie w formie tzw. milczacej zgody

— Generalna Dyrekcjg Drog Krajowych 1 Autostrad Oddzial w Olsztynie (w odniesieniu do
obszaréw przylegtych do pasa drogowego), postanowienie w formie tzw. milczacej zgody
(wystgpienie organu pismo znak: GP.6730.36.07.2023 z dnia 03.04.2023 roku dorg¢czone
dnia 04.04.2023 roku)

Inwestor oraz wlasciciele terenu zostali zawiadomieni o zakonczonym postepowaniu dowodowym
pismem znak: GP.6730.36.08.2023 z dnia 25.04.2023 roku oraz w formie obwieszczenia znak
GP.6733.36.09.2023 z 25.04.2023 r. umieszczonego w BIP oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
Elblag, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie Elblag.

5) W trakcie prowadzonego postepowania, na etapie zawiadomienia o zakonczeniu
postepowania, strony nie wnioslty zastrzezen ani uwag dotyczacych planowanej zabudowy.

Wobec powyzszego postgpowanie administracyjne uznano za wyczerpane i podjeto ustalenia jak w

sentencji.

POUCZENIA:

1. W mysl art. 63 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023

poz.977 ze zm.):

a) W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac¢ wigcej niz
Jednemu wnioskodawcy, doreczajqgc odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom i
wlascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

b) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

¢) Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktorych mowa w art.36 przytoczonej
wyzej ustawy - przepisy art.36 i art.37 stosuje si¢ odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o



ktorych mowa w art.36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe.

d) Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

e) Organ, ktory wydal decyzje o warunkach zabudowy jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz,
ktorej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje
ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sq
Jedynie podmioty, miedzy ktorymi ma byé dokonane przeniesienie.

2. W mysl art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, organ, kiory wydal
decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.
Przepis ten nie ma zastosowania, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowg.

3. Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Elblggu za
posrednictwem Wojta Gminy Elblgg w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania. Z dniem doreczenia Wojtowi Gminy Elblgg oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i

prawomocna.

Integralng czes¢ decyzji stanowia zalaczniki:
Zalacznik nr 1. Kopia z mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczong granica terenu objetego

decyzja.

Zatgcznik nr 2. Wyniki analizy formalno-prawnej w postgpowaniu o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy.

Zalacznik nr 3. Analiza zagospodarowania terenu - cze$¢ graficzna opracowana na mapie w skali
1:1000 pomniejszona do skali 1:2000.

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik wnioskodawcy: Kinga Krukar, ul. Lubelska 29 pi¢etro nr 5, 30-003 Krakow
2. Strony postgpowania wg rozdziclnika zawartego w aktach sprawy
3. al

Do wiadomosci:

Starostwo Powiatowe w Elblagu, ul. Saperow 14A, 82-300 Elblag

Klauzula informacyjna dotyczqca przetwarzania danych osobowych

Zpodnie z art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwiazku
przetwarzaniem danych osobowych 1w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/W — ogolne rozporzadzenie o ochronie danych,
informujemy, iz:
1. Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Elblag, z ktora mozna si¢ kontaktowaé w nastepujacy sposob:

- listownie na adres: Urzad Gminy Elblag 82-300 Elblag, ul. Browamna 85,

- przez e-mail: sekretariat@gminaelblag.pl,

- telefonicznie: 55 234-18-84



2. Zostal wyznaczony Inspektor Ochrony Danych. Jest to osoba, z ktorg mozna sig kontaktowac we wszystkich sprawach dotyczgcych przetwarzania Swoich danych
osobowych oraz korzystania z przystugujacych praw zwiazanych z przetwarzaniem danych. Z inspektorem mozna si¢ kontaktowac w nastgpujacy sposob:

- listownie na adres: 82-300 Elblag, ul. Browarna 85

- przez e-mail: jod{@gminaelblag pl
3. Paiistwa dane osobowe beda przetwarzane w celu ustalenia wydania decyzji o warunkach zabudowy na podstawie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. 2023 .977 z pozn. zm.)
4. Panstwa dane osobowe moga by¢ przekazywane i udostepniane wylacznie podmiotom uprawnionym na podstawie obowiazujacych przepisow prawa sa nimi np.: sady,
organy scigania, organy podatkowe oraz inne podmioty publiczne, gdy wystapia z takim zadaniem oczywidcie w oparciu o stosowng podstawg prawng. Panstwa dane
osobowe moga by¢ takze przekazywane podmiotom, ktore przetwarzaja je na zlecenie administratora tzw. podmiotom przetwarzajacym, sa mmi np.: podmioty $wiadczgce
ushig informatyczne, telekomunikacyjne, pocztowe 1 inne, jednakze przekazanie Panstwa danych nastapi¢ moze tylko wtedy, gdy zapewnia one odpowiednig ochrong
Paistwa praw.
5. Panstwa dane osobowe nie bgda przekazywane do panstw trzecich ani do organizacji migdzvnarodowych.
6. Panstwa dane osobowe beda przetwarzane przez okres zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, tj. przez 25 lat, a nastgpnie przekazane do archiwum panstwowego
7.Maja Panstwo prawo do zgdania od administratora dostgpu do danych, mozna je sprostowad, gdy zachodzi taka konieczno$c. Maja Panstwo takze prawo zadania usunigeia
Iub ograniczenia przetwarzania.
8. Podania danych wymaga ustawa na podstawie. ktorej dziala administrator.
9. Przyshuguje Panstwu takze skarga do organu do organu nadzorczego - Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowyceh ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, gdy przetwarzanie
Panstwa danych osobowych naruszy przepisy ogolnego rozporzadzema o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r
10.Panstwa dane nie beda przetwarzane w sposab zautomatyzowany, w tym rowniez w formie profilowania,






