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OSWIADCZENIE
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projekt budowlany termomodernizacji z programem prac konserwatorskich i
orzeczeniem technicznym dla termomodernizaowaneo gminnego budynku w Elblggu
przy ul. Zeromskiego 2b zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej
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Termomodernizacja elewacji i dachu wraz z osuszeniem scian fundamentowych
Samodzielnego Gminnego Budynku w Elblaggu przy ul. Zeromskiego 2b

OPIS PRAC TERMOMODERNIZACYJNYCH BUDYNKU
1 Czesc¢ ogodlna

Celem opracowania jest

- ocena stanu technicznego $cian budynku : okreslenie przyczyn i skutkow destrukcji
elewaciji,

- ocena stanu technicznego dachu i fundamentow budynku: osuszenie, zastosowanie iniekcji
oraz wykonanie nowego drenazu opaskowego,

- opracowanie wnioskow 1 zalecen oraz programu prac konserwatorskich dla

termomodernizacji budynku gminnego przy ul. Zeromskiego 2B w Elblagu

2 Lokalizacja budynku

Budynek dawnego hotelu ,,Stadt Elbing” usytuowany jest we wschodniej czeéci Srédmiescia
Elblaga, we wschodnim narozniku ul. Zeromskiego (dawniej Pott-Cowl Strasse), a ulica
Grunwaldzka(dawniej Tannenberg Allee),ok. 150 m na potnoc od ulicy Grunwaldzkie;.
Obecnie w budynku funkcjonuje przychodnia. Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem 242/92 dnia 24.12.1992 r.

3 Parametry techniczne budynku

Powierzchnia uzytkowa piwnicy = 233,09 m?
Powierzchnia uzytkowa parteru = 374,20 m?
Powierzchnia uzytkowa | pietra = 330,31 m?
Powierzchnia uzytkowa poddasza = 328,03 m

OGOLEM Powierzchnia uzytkowa netto = 1265,63 m?

Powierzchnia zabudowy budynku = okoto 460 m?

Kubatura opracowywanego budynku = okoto 6 300 m?3
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4 Elementy termomodernizaciji budynku

1. Docieplenie scian zewnetrznych
Izolacje pionowe przegrod pozostajg bez zmian, likwiduje sie mostki
termiczne poprzez uzupetnienie i konserwacje scian budynku zgodnie z
zaleceniami konserwatora zabytkow.

Kolejnos¢ robot przy wykonywaniu docieplenia $cian zewnetrznych powinna
by¢ nastepujgca:

— Zapoznanie z Projektem Technicznym.

— Prace przygotowawcze (obejmujgce skompletowanie materiatow, sprzetu i
rusztowan oraz oczyszczenie scian)

— Mechaniczne przymocowanie termoizolacji do $cian,

— Konserwacja istniejgcych elementéw drewnianych z wymiang zniszczonych,

— Konserwacja istniejgcej cegty elewacyjnej z uzupetnieniem ubytkow,

— Malowanie elewacji farbami zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi,

— Prace koncowe i porzgdkowe.

2. Docieplenie podidég na gruncie

Docieplac styropianem gr co najmniej 20cm pod posadzkg tak aby uzyskac
wspotczynnik przenikalnosci cieplnej U=0,25 W/m2K .

Docieplenie podtdég na gruncie polega na utozeniu dodatkowej lub nowej
warstwy styropianu twardego lub polistyrenu ekstrudowanego. Wigze sie to z
szerokim zakresem prac rozbiérkowych. Powodem tego jest fakt, ze nie zawsze jest
miejsce na izolacje termiczng (jej grubosé zmniejsza wysokos¢ pomieszczen). W
takim przypadku konieczne jest usuniecie i najczesciej wymiana wszystkich warstw
podtogi.

Kolejnos¢ robdét przy wykonywaniu docieplenia podtdg na gruncie, powinna
by¢ nastepujgca:

— prace rozbiorkowe (rozebranie warstwy wykonczeniowej, posadzki
cementowe] oraz poziomej izolacji przeciwwilgociowej oraz podbudowy
betonowe)),

— wybranie warstwy podbudowy piaskowej do minimalnego poziomu,

— odtworzenie wszystkich warstw w odpowiedniej kolejnosci: podbudowa
betonowa, izolacja przeciwwilgociowa, izolacja termiczna odpowiednie]
grubosci, szlichta cementowa, warstwa wykonczeniowa (gres, panele itp.)

— prace koncowe i porzgdkowe.

Prace zwigzane z dociepleniem scian fundamentowych nalezy rozpoczg¢ ich
recznego odkopania. Zabrania sie uzywania sprzetu mechanicznego ze wzgledu na
mozliwos¢ uszkodzenia konstrukcji budynku.

Przed przystgpieniem do prac zwigzanych z wykonaniem izolacji obwodowej
fundamentow nalezy  odpowiednio przygotowac powierzchnie Scian
fundamentowych. Jako$¢ podtoza w duzej mierze zalezy od rodzaju przewidzianej
hydroizolacji. Jednak zasadniczo nalezy zawsze usung¢ wszelkie zanieczyszczenia
t.j. ttuste plamy, pozostatosci po zaprawach i klejach lub ewentualne nieréwnosci
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pozostate po szalunku, ktdore moga pozniej ostabi¢c warstwe hydroizolacji. W
zaleznosci od rodzaju gruntu (grunt przepuszczalny np. piaski, zwiry lub grunt
nieprzepuszczalny dla wody np. gliny zwatowe lub twardoplastyczne, ity, mutki) oraz
normalnego poziomu wod gruntowych nalezy przewidzieC ewentualny system
odwadniajgcy, wzmacniajgcy trwatoS¢ zaizolowanej przegrody i utrzymujgcy
niezmienne wiasciwosci termoizolacyjne ptyt, dlatego tez stosowane materiaty
izolacyjne muszg cechowaC sie wysokg wytrzymatoscig na sciskanie i matg
wrazliwoscig na wilgoc.

Aby unikngé niepotrzebnych naprezen majgcych wptyw na trwatosc
hydroizolacji w miejscu potgczenia tawy fundamentowej ze Sciang, musimy wykonaé
tzw. "odsadzke" z zaprawy betonowej, wykorzystujgc do tego standardowe
narzedzia murarskie, tworzgc klin pomiedzy ptaszczyzng tawy i $ciany fundamentu.
Po wyschnieciu zaprawy, kiedy odsadzka stata sie juz trwatym elementem
fundamentu przystepujemy do realizacji kolejnego etapu izolacji obwodowej, czyli
wykonania hydroizolaciji.

Przed przystgpieniem do naktadania wtasciwej hydroizolacji nalezy zgodnie z
zaleceniami jej producenta zagruntowacC powierzchnie $cian fundamentowych.
Nastepnie naktadamy mase hydroizolacyjng bez zawartosci rozpuszczalnikow,
ktére mogtyby uplastyczni¢ kolejne warstwy przewidziane przy realizacji izolacji
obwodowej. Zaletg mas hydroizolacyjnych jest elastycznos¢ i prostota nanoszenia.

Po catkowitym przeschnieciu masy mozna przystgpi¢ do prac zwigzanych z
izolacjg termiczng z zastosowaniem ptyt styropianowych twardych lub polistyrenu
ekstrudowanego. Piyty mogg byé mocowane zaréwno poziomo, jak i pionowo,
dlatego w zaleznosci od wysokosci scian fundamentowych, jak i planowanego
poziomu zakonczenia, nalezy wybra¢ optymalne rozwigzanie, aby unikng¢ duzej
ilosci odpaddw. Montaz ptyt rozpoczyna sie od dociecia ptyt na obmierzong dtugosc.
Swobodne i tatwe ciecie pityt odbywa sie z pomocg standardowych narzedzi
budowlanych (pita, n6z).

Kolejnym etapem prac zwigzanych z wykonaniem izolacji obwodowej jest
przyklejenie ptyt. Do tego celu mozna stosowac kleje bitumiczne lub poliuretanowe
do styropianu (aplikowane za pomocg pistoletu). Przyklejenie ptyt ma na celu
uniemozliwienie przemieszczania sie ich do momentu zasypania ich ziemig. Po
zasypaniu parcie gruntu docisnie ptyty do powierzchni sciany fundamentu. W tej
czesci scian fundamentu, ktéra znajduje sie ponizej poziomu gruntu nie nalezy
stosowa¢ mocowania mechanicznego, poniewaz nastepuje uszkodzenie powitoki
hydroizolacyjne;j.

Po naniesieniu kleju na ptyte nalezy jg docisng¢ do powierzchni Sciany.
Dociskajgc starannie piyty wzajemnie do siebie unikamy powstania mostkéw
termicznych na tgczeniach. Szczegdlng uwage zwréci¢ nalezy na doktadne
dopasowanie ptyt w naroznikach budynku. Aby dodatkowo ograniczy¢ wptyw niskich
temperatur na tawe fundamentowg wykorzystaé mozna odciete ptyty XPS do izolacji
poziomej tej czesci fundamentu. Po zasypaniu scian fundamentowych gruntem ptyty
spetniajg role, nie tylko termoizolacji, ale takze ochrone dla hydroizolacji przed
uszkodzeniami mechanicznymi. Istotne jest by izolacja $cian fundamentéw miata
ciggtos¢ w postaci izolacji termicznej $cian zewnetrznych powyzej poziomu gruntu.
Piyty nad powierzchnig gruntu zacigga sie siatkg i klejem, a ich nadmiar wystajgcy
ponad tawe fundamentowg mozna odcig¢, a powierzchnie zeszlifowac.

3. Docieplenie dachu

Zastosowanie termoizolacji miedzy krokwiami od srodka nalezy rozpoczg¢ od
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sprawdzenia czy pokrycie dachowe jest w dobrym stanie, dobrze funkcjonuje i nie
wymaga wymiany. Wystepujgca w tym przypadku warstwa izolacji
przeciwwilgociowej (papa na deskowaniu, folia, membrana itp.) podlega doktadnym
ogledzinom i sprawdzeniu pod katem poprawnego funkcjonowania. W przypadku
uszkodzen wymagane sg naprawy lub utozenie dodatkowej lub nowej warstwy
papy, foli lub membrany.

Ocieplenie poddasza rozpoczynamy od pomiaru rozstawow miedzy
krokwiami i odpowiedniego przyciecia ptyt termoizolacyjnych z wetny mineralne;j.
Wetne nalezy przycig¢ odpowiednim nozem na szerokosS¢ 1- 2 cm wiekszg niz
rozstaw krokwi. Nastepnie nalezy uktadacC pierwszg warstwe ocieplenia miedzy
krokwiami. Ocieplenie ukfadamy starannie, zwracajgc szczegdlng uwage na
szczelne przyleganie mat ocieplenia do siebie i do elementéw konstrukcji poddasza
(krokwie, jetki, kleszcze). Przed wykonaniem kolejnych etapow zabudowy poddasza
termoizolacja powinna by¢ zabezpieczona przed wypadaniem za pomocg sznurka
lub drutu mocowanego do spodu krokwi. Na rynku materiatow budowlanych istniejg
rozwigzania eliminujgce koniecznosc¢ zabezpieczenia przed wypadnieciem ptyt. W
takim wypadku nalezy stosowac sie do wytycznych producentéw (uktadanie ptyt
odpowiednig strong itd.).

Nastepnym etapem jest montaz stalowego rusztu pod oktadziny potaci i
stropu nad poddaszem. Ruszt stalowy pod okfadziny pofaci i stropu nad poddaszem
sktada sie z wieszakéw dystansowych (np. typu U) i profili nosnych okfadzin (np.
typu C). W zaleznosci od typu wieszakow mocujemy je do czota lub boku krokwi, w
rozstawie zalecanym przez producenta oktadzin, np. ptyt g-kfi. Standardowy
rozstaw wieszakow wzdtuz krokwi wynosi 40 cm. Wedtug zalecen producentow
oktadzin, np. gipsowo-kartonowych, stosuje sie tez inne rozstawy wieszakow w
zaleznosci od rodzaju, grubosci i ilosci oktadzin. Wysuniecie wieszakdéw poza
ptaszczyzne czotowg krokwi umozliwia zamontowanie pod krokwiami (jetkami lub
kleszczami) drugiej warstwy ocieplenia o dobranej wczes$niej grubosci. Do
wieszakodw przykrecamy lub wktadamy na wcisk profile nosne. Montujemy je
prostopadle do krokwi. Zalecane jest, aby profile nosne przed montazem wypetniaé
od wewnatrz paskami z wetny, co polepsza izolacyjnosc cieplng poddasza.

Kolejnym etapem jest uktadanie drugiej warstwy ocieplenia, Warstwe tg
uktadamy pod krokwiami, jetkami czy kleszczami, miedzy profilami nosnymi
okfadzin. W tej warstwie ocieplenia mozna rozprowadzi¢ zabezpieczone przewody
instalacji elektrycznej (np. w rurkach). Drewniane elementy nosne wiezby dachowej
(krokwie, jetki, kleszcze) sg liniowymi mostkami termicznymi. Druga warstwa
ocieplenia z ptyt ostania je szczelnie od wewnatrz i w ten sposoéb likwiduje liniowe
mostki termiczne. Dzieki obudowaniu elementéw drewnianej wiezby dachowej z
trzech stron nie palng, skalng wetng zabezpieczamy je przed oddziatywaniem
ognia.

W pomieszczeniach wilgotnych o cisnieniu pary wodnej powyzej 13 hPa
(tazienka, natrysk, WC, kuchnia, zlokalizowane na poddaszu uzytkowym) do profili
nosnych okfadzin montujemy dodatkowo paroizolacje. Uktadamy jg na zakiad i
sklejamy ze sobg tasmg dwustronnie klejgcg. Montujemy jg od strony wewnetrznej
poddasza pod ociepleniem lub stalowg konstrukcjg oktadzin i mocujemy tasmag
dwustronnie klejgcg do spodu stalowych profili nosnych (np. profili C).

Ostatnim etapem jest przykrecanie oktadzin potaci i stropu nad poddaszem.
Oktadziny poddasza przykrecamy wkretami do profili nosnych. Rozstaw wkretow
podajg producenci okfadzin (najczesciej nie powinien by¢ wiekszy niz 25-35 cm).
Okfadziny montujemy w taki sposob, aby ich dtuzsze krawedzie byty prostopadte do
rusztu. Pofgczenia oktadzin wzdtuz krétszych bokéw przesuwamy w sgsiednich
rzedach okfadzin miedzy sobg o minimum jedng odlegtos¢ miedzy profilami
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pionowymi. Potgczenia poprzeczne (tzw. krawedzie ciete — wzdtuz krétszych bokdw
ptyt) wykonujemy zawsze na profilach typu C. Takie rozplanowanie utozenia piyt
eliminuje powstawanie tzw. potgczen krzyzowych — miejsc, gdzie w jednym punkcie
stykajg sie cztery oktadziny — i zapewnia zwiekszong sztywnos¢ zabudowy
poddasza.

Po ociepleniu dachu warstwg wetny mineralnej wspétczynnik przenikalnosci
wzro$nie do U=0,15 W/m2K.

Stan techniczny dachu:

Pokrycia dachu

Od ulicy Zeromskiego dachowka ceramiczna ukladana na warstwie papy, od
strony podworka blacha w kolorze czerwonym. Dach nie wykazuje znacznych
ubytkéw i nieszczelnosci, jednak od wewnetrznej strony dachu widoczne sg
ogniska zawilgocenia deskowania, ktore nalezy osuszy¢ i usungc.

Wiezba dachowa- klasyczna, drewniana w ustroju ptatwiowo-kleszczowym.
Gtowne elementy konstrukcyjne (stupy, ptatwie, krokwie, kleszcze) w stanie dobrym.
Rozstaw gtdwnych elementéw wiezby i ich przekroje przewidziane pod pokrycie
dachu dachéwka ceramiczng. Stwierdzono jedynie nieliczne powierzchowne $lady
korozji biologicznej (zagrzybienie) w okolicy komindw i niektérych stupéw.
Deskowanie catego dachu w stanie dobrym- widoczne jedynie miejscowe

zawilgocenia zwigzane z nieszczelnoscig pokrycia dachowego.

Stan ogdlny konstrukcji dachowej - dobry. Zalecana wymiana skorodowanych
elementéw lub ewentualnie wzmocnienie. Zaleca sie impregnacje drewnianych
elementow konstrukcji wiezby dachowej. Szczegdtowa ocena powinna nastgpi¢ po
zdemontowaniu pokrycia dachowego (dachdéwki i papy) co pozwoli na petna ocene
ich stanu

Instalacja odgromowa
Po wymianie pokrycia dachowego i wykonaniu obrébek blacharskich nalezy
wykonac ponowny montaz instalacji odgromowej na kominach i podtgczenie do
catosci systemu instalacji odgromowej zgodnie z obowigzujgcg normg (PN-IEC
61024-1:2001/Ap1:2002) i normami zwigzanymi. Po zakohczeniu montazu
konieczne jest wykonanie nowych pomiarow.
Zakres prac
- Likwidacja mocowan dziurawigcych pokrycie dachu (na etapie wykonywania
pasow przyrynnowych i na tgczniach potfaci dachowych),
- uzupetnienie brakujgcych elementéw przewodow lub kawatkéw zniszczonych
lub przerdzewiatych,
- sprawdzenie i naprawa stykéw i potgczen,
-wykonanie jesli to konieczne nowych uchwytéw, mocowanie do dachu przy
uzyciu betonowych podstawek, bez perforacji podtoza,
- Sprawdzenie dostepnej czesci podziemnej instalacji (stanu uziomu), a w razie
potrzeby naprawa.
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- Sprawdzenie sprawnosci dziatania (przeprowadzenie badan technicznych i
pomiaréw rezystancji) - odbior instalacji na podstawie obowigzujgcej normy (PN-
IEC 61024-1:2001/Ap1:2002) i norm zwigzanych

Remont kominéw
Z uwagi na widoczne ubytki tynku komindéw przewiduje sie :

-skucie odparzonych tynkow. W przypadku wykruszen czy ubytkow cegty,
nalezy dokona¢ napraw poprzez przemurowanie lub w przypadku dobrego
stanu technicznego impregnacje i nastepnie uzupetnienie ubytkow.

- Wykonanie nowych tynkéw cementowo-wapiennych

- Uzupetnienie ubytkdw czapki kominowej i impregnacja srodkami do betonu

-wymiana kratek wentylacyjnych i krat zabezpieczajgcych kanaty spalinowe.

- Wykonanie obrobek blacharskich

- Malowanie farbg elewacyjng w kolorze zgodnym z kolorem elewac;ji (Kolor
dominujgcy na elewaciji | pietra)

-Uwaga: przed rozpoczeciem prac rozbidérkowych nalezy zabezpieczy¢ przewody
wentylacyjne przed zasypaniem gruzem i innymi zanieczyszczeniami; pokrycie
wokot komindw nalezy ochroni¢ przed przypadkowym przecieciem i zniszczeniem
-Warunki ochrony ppoz. dachu

- Projektowana wymiana pokrycia dachowego nie zmienia warunkéw ochrony p.poz.
budynku. Zastosowano impregnacje wymienianych elementéw drewnianych oraz
impregnacje wszystkich elementéw drewnianych wiezby dachowej srodkiem
ogniochronnym typu Ogniochron.

4. Wymiana stolarki okienno — drzwiowej
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na drewniang zgodng z oryginalng
zatwierdzong przez Konserwatora Zabytkow o wspotczynniku przenikalnosci
cieplnej U=0,9
Przed rozpoczeciem wbudowywania stolarki otworowej nalezy dokonac
przegladu przygotowanych wyrobdw sprawdzajgc czy:
— naroza oscieznic i skrzydet sg prawidtowo sklejone i wykazujg proste katy,
— uszczelki sg prawidtowo osadzone w ramiakach skrzydet (np. nie sg
wyrwane, zanieczyszczone farbg),
— okapniki sg prawidtowo przykrecone,
— szyby, a szczegdlnie szyby zespolone nie sg uszkodzone,
— okucia sg prawidtowo osadzone, nie wykazujg uszkodzen i dobrze dziatajg.
Nie nalezy zabudowywaé okien i drzwi balkonowych uszkodzonych,
zachlapanych wapnem lub zaprawg tynkowg. Przed osadzeniem elementdw stolarki
otworowej konieczne jest sprawdzenie stopnia przygotowania elementéw
sciennych. Oscieza i wegarki muszg by¢ wykonane doktadnie w pionie, a nadproza
w poziomie. Wegarki muszg mie¢ rowne ptaszczyzny, azeby mozna byto doktadnie
oprzec¢ na nich okna.
Producent stolarki dostarcza szczegétowg instrukcje wbudowywania tych
wyrobow, zawierajacg miedzy innymi zasady tgczenia okien i drzwi w zestawy.
Do zamontowania okien i drzwi otwory w scianach zewnetrznych powinny
posiadaC wegarek w nadprozu i na bokach, natomiast w dole otworu specjalny prég
betonowy lub drewniany z wystepem na catej szerokosci osciezy. Wymiary wystepu
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powinny umozliwia¢ mocowanie na nich kotwi.
Kolejnos¢ czynnosci przy wymianie stolarki okienno — drzwiowe] jest
nastepujgca:

— zdjecie skrzydet okiennych i drzwiowych,

— wykucie oscieznic wraz z parapetami wewnetrznymi i zewnetrznymi jezel
zachodzi taka potrzeba,

— przygotowanie otworu do montazu nowego okna lub drzwi,

— zatozy¢ na oscieznice systemowe kotwy przewidziane przez producenta
okna lub drzwi, obsadzi¢ oscieznice w otworze, zatozy¢ podporki i dokonac
dokfadnego ustawienia w poziomie i pionie,

— o0sadzi¢ kotki mocujgce kotwy,

— zatozy¢ skrzydta i sprawdzi¢ ustawienie okna lub drzwi w poziomie i pionie,

— uszczelni¢ osadzenie oscieznicy piankg poliuretanowg montazowa,

— zamocowac parapety,

— wykona¢ wykonczenia zewnetrzne i wewnetrzne (tynkowanie, uzupetnienie
spoin osciezy zewnetrznych w nawigzaniu do istniejgcej elewaciji),

— wykona¢ obrobki blacharskie zwracajgc uwage na otwory odwadniajgce,

— wywiezC i zutylizowac materiaty z rozbiorki.

Wymiana okien na takie o wspotczynniku mniejszym od 1W/m2*K i wysokim
wspotczynniku przepuszczalnosci energii stonecznej znaczgco zmniejsza straty
ciepta przez przenikanie oraz redukuje zapotrzebowanie na energie obiektu.

Okna spetniajgce wymogi energooszczednosci powinny mie¢ jak najnizszy
wspotczynnik przenikania ciepta Uw i na to nalezy zwracaé uwage przy wyborze
okna. Niski wspodtczynnik osigga sie przez zastosowanie w oknie szerszych profili z
dodatkowg wewnetrzng uszczelkg oraz szyb dwukomorowych o niskim
wspotczynnika przenikania ciepta Ug, z tzw. ,ciepta ramkg” miedzyszybows.
Kolejnym czynnikiem poprawiajgcym izolacyjnosc¢ termiczng jest poprawny montaz
okien, najlepiej w warstwie ocieplenia, zeby unikng¢ tworzenia ,mostkéw
termicznych”, z uszczelnieniem membranami wodoszczelnymi i  paro-
przepuszczalnymi. Jest to montaz poza lico muru. Tanszg, ale mniej efektywng
energetycznie, opcjg jest montaz na réwno z licem zewnetrznym muru i
zamontowanie ocieplenia z zaktadkg na okno. W obu przypadkach montaz powinien
by¢ wykonany szczelniej od wewnatrz pomieszczenia przez profesjonalng ekipe
montazowg posiadajgcg autoryzacje producenta.

Stosowanie w oknach nawiewnikoéw cisnieniowych lub higrosterowanych jest
to najtansza opcja dostarczenia do pomieszczen $wiezego powietrza przy
wentylacji grawitacyjnej, ale trzeba wiedzieC, ze takie rozwigzanie pogarsza
wiasnosci izolacji cieplnej okien, czego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie
uwzglednia sie przy podawaniu wspotczynnika przenikania ciepta okna.

5. Modernizacja instalacji grzewczej

W zwigzku z termomodernizacjg Scian od wewnagtrz nalezy przeprowadzic
remont istniejgcej instalacji grzewczej wraz 2z przeniesieniem grzejnikow.
Termomodernizacja budynku obniza jego obcigzenie cieplne oraz zapotrzebowanie
na ciepto. Wielko$¢ tych zmian zalezy od wtasciwosci budynku oraz od przyjetego
rozwigzania termomodernizacyjnego. Zredukowanie potrzeb cieplnych budynku
zmienia warunki pracy istniejgcego systemu grzewczego. Staje sie on ,za duzy”, ma
moc cieplng przewyzszajgcg nowe zapotrzebowanie. Pozostawienie instalacji c.o. w
stanie istniejgcym jest btedem inzynierskim, powoduje obnizenie komfortu cieplnego
w budynku, rozregulowanie hydrauliczne instalacji oraz zmniejszenie oszczednosci
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energetycznych wynikajgcych z termomodernizacji. Modernizacja instalacji c.o.
moze by¢ zrealizowana na wiele sposobow, w zaleznosci od jej stanu technicznego,
umiejetnosci i doswiadczenia projektanta czy mozliwosci finansowych inwestora.
Kazdorazowo wymagana jest analiza obliczeniowa i projekt inzynierski wskazujgce
mozliwe, konieczne i najlepsze rozwigzanie techniczne.

Zakres przedsiewzie¢ moze by¢ bardzo rézny, poczgwszy od drobnych
napraw, wymiany niektorych grzejnikdw, wymiany kotta, a konczgc na catkowitej
modernizacji instalacji.

Typowa modernizacja instalacji grzewczej moze obejmowac:

— wymiana rur w instalacji grzewczej,
— wymiana grzejnikow,
— wymiana kotta na wysokosprawny wraz z osprzetem, np. kondensacyjny.

Rury instalacji grzewczej wymieniamy w przypadku ich ztego stanu
technicznego, innego sposobu podtgczenia nowych grzejnikow oraz gdy zachodzi
konieczno$¢ zmiany srednicy.

Podwodem zmiany grzejnikow jest w gtownej mierze zmiana
zapotrzebowania na ciepto, ktéra powstaje po przeprowadzonej termomodernizacji
przegrod. Konieczno$¢ wymiany grzejnikow powstaje rowniez w przypadku gdy
wymieniany kociot na nowy, pracujgcy lepiej przy nizszej temperaturze.

Wymiana kotta zwigzana jest z jego niska sprawnoscig. Sprawno$¢ — czyli
uzytkowe wykorzystanie paliwa — jest zalezna nie tylko od konstrukcji samego kotta,
ale takze od zastosowanych w nim automatycznych urzadzen regulacyjnych,
dostosowujgcych intensywnos¢ spalania do zmieniajgcej sie temperatury w
pomieszczeniach i na zewnatrz budynku. Nowoczesne kotlty sg z reguty
wyposazone w automatyke. Wprowadzenie elementéw automatyki jest
podstawowym dziataniem w modernizacji zrédta ciepta. Modernizacja zwigzana z
unowoczesnieniem systemu grzewczego wymaga najczesciej rowniez modernizacji
komina. Dla nowych kottdbw kominy muszg sie charakteryzowa¢ wyjgtkowg
odpornoscig na wysokie temperatury, mokre i agresywne spaliny, prace w
nadcidnieniu i korozje materiatbw budowlanych komina. Najczesciej modernizacja
komina polega na wykonaniu w kominie wktadu ze stali nierdzewnej lub wktadu
ceramicznego.

str. 11



ORZECZENIE TECHNICZNE Z PROGRAMEM PRAC
KONSERWATORSKICH

1. Czes¢ ogolna

1.1 Celem opracowania jest
- ocena stanu technicznego $cian budynku : okreslenie przyczyn i skutkéw destrukcji
elewaciji,
- ocena stanu technicznego dachu i fundamentéw budynku: osuszenie, zastosowanie
iniekcji oraz wykonanie nowego drenazu opaskowego,
- opracowanie wnioskOw i zalecen oraz programu prac konserwatorskich dla
termomodernizacji budynku gminnego przy ul. Zeromskiego 2B w Elblagu

1.2 Niniejsze opracowanie wykonano na zlecenie Urzedu Gminy Elblag, ul. Browarna
85, 82-300 Elblag

1.3 Materiaty wykorzystane w opracowaniu:

> ,Biala karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkow architektury i
budownictwa. Opracowanie: Domino J., Jonakowski M. , lipiec 1992

> http://www.naszelblag.pl

> http://elblag.fotopolska.eu

» http://mwww.elblag-moje-miasto.pl
1.4 Niniejsze opracowanie wykonano zgodnie z zamoOwieniem, W oparciu o

obowiazujace przepisy'?: zasady wiedzy technicznej i sztuki konserwatorskiej

2. Lokalizacja obiektu

Budynek dawnego hotelu ,,Stadt Elbing” usytuowany jest we wschodniej czg$ci
Srédmiescia Elblaga, we wschodnim narozniku ul. Zeromskiego (dawniej Pott-Cowl
Strasse), a ulica Grunwaldzka(dawniej Tannenberg Allee),ok. 150 m na pdinoc od ulicy
Grunwaldzkiej. Obecnie w budynku funkcjonuje przychodnia. Obiekt wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem 242/92 dnia 24.12.1992 r. 3

! Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. nr 207 z 2003 r. poz. 2016 z
poOzniejszymi zmianami

2 Ustawa z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162 poz.1568 z
poOzniejszymi zmianami

3 ,Biata karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkoéw architektury i budownictwa. Opracowanie: Domino J.,
Jonakowski M., lipiec 1992
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Rys. 1 Fragment historycznej mapy Elblaga z naniesiong lokalizacjg obiektu*

3. Historia obiektu
Powstanie obiektu przypada na poczatek XX wieku. W latach 90-tych XIX wieku tereny

blizej obecnej ulicy Grunwaldzkiej przeznaczono na kompleks rzezni miejskiej- jedno z
wigkszych zatozen tego typu w Prusach, ktorej otwarcie nastapito 5.12.1892 r. W 1896 r. na
terenie tym stworzono mate targowisko bydlece oddzielajagce zabudowania rzezni od
potudniowej czesci terenu zwanej Viehhof °. W celu zapewnienia handlarzom bydta w dni
targowe gastronomii, miasto zdecydowato si¢ aby wybudowaé bezposrednio przy rynku
restauracje 1 hotel. Budynek zostat poswigcony w 1901 roku, a jego budowa kosztowata
75 000 marek. Ze wzgledu na prowadzony w otoczeniu hotelu handel bydtem, nazywano go
gwarowo ,,Bullentempel” (Swiatynia Bykow). ©

Na oddzielenie si¢ z kompleksu rzezni hotelu i restauracji mialy wpltyw takze
tendencje rozwojowe miasta w tej czegsci ulicy Grunwaldzkiej. Po drugiej stronie ul. Pott-
Cowlstrasse vis-a-vis wzniesiono kamienice mieszkalne. Od konca XIX wieku istniata tam
fabryka. Od wschodu z Vlhhofem sasiadowaly inne zaktady przemystowe. Hotel ,,Stadt

Elbing” nalezat do I wojny $wiatowej do rodziny Lau i E. Hildebrandta. W czasie wojny

4 ,Biala karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa. Opracowanie: Domino J.,
Jonakowski M. , lipiec 1992

5 Biata karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa. Opracowanie: Domino J.,
Jonakowski M. , lipiec 1992

¢ http://www.elblag-moje-miasto.pl
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miescita sic w nim komendatura Wehrmachtu.”

Gruss aus Héfel Stadt Elbing.

Rys.2 Hotel Stadt Elbing- pocztéwka z poczatku XX wieku®

Sl 1

" Gruse aus Hétel Stadt Elbing. |
i

|

Rys.3 Widok hotelu Stadt Elbing, lata 1915-1925°

Rysunek nr 4 przedstawia widokowke z hotelem ,,Stadt Elbing” wydang przez drukarni¢
Oscar Warwell, Elbing Fischerstr. 3, wystang poczta polowa w 1916 roku, z dodatkowym
stemplem: ,,Kgl. Preuss. Res. Lazarett Elbing”. Na tablicy (zachodnia strona Pott-Cowle
Str.) widnieje nazwisko Eduard’a Hildebrand’a bedgcego prawdopodobnie pierwszym

dzierzawca obiektu. Pocztowka pochodzi ze zbioréw Hansa Preuf’a.®®

7 Biata karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa. Opracowanie: Domino J.,
Jonakowski M. , lipiec 1992

& www.naszelblag.pl

® http://elblag.fotopolska.eu/Hotel_Miasto_Elblag_Elblag

10 http://www.elblag-moje-miasto.pl
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ety

Rys. 5 Widok ogrodu przy Hotelu Stadt Elbing, w tle po prawej widoczna elewacja péinocna budynku,

rok 191712

......................

|

RN ;

i AN

T et > 1 T Sl el Y
g

Rys. 6 Hotel Stadt Elbing — I potowa XX wieku %3
4. Opis elewacji budynku

11 http://www.elblag-moje-miasto.pl
12 http://elblag.fotopolska.eu/Hotel_Miasto_Elblag_Elblag
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Architektura i forma budynku

Budynek nawigzuje stylem architektonicznym do formy renesansowego patacu
francuskiego (Bydlecy dwor) z prototypem wiez w elewacji wschodniej, wielkimi oknami
na pigtrze elewacji potudniowe;j, attykami na belwederach wiez. W architekturze budynku
widoczne sg elementy w stylu postsecesyjnym: dekoracyjny fachwerk i ozdobne zaciosy
belek, rysunek tarcz stonecznych na szczytach.

W poréwnaniu do pierwotnego projektu forma zewngtrzna ulegla nieznacznej w skali
catego budynku przebudowie- wiclkie okna na pietrze zostaly pomniejszone, rozebrano
drewniane werandy od potudnia 1 poinocy, zniszczono attyki, sztachetowy parkan
zastagpiono metalowym ogrodzeniem, wngtrze za$ dostosowano do wymogoéw osrodka
zdrowia. Nieznany jest architekt budynku.

Budynek jest obiektem murowanym z cegly, otynkowanym. Cokoét budynku, ramy
okienne i drzwiowe oraz gzyms kordonowy sa wytozone czerwona, glazurowang cegta. W
cokole widoczny jest watek kowadetkowy, krzyzykowy oraz gtdéwkowy. W obramieniach
okien i gzymsie wystepuja ksztattki, zas§ w gornej kondygnacji skrzydta zachodniego
dekoracyjny fachwerk, podobnie jak w ryzalicie zachodnim w elewacji potudniowej. Od
poinocy, przy wschodniej wiezy drewniana weranda (obecnie zamurowana); wewnetrzne
scianki dziatowe ryglowe i drewniane otynkowane.

Plan budynku tworza cztery skrzydlta z oswietlonym z gory, prostokatnym holem
posrodku. Skrzydto pdétnocne z ptytkim ryzalitem w podinocno- zachodnim narozniku
bedacym przedtuzeniem skrzydta zachodniego, dwutraktowe, w trakcie wewnetrznym
korytarz potgczony z holem. W zachodniej czesci klatka schodowa poprzedzona na parterze
dobudowanym po 1945 r. przedsionkiem.

Skrzydlo zachodnie jednotraktowe, z trojosiowym (na parterze) ptytkim ryzalitem
posrodku. Od potudnia na osi trojosiowy, pigcioboczny parterowy aneks na nieznacznie
wysunigtym ryzalicie. Skrzydto wschodnie jednotraktowe, w narozach kwadratowe, ze
$cietymi narozami.

Ryzality: péinocny — miesci w czesci klatke schodowa, przylega do niego od zachodu
piecioboczna weranda. Poludniowy- z prostokatnym aneksem i schodami od potudnia.
Skrzydto potudniowe pomiedzy pomieszczeniami ryzalitow skrzydet wschodniego i
zachodniego dwutraktowe (na pigtrze jednotraktowe). Pierwotny uktad pomieszczen ulegh
zmianie- pierwszej zapewne przy adaptacji Gieldy na Hotel- nie byly one wtedy znaczne-

nastepnej przy adaptacji na komendantur¢ Wehrmachtu i najistotniejszej powojennej. Mozna

13 Biata karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa. Opracowanie: Domino J.,
Jonakowski M., lipiec 1992
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domyslac sie, ze apartamenta miescity si¢ na pietrze i w ryzalitach.

Bryta budynku podpiwniczona, na cokole, zréznicowana, z pierwotnie mieszkalnym
poddaszem. Skrzydio zachodnie pigtrowe z wysoka $ciankg kolankowa wysunigtg przed lico
muru, nakryte dachem naczotkowym, ryzalit posrodku elewacji zachodniej dwupigtrowy z
plytkim wykuszem w szczycie nakrytym giteboko wysunietym dachem naczétkowym o
kalenicy prostopadtej do dachu nad skrzydtem.

W potaci dachu para facjatek nakrytych daszkiem pulpitowym. Od potudnia parterowy,
piecioboczny aneks nakryty pigciopotaciowym daszkiem, w szczycie dwuboczny wykusz.
Skrzydto wschodnie pietrowe, nakryte dachem dwuspadowym. Narozne ryzality zwienczone
przysadzistymi, namiotowymi , czteropolaciowymi hetmami o $cigtym wierzchotku.
Lukarny ostonigte daszkami naczotkowymi. Od potudnia parterowy aneks z tarasem na
pietrze. Skrzydto poludniowe i pdinocne pietrowe, nakryte dachem dwuspadowym z
facjatami o daszkach dwuspadowych.*

Elewacja zachodnia

Dwupoziomowa, na parterze 9-osiowa z ryzalitem na trzech osiach $rodkowych i
wejsciem na 3 osi od pdéinocy, na pigtrze 8-0siowa. Posiada cokél dekorowany czerwong
cegla, ktory zwienczono szerokim, potwatkowym parapetem. Pigtro oddzielone fryzem
kostkowym. Okna w osiach skrajnych i1 w ryzalicie polaczone wspdlnym parapetem.
Nadproze oblicowane czerwong licowka 1 watkowa ksztattkg spigte pseudozwornikami na
wysokosci §lemienia, narozy 1 klucza. W ryzalicie na pigtrze dwupolowe podokienniki w
ceglanym, kostkowym obramieniu. Na narozach elewacji i ryzalitow ceglane pasy imitujace
bonie. Sciana kolankowa nadwieszona, wydzielona fryzem kostkowym. Oczep wysuniety,
ujety zaciosami ¢wierckoliscie, z glifami, profilowanym w sime, sznur 1 sim¢. W wykuszu
nad ryzalitem oczep profilowany podobnie, pétwaltkowy na plincie, podparty konsolami na
osi zaciosanych w pétwatek belek. Scianka kolankowa ryglowa, do ryzalitu 8-polowa, w 1 i
8 polu krzyz z esowato wycietych desek. Wykusz ryglowy, rysunek stupa i rygli tworzy
uktad 12 p6l- w 4 dolnych polach pary esowatych krzyzakow, nizej para okien, po bokach
rozbiezne tukowe zastrzaly, nad oknami okap wsparty na konsolkach, w gérnych polach
rygla zastrzaly tworzace rysunek ftuku, belki okapu wsparte na ¢Ewieré¢watkowych

kroksztynach.™®

14 Biata karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa. Opracowanie: Domino J.,
Jonakowski M., lipiec 1992

15 Bjata karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa. Opracowanie: Domino J.,
Jonakowski M., lipiec 1992
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Fot. 1 Elewacja zachodnia

Elewacja wschodnia

Dwupoziomowa, na cokole, na parterze 7-osiowa z wejsciem na osi potnocnej, na pigtrze
8-osiowa. Kondygnacje oddzielone fryzem kostkowym, $ciana zwienczona gzymsem
konsolkowym. Okna w ryzalitach i1 na pigtrze obwiedzione analogicznie jak w elewacji
zachodniej 1 potudniowej. Wejscie ujete wspolnym obramieniem z oknem powyzej. W

potaci dachu ryzalitu, na osi lukarny.

Fot.2 Elewacja wschodnia

Elewacja poludniowa

Dwupoziomowa, 5-osiowa. Okna w ryzalitach w obramieniu jak w elewacji zachodniej,
pozostate w plaskiej opasce. Poziomy wyznaczone przez fryz kostkowy i konsolkowy
gzyms koronujacy. Szczyt ryzalitu zachodniego nadwieszony, ryglowy, wydzielony
analogicznie dekorowang belka oczepu jak w Sciance kolankowej w elewacji zachodnie;.

Dwuboczny wykusz podparty zaciosanym w tuk mieczem, rysunek stupow i rygli tworzy 16
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p6l w 3 poziomach: w poziomie dolnym w polach skrajnych 1 w wykuszu podwodjne
esownicowe krzyzaki, w gornej kondygnacji w polach przy wykuszu rozbiezne zastrzaty,
deska parapetu okien wycieta w trojliscie, pomiedzy oknami krgcony stupek. W ryglowym
aneksie, pod oknem od wschodu zachowane krzyzujace si¢ belki tworzace kratke o wzorze
czworlisci. Na aneksie wschodnim taras z ceglang balustradg krzyzowsa rozciggnicta

pomiedzy zabudowanymi na planie réwnoramiennego krzyza cokotami.®

Fot. 3 Elewacja potudniowa

Elewacja pélnocna

Dwupoziomowa, 8-osiowa. Obramienia okien w ryzalitach i na parterze oraz gzymsy
analogicznie jak w innych elewacjach. Szczyt ryzalitu zachodniego bliZniaczy do szczytu w
elewacji potudniowej, jednakze bez wykusza. Do ryzalitu wschodniego przylega od zachodu
weranda zbudowana z ustawionych na cokole dekoracyjnie zaciosanych stupéw, w dolnej jej
czgsci sztachetowa barierka, z wycigciami w ksztalcie tralek. Na shupach na wysokosci
porgczy czworoboczne rauty. Stupy zwezajace si¢ stopniowo, zwienczone glowica
zbudowang z plint, polgczone mieczami, ktoérych wycigcie tworzy tuk osli grzbiet. Nad
dawnym wejSciem tluk odcinkowy z dwoma zaciosanymi w cebule storczykami gornej

kratownicy. Pola nad$lemieniowe dekorowane przeplatajacymi si¢ listewkami o motywie

16 Bjata karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa. Opracowanie: Domino J.,
Jonakowski M., lipiec 1992
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krzyza i kota.’

Fot. 4 Elewacja péinocna

Kolorystyka elewacji: zotte tynki, czerwona licowka, brazowe elementy drewniane, biata

stolarka okienna.

Stolarka okienna

W poziomie piwnicy okna zamknigte odcinkowo krosnowe, dwudzielne , czteropolowe ze
sfazowanym shupkiem z formg glowicy. Na parterze i1 pietrze elewacji wschodniej,
zachodniej oraz ryzalicie od wschodu elewacji poéinocnej, jak rowniez na pierwszym pigtrze
ryzalitu zachodniego elewacji potudniowej okna dekorowane, zamknigte odcinkowo,
skrzynkowe, dwudzielne, dwupoziomowe z dekoracyjna belka $lemieniowa, z
dekorowanym shupkiem ze stylizowanym, glifowanym dwustopniowo na glowice
zakonczeniem. Cze$¢ podslemieniowa czteropolowa, nadslemi¢ jednopolowe, nielicznie
zachowane dwupolowe (na parterze we wschodnim ryzalicie elewacji potudniowej). W
elewacji potudniowej na osiach $rodkowych na parterze i pietrze okna skrzynkowe,
dwudzielne, dwupoziomowe, sze$ciopolowe z profilowanym nadslemiem 1 stupkiem.

W aneksie potudniowo- zachodnim okna o$cieznicowe, dwudzielnw, dwupoziomowe,
czteropolowe ze nad$lemi¢ podzielonym szczeblinkami na osiem pol. W lukarnach
zamknigte tukiem ostrym krosnowe, jednopolowe. Wewnatrz krosnowe, wielopolowe.

Szczeblinkowe Scianki wokot §wietlika oraz szczeblinowe w Swietliku.

17 Biata karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa. Opracowanie: Domino J.,
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Stolarka drzwiowa

Drzwi wejSciowe od zachodu wspotczesne, jednoskrzydtowe, w gornej czesci
przeszklone, powyzej dwupolowe naswietle. Drzwi wejSciowe od wschodu
jednoskrzydiowe, ptycinowo- ramowe, w dolnej czgsci dwie ztobkowane prostokatne ptyty
w pionowych plycinach. Czg$¢ gorna przeszklona, podzielona na trzy pola — para pdl
dolnych przedzielonych stupkiem wycigtym w zwienczeniu w forme stylizowanego gazonu.
Okratowane- krata prosta, prgty przecinajace si¢ pod katem prostym z pierScieniem po
srodku. Belka $lemieniowa profilowana, nad$wietla dwupolowe, zamknigte tukiem
odcinkowym. Drzwi wejsciowe od strony poludniowej wspodiczesne, jednoskrzydlowe,
plytowe. Drzwi na taras ptycinowo- ramowe, dwuskrzydtowe, porte- fenetre, przeszklone w
gornej czesci , z odcinkowo zamknigtym nad$wietlem. Wewnatrz drzwi wspoélczesne,

ptycinowo- ramowe i ptytowe, jednoskrzydlowe, niektore czesciowo przeszklone.'8

5. Stan zachowania elewacji budynku i przyczyny zniszczen elewacji

Ocenie stanu technicznego poddano $ciany budynku oraz elementy wkomponowane w
elewacje, takie jak stolarka oraz konstrukcyjne i dekoracyjne elementy drewniane.

Podczas oceny uwzgledniono rowniez elementy majace bezposredni wptyw na stan
techniczny $cian, tj. rynny, rury spustowe, obrobki blacharskie, zadaszenia werand oraz
nawierzchni¢ wokot obiektu.

Sciany budynku wykazuja liczne uszkodzenia. Ceglane partie cokotowe sa porazone
czynnikami biologicznymi. Lico ceglane jest zdegradowane, posiada ubytki zaréwno w
samej cegle jak i w spoinach, ktore w czasie wtornych napraw byly wykonywane z zapraw

zawierajacych cement.

Fot. 5 Zdegradowane i porazone biologicznie partie przyziemia muru

Jonakowski M., lipiec 1992
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Fot. 6 Porazenia biologiczne i degradacja lica ceglanego partii przyziemia budynku

Zastosowane wtornie spoiny cementowe ulegly wykruszeniu, powodujac dezintegracje¢ lica

ceglanego.

Fot. 7 Partie przyziemia muru- zanieczyszczenia, brak spoin

TR = e R = ey

Fot. 8 Porazenia biologiczne ceglanego cokotu, ubytki spoinowania

Na powierzchniach cokotu ceglanego doszto do rozwoju roslinnosci.

18 Biata karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkéw architektury i budownictwa. Opracowanie: Domino J.,
Jonakowski M., lipiec 1992
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Fot. 11 Roslinno$¢ drzewiasta rozwijajaca si¢ wzdtuz elewacji wschodniej budynku

W czesci elewacji, na powierzchni dolnych warstw cegiel widoczne sg fragmenty starej

izolacji bitumicznej, ktora najprawdopodobniej nie spetnia swojej funkcji.
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Fot.13 Fragmenty starej izolacji bitumicznej muru
Porazenia biologiczne widoczne sa tez w wyzszych partiach elewacji, zwlaszcza w

miejscach gdzie wystepuja nieszczelnosci rur spustowych i obrobek blacharskich.

Fot. 14 Porazenia biologiczne §ciany w obrebie rury spustowej, nad daszkiem werandy potnocnej

Na elewacjach widoczne sg miejscowe spekania konstrukcyjne.
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Fot.15 Spekanie konstrukcyjne nad oknem elewacji poinocnej

Istniejace tynki sa zdegradowane. Na powierzchniach $cian zewnetrznych widoczne sg
nawarstwienia wtornych warstw tynkarskich cementowo- wapiennych oraz malarskich w
kolorze czerwonym 1 zottym (warstwa wierzchnia) oraz ich liczne odspojenia w r6znych

partiach elewac;ji.

Fot.16 Destrukcja istniejgcych powtok tynkarskich i malarskich
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Fot. 18 Uszkodzenia istniejacych powtok tynkarskich i malarskich- aneks wschodni elewacji potudniowej
Podczas napraw wykonywanych w obiekcie uzyto niedyfuzyjnych powtok malarskich (w
odcieniach zo6fci i zieleni) ktorymi pokryto powierzchnie tynkéw, ksztattek ceglanych oraz

rur¢ spustowg przy elewacji potnocne;j

str. 26



Fot.19,20 Elewacja péinocna- widoczne uszkodzenia, ubytki, wtérne przemalowania powierzchni tynkow,

cegiel oraz rury spustowej

Na powierzchniach ceglanego cokotu i zwienczajacej go rolki widoczne sg odspajajace sie,

brazowo- ceglaste warstwy wtornych, niedyfuzyjnych powtok malarskich.

Fot. 21 Rolka nad cokotem- odspojenia wtoérych powlok malarskich z cegly

Na elewacji potudniowej widoczny fragment wspotczesnego uzupetnienia $ciany poprzez

natozenie warstwy zaprawy cementowe;.
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Fot. 22 Wspolczesne uzupetnienie z zapraw cementowych

Nawierzchnia wokét budynku
Betonowa nawierzchnia wokot budynku nie sprzyja wilasciwemu odprowadzeniu wod

opadowych, przez co Sciany budynku sg dodatkowo narazone na oddziatywanie wilgoci.

& LT R

Fot. 23 Widok nawierzchni betonowej przy budynku
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Fot. 24 Fragment nawierzchni betonowej przy budynku

Przy oknach piwnicznych istniejg studzienki z betonowymi $ciankami, cz¢§ciowo
uszkodzonymi i porazonymi czynnikami biologicznymi. Studzienki sg niedrozne i obecnie

nie umozliwiaja odptywu wod opadowych.

Fot. 26 Niedrozna studzienka, rozwijajaca si¢ roslinnosc¢

Elementy drewniane
Konstrukcyjne i dekoracyjne elementy drewniane znajdujg si¢ w stanie technicznym
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srednim. Ich powierzchni¢ pokryto warstwami farb niedyfuzyjnych, ktore ulegaja

odspojeniom.

Fot.28 Fragment ozdobnej konstrukcji drewnianej aneksu przy elewacji poludniowej — odspajajgce si¢ warstwy

farby oraz drobne uszkodzenia

Fot. 29,30 Odspajajace si¢ wtorne powloki malarskie na powierzchniach elementoéw drewnianych
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Fot. 31 Fragment drewnianego elementu dekoracyjnego- odspojenia wtérnych powtok, elementy czesciowo
skorodowane

Podczas oceny stanu elementéw drewnianych stwierdzono brak przewigzania konstrukcji

werandy z elewacja potnocnag, elementy te s3 odspojone od siebie.

Fot. 32 Brak powigzania konstrukcji werandy poétnocnej z murem

Stolarka okienna
Na powierzchni ram stolarki widoczne sg tuszczace sie¢ powtoki malarskie (kolor biaty),

jednakze jej stan techniczny mozna okresli¢ jako dostateczny. Wiekszo$¢ okien zachowata
si¢ w oryginalnej formie. Po stronie potudniowej drewniang stolarkg okienng werandy

zastgpiono oknami PCV w formie nawigzujacej do pierwotnych podziatow.

str. 31



Fot. 35 Weranda potudniowa- okna PCV

Elementy metalowe
Istniejgce elementy metalowe sa skorodowane i1 zanieczyszczone. Cze$¢ z nich ulegla

wygigciom 1 uszkodzeniom. Podczas napraw dekoracyjne elementy krat okiennych zostaty

zastgpione zwykltymi, wspotczesnymi pretami.
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Fot. 36 Skorodowane elementy metalowe okratowania okna, wspotczesne uzupetnienie niezgodne z oryginalng

forma

Sciany piwnicy

W celu identyfikacji przyczyn destrukcji elewacji dokonano oceny stanu technicznego
muréw w piwnicach. Sciany dzialowe w piwnicach znajduja si¢ w stanie technicznym
dostatecznym- brak jest widocznych uszkodzen. Na powierzchniach $ciany zewngtrznych
widoczne s3g rozlegte zawilgocenia 1 uszkodzenia. Wyznaczona wysoko$¢ zawilgocenia

powierzchniowego na tych powierzchniach sigga do stropu piwnic.

Fot.37 Sciana piwniczna- zawilgocenia i uszkodzenia tynkow wewnetrznych
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Fot. 38 Porazone i uszkodzone tynki na powierzchniach §ciany piwnicznej

Fot. 39 Zawilgocone i skorodowane tynki w piwnicy

Przeprowadzone pomiary elektroniczne wilgotno$ci masowej klasyfikuja $ciany zewnetrzne
obiektu jako elementy o:

e podwyzszonej wilgotnosci (wilgotno$¢ masowa w przedziale od 3 do 5%)

e Srednio zawilgocone (wilgotno$¢é masowa w przedziale 5-8%)

e miejscowo mocno zawilgocone (wilgotno$¢ masowa w przedziale 8-12%)
W pomieszczeniach piwnicy znajduje si¢ niecka, zbiornik ze stale utrzymujacym si¢

poziomem wody. Woda jest najprawdopodobniej wypierana i dostaje si¢ do piwnicy przez
studzienke.
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Fot. 40 Zbiornik z woda w piwnicy

Fot. 41 Poziom wody w niecce piwnicy

Fot. 42 Studzienka w niecce piwnicy

Sciany parteru

Na podstawie oceny organoleptycznej stwierdza si¢, iz Sciany wewnetrzne w poziomie
parteru budynku nie wykazuja znacznych zawilgocen i widocznych uszkodzen.
Jednakze jak wynika z wywiadu przeprowadzonego z uzytkownikiem obiektu (Dyrektor
Przychodni) powierzchnia $cian zostala poddana malowaniu, stad prawdopodobnie skutki

nadmiernego zawilgocenia $cian zostaty tymczasowo zamaskowane. Z relacji Uzytkownika
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wynika, iz przed wykonaniem prac malarskich na $cianach widoczne byty znaczne
zawilgocenia oraz uszkodzenia powlok malarskich. Obecnie na pomalowanych niedawno
$cianach mozna dostrzec miejscowo niewielkie uszkodzenia oraz odspojenia powtok

malarskich.

Fot.43 Destrukcja powlok na $cianach wewngtrznych parteru

Fot.44 Zawilgocone i odspajajace si¢ powtoki malarskie na $cianie klatki schodowej parteru
Konstrukcja wiezby dachowej, pokrycia dachowe oraz obrobki blacharskie
Elementy konstrukcyjne wigzby dachowej wykazuja zawilgocenia 1 porazenia czynnikami
biologicznymi, prawdopodobnie grzybami plesniowymi oraz domowymi wilasciwymi.
Deskowanie potaci w stanie $rednim, z miejscowymi zawilgoceniami i uszkodzeniami,

wykonane najprawdopodobniej z desek nieimpregnowanych.
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Fot.46 Zawilgocone i skorodowane elementy konstrukcji wigzby dachowej

Istniejace pokrycie dachowe wykonane glownie z dachowki ceramicznej w §rednim stanie
technicznym. Na powierzchni dachéwki widoczne $lady zanieczyszczen oraz porazen
biologicznych. Cze$¢ pokrycia dachowego wykonana wtornie z blachy, daszki werandy i

aneksow pokryte sg papa termozgrzewalng.
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Fot.48 Wtorne pokrycie z blachy

Stan techniczny rynien i rur spustowych jest zly. Wykazuja one uszkodzenia i sa
prawdopodobnie niedrozne. Odcinki rynien nad werandg potnocng potaczono/uszczelniono

prowizorycznie za pomocg tasmy.
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Fot.49 Rynna nad weranda péinocna

Rynna oraz daszek nad wejsciem poludniowym sg porosnigte roslinnoscig i nie zapewniaja
wlasciwego odprowadzenia wod opadowych. Nad daszkiem widoczne sg rowniez

pozrywane i niezabezpieczone elementy instalacji elektrycznej.

Fot. 50 Rynna i daszek nad wejsciem po stronie potudniowej, widoczne elementy instalacji elektrycznej

Na fotografiach 38 i 39 pokazano fragmenty uszkodzonej, prowizorycznie naprawionej rury
spustowej przy werandzie poinocnej. Daszek werandy potnocnej, podobnie jak dachy

aneksow, pokryty jest warstwami papy termozgrzewalne;j.

Fot. 51,52 Uszkodzona i prowizorycznie naprawiona rura spustowa- elewacja pétnocna
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Nieszczelne i nieprawidlowo wykonane rynny, rury spustowe majg bezposredni wptyw na
zawilgocenie 1 destrukcje elewacji. Widoczne jest to szczegdlnie po stronie poinocnej w

obrgbie rury spustowej przy werandzie.

Fot.53 Zniszczenia cokotu ceglanego bezposrednio przy uszkodzonej rurze spustowej- elew.pin

Istniejace parapety blaszane wykazuja uszkodzenia, sg nieprawidlowo uksztattowane, nie

spetniaja swoich funkcji technicznych.

TS ‘ 5

Fot. 54 Skorodowany i uszkodzony parapet
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Fot. 55 Nieprawidtowo uksztaltowany parapet blaszany

Przyczyny zaistnialych zniszczen
Gloéwna przyczyna zaistniatych zniszczen elewacji jest ich nadmierna wilgotnos$c¢.
Podwyzszony stan zawilgocenia w murach wywotat szereg niekorzystnych zmian w ich
wlasciwos$ciach fizycznych, chemicznych i biologicznych. Do obecnego stanu przyczynito
si¢ kilka czynnikow. Jednym z nich jest brak skutecznych zabezpieczen przeciwwodnych
$cian, przez co narazone s3 one na oddziatywanie wody w wyniku podciggania kapilarnego.
Nie bez znaczenia dla stanu muréw jest rodzaj uzytej zaprawy. Podczas przemurowan
cokotu, uzupetien spoinowania oraz wykonywania wtornych tynkow stosowano zaprawy
zawierajace cement. Zaprawa cementowa jest materialem silnie higroskopijnym, tj. cechuje
si¢ zdolno$cig do absorpcji wilgoci z otoczenia. Wilgo¢ kapilarna oraz higroskopijna w
murach powoduja spadek wytrzymato$ci oraz izolacyjnosci cieplnej przegrod budowlanych
oraz stwarzaja warunki sprzyjajace rozwojowi korozji biologicznej, ktorej rozlegte
oddziatywanie widoczne jest na elementach elewacji, szczegdlnie w partiach przyziemia.

Obiekt przez wiele lat byt narazony na oddziatywanie wod opadowych na skutek braku
wlasciwego ich odprowadzenia poza obszar budynku. W opracowaniu wskazano liczne
nieprawidlowosci zwigzane z systemem odprowadzenia wod opadowych: tj. niedrozne 1
nieprawidtowo wykonane systemy rynien i rur spustowych, parapety, obrobki blacharskie,
niedrozne studzienki przy oknach piwnicznych, nieprawidtowe rozwigzania daszkow
werand, wykonanie nawierzchni betonowej wokot budynku. Na skutek wyzej wymienionych
czynnikow ceglane powierzchnie cokotu, powierzchnie otynkowane oraz elementy
drewniane byly narazone na bezposrednie oddziatywanie wod opadowych, co skutkowato
zaistniatymi uszkodzeniami.

Negatywne oddziatywanie na stan elewacji miato rowniez zastosowanie niedyfuzyjnych

powtok malarskich na powierzchni cegiel, tynkéw, drewna. Poprzez pokrycie elementow
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warstwami powtok malarskich zamkni¢to powierzchni¢ odparowania i tym samym
spowodowano kumulacj¢ wilgoci w murze i elementach drewnianych, co doprowadzito do
odspojen zewnetrznych powlok i uszkodzen samych elementow.

Skutki podwyzszonej wilgotnosci murow widoczne sg rowniez na powierzchniach
wewnetrznych $Scian piwnicznych. Do zaistniatych porazen i uszkodzen przyczynit si¢
rowniez brak odpowiedniej wentylacji pomieszczen. W piwnicach znajduje si¢ rowniez
niecka z woda, ktora nie jest w zaden sposdb odprowadzana.

Nadmiar wody w murach zabytkowych zawsze powoduje szereg niekorzystnych zmian w
ich wlasciwos$ciach fizycznych, chemicznych i1 biologicznych. Na skutek zbyt duzego
zawilgocenia doj$¢ moze rowniez do pogorszenia warunkow eksploatacyjnych w obiekcie.
Na skutek podwyzszonej wilgotnosci dochodzi do stopniowej destrukeji muru, tynkoéw 1
powlok malarskich. Konieczne jest catkowite usuniecie Zrddet rozwoju wilgoci i1 korozji
biologicznej oraz skuteczne zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych oraz dekoracyjnych

elewacji przed ich ponownym oddziatywaniem.

6. Cel oraz glowne zalozenia konserwatorskie

W pierwszej kolejno$ci nalezy usung¢ przyczyny i skutki destrukcji zabytkowej elewaciji,
a nastgpnie podja¢ dzialania majace na celu przywrocenie wartosci technicznych 1
estetycznych budynku. Podstawowym problemem w obiekcie jest podwyzszona i wysoka
wilgotno$¢ przegréd budowlanych, co skutkuje widoczng destrukcja poszczegdlnych
elementéw budynku oméwionych w punkcie 5 niniejszego opracowania. Nalezy catkowicie
usung¢ przyczyny zawilgocenia muru. W tym celu niezbedne jest przyjecie odpowiednich
rozwigzan wodochronnych- izolacji muréw. Z usunigciem przyczyn zawilgocenia murow
wigze si¢ réwniez wykonanie sprawnego systemu odprowadzenia wod opadowych (w
zakresie pokrycia dachowego, nowych rynien, rur spustowych, obrobek blacharskich,
parapetow, daszkow, nawierzchni wokot budynku). Podjete dziatania umozliwig likwidacje
wplywu zawilgocenia gruntowego, wod opadowych, korozji biologicznej, chemicznej,
fizycznej, mrozowej materiatow konstrukcyjnych i dekoracyjnych.

Po wykonaniu zabezpieczen i rozwigzan wodochronnych nalezy usuna¢ wszelkie wtorne
zaprawy cementowe oraz niedyfuzyjne i powloki malarskie na powierzchni elewacji.
Dotyczy to zardwno elementéw ceglanych, drewnianych jak i tynkowanych. Nalezy usung¢
zanieczyszczenia oraz naleciato$ci biologiczne, ktore wplywaja destrukcyjnie na stan
elewacji. Nalezy przeprowadzi¢ zabiegi konserwatorskie elewacji, w celu przywrocenia jej

wlasciwosci technicznych 1 waloréw estetycznych.
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7. Zalecenia do projektowania prac konserwatorsko-budowlanych.

Program prac konserwatorskich.

7.1 Nawierzchnia i teren wokoét budynku

» Nalezy usungé nawierzchni¢ betonowa wokot budynku i po wykonaniu prac

zwigzanych z wykonaniem izolacji pionowej wykona¢ nawierzchni¢
przepuszczalng w postaci opaski zwirowej o szerokosci minimum 50 cm,
grubosci 10-15 c¢m i spadku okoto 3% od budynku. Nawierzchni¢ wykona¢ ze
zwiru o granulacji 16-35 mm. Pod nawierzchnig zwirowa utozy¢ warstwe
geowlOkniny drenazowej. Grunt pod nawierzchnia podczas zasypywania
wykopow wymienié¢ na przepuszczalny (piasek $redni). Wykonanie nawierzchni
przepuszczalnej umozliwi szybsze odparowanie wody gruntowej. Teren za
opaska zwirowg wyprofilowa¢ z odpowiednim nachyleniem ( od budynku).

Usung¢ istniejace $cianki betonowe przy oknach piwnicznych. Podczas prac
odtwarzajacych nawierzchni¢ wokot budynku wykona¢ nowe $cianki ceglane.

Oczysci¢ 1 udrozni¢ istniejace kratki odptywowe przy oknach.

7.2 1lzolacje wodochronne mur6w fundamentowych

» W celu zabezpieczenia budynku przed szkodliwym oddzialywaniem wilgoci

zaleca wykonanie si¢ izolacji poziomej i pionowej muréw fundamentowych.
Proponuje si¢ wykonanie izolacji poziomej muréw zewngtrznych metoda iniekc;ji
przy uzyciu kremow Kiesol C Remmers w poziomie posadzki piwnicy.

Zaleca si¢ wykonanie izolacji pionowej. Po odkryciu $cian fundamentowych
nalezy mozliwie jak najdoktadniej oczy$ci¢ mur z pozostatosci dawnej izolacji
bitumicznej oraz wykona¢ nowg izolacj¢ na bazie bitumow, np. K2
Dickbeschichtung firmy Remmers lub Combiflex-AB2 Schomburg. Nastepnie
wprowadzi¢  warstwe  folii  kubetkowej. Wykop zasypa¢  gruntem
przepuszczalnym (piasek $redni)

Wykonanie sprawnego systemu izolacji pionowej i poziomej zapewnitoby
ochron¢ zabytkowej struktury przed destrukcyjnym oddziatywaniem wilgoci.
Dopuszcza si¢ wykonanie jedynie izolacji pionowej 1 wstrzymanie si¢ z
wykonaniem izolacji poziomej, pod warunkiem wykonania pozostalych zalecen

zwigzanych z wykonaniem systemu odprowadzenia wod opadowych, wody z
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niecki piwnicy, wymiang nawierzchni wokot budynku na przepuszczalng, itp.
Nalezy wowczas obserwowa¢ i1 kontrolowaé stan techniczny $cian oraz po
okresie okoto roku zbada¢ ponownie wilgotno$¢ murow w celu ustalenia czy
przyjete rozwigzania sg wystarczajace. Je§li wilgotno$¢ $cian nie ulegnie
spadkowi badz tez wystapia widoczne skutki oddzialywania wilgoci na
powierzchni $cian, wowczas nalezy bezwzglednie wykona¢ skuteczng izolacja
pozioma zaproponowang powyzej.

» W celu uniknigcia ewentualnych zawilgocen, uszkodzen i korozji Scian zaleca si¢
przeprowadzenie od razu wszystkich zabiegdéw wodochronnych, wiacznie z

wykonaniem izolacji poziomej.

7.3 Konserwacja elewacji

» Dezynfekcja wstepna powierzchni muru

W celu uniknigcia przenoszenia si¢ zarodnikéw mikroorganizméw z jednych elementow
na drugie w trakcie prac, nalezy przed rozpoczeciem zabiegdw konserwatorskich
przeprowadzi¢ wstepng dezynfekcje porazonych biologicznie fragmentéw elewacji.

Proponuje si¢ zastosowanie preparatu Algat firmy Altax metoda natrysku.

» Usuniecie wtornych powlok malarskich oraz zapraw cementowych
Nalezy usung¢ wtérne powtoki malarskie z powierzchni elewacji. Usunaé odpadajace
partie tynkow. Nalezy bezwzglednie usuna¢ wszelkie uzupetnienia, spoinowania oraz tynki

cementowe.

» Wzmocnienie ostabionych partii elewacji
Ostabione partie elewacji, ktore moglyby ulec zniszczeniu w trakcie oczyszczania lub
innych zabiegdw nalezy wstepnie wzmocnic. Proponuje si¢ zastosowanie preparatu opartego
na estrach kwasu krzemowego (KSE 100 lub KSE 300 Remmers).

» Oczyszczenie

Do oczyszczenia elewacji ceglanej proponuje si¢ uzycie pary wodnej pod cisnieniem. W
przypadku trudnosci z usunigciem zabrudzen przy uzyciu pary wodnej, mozna uzy¢
niskoprocentowego (ok. 3%) roztworu kwasu fluorowodorowego. Ze wzgledu na przepisy
BHP oraz bezpieczenstwo samego obiektu roztwory moga wykonywaé osoby odpowiednio

przeszkolone. Zabieg oczyszczania nalezy przeprowadzaé ze szczegoOlng ostroznos$cig i
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doktadnoscia, tak aby byl on skuteczny, lecz nie powodowal dodatkowych uszkodzen

zdegradowanego lica ceglanego.

» Naprawa spekan muru

Przeprowadzi¢ naprawe istniejgcych widocznych spekan muru oraz tych odkrytych na
etapie wykonawstwa, po skuciu warstw uszkodzonych tynkéw oraz tynkéw cementowych.
Spekania o szerokosci do 5 mm naprawié¢ poprzez usunig¢cie uszkodzonych spoin oraz
cegiel. Peknigte cegly wymieni¢ na nowe, z zachowaniem istniejacego watku. Szczeliny po
oczyszczeniu wypetni¢ zaprawg wapienno- trasowa.

W przypadku spgkan o szerokosci powyzej 5 mm rozebra¢ mur na szerokos$¢ 2 cegiet
poza lini¢ wystepujacych uszkodzen i na glebokos¢ Y4 cegly. Wykonaé strzepia w co 3
warstwie 1 wprowadzi¢ prety systemowych Helibar Helifix o grubos$ci 6 mm i dlugosci 1,2

m, na gtebokos$ci okoto 15 cm, na zaprawie systemowe;j.
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Rys. Przyktadowy schemat naprawy spekania muru pretami Helifix °

Poza naprawami spekaniami samej elewacji, nalezy przy uzyciu pretow Helifix wykonad
napraw¢ 1 wzmocnienie potgczenia konstrukcji cokotu werandy ze $ciang potudniows.

Ilos¢ i zageszczenie pretowania zweryfikowaé z poziomu rusztowania, po usunigciu
uszkodzonych cegiel, stosujac sie do standardow zalecanych przez producenta® Po
wykonaniu wzmocnien przemurowaé¢ mur przy uzyciu cegly ceramicznej o zblizonych

parametrach do istniejacej oraz zaprawy wapienno- trasowej.

» Uzupekianie ubytkéw cegiel

Cegly 0 znacznym stopniu destrukcji nalezy usung¢ na gltgbokos¢ wynikajgcag ze stopnia

1% www.helifix.pl
20 www.helifix.pl
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uszkodzenia. Do przemurowan nalezy stosowac cegle o zblizonych parametrach fizycznych
do istniejacej, jak réwniez odpowiadajacej jej rozmiarem i z zachowaniem istniejgcego
watku muru. Ubytki mniejszego stopnia uzupetni¢ przy zastosowaniu specjalistycznych mas
mineralnych, np. Restauriermortel Remmers.

Odtworzy¢ fragment cokotu srodkowej czesci elewacji wschodniej (pierwotnie istniata tam
weranda, ktora zostata rozebrana, cokét otynkowano). Ta partia cokolu rézni sie od
pozostatych, brak jest jej oryginalnej formy z wienczaca rolka, inna jest cegla zastosowana
do wymurowania. W przypadku trudnosci z odtworzeniem, dopuszcza przeprowadzenie
konserwacji jak dla partii tynkowanych elewacji, tj. pokrycie jego powierzchni tynkami
renowacyjnymi i pomalowanie farbami silikonowymi w kolorystyce nawigzujacej do
pozostalych ceglanych cokotow (po ich oczyszczeniu i konserwacji). Decyzja o rozwigzaniu
do rozpatrzenia na komisji konserwatorskiej.

Przy przemurowaniach nalezy stosowac zaprawe¢ wapienno- trasowg. Spoinowanie mozna
wykona¢ z gotowych zapraw mineralnych powszechnie stosowanych podczas prac
konserwatorskich (Schomburg, Baumit, Remmers). Na powierzchni cokotéow i elementow
ceramicznych brak jest widocznych oryginalnego spoinowania- wiekszo$¢ zostata wtornie
wykonana z zapraw cementowych. By¢ moze po usunigciu wtdrnych powlok malarskich z
powierzchni elementow ceramicznych uda odkry¢ si¢ fragmenty oryginalnego spoinowania-
wowczas nalezy nawigzac si¢ kolorystyka, ksztattem, strukturg, granulacja do pierwotnej
spoiny. Prawdopodobnie konieczne bedzie wykonanie spoin poprzez wymieszanie w
odpowiednich proporcjach gotowej spoiny, piasku ptukanego (w odcieniu zottym lub
biatym) 1 by¢ moze grubszego kruszywa. Doboru spoiny nalezy dokona¢ podczas komisji

konserwatorskiej z udziatem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

» Scalanie kolorystyczna lica ceglanego
W przypadku wyraznych réznic migdzy kolorystyka istniejgcego lica 1 powierzchni
przemurowywanych oraz uzupetlianych w masie dokona¢ scalenia kolorystycznego przy

uzyciu Siliconharzfarbe LA Remmers z dodatkiem Funcosil WS Remmers.

» Hydrofobizacja elewacji ceglanej
W celu zabezpieczenia powierzchni ceglanych przed dziataniem wody opadowej i
rozbryzgowej nalezy na koniec zabiegdbw konserwatorskich przeprowadzi¢ zabieg
hydrofobizacji. Zaleca si¢ hydrofobizacj¢ powierzchni cokotu oraz parapetéw ( w przypadku

gdy beda pozostawiane 1 odtwarzane jako ceglane, a nie pokryte blachg). Poza
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zabezpieczeniem przed dziataniem wody, hydrofobizowane powierzchnie sg bardziej
odporne na zabrudzenia. Zabieg przeprowadza si¢ poprzez nakltadanie (np. za pomoca

pedzla) gotowego preparatu, np. Funcosil SNL Remmers.

» Powierzchnie tynkowane
Po skuciu istniejacych uszkodzonych i cementowych tynkdéw oraz przeprowadzeniu
konserwacji i naprawy lica ceglanego wg wytycznych przedstawionych powyzej, zaleca si¢
wykonanie nowych w technologii tynkéw renowacyjnych. Proponuje si¢ system
Schomburg:

e tynk podktadowy Thermopal GP11 gr. min. 1,0 cm (zuzycie ok. 8 kg/m?, ze wzgledu
na mozliwg konieczno$¢ uzupetienia spoin i niewielkich ubytkow zuzycie moze
wynie$¢ ok. 12 kg/m?

e tynk nawierzchniowy Thermopal SR44 gr. min. 1,5 cm (zuzycie ok. 12 kg/m?)

Tynki renowacyjne mozna wykona¢ réwniez w systemie Remmers:

e tynk jednowarstwowy Sanierputz nanoszony jednowarstwowo w warstwach o
grubosci od 2 do 3 cm (zuzycie ok. 8,5 kg/1 cm grub./m2) . Przy czym najpierw
nanosi si¢ tynk jako warstwe kontaktowa, pozostawia na krotki czas aby zaprawa
lekko zwigzata i uzupelnia do przewidzianej grubosci tynku. Tynk Remmers
Sanier-putz Spezial moze by¢ stosowany w polaczeniu z tynkiem podkladowym
Remmers Grundputz, w warstwie o grubosci co najmniej 15 mm. W przypadku
bardzo nieréw-nego i spekanego podtoza, nalezy naktada¢ tynk w dwoch warstwach
aby unikna¢ duzych réznic w grubosci warstwy tynku co grozi powstawaniem rys i

odspojeniem

tynki wykonac¢ zgodnie zasadami wiedzy technicznej oraz z zaleceniami producenta

e po wykonaniu tynkéw renowacyjnych i zagruntowaniu powierzchni systemowym
preparatem gruntujacym przeznaczonym pod farby silikonowe

e powierzchnie tynkéw nalezy pomalowa¢ farbami o wiasciwosciach dyfuzyjnych, tj.

silikonowymi, np. Siliconharzfarbe LA Remmers o kolorystyce 01-5 Neapelgelb

HRW-%-80 po uprzednim wykonaniu proby na fragmencie elewacji i akceptacji

kolorystyki przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow

w przypadku trudno$ci w odtworzeniu formy cokotu srodkowej czgsci elewacii
wschodniej (pierwotnie istniala tam weranda, ktéra zostata rozebrana, cokot

otynkowano) dopuszcza pokrycie jego powierzchni tynkami renowacyjnymi i
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pomalowanie farbami silikonowymi w kolorystyce nawigzujacej do pozostatych
ceglanych cokotow (po ich oczyszczeniu i konserwacji) - do rozpatrzenia na komisji
konserwatorskiej

e powyzej przedstawiono propozycje rozwigzan materiatowych dwéch producentow.
Prace tynkarskie, gruntowanie oraz malowanie zaleca si¢ wykonywac

konsekwentnie w systemie produktow jednego, wybranego producenta.

» Naprawa i konserwacja elementéw drewnianych

Nalezy usung¢ powloki malarskie z powierzchni drewnianych elementéw
konstrukcyjnych i dekoracyjnych Po usunieciu warstw farb elementy oczysci¢ i poddac
ocenie technicznej i konserwatorskiej. Po usunigciu wtérnych powlok i oczyszczeniu
elementow, by¢é moze konieczne begdzie przeprowadzenie ich dezynfekcji elementow
przy uzyciu preparatu Boramon firmy Altax. Ewentualne wigksze ubytki elementow
drewnianych (powyzej 20% powierzchni przekroju) uzupetni¢ flekami drewnianym. W
przypadku wymian i uzupehien nalezy zastosowa¢ drewno impregnowane klasy C30 o
wilgotno$ci optymalnej okoto 12%, maksymalnie 18%. Nalezy zwrdci¢ uwage na
uszczelnienie przestrzeni mi¢dzy konstrukcjg drewniang werandy, a murem. Mniejsze
ubytki uzupetni¢ zywicami poliuretanowymi PU-Holzersatzmasse Remmers. Preparat
stanowi alternatywe dla tradycyjnych wymian ciesielskich, pozwala na uzupelnienie
ubytkow, przy zachowaniu parametrow fizycznych materiatu.

W celu wzmocnienia wymienianych 1 uzupelianych elementéw nalezy zastosowac
preparat PU- Holverstigung, ktory ma dziatanie stabilizujace, a jednocze$nie dodatkowo
zabezpiecza drewno przed czynnikami biologicznymi. Elementy drewniane mozna
rowniez wzmocni¢ roztworem Paraloidu B-72 w toulenie.

Wszystkie elementy drewniane elewacji nalezy scali¢ kolorystycznie poprzez
pomalowanie preparatem HK- Lasur Remmers o kolorystyce hemlock lub sosna
(wzornik Remmers) po uprzednim wykonaniu proby kolorystycznej i akceptacji na

komisji konserwatorskiej z udziatem Miejskiego Konserwatora Zabytkow

» Naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej

Przed przystapieniem do konserwacji stolarki nalezaloby przeprowadzi¢ badania
stratygraficzne okreslajace pierwotng kolorystyke. Decyzje na temat kolorystyki podjac¢
na komisji konserwatorskiej.

W przypadku zmiany kolorystyki bieli na inny kolor nalezy zdja¢ wszystkie powloki

malarskie przy uzyciu np. preparatu Scansol. Uszkodzone elementy wymienié,
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ewentualne ubytki uzupetié. Cato$¢ zaimpregnowaé, a nast¢pnie przemalowaé w
dobranym przez komisj¢ kolorze. W przypadku pozostawienia stolarki okiennej w
kolorze bieli usuna¢ tuszczace sie, uszkodzone powloki olejne i po przeprowadzeniu
zabiegdéw konserwatorskich ponownie przemalowa¢ na biato.

Istniejgca stolarka drzwiowa po stronie zachodniej 1 wschodniej jest wtorna,
wspotczesna. Z konserwatorskiego punktu widzenia nalezaloby odtworzy¢ stolarke w
oryginalnej formie. Stolarke drzwiowa elewacji potudniowej poddaé¢ konserwacji-
oczysci¢ z wtornych powlok malarskich, zaimpregnowac, ew. ubytki uzupetni¢ i

przemalowa¢ w kolorystyce dobranej na komisji konserwatorskie;j.

» Elementy metalowe

Skorodowane elementy metalowe (takie jak kraty okienne) poddaé¢ konserwacji. Ich
powierzchni¢ nalezy oczys$ci¢ metalowymi szczotkami do stanu czystosci St2Y.
Nastegpnie ustabilizowaé preparatem zawierajgcym inhibitor korozji (np. tanineg) i
zabezpieczy¢ antykorozyjnie bezbarwnym, matowym lakierem do metalu. Wtoérne
uzupetnienia, niezgodne z oryginalng forma, nalezy usung¢ i odtworzy¢ na wzor

oryginalnych.

» Tynki wewnetrzne w piwnicy

Tynki porazone oraz cementowe w pomieszczeniach piwnic usung¢. Skute tynki usunaé
poza obiekt. Odstonigty mur oczysci¢, usung¢ luzne fragmenty cegiet, oczysci¢ fugi,
wigksze ubytki muru uzupeli¢ 1 przemurowaé. Powierzchni¢ §$cian zdezynfekowaé
biobdjczo oraz zneutralizowaé preparatem odsalajgcym (np. Esco-fluat Schomburg)

I oczysci¢, a nastepnie wykona¢ nowe tynki renowacyjne. Dobrym rozwigzaniem bytoby
pozostawienie odstonigtego muru na okres okoto roku, w celu zapewnienia powierzchni
dyfuzyjnej dla zawilgoconego obecnie muru i dopiero po tym okresie wykonanie tynkow
renowacyjnych, jednak dopuszcza si¢ wykonanie tynkoéw od razu z racji ich wlasciwosci
hydrofobowych. Tynk wykona¢ dwuwarstwowo: tynk podktadowy (min. 1,0 cm) + tynk
nawierzchniowy (min. 1,5 cm). Nalezy zwr6ci¢ uwage na dokladne wypetienie spoin 1
ewentualnych niewielkich ubytkow przy nakladaniu tynku podktadowego. Zaleca sie
zastosowanie tynkdw renowacyjnych o wilasciwosciach hydrofobowych oraz strukturze
umozliwiajacej magazynowanie soli budowlanych, np. tynk podktadowy Thermopal

GP-11 + nawierzchniowy Thermopal SR-24 firmy Schomburg.
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» Konstrukcja wiezby dachowej, pokrycia dachowe oraz obrobki blacharskie

W celu przeprowadzenia prac naprawczo- konserwatorskich przy konstrukcji wigzby
dachowej nalezy zdemontowa¢ istniejace pokrycia dachowe, obrdobki blacharskie oraz
deskowanie. Nalezy usung¢ istniejace pokrycia z papy termozgrzewalnej z powierzchni
daszkoé6w werandy 1 aneksow.

Powierzchnie elementow wigzby dachowej nalezy oczysci¢ i podda¢ dezynfekcji
grzybo- i owadobdjczej przy uzyciu np. Adolit M Flussig Remmers (dezynfekcja
grzybobodjcza) oraz Anty Insekt Remmers (dezynfekcja owadobodjcza). Elementy silnie
skorodowane i zawilgocone nalezy wymieni¢ na nowe, z drewna impregnowanego klasy
C30, o przekrojach odpowiadajacym elementom istniejacym. Optymalna wilgotnosé
drewna powinna wynosi¢ okoto 12%, maksymalna 18%. Mniejsze ubytki uzupeknié
zywicami poliuretanowymi PU-Holzersatzmasse Remmers. W celu wzmocnienia
wymienianych 1 uzupelnianych elementdéw nalezy zastosowa¢ preparat PU-
Holverstigung, ktéry ma dzialanie stabilizujace, a jednoczesnie dodatkowo zabezpiecza
drewno przed czynnikami biologicznymi. Po wykonaniu prac zwigzanych z naprawa i
konserwacja elementéw wiezby dachowej wykona¢ nowe deskowanie potaci z desek
impregnowanych. Ze wzgledow uzytkowych dopuszcza si¢ wykonanie izolacji
termicznej dachu poprzez wprowadzenie plyt izolacyjnych (np. z welny mineralnej).

Na nowym deskowaniu nalezy wykona¢ nowe pokrycie dachowe z dachdéwki
ceramicznej po uprzednim uloZzeniu membrany paroprzepuszczalnej oraz
wyprowadzeniu nowych fat i kontrtat. Pokrycie dachowe wykona¢ z dachowki
ceramicznej typu holenderka eséwka w kolorze naturalnej czerwieni (ceglastym).,
nieglazurowanej. Decyzj¢ na temat wyboru dachdéwki podja¢ na komisji
konserwatorskiej z udziatem Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Kalenice oraz
krawedzie daszkéow wielobocznych aneksow wykonczy¢ tasma uszczelniajaca oraz
gasiorami. Wykona¢ nowe obrobki blacharskie, rynny oraz rury spustowe z blachy tytan-
cynk patyna.

Ponadto nalezy usuna¢ istniejagce parapety blaszane. Wykona¢ nowe parapety z
blachy tytan-cynk patyna badz tez pozostawi¢ istniejace parapety ceglane, po uprzednim
skuciu warstw betonu znajdujacych si¢ na ich powierzchni, naprawie uszkodzonych
elementéw 1 odtworzeniu brakujacych oraz wykonaniu kapinosoéw 1 zhydrofobizowaniu
powierzchni parapetéw ( Funcosil SNL Remmers). Decyzje na temat rozwigzania w
postaci parapetow z blachy lub ceglanych podja¢ na komisji konserwatorskiej z udziatem

Miejskiego Konserwatora Zabytkow.
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» Przeglad istniejacych instalacji

Dokona¢ przegladu istniejacych instalacji w pomieszczeniach piwnicznych oraz
rozwigza¢ problem wody zbierajacej si¢ w niecce piwnicy, np. wprowadzi¢ system
mechanicznego odpompowywania wody. Decyzje na temat ewentualnych napraw instalacji i
sposobu odprowadzenia wody podja¢ po przegladzie dokonanym z udzialem inspektora
nadzoru oraz osoby uprawnionej w zakresie projektowania instalacji sanitarnych. Ponadto
nalezy dokona¢ przegladu istniejacej instalacji elektryczne;j, ktorej przewody widoczne sg na
elewacji poludniowej i podja¢ decyzje na temat widocznych elementéw, tak aby usungé¢ lub

przenies¢ je w sposob bezpieczny, zapewniajac nalezytg estetyke elewacji.

» Wykonanie dokumentacji konserwatorskiej powykonawczej
Zgodnie z obowigzujacymi wymogami nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ konserwatorska
powykonawczg (opisowa i fotograficzng), zawierajacg opis i zakres przeprowadzonych prac
budowlano- konserwatorskich w obiekcie.

8. Whioski koncowe
Stan techniczny $cian budynku jest zty. W celu zabezpieczenia przed dalsza degradacja
zaleca si¢ wykonanie prac wyszczegélnionych w programie prac konserwatorskich.
Wszystkie materiaty uzyte do napraw i renowacji winny posiadaé atesty, deklaracje
zgodnosci badz stosowne certyfikaty. Zaleca si¢ stosowanie materialdow renomowanych
producentéw preparatow do konserwacji, np. Remmers, Schomburg, Kaim, Baumit. Prace
powinny by¢ wykonywane przez odpowiednio wykwalifikowane ekipy, pod nadzorem osob

posiadajacych do§wiadczenie w renowacji zabytkowych elewac;ji.

str. 51



Rzeczoznawca budowlany
mgr inz. Wiestaw Wisniewski
nr upr. 102/01/R

ORZECZENIE TECHNICZNE KONSTRUKCYJNE
1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora:

Gmina Elblag, ul. Browarna 85, 82-300 Elblgg

Wizja lokalna w terenie

Celem wizji lokalnej byto dokonanie ogledzin budynku gminnego pod kgtem

prawidtowosci wykonania elementow konstrukcyjnych i mozliwosci wykonania
zgdanego docieplenia dachu od wewnatrz wraz z wymiang zuzytych elementow

konstrukcyjnych.

2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania jest okre$lenie stanu technicznego istniejgcego obiektu
budowlanego, a w czesci wykonywania robdt, dostosowanie poszczegodlinych
elementow konstrukcyjnych dla wykonania zgdanych zmian.

3. ZAKRES OPRACOWANIA
Zakres opracowania obejmuje opis 0ogolny obiektu budowlanego, charakterystyke
i ocene techniczng ich elementéw konstrukcyjnych oraz opinie i wnioski kohcowe.

4. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA

Rozpatrywany obiekt jest budynkiem gminnym wolnostojgcym, zlokalizowany w
Elblagu przy ul. Zeromskiego 2b.

Budynek sktada sie z trzech kondygnacji nadziemnych, jednej podziemnej, kryty
dachem wielospadowym o katach nachylenia 50-55 stopni, nieznaczna czes¢
pofaci pod katem 40 stopni

Charakterystyka liczbowa obiektu:

- powierzchnia zabudowy - 460 m?
- powierzchnia uzytkowa - 1265,63 m?
- kubatura - 6300 m?3

Budynek pobudowano w roku 1901.
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Ze wzgledu na potrzeby wtasciciela niezbedne stato sie dokonanie zmian
polegajgcych na:

v termomodernizacji poddasza
v/ oczyszczeniu i osuszeniu fundamentéw

Konstrukcje budynkow wykonano w technologii zgodnej z okresem budowy,
murowanej z cegty petnej gr. 50cm, Sciany nosne z ceglty petnej 25cm, na
fundamentach ceglanych gr 50, 60 i 70cm.

5. CHARAKTERYSTYKA | OCENA ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH
SKALA OCEN
Stan zly

Element kwalifikuje sie do naprawy z wymiana fragmentéw lub do zastgpienia go
nowym elementem.

Stan niezadowalajacy

Element moze by¢ uzytkowany pomimo widocznego zuzycia. Kwalifikuje sie do
naprawy.

Stan zadowalajacy

Element nadaje sie do uzytku.
5.1 Warunki gruntowo-wodne

W poziomie posadowienia istniejgcych fundamentow zalegajg piaski drobne
na pograniczu piaskow srednich w wigkszosci o stopniu zageszczenia Ip =

0,5. Nie stwierdzono wystepowania wody gruntowe;j.

Zalegajgce w podfozu poziomu posadowienia grunty sg nos$ne i nadajg sie do

posadowienia bezposredniego.

5.2 Fundamenty
Posadowione bezposrednio zelbetowe tawy i stopy fundamentowe.

Stan techniczny zadowalajgcy.

5.3 Sciany piwniczne i fundamentowe
Murowane z cegty petnej gr. 50, 60 i 70cm.
Stan techniczny zadowalajgcy.

5.4 Sciany no$ne i samonos$ne nadziemia

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne murowane z cegty petnej i materiatow
ceramicznych gr. 25cm.
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Stan techniczny zadowalajgcy.

5.5 Nadproza, podciagi, stupy
Stalowe.

Stan techniczny zadowalajgcy.

5.6 Kominy

Murowane z materiatow ceramicznych.

Stan techniczny zadowalajgcy.

5.7 Scianki dziatowe

Murowane z materiatbw ceramicznych.

Stan techniczny zadowalajgcy.

5.8 Stropy
Stropy drewniane

Stan techniczny zadowalajgcy.

5.9 Dach

Wiezba dachowa drewniana kryta dachowkg ceramiczng, czesciowo blacha.

Stan techniczny niezadowalajgcy

Zalecenia: Elementy drewniane zgrzybiate, przegnite nalezy wymieni¢ na

5.10Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne klatki schodowej drewniane, otynkowane.

Stan techniczny zadowalajgcy

5.11 Wyposazenie w instalacje

W budynku znajdujg sie nastepujgce instalacje:

o wodociggowa,

o kanalizacji sanitarnej,

o elektryczna i teletechniczna,
o C.0.ic.w.u. z wezta cieplnego

5.12 Zagospodarowanie dziatki

Dziatka jest ogrodzona i cze$ciowo zagospodarowana.

nowe o nie mniejszych przekrojach i klasie konstrukcyjnej drewna z zachowaniem
szczegolnej ostroznosci podczas wymiany i zabezpieczeniem pozostatych
elementoéw konstrukcyjnych.
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6. WNIOSKI | ZALECENIA

Na dzien dzisiejszy obiekt budowlany nadaje sie do uzytkowania. Zostat

wykonany zgodnie ze stanem wiedzy technicznej i mozliwo$ciami okresu
budowy.

Obiekt budowlany nadaje sie do projektowanej termomodernizacji.
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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Dotyczacy: termomodernizacji budynku przy ul. Zeromskiego 2 w
Elblagu Adres: 82-300 Elblag, ul. Zeromskiego 2B
Zamawiajacy: Urzad Gminy Elblag, ul. Browarna 85, 82-300 Elblag

Opracowanie :
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1. Czes¢ ogolna

1.1 Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany renowacji elewacji budynku

Samodzielnego Gminnego Zaktadu ZOZ przy ul. Zeromskiego 2B w Elblagu, dzialtka nr

886/2. Budynek wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 242/92 dnia 24.12.1992 r

1.2 Podstawa opracowania jest:

zlecenie Urzedu Gminy Elblag, ul. Browarna 85, 82-300 Elblag

>
>

Orzeczenie techniczne z programem prac konserwatorskich, ktorego autorami sg mgr

inz. Sylwia Florkowska i mgr Szymon Juzkéw

Inwentaryzacja budowlana elewacji autorstwa mgr inz. arch. Macieja Sywuli,
kwiecien 2015

Inwentaryzacja budowlana obiektu autorstwa mgr inz. arch. Magdaleny Walaszczyk i

mgr inz. arch. Marleny Ulikowskiej, maj 2005

,Biala karta” obiektu- karta ewidencyjna zabytkow architektury i budownictwa.

Opracowanie: Domino J., Jonakowski M. , lipiec 1992

obowigzujace przepisy i normy, w tym:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r.
Nr 243, poz. 1623);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120.
Poz. 1133 z pdzZniejszymi zmianami)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji  dotyczacej bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1126);
‘Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

(Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690)

2. Plan zagospodarowania terenu

2.1 Przedmiotem projektu sa prace budowlane i konserwatorskie elewacji budynku

Samodzielnego Gminnego Zakladu ZOZ zlokalizowanego przy ul. Zeromskiego 2B w
Elblagu, dziatka nr 886/2.

2.2 Brak obiektow budowlanych przewidywanych do rozbiorki badz rozbudowy.

2.3. Dzialka uzbrojona jest w sie¢ energetyczng.

Nie projektuje si¢ zadnych sieci
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e Projekt nie przewiduje ingerencji w istniejace sieci
2.4. Projektuje si¢ wymiang nawierzchni betonowej wokdt budynku na nawierzchnie zwirowa
2.5 Projekt nie przewiduje ingerencji w istniejacy uktad drogowy oraz pozostate elementy
zagospodarowania terenu.
2.6. Zestawienie powierzchni

e powierzchnia dziatki 1393 m?

powierzchnia zabudowy 493 m?
kubatura obiektu 6300 m*

3. Stan istniejacy

Budynek jest obiektem murowanym z cegly, otynkowanym. Cokot budynku, ramy okienne
i drzwiowe oraz gzyms kordonowy sg wylozone czerwong, glazurowang cegla. W cokole
widoczny jest watek kowadetkowy, krzyzykowy oraz gtéwkowy. W obramieniach okien i
gzymsie wystepuja ksztaltki, za§ w gornej kondygnacji skrzydla zachodniego dekoracyjny
fachwerk, podobnie jak w ryzalicie zachodnim w elewacji potudniowej. Od poinocy, przy
wschodniej wiezy drewniana weranda (obecnie zamurowana); wewnetrzne $cianki dzialowe
ryglowe i drewniane otynkowane. Plan budynku tworza cztery skrzydla z o$wietlonym z
gory, prostokatnym holem posrodku. Skrzydlo pdtnocne z ptytkim ryzalitem w pdinocno-
zachodnim narozniku bedacym przedtuzeniem skrzydta zachodniego, dwutraktowe, w trakcie
wewnetrznym korytarz potagczony z holem.

Bryla budynku podpiwniczona, na cokole, zréznicowana, z pierwotnie mieszkalnym
poddaszem. Skrzydto zachodnie pietrowe z wysoka $cianka kolankowa wysunigta przed lico
muru, nakryte dachem naczotkowym, ryzalit posrodku elewacji zachodniej dwupigtrowy z
ptytkim wykuszem w szczycie nakrytym gleboko wysunigtym dachem naczétkowym o
kalenicy prostopadtej do dachu nad skrzydiem.

Od potudnia parterowy, pigcioboczny aneks nakryty pigciopotaciowym daszkiem, w
szczycie dwuboczny wykusz. Skrzydto wschodnie pigtrowe, nakryte dachem dwuspadowym.
Narozne ryzality zwienczone przysadzistymi, namiotowymi , czteropotaciowymi hetmami o
scietym wierzchotku. Lukarny ostoniete daszkami naczotkowymi. Od poludnia parterowy
aneks z tarasem na pigtrze. Skrzydio potudniowe i pdinocne pietrowe, nakryte dachem

dwuspadowym z facjatami o daszkach dwuspadowych.
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Elewacja zachodnia

Dwupoziomowa, na parterze 9-osiowa z ryzalitem na trzech osiach srodkowych i wejéciem
na 3 osi od polnocy, na pietrze 8-0siowa. Posiada cokot dekorowany czerwona cegla, ktory
zwienczono szerokim, potwatkowym parapetem. Pigtro oddzielone fryzem kostkowym. Okna

w osiach skrajnych i w ryzalicie potagczone wspolnym parapetem.

Elewacja wschodnia

Dwupoziomowa, na cokole, na parterze 7-osiowa z wejsciem na osi poéinocnej, na pigtrze
8-osiowa. Kondygnacje oddzielone fryzem kostkowym, $ciana zwienczona gzymsem
konsolkowym. Okna w ryzalitach 1 na pigtrze obwiedzione analogicznie jak w elewacji
zachodniej i poludniowej. Wejscie ujete wspolnym obramieniem z oknem powyzej. W polaci

dachu ryzalitu, na osi lukarny.

Elewacja poludniowa

Dwupoziomowa, 5-osiowa. Okna w ryzalitach w obramieniu jak w elewacji zachodniej,
pozostate w plaskiej opasce. Poziomy wyznaczone przez fryz kostkowy i konsolkowy gzyms
koronujacy. Szczyt ryzalitu zachodniego nadwieszony, ryglowy, wydzielony analogicznie

dekorowang belka oczepu jak w Sciance kolankowej w elewacji zachodniej.

Elewacja polnocna

Dwupoziomowa, 8-osiowa. Obramienia okien w ryzalitach i na parterze oraz gzymsy
analogicznie jak w innych elewacjach. Szczyt ryzalitu zachodniego blizniaczy do szczytu w
elewacji potudniowej, jednakze bez wykusza. Do ryzalitu wschodniego przylega od zachodu
weranda zbudowana z ustawionych na cokole dekoracyjnie zaciosanych stupow, w dolnej jej

czesci sztachetowa barierka, z wycigeciami w ksztalcie tralek.

Kolorystyka elewacji: zotte tynki, czerwona licowka, brazowe elementy drewniane, biata

stolarka okienna.

Stolarka okienna i drzwiowa

W poziomie piwnicy okna zamknigte odcinkowo krosnowe, dwudzielne , czteropolowe ze
sfazowanym stupkiem z forma glowicy. Na parterze i pi¢trze elewacji wschodniej, zachodniej
oraz ryzalicie od wschodu elewacji pdinocnej, jak rowniez na pierwszym pietrze ryzalitu
zachodniego elewacji potudniowej okna dekorowane, zamknig¢te odcinkowo, skrzynkowe,

dwudzielne, dwupoziomowe z dekoracyjng belkg §lemieniowa, z dekorowanym stupkiem ze
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stylizowanym, glifowanym dwustopniowo na gltowice zakonczeniem. Czg¢$¢ pod$lemieniowa
czteropolowa, nadslemie¢ jednopolowe, nielicznie zachowane dwupolowe (ha parterze we
wschodnim ryzalicie elewacji poludniowej). W elewacji potudniowej na osiach srodkowych
na parterze i pigtrze okna skrzynkowe, dwudzielne, dwupoziomowe, szeSciopolowe z
profilowanym nad$lemiem i stlupkiem. W aneksie potudniowo- zachodnim okna
oscieznicowe, dwudzielne, dwupoziomowe, czteropolowe ze nadslemi¢ podzielonym
szczeblinkami na osiem po6l. W lukarnach zamknigte tukiem ostrym krosnowe, jednopolowe.
Wewnatrz krosnowe, wielopolowe. Szczeblinkowe S$cianki wokot  swietlika oraz
szczeblinowe w $wietliku. Drzwi wejsciowe od zachodu wspoéiczesne, jednoskrzydiowe, w
gornej czes$ci przeszklone, powyzej dwupolowe naswietle. Drzwi wejsciowe od wschodu
jednoskrzydlowe, pltycinowo- ramowe, w dolnej czgsci dwie ztobkowane prostokatne ptyty w
pionowych ptycinach. Cz¢$¢ goérna przeszklona, podzielona na trzy pola — para pdl dolnych
przedzielonych stupkiem wycietym w zwienczeniu w forme¢ stylizowanego gazonu.
Okratowane- krata prosta, prety przecinajace si¢ pod katem prostym z pier§cieniem po
srodku. Belka $lemieniowa profilowana, nad$wietla dwupolowe, zamknicte tukiem
odcinkowym. Drzwi wejsciowe od strony poludniowej wspotczesne, jednoskrzydtowe,
plytowe. Drzwi na taras plycinowo- ramowe, dwuskrzydtowe, porte- fenetre, przeszklone w

gornej czgsci , z odcinkowo zamknigtym nadswietlem.

4. Charakterystyka energetyczna
Zgodnie z artykulem 5 ustawy- Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz.U. 2006 r., Nr. 156,
poz.1118 z podzniejszymi zmianami) budynek zabytkowy moze zosta¢ zwolniony z
wykonania charakterystyki energetyczne;j.
5. Charakterystyka ekologiczna
» Prowadzone prace nie wplyna na zapotrzebowanie wody i Sciekéw
» Prowadzone prace nie wptyng na ilos¢ wytwarzanych odpadoéw
» Budynek nie emituje zanieczyszczen gazowych, hatasu, wibracji i promieniowania
» Prawidlowo prowadzone prace nie skaza gleby oraz wdod powierzchniowych i
podziemnych
6. Przystosowanie obiektu dla osob niepelnosprawnych
Do budynku kazda osoba niepelnosprawna moze wjecha¢ przez gtowne drzwi elewacji
zachodniej (od strony ulicy Zeromskiego), szeroko$¢ otworu drzwiowego budynku

umozliwia poruszanie si¢ 0s6b na wozku inwalidzkim.
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7. Stan projektowany

Forma i funkcja obiektu budowlanego oraz jego dostosowanie do otaczajacej zabudowy
nie ulega zmianie. Budynek peti funkcje o$rodka zdrowia (przychodni) i nie ulega ona
zmianie. Szczegotowy opis stanu technicznego budynku zawarto w orzeczeniu

technicznym.

7.1 Roboty impregnacyjno- dezynfekcyjne

Do impregnacji drewna i dezynfekcji konstrukcji murowych mozna stosowaé¢ wylgcznie
preparaty posiadajace pozwolenie na wprowadzenie do obrotu [Ustawa o produktach
biobodjczych z dnia 13-09-2002r (Dz.U. nr 175 poz. 1433 z pézniejszymi zmianami)],
aplikujac zgodnie z instrukcjg producenta. Poprawnie wykonany zabieg impregnacji nie
powinien stwarza¢ zagrozen na etapie uzytkowania obiektu. Do dezynfekcji muréow oraz
do zabezpieczenia drewna przed dziataniem korozji biologicznej (preparaty biochronne),
zaleca si¢ stosowac preparaty jak np. Algat, Boramon; Boramon C-30, Adolit M Fliissig.
Podczas impregnacji nalezy przestrzegac przepisow zawartych w Rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 04.02.1956 r. w sprawie bezpieczenstwa pracy przy robotach
impregnacyjno — odgrzybieniowych (Dz. U. Nr. 5 poz. 25) .

7.2 Prace budowlane i konserwatorskie
Zakres prac budowlano- konserwatorskich podany =zostat w programie prac

konserwatorskich, bedacym integralng czescia projektu budowlanego.

7.2.1 Prace ziemne i izolacyjne

» Wokot budynku wykona¢ nawierzchni¢ przepuszczalng w postaci opaski zwirowej 0
szerokosci minimum 50 cm, grubosci 10-15 cm i spadku okoto 3% od budynku.
Nawierzchni¢ wykona¢ ze zwiru o granulacji 16-35 mm na podbudowie z gruntu
przepuszczalnego (piasek s$redni). i warstwie geowldkniny drenazowej. Teren za
opaska zwirowa wyprofilowa¢ z odpowiednim nachyleniem ( od budynku).

» Usunac¢ istniejace $cianki betonowe przy oknach piwnicznych. Wykona¢ nowe $cianki
ceglane. Oczysci¢ 1 udrozni€ istniejgce kratki odptywowe przy oknach.

» Wykona¢ izolacj¢ pozioma muréw zewngtrznych metoda iniekcji, np. przy uzyciu

kremow Kiesol C Remmers w poziomie posadzki piwnicy.
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>

Wykona¢ izolacje pionowg na bazie bitumoéw np. K2 Dickbeschichtung firmy
Remmers lub Combiflex-AB2 Schomburg. Nastepnie wprowadzi¢ warstwe folii
kubetkowej. Wykop zasypaé gruntem przepuszczalnym (piasek $redni)

Dopuszcza si¢ wykonanie jedynie izolacji pionowej 1 wstrzymanie si¢ z wykonaniem
izolacji poziomej, pod warunkiem wykonania pozostalych zalecen zwigzanych z
wykonaniem systemu odprowadzenia wod opadowych. Nalezy wowczas obserwowaé
1 kontrolowa¢ stan techniczny $cian oraz po okresie okoto roku zbada¢ ponownie
wilgotnos¢ muréw w celu ustalenia czy przyjete rozwigzania sa wystarczajace. Jesli
wilgotno$¢ S$cian nie ulegnie spadkowi badz tez wystgpia widoczne skutki
oddziatywania wilgoci na powierzchni §cian, wowczas nalezy bezwzglednie wykona¢
skuteczng izolacjg poziomg zaproponowang powyzej.

W celu uniknigcia ewentualnych zawilgocen, uszkodzen i korozji $cian przeprowadzié¢

od razu wszystkie zabiegi wodochronne, wiacznie z wykonaniem izolacji poziome;j.

7.2.2 Prace przygotowawcze do renowacji elewacji

>
>

Wykona¢ rusztowania

Wykona¢ szczegdlowa dokumentacje fotograficzng obiektu z rusztowania, precyzujac
jednoczes$nie program konserwatorski. Dopiero z poziomu rusztowania bedzie mozna
doktadnie okresli¢ stan zachowania obiektu i zakres prac konserwatorskich
Zabezpieczy¢ uszkodzone elementy elewacyjne, zdemontowaé fragmenty grozace

wypadnigciem

7.2.3 Naprawa i konserwacja elewacji

>

Przeprowadzi¢ wstepng dezynfekcje muréw preparatami biobojczymi np. przy uzyciu
preparatu Algat. Usuna¢ wszystkie glony, mchy i1 porosty.

Wstepnie wzmocni¢ strukture cegly przy uzyciu preparatu KSE 100 lub KSE 300.
Usuna¢ wtdrne powloki malarskie z powierzchni elewacji. Usuna¢ odpadajace partie
tynkoéw. Usuna¢ wszelkie uzupetnienia, spoinowania oraz tynki cementowe.

Oczysci¢ powierzchni¢ elewacji przy uzyciu pary wodnej, z ewentualnym
niskoprocentowym (ok. 3%) roztworem kwasu fluorowodorowego.

Spekania o szerokosci do 5 mm naprawi¢ poprzez usuni¢cie uszkodzonych spoin oraz
cegiet. Peknigte cegly wymieni¢ na nowe, z zachowaniem istniejagcego watku.
Szczeliny po oczyszczeniu wypetni¢ zaprawa wapienno- trasowa.

Spekania o szerokosci powyzej 5 mm naprawi¢ poprzez rozebranie muru na

szeroko$¢ 2 cegiet poza lini¢ wystepujacych uszkodzen i na glebokos¢ 'z cegtly.
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Wykonac¢ strzgpia w co 3 warstwie 1 wprowadzi¢ prety systemowych Helibar Helifix o
grubo$ci 6 mm i dlugosci 1,2 m, na glebokosci okoto 15 cm, na zaprawie systemowe;.
Wykona¢ naprawe i wzmocnienie polaczenia konstrukcji cokotu werandy ze $ciang
potudniowg przy uzyciu pretow systemowych Helibar Helifix

Uszkodzone partie muru przemurowaé przy uzyciu cegly o zblizonych parametrach
fizycznych do istniejacej, jak rowniez odpowiadajacej jej rozmiarem i z zachowaniem
istniejagcego watku muru. Ubytki mniejszego stopnia uzupetni¢ przy zastosowaniu
specjalistycznych mas mineralnych, np. Restauriermortel Remmers. Przy
przemurowaniach nalezy stosowaé zaprawe¢ wapienno- trasowg. Spoinowanie mozna
wykona¢ z gotowych zapraw mineralnych. Doboru spoiny nalezy dokona¢ podczas
komisji konserwatorskiej z udziatem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Dokona¢ niezbednych scalen kolorystycznych naprawianych partii ceglanych przy
uzyciu Siliconharzfarbe LA Remmers z dodatkiem Funcosil WS Remmers.
Przeprowadzi¢ hydrofobizacj¢ powierzchni cokotu oraz parapetow ( w przypadku gdy
beda pozostawiane i odtwarzane jako ceglane, a nie pokryte blacha) przy uzyciu np.
Funcosil SNL Remmers.

Po skuciu istniejacych uszkodzonych i cementowych tynkéw oraz przeprowadzeniu
konserwacji i naprawy lica ceglanego wg wytycznych przedstawionych powyzej,
zaleca si¢ wykonanie nowych w technologii tynkéw renowacyjnych, np. w technologii
Schomburg: tynk podktadowy Thermopal GPI11 (gr. min. 1,0 cm)+tynk
nawierzchniowy Thermopal SR44 gr. min. 1,5 cm ; lub w technologii Remmers: tynk
jednowarstwowy Sanierputz (grubosci min.2 cm) lub w potaczeniu z tynkiem
podktadowym Remmers Grundputz (gr. min.1,5 cm)

Zagruntowa¢ powierzchni¢ tynkow systemowym preparatem  gruntujagcym
przeznaczonym pod farby silikonowe

Powierzchnie tynkéw nalezy pomalowaé farbami silikonowymi, np. Siliconharzfarbe
LA Remmers o kolorystyce 01-5 Neapelgelb HRW-%-80 po uprzednim wykonaniu
proby na fragmencie elewacji 1 akceptacji kolorystyki przez Miejskiego Konserwatora
Zabytkow

Prace tynkarskie, gruntowanie oraz malowanie zaleca si¢ wykonywa¢ konsekwentnie

w systemie produktéw jednego, wybranego producenta.

7.2.4 Naprawa i konserwacja elementéw drewnianych

» Usuna¢ powloki malarskie z powierzchni drewnianych elementéw konstrukcyjnych i

dekoracyjnych
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» Elementy oczysci¢ i podda¢ ocenie technicznej i konserwatorskiej

A\

Przeprowadzi¢ dezynfekcje elementow przy uzyciu preparatu Boramon firmy Altax.

» Wigksze ubytki elementéw drewnianych (powyzej 15-20% powierzchni przekroju)
uzupetni¢ flekami drewnianym z drewna impregnowanego klasy C30 o wilgotnosci
optymalnej okoto 12%, maksymalnie 18%.

» Ubytki mniejszego stopnia uzupetni¢ zywicami poliuretanowymi PU-Holzersatzmasse
Remmers.

» Elementy drewniane wzmocni¢ przy uzyciu preparatu PU- Holverstigung lub
roztworem Paraloidu B-72 w toulenie.

» Elementy drewniane scali¢ kolorystycznie poprzez pomalowanie preparatem HK-

Lasur Remmers o kolorystyce hemlock lub sosna (wzornik Remmers) po uprzednim

wykonaniu proby kolorystycznej i akceptacji na komisji konserwatorskiej z udzialem

Miejskiego Konserwatora Zabytkow

7.2.5 Naprawa i konserwacja stolarki oraz elementéw metalowych

» Przeprowadzi¢ badania stratygraficzne stolarki w celu okreslenia pierwotnej
kolorystyki. Decyzj¢ na temat kolorystyki podja¢ na komisji konserwatorskie;j.

» W przypadku zmiany kolorystyki bieli na inny kolor nalezy zdja¢ wszystkie
powloki malarskie przy uzyciu np. preparatu Scansol. Uszkodzone elementy
wymieni¢, ewentualne ubytki uzupetié. Catos¢ zaimpregnowac, a nastepnie
przemalowa¢ w dobranym przez komisj¢ kolorze. W przypadku pozostawienia
stolarki okiennej w kolorze bieli usunaé¢ tuszczace si¢, uszkodzone powtoki olejne
1 po przeprowadzeniu zabiegdw konserwatorskich ponownie przemalowa¢ na
biato.

» Stolarke drzwiowa oczysci¢ z wtoérnych powlok malarskich, zaimpregnowac, ew.
ubytki uzupelni¢ i przemalowa¢ w kolorystyce dobranej na komisji
konserwatorskiej.

» Wtdérna, wspoélczesng stolarke drzwiowa wymieni¢ na odpowiadajaca formie
oryginalnej

» Skorodowane elementy metalowe podda¢ konserwacji. Ich powierzchni¢ nalezy
oczysci¢ metalowymi szczotkami do stanu czystosci St2's, ustabilizowaé
preparatem zawierajagcym inhibitor korozji (np. taning¢) 1 zabezpieczy¢
antykorozyjnie bezbarwnym, matowym lakierem do metalu.

» Wtorne uzupehlienia elementéw metalowych, niezgodne z oryginalng forma,

nalezy usung¢ i odtworzy¢ na wzor oryginalnych
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7.3 Naprawa konstrukcji wiezb dachowych

>
>

YV V VYV V

Rozebrac istniejgce pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej oraz blachy

Usung¢ istniejace pokrycia z papy termozgrzewalnej z powierzchni daszkow werandy
1 aneksow

Zdemontowac istniejace rynny, rury spustowe oraz wszystkie obrobki blacharskie
Rozebrac istniejace deskowanie potaci dachowych

Oczysci¢ powierzchnie elementéw wigzby dachowej przy uzyciu szczotek
Przeprowadzi¢ wstepng dezynfekcje elementow drewnianych przy uzyciu np. Adolit
M Flussig Remmers (dezynfekcja grzybobdjcza) oraz Anty Insekt Remmers
(dezynfekcja owadobojcza)

Elementy silnie skorodowane i zawilgocone wymieni¢ na nowe, z drewna
impregnowanego klasy C30, o przekrojach odpowiadajagcym elementom istniejacym.
Optymalna wilgotno$¢ drewna powinna wynosi¢ okoto 12%, maksymalna 18%.
Mniejsze ubytki uzupelni¢ zywicami poliuretanowymi PU-Holzersatzmasse
Remmers.

Powierzchnie wymieniane i uzupelniane wzmocni¢ przy uzyciu preparatu PU-
Holverstigung

Wykona¢ nowe deskowanie potaci z desek impregnowanych

Wykona¢ docieplenie poddasza przy uzyciu ptyt z welny mineralnej uktadanych w

przestrzeniach miedzy krokwiami wg wytycznych projektu termomodernizacji

7.4 Pokrycie dachowe, obrébki blacharskie, odprowadzenie wod opadowych

Na wymienionym deskowaniu utozy¢ izolacje z membrany o wysokiej
paroprzepuszczalnosci

Wykona¢ nowe taty i kontrlaty z drewna impregnowanego

Wykona¢ nowe pokrycia dachowe z dachowki ceramicznej typu holenderka w kolorze
naturalnej czerwieni, nieglazurowanej. Decyzje na temat wyboru dachéwki podjaé
podczas komisji konserwatorskiej z udziatem Miejskiego Konserwatora Zabytkow
Wykonaé¢ nowe obrobki blacharskie, rynny oraz rury spustowe z blachy tytan- cynk
patyna

Usung¢ istniejgce parapety blaszane. Wykonaé¢ nowe parapety z blachy tytan-cynk
patyna badz tez pozostawi¢ istniejace parapety ceglane, po uprzednim skuciu warstw
betonu znajdujacych si¢ na ich powierzchni, naprawie uszkodzonych elementow i

odtworzeniu brakujagcych oraz wykonaniu kapinoséw 1 zhydrofobizowaniu
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powierzchni parapetow ( Funcosil SNL Remmers). Decyzje na temat rozwigzania w
postaci parapetéw z blachy lub ceglanych podja¢ na komisji konserwatorskiej z

udziatem Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

7.4 Naprawa $cian wewnetrznych piwnicy

» Tynki porazone oraz cementowe w pomieszczeniach piwnic usungé. Skute tynki
usuna¢ poza obiekt.

» Odstoniety mur oczysci¢, usuna¢ luzne fragmenty cegiel, oczysci¢ fugi, wigcksze
ubytki muru uzupetnic¢ i przemurowac.

» Powierzchni¢ $cian zdezynfekowaé biobdjczo oraz zneutralizowaé preparatem
odsalajagcym (np. Esco-fluat Schomburg) i oczysci¢, a nast¢pnie pozostawic
odstonigte lico ceglane na okres okolo roku i po tym czasie wykona¢ nowe tynki
renowacyjne. Dopuszcza si¢ wykonanie tynkow od razu z racji ich wtasciwosci
hydrofobowych. Tynk wykona¢ dwuwarstwowo: tynk podktadowy (min. 1,0 cm)
+ tynk nawierzchniowy (min. 1,5 cm)., np. tynk podktadowy Thermopal GP-11 +
nawierzchniowy Thermopal SR-24 firmy Schomburg.

7.5 Prace rozne

» Dokona¢ przegladu istniejacych instalacji sanitarnych w pomieszczeniach
piwnicznych oraz rozwigza¢ problem wody zbierajacej si¢ w niecce piwnicy, np.
wprowadzi¢ system mechanicznego odpompowywania wody.

» Decyzje na temat ewentualnych napraw instalacji i sposobu odprowadzenia wody
podja¢ po przegladzie dokonanym z udzialem inspektora nadzoru oraz osoby
uprawnionej w zakresie projektowania instalacji sanitarnych.

» Dokona¢ przegladu istniejacej instalacji elektrycznej, przenie$¢ lub usuna¢ przewody

widoczne na elewacjach

7.6 Wykonanie dokumentacji konserwatorskiej powykonawczej
Zgodnie z obowigzujagcymi wymogami nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ konserwatorska
powykonawcza (opisowa i fotograficzng), zawierajaca opis 1 zakres przeprowadzonych

prac budowlano- konserwatorskich w obiekcie
8. Whnioski koncowe

» dopuszcza si¢ stosowanie innych systemOw naprawczych za zgoda autorow

niniejszego projektu
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przy wykonywaniu prac budowlano- konserwatorskich nie nalezy stosowa¢ wybiorczo
czesci systemu dla danego elementu robot

stosowane materialy powinny posiada¢ odpowiednie atesty, certyfikaty oraz by¢
dopuszczone do stosowania

nalezy stosowa¢ materialty renomowanych producentéw preparatow do konserwacji,
np. Remmers, Schomburg, Kaim, Baumit

prace renowacyjne zewngtrzne powinny by¢ wykonywane w sprzyjajacych warunkach
atmosferycznych, przy temperaturze powietrza nie mniejszej niz +5 °C

prace powinny by¢ wykonywane przez ekipy specjalistyczne, pod nadzorem
technicznym 1 konserwatorskim o0so6b posiadajacych doswiadczenie w renowacji
obiektow zabytkowych watpliwo$ci wystepujace na etapie wykonawstwa nalezy
zglasza¢ podczas komisji konserwatorskich z udzialem Miejskiego Konserwatora
Zabytkow

wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia dokumentacji konserwatorskiej
powykonawczej, zawierajace;j:

dokumentacje zdjeciowa przed, w czasie realizacji oraz po konserwacji

opis wykonanych prac ze wskazaniem szczegdlowego zakresu oraz zastosowanych
technologii 1 materiatow

ew. dokumentacj¢ rysunkowg oraz protokoty z komisji konserwatorskich

integralng czescig projektu jest ,,Orzeczenie techniczne wraz z programem prac

konserwatorskich”.
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Informacja dotyczaca
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Nazwa i adres obiektu budowlanego:

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja budynku gminnego w Elblagu
przy ul. Zeromskiego 2b

Inwestor:
Gmina Elblag, ul. Browarna 85, 82-300 Elblag

Informacje sporzadzit:

Styczen 2017 r.
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1.1. Zakres robét dla calego zamierzenia budowlanego.

Termomodernizacja budynku gminnego wraz z niezbednym uzbrojeniem i
urzgdzeniami towarzyszgcymi obejmuje:

ewykonanie naprawy scianach zewnetrznych z uzupetnieniem ubytkéw,
eOsuszenie, wykonanie iniekcji oraz izolacji scian fundamentowych,
ewykonanie nowych studzienek oraz drenazy opaskowych,

ewymiane poszycia dachowego z naprawe istniejgcej wiezby dachowej,
ewykonanie izolacji wiezby dachowej

emontaz stolarki okiennej i drzwiowej,

ewykonanie wewnetrznej instalaciji c.o.

eprace wykonczeniowe (opierzenia, rynny itp).

1.2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.
Istniejgcy gminny budynek,

1.3. Elementy zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé
zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Nie wystepuja.

1.4.Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robét
budowlanych.

Roboty rozbiérkowe i budowlano - montazowe

Zagrozenia wystepujgce przy wykonywaniu tych robaot:

- upadek pracownika z wysokosci (brak zabezpieczenia obrysu stropu; brak
zabezpieczenia otwordow technologicznych w powierzchni stropu);

Osoby przebywajgce na stanowiskach pracy, znajdujgce sie na wysokosci co
najmniej 1,0 m od poziomu podiogi lub ziemi, powinny by¢ zabezpieczone
balustradg przed upadkiem z wysokosci.

Balustradami powinny by¢ zabezpieczone:

- krawedzie stropéw nieobudowanych scianami zewnetrznymi,

- pozostawione otwory w Scianach (drzwiowe, balkonowe, szybdéw
dzwigowych).

Otwory w stropach na ktérych prowadzone sg prace lub do ktérych mozliwy
jest dostep ludzi, nalezy zabezpieczyé przed mozliwoscig wpadniecia lub
ogrodzi¢ balustrada.

Roboty betonowe i zelbetowe

Maszyny i stoty warsztatowe wykorzystywane podczas robot betonowych i
zelbetowych powinny znajdowac¢ sie w warsztatach zaplecza lub na terenie
budowy pod wiatami. Do zabezpieczeh stosowanych przy tych robotach
nalezg: rusztowania, deskowania, stemplowania.

Najczesciej wystepujgce zagrozenia to:

ezaproszenie oczu,

eporazenia prgdem elektrycznym,

ezagrozenia powodowane przycinaniem pretéw zbrojeniowych,

ezagrozenia powodowane uszkodzeniem szalunkow,
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eprzysypanie materiatami sypkimi.
Roboty dekarskie

Roboty dekarskie beda wykonywane recznie. Gléwne zagrozenia w
trakcie robo6t wynikaja z:

l. wykonywania prac na wysokosciach,

Il. wykonywania czesci robét na skraju dachu (obrobki blacharskie),

Il poruszania sie po powierzchniach stromych o nachyleniu dochodzgcym

do 25stp.

V. uzywania materiatéw z ostrymi i wystajgcymi krawedziami,

V. uzywania prostych, czesto prymitywnych urzgdzen transportowych do
podawania materiatow na dach,

VI. stosowania materiatow szkodliwych i goracych,

VII.  wydzielania sie szkodliwych substancji chemicznych podczas

ogrzewania mas bitumicznych.

Roboty wykonczeniowe

Prace wykonczeniowe na wysokosci mogg by¢ prowadzone z rusztowan lub
drabin rozstawnych. Nie wolno pracowa¢ na prowizorycznych pomostach
wykonanych z desek opartych na przypadkowych elementach wyposazenia
budynku. Wykonywanie robét z uzyciem drabin rozstawnych jest dozwolone
do wysokosci 4 m od podiogi. Drabiny te nalezy zabezpieczy¢ przed
poslizgnieciem i rozsunieciem sie.

Gtéwne zrodta zagrozen :

- stosowanie szkodliwych substancji chemicznych,

- stosowanie substancji moggcych powodowac alergie,

- wykonywanie prac na wysokosci,

- postugiwanie sie elektronarzedziami i urzgdzeniami pod cisnieniem,

- niebezpieczenstwo pozaru.

1.5. Instruktaz pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robét
szczegOlnie
niebezpiecznych.

a) okresowe szkolenia z zakresu przepiséw BHP,
b) szkolenie wstepne z zakresu BHP,
c) szkolenie na stanowisku pracy przed przystgpieniem do robét zgodnie z:
eRozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 roku w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych
(Dz.U. 2003, Nr 47, poz. 401),
eRozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997
roku w sprawie ogoélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.U.
Nr 129, poz. 844 ze zm.),
eRozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 roku
w sprawie rodzajow prac, ktore powinny by¢é wykonywane co najmniej
przez dwie osoby (Dz.U. nr 62, poz. 288).

1.6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom
wynikajacym z wykonywania robét budowlanych.
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a) srodki
eszkolen

techniczne i organizacyjne zapobiegajgce niebezpieczenstwom;
ia BHP,

eSrodki ochrony indywidualnej,
estaty nadzor nad wykonywanymi robotami,
e0znakowanie placu budowy,
b) zasady postepowania w przypadku wystgpienia zagrozenia;
eprzerwania pracy,
eudzielenie pierwszej pomocy jesli zachodzi potrzeba,
epowiadomienie kierownika budowy,
eWvezwanie pogotowia ratunkowego,
ewezwanie Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz
Inspektora Pracy,

c) srodki

ONoGA~®WN =

ochrony indywidualnej;
rekawice robocze,
odziez robocza,
buty robocze,
kaski ochronne,
okulary ochronne (podczas pracy z elektronarzedziami),
kamizelki odblaskowe (podczas pracy w pasie drogowym),
maski przeciwpytowe (podczas pracy przy robotach pylgcych),
uprzaz (szelki) bezpieczenstwa (podczas pracy na wysokosci),

d) zasady nadzoru nad robotami szczegdlnie niebezpiecznymi;

1.
2.
robot.

roboty wykonywane pod nadzorem bezposredniego przetozonego,
roboty wykonywane pod nadzorem kierownika budowy lub kierownika

OPRACOWAL.:
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