CZESC Il. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI........., ZALACZNIK NR 3

STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ELBLAG

Czescll

Kierunki

Zagospodarowania Przestrzennego

Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/248/2021
Rady Gminy ELBLAG z dnia 24 czerwca 2021

sporzadzajacy: WOJT GMINY ELBLAG
2021 r.



CZESC Il. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI........., ZALACZNIK NR 3

SPIS TRESCI

o Yo Y e= 1Y = W o] k= 11T/ b= e o =Yoo 11T 7= o 1 - o 1
L N S T B P 2

1.1.STRUKTURA DOKUMENTU ... 2

ROZDZIAL | .. 5

2. SYNTEZA UWARUNKOWAN ........oouiiiititieeeeteteee ettt ee e en e es s s s eaeanas 5
2.1. CZYNNIKI SPRZYJAJACE ROZWOJOWI GMINY ....ooiiiiiiiieiiiiiiiiiie et 5
2.1.1. Czynniki zewnetrzne sprzyjajace rozZwOjOWI GMINY........ccoiuuiiiiiiiiie et e e 5
2.1.2. Czynniki wewnetrzne sprzyjajgce rozZwOojOWI GIMINY ........ccciiiiiiiiiieeeeeeeiiiirrreeeeeeeeesirrnreeeeeeeeesnseseees 6
2.2. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ GMINY .....oooviviieeieeeeeeeeeeeeeee e 7
2.2.1. CZyNNIKi ZEWNEIIZNE .....ooiiiiii ettt e e et e e e et e e e nbee e e e annes 7
2.2.2. CzyNNiKi WEWNEITZNE ....ooiiiiiiiiiiii ettt et e e st e e et ee e e e nbee e e e annees 7

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OPRACOWAN WYZSZEGO RZEDU .......ccccoveveuevnnn. 8
3.1. UWARUNKOWANIA INTEGRACJI REGIONU Z PRZESTRZENIA EUROPEJSKA ...........uuvvinnees 8
3.2. KONCEPCJA POLITYKI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU...........uvvueennnnne 10

3.3. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA WARMINSKO —

MAZURSKIEGO ...t e e n et 10

4. WNIOSKI Z OPRACOWAN ROWNORZEDNYCH GMIN SASIEDNICH ........c.coovoviviiiiec. 16
R Y 17N L@ X =TI =] 1Y c OO 16
4.2. GMINA NOWY DWOR GDANSKI .......cuoeeieeeeeeeeteeeee et n e en e e, 16
4.3. GMINA TOLKMICKO ...ttt n e en s nnnan 17
4.4, GMINAMARKUSY ..ottt n s en e eennan 17
4.5. GMINA GRONOWO ELBLASKIE ... en e 17
4.6. GMINA RYCHLIKL. ...ttt nen et 17
A.7. GMINAPASLEK ...t en e 18
4.8. GMINAMILEJEWO ...t n e 18

ROZDZIAL 11 ..ot 20

5. CELE STRATEGICZNE ROZWOUJU GMINY ......o.oviieieeieeeeeeeeeeeeeeeees e enenenenenns 20
5.1. CEL GENERALNY ...ttt e et e e s s s s s s s e ses e eennneens 20

5.2.CELE CZASTKOWIE ... oottt et e e e e e e e s et e e e e e e e e e e nanneeeean 20



CZESC Il. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI

5.2.1. Cel EKOIOGICZINY ...ttt ettt e et ee e ee et et e, 20
oI A O7=1 (=N o] 74, (oL 31 [o. X PSTUPPP 21
5.2.3.C€1E KUUIOWE. ...ttt e e b et e e et bt e e e e bt e e e eabb e e e e anreeeeannes 21
oI S O7-1 (K] oo} (=Yo.4 g To R =) (o] To ] 0 01 (072 o U= 0 22
5.2.5. Cele strukturalnNO — PrzestrZEnNe .............vviiiiii it e e e e e 22
5.2.6. Cele techniczno — infrastrukturalne..............coooiiiii i 23
5.2.7. Wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkCyjNe;j...........oocueiiiiiieiiiiiiieiiniee e 24
5.2.8. CZYNNIKi SPOIECZNE ....oeeiiiiiieeeee ettt e e e e e et e e e e e e e s et re e e e e e e e e ennranees 24
5.2.9. Cele zwigzane z poprawg bezpieCzZeNSIWa ..........c.c.uviiiiiii i 25
ROZDZIAL 11l .. 26

6. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW ..o et e e e et e e et e e e e e e e e e e e e e ee e e eae s 26

6.1. OGOLNE ZASADY W KIERUNKACH ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW GMINY

................................................................................................................................................. 26
6.1.1. Obstuga mMIeSZKaNCOW GMINY.......coiiiiiiiiiiiiie e e b e e s e b e e e ebre e e e e nees 26
6.1.2. Zachowanie tadu przestrzennNego W gMINIE ...........uuueiiiieriiieiiireeererererererererererererrrererererer——————————. 26
6.2. ROZWOJ PRZESTRZENNY GMINY .....oooiiiieieiieieeeee oo ee e en e eaeaennn, 26
6.2.1. ROzZWO] W Strefie OSPOTArCZE].......coiviiiiiiiiiie e 27

6.3. KIERUNKI ZMIAN DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PRZEZNACZONYCH
POD ZABUDOWE, ... ..ottt e e e e e e et e e e e e e e e e n e e e e e e e a e 27

7. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWIY ...ttt e e e e 29

7.1. USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU GMINY ......ooiiiiiiieeeeeeeee e 29

7.1.1. Kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, rolniczej, ustugowej,
ProdUKCYJNEj | PrZEMYSIOWE] ... .. ettt e e e et e e e e e e e neeeeaeeeeennes 29
7.1.2. Kierunki rozwoju turystyki i FEKIr@aCji .......cuueviiiiiiii e 31
7.1.3. Kierunki produKCji FOINE] ......cooiuuiiiiiii et e e s b e e e e e e nees 32
7.1.4. Produkcja energii ze Zrédet odnawialnych wytwarzajgcych energie o mocy pow. 100 kW ........... 32
7.2. STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY ....eiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeseesssesssssnnsssnennsnnes 33
7.2.1.Podziat StruKtUry PrzeStrZeni........cooiiiiiiiii e 33
7.3. USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH STREF ..ottt 33

7.3.1.Strefa Ekologiczna — 0znaczona symbolem ,E” ... 33



CZESC Il. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI

7.3.2. Strefa podmiejska — 0znaczona symbolem ,SP” .........coo i Vo
7.3.3. Strefa produkcji rolniczej — oznaczona symbolem ,R”..........ccooiiiiiiiiiiiiie e, 40
7.3.4. Strefa Rolniczo — Infrastrukturalna — oznaczona symbolem ,RT” ... 44
7.3.5. Strefa Tranzytowego Korytarza Transportowego — oznaczona symbolem ,T” ......cccccooviieeneenn. 45
7.4. STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .........cuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 46
7.5. OBSZARY WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY .......uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 47
8. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 48
8.1. OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU ...t 48
8.2. PRZYRODNICZE OBSZARY CHRONIONE ......coiiiiiiiiii e 48
ST I (YT Y | PP 48
8.2.2. Obszary chronionego Krajobrazu ............oocuiiiiiiiiiiiiie e 49
8.2.3. Park Krajobrazowy Wysoczyzny EIblgski€j Z OtuliNg .............eueviiiiiiiiiiiiiiiieiiieieieieiseeveveveeereveseeennens 49
8.2.4. Korytarz ekologiczny i SIeC ECONET .........oeiiiiiiii e e 50
8.2.5. Lasy ochronne i ,Zielone PHuCa POISKI”............ocuiiiiiiiii e 50
8.3. OBSZARY NATURA 2000.......uuuuuuuuiuuuinniiiiitiitiiiiiiesssss s 50
8.3.1. Obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013).......ccccccceveeviieeeennee. 50
8.3.2. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Zalew Wislany (PLB280010).......ccccceeeveeeeiivineenn. 51
8.3.3. Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk (SOOS) ,Ostoja Druzno” i (OSO) ,Zalew Wislany i
Mierzeja WiSIANA” ....... ... it e et e e e e e et e e e e e e e e e e nr e e e e e e e e annes 51
8.4. POMNIKI PRZYRODY ...ttt 51
8.5. POWIAZANIA PRZYRODNICZE ... 55
9. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOECZESNEY .......oouieeeieeeeeeeee e, 55
9.1. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW ......cooveeveeeeeeeeeeeeeeeen, 55
9.1.3. Zasady ochrony zasobow Srodowiska KUIUrOWEGO .........cueeiiiiiiiiiii e 58
9.2. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 61
9.3. STREFY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU KULTUROWEGO...........uuuumiiiiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiiiieinnnns 65
9.3.1. Strefy 0chrony KONSErWatorSKI€] .........ouueeiiieiee et e e e e 65
9.3.2. Pozostate obiekty nieruchome znajdujgce sie pod ochrong konserwatorska............cccccoevviiinnneen. 66
9.4. STAN DOBR KULTURY WSPOLCZESNEY ....cooveueeeeeeeeee et 67




CZESC Il. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI........., ZALACZNIK NR 3

10. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY

I =10 (O N PP 67
10.1. SYSTEM TRANSPORTOWIYY ..ottt ettt s s e e e et e e s e e e e e e e eataeaa e e e e eeeeeeannnnnnnns 67
10.1.1. KOMUNIKAC]A IOtNICZA ......eeiiiii e 67
10.1.2. KOMUNIKAC]A KOIEJOWA........uueiiiiii s 67
10.1.3. KOMUNIKACIA ArOGOWA ........eeiiiiiiiiee ettt e e bttt e e ab bt e s s abbe e e e e abbe e e e sanbeeeesanbeeeeaan 67
T0.1.4. DrOgi WOANE ....eeiiieii e e s 71
10.1.5. Drogi rowerowe i trasy tUryStYCZNE .........uuuu s 72
10.2. SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ... 73
10.2.1.Z80PAIZENIE W WOLE ..ottt ettt e bttt e e s bttt e e e bbb e e e e anbe e e e eanbeeeesanbeeeeaans 73
10.2.2.0dprowadzeni€ SCIEKOW .........cccuiiiiiiee ittt e e e e e e e e e e e e e e e sab b e e e e e e e e eeesasreseeeaeeeaananes 73
10.2.3.G0oSp0odarka OdpPadamMi..........coiiiiiiiiie et e e e e e e e e e et e e e e e e e e e et rraeeaaeeeaaaaes 74
10.2.4. Zaopatrzenie W energi€ ElekIryCzZNgG ........ocueii i 74
10.2.5. ZAOPAIIZENIE W QAZ ... .eeiiiiiiiieiitiiee ettt ettt e e e bttt e e s bt e e e s be e e e e s bee e e e abbe e e e eanbeeeeaaneeeeeans 75
10.2.6. ZaOPALrZENIE W CIEPIO ... e 76
10.2.7. TelEKOMUNIKACIA ....cciitieee ettt e e e sttt e e s s bt e e e s abbe e e e sanbeeeeeaneeeeeaan 76

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM ...ttt e e e 76

12. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O

ZNACZENIU PONADLOKALNYM. ...ttt e e e e e e s e e e s 77
12.1.1. Inwestycje 0 ZNaczeniu KrajOWYM ........coiiiiiiiiiiiiiie ettt e e s snee e e s snee e e e s rneeeeeaan 78
12.1.2. Inwestycje 0 Znaczeniu POWIATOWYIM .........uiiiiiiiiiiieeee et e e e ee e e e e e e 80
12.2. INWESTYCJE TELEKOMUNIKACYJNE REALIZOWANE NA TERENIE CALEJ GMINY .......... 80

12.3. INWESTYCJE GOSPODARKI SCIEKOWEJ REALIZOWANE NA TERENIE CALEJ GMINY ...80

13. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE ........c.cococoevevireieierereiennn. 80

13.1. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO .......oooiiiiiiiiiiiiee e 80

13.2. PLANY MIEJSCOWE DLA TERENOW POZOSTALYCH.......cciiiiiicriiiieieeeieeieeeie e 81

13.3. PLANY MIEJSCOWE WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA
CELE NIEROLNICZE ...t e e 81



CZESC Il. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI........., ZALACZNIK NR 3

14. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI

PRODUKCYUNEU ...t e e e e e e e e 81
14.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYUNA ......ootiiiiiitiieieteeeeeeeeiee ettt 81
14.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYUNA .......cooiiititiieietetee ettt 82

15. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY NARAZONE NA

NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI .......cocuvviuiteeieieieteeeieeeeee e 82
15.1. SYSTEM WODNO — MELIORACYUNY ...t 83
15.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY PRZECIWPOWODZIOWE.........ccccoviieiiiiinee 83
16. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z£0Z KOPALIN | TERENOW GORNICZYCH

WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH .......c.cocooveviieieieicieicceeeans 85
17. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY ......86
18. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE

NA NICH ZAKAZY PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ ..........cococveveverereiennn. 86
19. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI ....... 87
20. OBSZARY TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREFY OCHRONNE .........c.cccceviueieereieeanas 87
21. OBSZARY PROBLEMOWE ... it 87
211 TERENY ZULAWSKIE ......ooviuiieeieieee ettt ettt s s ne s 87
21.2 TERENY WZDtUZ DROG KRAJOWYCH SZYBKIEGO RUCHU .......c.cococivieiieeieiceeeee, 88
21.3 TERENY OCHRONNE BRZEGU MORSKIEGO .......outiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 88

22. OBSZARY WYZNACZONE DO ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, A TAKZE
ICH STREFY OCHRONNE ...t 89

23. OBSZARY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M7 ........coovovveeeeeeeeeeeeeeeeceeeeeeseeeeeeeeeeee e 89

24. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZUJE ZAKAZ ZABUDOWY .........cooveveverereiereeeeeeeeneeeenas 89



CZESC Il. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI........., ZALACZNIKNR 3

Podstawa prawna opracowania:

1) Uchwata Nr XXXVI11/206/2010 Rady Gminy Elblag z dnia 25.02.2010 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Elblag.

2) Ustawa o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami (tekst
jednorodny Dz. U. 2020 poz. 293).

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. 2004 nr
118 poz. 1233)

Opracowanie wykonano w:

Pracowni Studiow Architektonicznych i Planowania Przestrzennego ,ATA” z siedzibg w Elblaggu
Zespot autorski

Gt. Projektant — inz. Anna Talaga, uprawnienia nr 1412/94,

Projektant — mgr Dagmara Kownacka, wpisana na liste zawodowg POIU nr G — 266/2009,
Opracowanie przyrodnicze — mgr Aneta Wojtaszek,

Prognoza oddziatywania na srodowisko — mgr Matgorzata Koztowska,

Opracowanie kulturowe — mgr Dariusz Barton,

Opracowanie infrastruktury i komunikacji - inz. Anna Talaga

Wspétpraca: mgr inz. Monika Skoczynska, mgr arch. kraj. Dominik Mikiprowicz
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1. WSTEP
Opracowanie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Elblgg, zwane
w dalszej czesci dokumentu ,Studium”, jest wypetnieniem ustawowego obowigzku okreslenia polityki
przestrzennej, w tym zasad zagospodarowania przestrzennego terenu gminy. Zgodnie z art. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opracowanie studium jest zadaniem wlasnym gminy,
realizowanym przez Waéjta gminy na mocy ustawy o samorzgdzie gminnym.

Formalny zakres i tryb pracy nad Studium okreslajg art. 9, 10, 11 i 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pézniejszymi zmianami (tekst jednorodny Dz. U. 2020 poz.
293).

Studium jako dokument planistyczny sporzadzony dla obszaru catej gminy, mimo ze nie jest aktem prawa
miejscowego, jest jednym z wazniejszych dokumentéw okreslajgcych kierunki polityki przestrzennej gminy.
Tres¢ dokumentu jest swoistym rodzajem deklaracji i zobowigzan wtadzy lokalnej do konsekwentnej
realizacji przyjetej w nim polityki przestrzenne;.

Od momentu jego uchwalenia miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane przez gmine
nie mogg naruszac¢ ustalen ,Studium...”.

Podstawg formutowania kierunkéw i celéw zagospodarowania przestrzennego gminy sg zidentyfikowane
gtébwne problemy obszaru, tj. potencjatdow tkwigcych w gminie, stuzacych rozwojowi obszaru oraz
niekorzystnych zjawisk ograniczajgcych lub wptywajacych hamujgco na rozwdj przestrzenny gminy.

1.1. STRUKTURA DOKUMENTU
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Elblgg sktada sie z:

Czesci | - ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy Elblag. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego” — zatacznik nr 1 i 2 do uchwaty Rady Gminy.
Czesci Il - ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania gminy Elblag. Kierunki

zagospodarowania przestrzennego” — zatacznik nr 3 i 4 do uchwaly Rady Gminy.
CZESC | - stanowi:

a) tekst Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Gminy Elblag. ,Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego” - zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) Rysunek nr 1 - zatgcznik nr 2 do uchwaty, stanowi mapa w skali 1: 25 000 ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Gminy Elblgg. Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego”,
na ktérej znajduje sie obecny stan zagospodarowania terenu gminy, obiekty i tereny chronione na
podstawie przepiséw odrebnych oraz rejestracja ponadlokalnych celéw publicznych wynikajgcych z
realizowanych zadan przez jednostki ponadlokalne.

CZESC Il - stanowi:

c) tekst ,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy Elblag. Kierunki
Zagospodarowania Przestrzennego” poprzedzony syntezg uwarunkowan - zatgcznik nr 3 do uchwaty,

d) Rysunek nr 2 - zatgcznik nr 4 do uchwaty, stanowi mapa w skali 1: 25 000 ,Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Elblgg - Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego”, gdzie na tle uwarunkowan oraz stref ochronnych wynikajgcych z przepiséw
odrebnych wskazano tereny predysponowane pod rézne przeznaczenie.

Zgodnie z art. 10. ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w CZESCI | (zatgcznik nr

1 do uchwaty) uwzgledniono uwarunkowania wynikajgce z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnoéci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;
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8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania obiektéw i terendéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozenh geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin,

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony powodziowe;j,

16) wzieto pod uwage wnioski wynikajgce z opracowan wyzszego rzedu,

ktére sg podstawg formutowania celéw strategicznych kierunku rozwoju gminy.

Zatacznik nr 1 tacznie z zalgcznikiem nr 2 stanowi uwarunkowania wynikajace z zagospodarowania

obszaru gminy jej zabudowy oraz uwarunkowan prawnych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

W CZESCI Il (zatacznik nr 3 do uchwaty) zidentyfikowane problemy wynikajace z uwarunkowan zostaty

podzielone na dwie grupy:

1) uwarunkowania zewnetrzne wynikajgce z czynnikdéw niezaleznych od gminy takich jak: potozenie
geograficzne, uwarunkowania systemowe oraz uwarunkowania wynikajgce z koncepcji
zagospodarowania kraju na obszarze wojewodztwa itp.,

2) uwarunkowania wewnetrzne wynikajgce z zasobow, zjawisk, mechanizmoéw i proceséw zachodzacych
na obszarze Gminy Elblag.

Uwarunkowanie zewnetrzne i wewnetrzne zostaty zestawione w uktadzie zjawisk:

a) stymulujacych rozwdéj, ktérych wykorzystanie jest podstawg rozwoju gminy,
b) hamujacych rozwoéj, ktérych likwidacja lub ograniczenie stanowi warunek konieczny pozgdanych
przeksztatceh w przestrzeni.

Zatacznik nr 3 tacznie z zalagcznikiem nr 4 stanowi przyjeta przez gmine polityke dotyczaca kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego.

Czes¢ Il podstawowa, stanowigca o kierunkach zagospodarowania przestrzennego sktada sie z trzech

rozdziatéw.

W Rozdziale | zawarta zostata synteza uwarunkowan, gdzie przedstawiono uwarunkowania w odniesieniu

do zagospodarowania przestrzennego obszaru wynikajgce z uwarunkowan zewnetrznych, takich jak

potozenie geograficzne, potozenie w stosunku do gtéwnych osrodkéw miejskich, dostepnos¢ do

zewnetrznego uktadu transportowego a takze wynikajgcych z planéw, programdw i polityk regionalnych i

krajowych, wnioski wojewody, marszatka, starosty, wytyczne dla obszaru z planu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa warminsko — mazurskiego, kierunkéw polityki zagospodarowania kraju oraz
umoéw unijnych i miedzynarodowych.

Uwarunkowania wewnetrzne to wewnetrzny potencjat gminy, wynikajgcy z bogactwa przyrody, zabytkow

kultury, potencjatu ludzkiego, uksztaltowanej sieci osadniczej, dostepu do infrastruktury technicznej itp.

Uwarunkowania wewnetrzne uporzgdkowano w odniesieniu do uwarunkowan wynikajgcych z

zagospodarowania i uzbrojenia terenu.

W Rozdziale Il okreslone zostaty cele strategiczne rozwoju gminy, w tym cel generalny i cele czgstkowe.

Cele czastkowe zostaty podzielone na: cele przyrodnicze, cele kulturowe, cele spoteczno — ekonomiczne,

cele strukturalno — przestrzenne, cele techniczno — infrastrukturalne oraz czynniki spoteczne i cele zwigzane

z poprawg bezpieczenstwa. Do kazdego z celéw przypisane zostaty predyspozycje obszaru i ich potrzeby.

Szczegolng uwage poswiecono ochronie obszaréow rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych oraz

wykorzystanie ich zgodnie z predyspozycjg do produkcji rolnej i zwierzece.

W Rozdziale Ill okreslono:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy;

2) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu w tym krajobrazu
kulturowego;

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

4) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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5) obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

6) obszary, na ktérych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa i ustaleniami programow, o
ktérych mowa w art. 48 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatdéw nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej;

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

11) obiekty oraz obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

12) obszary pomnikéw i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

13) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub mediaciji;

14) obszary zdegradowane;

15) granice stref zamknietych oraz ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujgcych w gminie;

17) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii
o0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

18) obszary, na ktoérych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*.

Rysunki ,Studium ...”, zatgczniki nr 2 i nr 4 do uchwaty sporzgdzono na podktadzie mapy topograficznej w

skali 1: 25 000.

Podstawowy rysunek ,Studium ...” zatgcznik nr 4 rozstrzyga o charakterze zagospodarowania przestrzeni i

funkcjach terenéw na poziomie catej gminy, uwzgledniajgc lokalng specyfike poszczegdlnych miejscowosci

w gminie. Jednoczesnie akceptowany jest rozwdj i kierunki gmin sgsiadujgcych z obszarem gminy,

szczegolnie Elblgga, jako strefy podmiejskiej miasta.

Dokfadne ustalenia okre$lajgce faktyczne przeznaczenie terenu, sposdb zabudowy i zagospodarowania oraz

powigzania z programami realizacji polityki przestrzennej i gminy, ustanowione sg w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego i nie mogg naruszac ustalen przyjetych w niniejszym Studium.

Opracowanie wykonano w oparciu o przeprowadzone studia i analizy wyjsciowe wielobranzowe, obejmujgce

swym zasiegiem obszar gminy, a w wybranych elementach szerszy zakres przestrzenny. Skojarzono

oddzielnie analizowane wczesniej skladowe przestrzeni. Zaprezentowano stany, czynniki, zjawiska i procesy

w wielu sferach, ktére majg obecnie i ktére bedg miaty wptyw na ksztattowanie przestrzeni gminy.
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ROZDZIAL |

2. SYNTEZA UWARUNKOWAN

2.1. CZYNNIKI SPRZYJAJACE ROZWOJOWI GMINY

2.1.1. Czynniki zewnetrzne sprzyjajagce rozwojowi gminy

1) Potozenie multimodalnego wezta transportowego na terenie miasta i gminy Elblgg, na ktoéry sktada sie
wezet tras drogowych, miedzynarodowej drogi wodnej E-70, lotniska oraz tras kolejowych rangi
krajowej i regionalnej.

2) Polozenie gminy w zasiegu dwoch europejskich korytarzy transportowych stanowigcych przyszie
rozszerzenie Transeuropejskiej Sieci Transportowej Unii Europejskiej (projekt TEN):

a) korytarz IA: Gdansk — Elblagg — Braniewo i pétnocno — wschodnia granica panstwa,
b) korytarz VI: Gdansk — Warszawa — Chyzne — potudniowa granica panstwa.

3) Dogodne potozenie gminy przy uksztattowanych trasach komunikacyjnych - drodze krajowe;j
ekspresowej S7 z Gdanska przez Warszawe — Krakéw - Chyzne do potudniowej granicy panstwa
taczacej sie z autostradg A1 (na drodze S7 w Gdansku w weZle ,Gdansk - Potudnie” oraz w wezle
»~owarozyn” na drodze krajowej DK22).

4) Potozenie przy szlaku kolejowym Berlin — Szczecin — Koszalin — Gdansk — Olsztyn - (Braniewo —
Kaliningrad).

5) Potozenie przygraniczne, stwarzajgce mozliwosci rozwoju gminy na bazie wymiany  przygranicznej z
Obwodem Kaliningradzkim oraz wymiany handlowej i turystycznej z panstwami basenu Morza
Battyckiego.

6) Korzystne potozenie w strefie nadmorskiej (Mierzeja Wislana, Zalew Wislany).

7) Potozenie obszaru portu Elblgg na styku gminy i miasta, gdzie przewidywany jest rozwdj infrastruktury
gospodarczej bezposrednio i posrednio zwigzanej z portem.

8) Potozenie na szlakach wodnych: drogi morskiej Elblagg — Zalew Wislany — Morze Battyckie oraz na
szlaku miedzynarodowych drég wodnych $rédlgdowych (E70) relacji Odra — Note¢ — Kanat Bydgoski —
Wista — Nogat — Zalew Wislany — Kaliningrad — Zalew Kuronski — Ktajpeda.

9) Atrakcyjne potozenie w sasiedztwie unikalnych form przyrodniczych, takich jak: J. Druzno, Zalew
Wislany, rz. Elblag, rz. Cieplicéwka, Kanat Jagiellonski, Zutawy Elblgskie oraz na skraju Wysoczyzny
Elblgskiej, stwarzajgce potencjalne mozliwosci rozwoju turystyki i sportéw wodnych oraz wypoczynku
nadwodnego.

10) Potozenie czesci gminy w obszarze terendw o duzych walorach krajobrazowych i przyrodniczych, ktére
jest realng podstawa formutowania oferty turystycznej gminy.

11) Korzystne potozenie wzgledem systemu krajowych wartosci ekologicznych (obszar weziowy o
znaczeniu miedzynarodowym w systemie ECONET-PL) o wysokiej, réznorodnosci biologicznej i bardzo
wysokich walorach krajobrazowych, Transgraniczny Obszar Chroniony Zalewu Wislanego,
Skandynawsko — Iberyjski szlak przelotu ptakéw.

12) Korzystne potozenie w obrebie obszaru funkcjonalnego Zielone Pluca Polski, dla ktérego
zidentyfikowana strategia rownowazenia rozwoju, stanowigca element polityki ekologicznej panstwa,
istotnie warunkuje standardy jakosciowe rozwoju gminy.

13) Bliskie sgsiedztwo atrakcyjnych osrodkéw turystyki krajoznawczej (Elblag, Frombork, Pastek, Gdansk)
oraz bogatych krajobrazowo i kulturowo obszaréw (Zutawy Wislane, Wysoczyzna Elblgska, Mierzeja
Wislana, Dolina Wisty) sprawiajgce, ze gmina Elblag znajduje sie w unikatowym miejscu na szlakach
turystycznych, motorowych, rowerowych, pieszych i wodnych.

14) Pofozenie nad rzeka Elblag, ktdra stanowi potaczenie Zalewu Wislanego z pojezierzem mazurskim
poprzez unikatowy Kanat Elblgski.
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15) Potozenie w sgsiedztwie miasta Elblag — osrodka regionalnego, dla ktérego tereny gminy - J
stanowig strefe podmiejska.

16) Potozenie w sgsiedztwie miasta Elblgg oraz niewielkiej odlegtosci od Tréjmiasta (60 km) stwarza dobre
mozliwosci dostepu mieszkancéw gminy Elblgg do miejsc nauki, pracy oraz do szeroko rozumianej
kultury.

17) Potozenie gminy w zasiegu wezta multimodalnego stwarza podstawy aktywizacji i stanowi podstawe
dynamizacji rozwoju catego kompleksu spoteczno — ekonomicznego opartego m.in. na wielofunkcyjnej
aktywnosci wokot planowanych inwestycji.

2.1.2. Czynniki wewnetrzne sprzyjajace rozwojowi gminy

1) Dobre warunki fizjograficzne dla rozwoju turystyki stanowig znaczng wartos¢ dla potencjalnego rozwoju
réznych form obstugi turystyki — agroturystyka, ekoturystyka, towiectwo, turystyka piesza, rowerowa,
wodna (kajakowa, zeglarstwo i bojery zima).

2) Znaczna bioréznorodnos¢ na terenach ochronnych, w tym:

a) Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej wraz z otuling,

b) rezerwaty przyrody (Jezioro Druzno, Zatoka Elblgska, Ujscie Nogatu),

c) obszary chronionego krajobrazu (OChK Jeziora Druzno, OChK Rzeki Nogat, OChK Wysoczyzny
Elblgskiej Zachod),

d) obszary NATURA 2000 (OSOP PLB280010 Zalew Wislany, OSOP PLB280013 Jezioro Druzno,
OZW PLH280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana, OZW PLH280028 Ostoja Druzno)
uatrakcyjniajg oferte turystyczng i krajoznawcza.

3) Bardzo dobre warunki do rozwoju rolnictwa ekologicznego — ogrodnictwo, sadownictwo, warzywnictwo,
przetworstwo zielarskie, przetworstwo lokalnych produktow rolnych i lesnych.

4) Szlak wodny Elblag — Ostroda, ktérego najbardziej interesujgcg czes¢ stanowi Kanat Elblgski —
unikatowy w skali Swiatowej zabytek techniki (zespodt pieciu pochyini).

5) Duzy wybor szlakow turystycznych prezentujgcych atrakcyjnosé gminy.

6) Szlaki wodne na rzekach: Elblag, Nogat, Cieplicéwka oraz na Kanale Jagiellonskim.

7) Przydatnosc¢ laséw dla rekreacji i turystyki, unikatowy w skali polski charakter krajobrazu kulturowego w
zutawskiej czesci gminy.

8) Unikatowe, charakterystyczne jedynie dla Zutaw, typy rozplanowania wsi i zabudowy zagrodowe;.

9) Zachowane przyktady tradycyjnego budownictwa, stosunkowo mata dewastacja i degradacja
krajobrazu kulturowego, zachowane $lady osadnictwa mennonickiego.

10) Istnienie cennych zespotdéw wsi na stoku i u podnéza wysoczyzny z elementami historycznego uktadu
droznego, duza ilos¢ cennych (réwniez w skali europejskiej) stanowisk archeologicznych z réznych
okresow prehistorii i historii.

11) Brak duzych lokalnych zrédet emisji zanieczyszczen.

12) Wystepowanie udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych — kruszywa naturalnego, drobnego
piasku oraz wystepowanie obszaréow perspektywicznych (do wykorzystania w przysziosci) ztoz
surowcow naturalnych — piaskow.

13) Utworzenie Elblgskiego Obszaru Funkcjonalnego w ktérego sktad wchodzg: Pow. Elblgski, Pow.
Braniewski, Gm. Miasto Elblag, Gm. Elblgg, Gm. Godkowo, Gmina Gronowo Elblgskie; Gmina
Milejewo; Gmina Markusy; Gmina Mtynary; Gmina Pastek; Gm. Rychliki, Miasto i Gm. Tolkmicko,
Miasto i Gm. Frombork, Miasto Braniewo, Gm. Braniewo, Miasto i Gm. Pieniezno, Gm. Ptoskinia, Gm.
Wilczeta, Gm. Lelkowo, Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa w Elblagu, Elblgska Uczelnia
Humanistyczno-Ekonomiczna, Zespét Szkdét Techniczno-Informatycznych w  Elblagu, Elblgskie
Stowarzyszenie Wspierania Inicjatyw Pozarzadowych, Stowarzyszenie ,Pasarga”, Stowarzyszenie
Elblaski Klaster Turystyczny, Stowarzyszenie Klaster Mebel Elblgg, Stowarzyszenie ICT Amber Klaster
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Teleinformatyczny, Okregowe Przedsigbiorstwo Geodezyjno-Kartograficzne "OPEGIEKA" oraz - J
Elblgski Park Technologiczny. Gtéwnym celem Porozumienia jest wspétpraca na rzecz wspierania
potrzeb rozwojowych gmin i powiatéw Elblgskiego Obszaru Funkcjonalnego poprzez przygotowanie i
realizacje wspolnych projektéw o znaczeniu ponadlokalnym. Porozumienie przewiduje nastepujgce
ptaszczyzny wspotpracy: edukacja, turystyka, ochrona zdrowia, przedsiebiorczos¢, infrastruktura, w tym
technologie IT, zarzadzanie kryzysowe, dziatania zwigzane =z inteligentnymi specjalizacjami
wymienionymi w ,Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewodztwa warminsko-mazurskiego
do roku 2025”.

Wyznaczono pie¢ strategicznych celéw rozwoju Elblgskiego Obszaru Funkcjonalnego.
a) Stworzenie wysokiej jakosci systemu transportu i komunikacij;
b) Wzrost jakosci infrastruktury ochrony srodowiska i wiedzy na temat zagrozen;
c) Wzrost dobrobytu poprzez wykorzystanie wiedzy i nowoczesnych technologii;
d) Wzrost aktywnosci i integracji spotecznej, budowa wspdélnego wizerunku EOF.

2.2. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ GMINY

2.2.1. Czynniki zewnetrzne

1) Brak odpowiednio wypracowane;j polityki regionu.

2) Brak doptywu kapitatu, co przy znacznym niedoinwestowaniu staje sie bardzo waznym ograniczeniem
mozliwosci rozwoju.

3) Brak funduszy na utrzymanie w dobrym stanie technicznym watéw przeciwpowodziowych, kanatow,
rowow i urzgdzen technicznych melioracji.

4) Zagrozenie powodzig od strony Zalewu Wislanego, rzeki Elblag, Nogatu i J. Druzno.

5) Nadzwyczajne zagrozenia w zwigzku z przewozeniem substancji toksycznych i tatwopalnych po
drogach i szlakach kolejowych.

6) Niedobory w zakresie infrastruktury technicznej, zwtaszcza w zakresie modernizacji drog.

7) Brak petnego i sprawnego systemu oczyszczania $ciekow dla obszaru gminy, co znacznie ogranicza jej
rozwdj.

8) Zwiekszenie doptywu zanieczyszczen obszarowych do wod powierzchniowych w wyniku braku
efektywnej odbudowy biologicznej (biofiltry) czesci tych waod.

2.2.2. Czynniki wewnetrzne

1) Zagrozenie powodziowe poétnocnej, zachodniej i potudniowej czesci gminy.

2) Stabe wyposazenie w infrastrukture spoteczng oraz niedobory w infrastrukturze technicznej w zakresie
instalacji kanalizacyjnej i urzagdzen oczyszczania Sciekow.

3) Zta jakos¢ wody pitnej w miejscowosciach: Przezmark (przekroczone warto$ci dopuszczalnego
poziomu manganu i metnosci) i Pilona (przekroczone wartosci nasycenia barwy) oraz brak sieci
wodociggowej w miejscowosciach: Klepa i Nowe Pole.

4) Brak wiekszych jezior na terenie gminy, predysponowanych do wypoczynku i rekreac;ji.

5) Znaczny stopieh emisji niskiej na obszarach zabudowanych.

6) Nieuregulowana gospodarka $ciekowa, stanowigca Ilokalne zagrozenie czystosci wadd
powierzchniowych i potencjalnie podziemnych.

7) Potencjalne niebezpieczenstwo wystepowania nadzwyczajnych zagrozeh s$rodowiska w zwigzku z
przewozami po drogach tadunkéw toksycznych i tatwopalnych.

8) Brak obudowy biologicznej przy ciekach, kanatach i rowach melioracyjnych.

9) Brak systemu kanalizacji sanitarnej na terenach wiejskich doprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni.

10) Duzy doptyw zanieczyszczen rolniczych do wod powierzchniowych.
11) Brak nalezytej troski inwestoréw o zachowane przyktady tradycyjnego, charakterystycznego dla danych
regionow budownictwa.
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12) Brak nalezytej troski o zachowane elementy srodowiska kulturowego i historycznego.
13) Zbyt mate utozsamianie sie dzisiejszych mieszkancéw gminy z jej przeszioscia.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z OPRACOWAN WYZSZEGO RZEDU

3.1. UWARUNKOWANIA INTEGRACJI REGIONU Z PRZESTRZENIA EUROPEJSKA

Uwarunkowania integracji z przestrzenig europejska wynikajg z porozumien miedzynarodowych i
fransgranicznych oraz opracowanych strategii i programow miedzynarodowych. W wymiarze
przestrzennym warunki integracji okreSla potozenie regionu w zlewni Morza Bafttyckiego oraz pofozenie
przygraniczne z Obwodem Kaliningradzkim Federacji Rosyjskiej.

Priorytety polityki przestrzennej panstw potozonych w rejonie Morza Bafttyckiego zostaty okreslone w
programie VASAB—2010 Wizje i strategie wokot Morza Battyckiego.

Program ten powstat w wyniku porozumienia jedenastu krajow nadbattyckich, w tym Polski, w 1992 r. i jest
kontynuowany poprzez cykliczne konferencje ministrow odpowiedzialnych za zagospodarowanie
przestrzenne tych krajow. Jego celem jest stworzenie wspolnej struktury przestrzennej umoZzliwiajgcej
koordynacje dziatan na szczeblu: krajowym, regionalnym i lokalnym. Pozwolitoby to na:

—  wzmocnienie integracji przestrzeni Obszaru Batftyckiego;

wzrost znaczenia obszaru Morza Baftyckiego na arenie miedzynarodowey;

ukierunkowanie rozwoju na proekologiczne i zrbwnowazone struktury przestrzenne;

podniesienie zdolnosci obszaru do reagowania na zmiany i wyzwania rozwoju;

osiggniecie efektow mnoznikowych dzieki przestrzennej integracji inicjatyw.

Sposrod zapiséw programowych (tego dokumentu) w ksztaftowaniu polityki przestrzennej regionu nalezy
wzigc pod uwage:

— budowe systemu miast nadbaftyckich wzmacniajgcych spojnoSC¢ przestrzenng w wymiarze
miedzynarodowym, krajowym, regionalnym;

—  powigzanie terendbw miejskich z ich rolniczym zapleczem umoZliwiajgce uzyskanie korzystnego
wptywu na gospodarke regionu i rownowage ekologiczng;

— usprawnienie systemow transportowych zapewniajgcych efektywng integracje w ramach Obszaru
Battyckiego;

—  zagospodarowanie terendw przygranicznych petnigcych wazng role w wymianie miedzynarodowej w
zakresie handlu, rynku pracy, ustug transportowych, wspotpracy kulturalnej i oSwiatowey;

—  utworzenie baftyckiej sieci obszarow cennych przyrodniczo i kulturowo;

— ochrone i poprawe stanu $rodowiska przyrodniczego na catym terenie.

Elementy przestrzenne wazne dla regionu i jego powigzan zewnetrznych zawarte w programie VASAB
2010 to:

— drogi stuzgce komunikacji miedzynarodowej:

* Via Hanseatica (St. Petersburg—Ryga—Kaliningrad—Gdarnsk—Szczecin—Lubeka)

» Via Baltica (Helsinki—Tallin-Ryga—Kowno—Warszawa—Berlin)

* TEM (Trans Europe Motorway: Oslo—Goteborg— Karlskrona —Gdansk — t6dz — Katowice)

— droga stuzgca komunikacji regionalnej w aspekcie Obszaru Bafttyckiego

+ S7 Gdarisk—Warszawa

— miedzynarodowe potgczenia kolejowe o duzych predkosciach Gdarnsk—Warszawa—Praga

— potgczenia kolejowe miedzynarodowe, miedzyregionalne i regionalne Berlin—Szczecin—Gdarsk—
Kaliningrad—Wilno—Minsk

— najwazniejsze porty morskie: Gdansk—Gdynia, Kaliningrad;

— miasto Elblgg zaliczone do grupy miast nadbattyckich o znaczeniu regionalnym
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— obszar przygraniczny o duzych potencjalnych mozliwosciach wspotpracy: Trojmiasto — Elblag —

Olsztyn —Kaliningrad”.

(--.)

Program VASAB 2010 stanowit podstawe do sformutowania Agendy 21 dla regionu Morza Bafttyckiego —
Baftyk 21 (przyjeta na sesji ministerialnej Rady Paristw Bafttyckich w Nyborg w 1998 r.), jednego z
pierwszych porozumien rzgadowych na rzecz regionalnego rozwoju zrownowazonego w obszarze
Battyckim, zgodnie z ideg Agendy 21 uchwalonej w Rio de Janeiro w 1992 r. na Konferencji ,Szczyt Ziemi”.
W programie okreslony zostat zakres wspolnych dziatan sektorowych (rolnictwo, energetyka, rybotéwstwo,
lesnictwo, przemyst, turystyka, transport) oraz zadan w zakresie planowania przestrzennego zgodnych z
zasadami ekorozwoju. Jego istotg jest podjecie programow stuzgcych rozwojowi i ksztattowaniu
Srodowiska, wzrostowi $wiadomosci ekologicznej i kreowaniu odpowiednich zachowar spotecznych.
Wdrozenie programow battyckiej Agendy 21 jest szczegodlnie wazne dla obszaru wojewddztwa warminsko-
mazurskiego charakteryzujgcego sie wysokimi walorami Srodowiska przyrodniczego.

Merytoryczng podstawe konkretyzacji i wdrozenia tych programéw powinien stanowiC rowniez plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Istotng dla planowania przestrzennego wigzgca region z przestrzenigq europejskg jest

Europejska Perspektywa Rozwoju Przestrzennego” przyjeta jako dokument intencyjny przez kraje Unii
Europejskiej, ale odnoszgca sie rowniez do krajow stowarzyszonych.

W dokumencie tym okres$lono cele i dgzenia rozwoju przestrzennego, ktory winien przyczynic sie do:

—  spdjnosci gospodarczej i spoteczneyj;

— ochrony i utrzymania zasobdw naturalnych i dziedzictwa kulturowego,

—  bardziej zrbwnowazonej konkurencyjnos$ci Europy.

Gfownym celem zagospodarowania przestrzennego bedzie osiggniecie trwatego i zrownowazonego
rozwoju przy zatozeniu respektowania zasady subsydiarnoSci.

Wymogi integracji z europejskimi systemami transportowymi.

Polska w rozwigzaniach uktadéw w sieci transportowych powinna dostosowac sie do wymogéw w
dyrektywy Unii Europejskiej nr 1692/96/UE z 1996 r. oraz do podpisanych uméw miedzynarodowych:
AGR, AGC, AGTC, AGN.

Dla Europy Srodkowej i Wschodniej, w celu poprawy jej potaczen z krajami Unii Europejskiej i
zniwelowania istniejgcych réznic, uzgodniono sie¢ 10 paneuropejskich korytarzy transportowych (Il
Paneuropejska Konferencja Ministrow w Transportu na Krecie w 1994 r. i Ill Konferencja w Helsinkach w
1997 r.). Korytarze te stanowig rozszerzenie Transeuropejskiej sieci transportowej Unii Europejskiej —
TEN (Trans European Network).

Sposréd tych korytarzy transportowych przez obszar wojewddztwa przebiegajg:

Korytarz | A Ryga—Kaliningrad—Elblgg—Gdarisk, bedgcy odgatezieniem korytarza |. W korytarzu | A
znajdujg sie:

— droga ekspresowa S-22 Elblgg—Grzechotki (Kaliningrad);

— linia kolejowa Malbork—Braniewo—Kaliningrad—Ryga;

—  trasa wodna $rédlgdowa E-70 Berlin-Bydgoszcz—Elblagg—Kaliningrad. (...)

Najwazniejszym zadaniem jest kompleksowa modernizacja oraz unowoczesnienie drog i linii kolejowych w
obrebie wymienionych korytarzy transportowych zgodnie z powotanym przez Unie Europejskg, w 1999 r.
projektem TINA (Transport Infrastructure Needs Assessement) Ocena potrzeb infrastruktury transportowej
w krajach kandydujgcych do akcesji do 2015r. (...)
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3.2. KONCEPCJA POLITYKI PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA KRAJU

W “Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030” na obszarze nalezgcym do regionu
elblgskiego, w tym gminy i miasta Elblgga, do zadan istotnych z punktu polityki kraju nalezy:

—  rozbudowa portu morskiego w Elblagu,

—  budowa ekspresowych drog S7 i S22,

— budowa drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego DK22 relacji Gorzow Wik. - Chojnice — Malbork do
Elblgga (droga S7),

—  budowa miedzynarodowej drogi wodnej Srédlgdowej E70: Odra — Note¢ - Wista — Nogat — rz. Elblag —
Zalew Wislany, Zalew Kuronski.

3.3. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA WARMINSKO -
MAZURSKIEGO

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko — mazurskiego zatwierdzony zostat
Uchwatg nr XXXXIX/823/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.
Ponizej przedstawiono wybrane fragmenty dotyczgce obszaru cze$ci zachodniej wojewodztwa w tym
gminy Elblag.

»-..Planowanie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa opiera sie na dgzeniu do wykorzystania
przestrzeni w sposob optymalny, zgodny z oceng potencjatéw terytorialnych. Obszary funkcjonalne sag
nowym narzedziem wspomagajgcym sformutowanie polityki przestrzennej wojewddztwa w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w odniesieniu do obszardw, na ktorych zidentyfikowano
szczegolne zjawisko o znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym z zakresu gospodarki przestrzenney.
Indywidualne podejscie do kazdego z obszaréw oznacza wskazanie specyfiki i szczegblnego zjawiska z
zakresu gospodarki przestrzennej, identyfikacje potencjatow oraz probleméw i zagrozen, a takze
okreslenie kierunkoéw i zasad zagospodarowania przestrzennego. Okres$lone dla obszaréw funkcjonalnych
zasady zagospodarowania przestrzennego mogg zostac efektywnie wykorzystane zarobwno na poziomie
planowania regionalnego, jak i planowania miejscowego. W Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa warminsko-mazurskiego okreslono osiem obszaréw funkcjonalnych, w tym cztery o
znaczeniu ponadregionalnym oraz cztery o znaczeniu regionalnym. Niektére obszary funkcjonalne
naktadajg sie na siebie. Realizacja zasad zagospodarowania przestrzennego dla terytorium, gdzie
wskazano wiecej niz jeden obszar, powinna nastepowaC w powigzaniu z zasadami okresSlonymi dla
nakfadajgcych sie obszarow.

1. Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym:

- Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Wojewodzkiego Olsztyna,

- Obszar Funkcjonalny Zutawy,

- Przygraniczny Obszar Funkcjonalny,

- Obszar Funkcjonalny Wielkich Jezior Mazurskich.

(--) .

1.1.0bszar Funkcjonalny Zutawy. W sktad obszaru wchodzg: - gmina miejska Elblgg, - gmina miejsko-
wiejska Pastek, - gminy wiejskie: Elblgg, Gronowo Elblgskie, Markusy, Rychliki.

(--)

Szczegolne zjawisko z zakresu gospodarki przestrzennej: obszar ksztaftowany przez cztowieka (poldery,
waty, terpy, rowy, kanaty), wymagajgcy sprawnego funkcjonowania systemu melioracyjnego i sztucznego
nawadniania, o duzym ryzyku wystgpienia powodzi. Gtéwne funkcje obszaru: gospodarcza (rolnicza,
turystyczna) i przyrodnicza. Wyrdzniki obszaru: region o cechach wyjatkowych w skali Polski i Europy, na
ktére skfadajg sie potozenie w delcie Wisty, w otoczeniu wysoczyzn morenowych oraz watu mierzejowego,
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wysokie wartosSci przyrodnicze, zyzne gleby pochodzenia aluwialnego, znaczny udziat obszarow - J
depresyjnych, specyficzny uktad hydrograficzny. Obszar Funkcjonalny Zutawy nakiada sie na: -
Przygraniczny OF (wszystkie gminy), - Przybrzezny OF (gminy migjska i wiejska Elblag), - MOF OR
Elblgga (gminy miejska i wiejska Elblag, gmina miejsko-wiejska Pastek, gminy wiejskie Gronowo Elblgskie
i Markusy).

(--)

Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego.

1) Wzmacnianie funkcji i znaczenia osrodka regionalnego Elblgga w krajowej sieci osadniczej:

a) rozwdj i wzmacnianie funkcji metropolitalnych,

b) wzrost znaczenia i rozwdj funkcji regionalnych (gospodarczych, spotecznych, edukacyjnych,
kulturalnych), szczegélnie dla obstugi pétnocno-zachodniej czesci wojewddztwa, a takze dla wzmacniania
konkurencyjno$ci wojewodztwa,

2) Rozwdéj osrodka gospodarczego Elblaga w oparciu o wykorzystanie wewnetrznych potencjatow
gospodarczych obszaru:

a) rozwoj dziatalnos$ci gospodarczej:

- wspieranie rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, w tym szczegblnie zwigzanej z ofoczeniem biznesu,

- wspieranie rozwoju logistyki transportu z wykorzystaniem multimodalnoSci uktadu transportowego miasta,
- wykorzystanie relacji gospodarczych z obwodem kaliningradzkim do zwiekszania aktywnoSci
gospodarczej,

- zapewnienie atrakcyjnej oferty terendw rozwojowych, szczegdlnie w specjalnej strefie ekonomicznej,

(--)

c) rozwoj turystyki:

- wspieranie rozwoju turystyki biznesowej, wodnej (w powigzaniu z Zalewem Wislanym i $rédlgdowymi
drogami wodnymi) oraz kulturowey,

- wspieranie rozwoju turystyki sieciowej, wpisujgcej sie w regionalne markowe produkty turystyczne
specyficzne dla strefy nadzalewowej: obszar Kanatu Elblgskiego, obszar Zalewu Wislanego oraz obszar
delty Wisty,

- rozwijanie turystyki rowerowej Green Velo, R 1, R 64, planowane R 10i R 13,

d) rozwoj gospodarki morskiej:

- stworzenie warunkéw do rozwoju zeglugi morskiej i Srédlgdowej w ramach funkcjonowania portu
morskiego w Elblagu,

- stworzenie warunkow do utworzenia wezta drog wodnych w Elblggu.

3) Rozwdj o$rodka usfugowego Elblagga w zakresie zwiekszania dostepu do ustug publicznych
mieszkancom obszaru:

a) dgzenie do poprawy dostepnosci ustug medycznych, szczegolnie wysokospecjalistycznych,

b) umoZzliwienie rozbudowy bazy i podwyzszenia standarddw szkolnictwa wyzszego,

c) wspieranie rozwoju szkolnictwa zawodowego na poziomie ponadgimnazjalnym i wyzszym,

d) uzupetnienie oferty obiektow sportowych i kultury oraz podwyzszenie standardu obiektow istniejgcych.
(--)

¢) ochrona $rodowiska w tym zachowanie i ksztattowanie elementéw zielonej infrastruktury:

- zachowanie ciggtoSci i spojnosci terendw przyrodniczych,

- dgzenie do zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem funkcjonowania klina zieleni (...) wzdtuz rzek
wysoczyznowych,

- w strefie zewnetrznej utrzymanie zielonego pierscienia wokot Elblgga z uwzglednieniem dwdch
specyficznych obszaréw po stronie Wysoczyzny Elblgskiej i po stronie Zutaw Elblgskich,

d) poprawa wewnetrznej dostepnos$ci komunikacyjnej obszaru:
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- zwiekszenie przepustowo$ci drég i polepszenie ich stanu technicznego,

- rozwoj zintegrowanych systemow transportu publicznego.

5) Zwiekszanie dostepnos$ci komunikacyjnej obszaru:

a) podniesienie standardu gtéwnych powigzan komunikacyjnych w tym:

- osiggniecie spojnego ukfadu drég ekspresowych w powigzaniu z siecig drég nizszych kategorii (dotyczy
drég S7iS22),

- modernizacja linii kolejowej nr 204 Kostrzyn — Gorzow Wikp. — Pita — Elblgg — Braniewo — gr. paristwa z
Federacjg Rosyjska,

- modernizacja potgczenia kolejowego Szczecin — Koszalin — Tréjmiasto — Elblag — Olsztyn — Suwatki —
granica panstwa z Litwg, w tym linii nr 220,

- przywrécenie funkcjonowania kolei nadzalewowej Elblag — Suchacz — Tolkmicko — Frombork — Braniewo,
gtéwnie dla potrzeb turystycznych,

- rozwd¢j lotniska w Elblagu,

b) wykorzystanie usytuowania obszaru w systemie drég wodnych morskich i $rodlgdowych w zasiegu
Morza Baftyckiego przez utworzenie wezta drog wodnych, w tym:

- rewitalizacja miedzynarodowej drogi wodnej E 70 na obszarze wojewoddztwa warmirisko-mazurskiego -
rozbudowa infrastruktury portéw morskich w Elblagu i Tolkmicku,

- likwidacja mostu pontonowego w Nowakowie (przez rzeke Elblgg), traktowanego jako przeszkoda wodna
oraz zastgpienie go nowym mostem, odpowiadajgcym potrzebom zeglugi morskiej,

- otwarcie swobodnej zeglugi z Zalewu Wislanego na Baftyk, jako warunek poprawy efektywnosci
wykorzystania drég wodnych w tym obszarze oraz rozwoju funkcji portowo-logistycznych.

6) Rozwdj infrastruktury technicznej:

a) modernizacja linii przesytowej 400 kV Gdansk Bfonie — Elblag Modrzewina

b) wzmacnianie zasilania w energie elektryczng poprzez budowe stacji 400/100 kV Elblag i wprowadzenie
do niej linii przesytowej 400 kV (Gdarsk Bfonia — Olsztyn Matki),

¢) rekomenduje sie zaopatrzenie w gaz przewodowy miast i gmin nadzalewowych: Milejewo i Tolkmicko z
kierunku Rubno.

Przywrécenie, utrzymanie i ksztaftowanie fadu przestrzennego jako giowny cel w gospodarowaniu
przestrzenia i istotny element zintegrowanej polityki zrownowazonego rozwoju regionu
Porzadkowanie réznych elementéw i funkcji przestrzeni oraz zachowanie harmonii miedzy nimi jako
niezbedny wyznacznik rownowazenia rozwoju:

a) zapobieganie i niwelowanie skutkéw zainwestowania negatywnie oddziatujgcego na przestrzen,

b) ksztaftowanie przestrzeni w strefach podmigjskich z uwzglednieniem dziataih majgcych na celu
zmniejszenie negatywnych skutkéw suburbanizacji, ograniczenie konfliktdw przestrzennych, wspoétprace i
wzmacnianie powigzan miedzy miastem a obszarami otaczajgcymi,

(--)

Ksztaftowanie policentrycznej struktury sieci osadniczej wojewddztwa

1) Ustala sie hierarchie osrodkdw sieci osadniczej w wojewodztwie:

- oSrodek wojewddzki Olsztyn,

- oSrodek regionalny Elblgg,

- oSrodek subregionalny Etk.

(...)

Zrownowazony rozwoéj osrodkéw osadniczych w celu ksztattowania spdjnosci terytorialnej oraz
poprawy jakos$ci zycia mieszkancow

Budowanie konkurencyjnosci oraz zdolnosci rozwojowych giéownych osrodkéw miejskich —
Olsztyna, Elblaga, Etku
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a) wzmacnianie pozycji gtbwnych osrodkow miejskich w europejskim, krajowym i wojewodzkim - J
systemie sieci osadniczej,

b) wspieranie zdolnosci rozwojowych miast poprzez rozwoj wielofunkcyjny, z uwzglednieniem znaczenia w
strukturze osadniczej wojewddztwa oraz z wykorzystaniem endogenicznych potencjatow,

c) ksztattowanie spojnosci terytorialnej wojewddztwa poprzez rozwdj miejskich obszaréw funkcjonalnych,
d) rozwdj funkcji metropolitalnych Olsztyna poprzez m.in. wzmacnianie i dywersyfikacje jego funkcji
gospodarczych, naukowo-badawczych, edukacyjnych, spotecznych, administracyjnych i kulturowych, (...)
e) wzrost znaczenia funkcji regionalnych i ponadlokalnych Elblaga i Etku — m.in. funkcji administracyjnych,
gospodarczych i spotecznych.

(--.)

1) Ochrona przed powodzig oraz ograniczanie skutkow jej wystapienia:

a) prawidtowe funkcjonowanie systemu ostony przeciwpowodziowej:

b) stosowanie nietechnicznych dziatan ograniczajgcych skutki powodzi, w tym minimalizowanie
potencjalnych strat powodziowych poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu:

c) wykorzystanie naturalnych predyspozycji Srodowiska przyrodniczego do przeciwdziatania powodzi:

d) dobrej dostepnosci komunikacyjnej w planach dziatan zwigzanych z zabezpieczeniem przed skutkami
powodzi (dostawa sprzetu, ewakuacja),

e) zabezpieczenie alternatywnych drég dojazdowych na obszary zagrozone powodzig.

3) Racjonalne gospodarowanie przestrzenia przyrodnicza m.in. poprzez stosowanie rozwigzan
stuzgcych podnoszeniu jakosci przyrodniczej.

4) (...) _

5) Ochrona dziedzictwa i krajobrazu kulturowego Zutaw Wislanych:

a) zachowanie otwartych krajobrazow i rozlegtych perspektyw, z nielicznym wiejskim osadnictwem, gestg
siecig hydrograficzng, ksztaftowang zielenig jako $ladami wielowiekowej dziatalnosci cztowieka,

b) ochrona i utrzymanie uzytkowych i historycznych wartos$ci Kanatu Elblgskiego i jego urzgdzen
technicznych,

¢) ochrona historycznego systemu melioracyjnego,

d) ochrona i prowadzenie dalszych badan zabytkow archeologicznych o wysokiej wartosci historycznej, w
tym osady Truso,

e) utworzenie planowanych parkow.

6) Rozwadj turystyki na obszarze Zutaw:

a) wykorzystanie potencjatu kulturowego, wodnego i przyrodniczego do rozwoju turystyki krajoznawczej (w
tym ,birdwatching”), wodnej (Kanat Elblgski, Petla Zuiawska),

b) realizacja nowych szlakéw turystycznych wykorzystujgcych wazne atrakcje terenu zutaw,

¢) optymalizacja przebiegu tras rowerowych o znaczeniu ponadregionalnym (R1, R 64, planowane R 10, R
13),

d) uzyskanie ciggtosci trasy rowerowej R 64 poprzez zmiane przebiegu na styku z wojewodztwem
pomorskim.

7) Rozwoj gospodarki rolnej:

a) prowadzenie dziatalno$ci rolniczej zgodnie z naturalnymi predyspozycjami Srodowiska,

b) utrzymywanie wysokiego udziatu uzytkéw zielonych, szczegdlnie w czesci depresyjnej i przydepresyjnej
Zutaw,

¢) ochrona zyznych gleb, szczegéinie przed zmianami stosunkéw wodnych,

d) prowadzenie nawadniania w Sposob zorganizowany, szczegélnie w przypadkach nadmiernego
przesuszenia gleb,

e) ochrona elementow infrastruktury przeciwpowodziowey. (...)
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8) Rozwdj infrastruktury technicznej: - J
a) rozwoj zorganizowanych systeméw wodociggowych w celu zaopatrzenia wszystkich mieszkancéw OF w
wode uzytkowg wytgcznie ze zbiorczych uje¢ wod wgtebnych (przede wszystkim gminy: Elblag, Pasfek,
Rychliki, miasto Elblgg),

b) poprawa jakosci dostarczanej wody: - modernizacja systemu uzdatniania i dostawy wody siecig
wodociggowg mieszkaricom wsi obszaru Zutaw, - rozbudowa systemu zaopatrzenia w wode w celu
podigczenia wszystkich odbiorcow indywidualnych,

¢) realizacja systemow kanalizacji sanitarnej w ramach ustanawianych aglomeracji zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK) wraz z aktualizacjami oraz systeméw poza
aglomeracyjnych:

- eliminowanie zagrozenn zwigzanych z przedostawaniem sie zanieczyszczen $ciekowych do wod
powierzchniowych i wgtebnych, ograniczajgc rowniez zagrozenie zanieczyszczeniem w czasie powodzi,

- konieczno$c¢ systemowego rozwigzania gospodarki Sciekowej w oparciu o istniejgcg oczyszczalnie
Sciekow w Elblagu, dopuszczalne sg inne rozwigzania oparte o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej, - na
obszarach cennych przyrodniczo i wrazliwych na antropopresje stosowanie przydomowych oczyszczalni
Sciekow i zbiornikow bezodptywowych powinno byc ograniczone jedynie do zabudowy rozproszoney,

- koniecznos$¢ ... realizowania systemow kanalizacji burzowej w wigkszych jednostkach osadniczych oraz
uzaleznianie wydajnosci tych systemoéw od szczegdtowej oceny zagrozen powodziowych wynikajgcych z
opadobw o charakterze nawalnym w zlewni rzeki Elblgg.

1.2. Przygraniczny Obszar Funkcjonalny

W sktad obszaru wchodzg: - gminy miejskie: Bartoszyce, Braniewo, Elblag, Gizycko, Gérowo Iltaweckie,
Ketrzyn, Lidzbark Warminski, - gminy miejsko-wiejskie: Bisztynek, Frombork, Gotdap, Korsze, Mtynary,
Olecko, Orneta, Pastek, Pieniezno, Reszel, Ryn, Sepopol, Tolkmicko, Wegorzewo, - gminy wiejskie: Banie
Mazurskie, Barciany, Bartoszyce, Braniewo, Budry, Dubeninki, Elblgg, Gizycko, Godkowo, Gérowo
ltaweckie, Gronowo Elblgskie, Ketrzyn, Kiwity, Kowale Oleckie, Kruklanki, Lelkowo, Lidzbark Warminski,
Lubomino, Markusy, Milejewo, Mitki, Ptoskinia, Pozezdrze, Rychliki, Srokowo, Swietajno, Wieliczki,
Wilczeta, Wydminy.

(--)

Obszary rolnicze w centralnej i pétnocno-zachodniej czesSci OF obejmujgce gminy powiatow ketrzynskiego,
bartoszyckiego, braniewskiego, lidzbarskiego oraz czesciowo elblgskiego, charakteryzujgce sie wysokim
udziatem gruntéw rolnych oraz wystepowaniem gleb o wysokiej przydatnosSci rolniczej; obszar w duzej
mierze cechuje sie stabym rozwojem spotfeczno-gospodarczym oraz wysokim wskaznikiem bezrobocia i
niskg aktywnoscig gospodarczg.

(--) _

Przygraniczny Obszar Funkcjonalny naktada sie na: - Obszar Funkcjonalny Zutawy (gminy miejska i
wigjska Elblag, gmina miejsko-wiejska Pastek, gminy wiejskie: Gronowo Elblgskie, Markusy, Rychliki),

- Przybrzezny Obszar Funkcjonalny (gminy miejskie: Braniewo, Elblgg, gminy miejsko-wigjskie: Tolkmicko,
Frombork, gminy wiejskie: Braniewo, Elblgg),

- Miejski Obszar Funkcjonalny Osrodka Regionalnego Elblagga (w catosci w obrebie Przygranicznego OF:
gmina miejska Elblgg, gminy miejsko-wiejskie: Mtynary, Pastek, Tolkmicko, gminy wiejskie: Markusy,
Gronowo Elblgskie, Milejewo, Elblag),

(--)

Potencjaty - zasoby i walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe (wysoka jeziorno$c¢ i lesistosc, duzy
udziat obszaréw przyrodniczych prawnie chronionych, (...) Zalew Wislany, Wysoczyzna Elblgska),

—  korzystne warunki do rozwoju rolnictwa ekologicznego,

—  przejscia graniczne: drogowe, kolejowe, morskie,
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— gtéwne osrodki migjskie — osrodek regionalny Elblag oraz osrodki lokalne (w szczegodlnosci
Gizycko),

—  wspotpraca miast i regiondbw w ramach istniejgcych stowarzyszen i inicjatyw, .....................

—  sie¢ drég doprowadzajgcych do przejs¢ granicznych,

— trasa rowerowa Green Velo o znaczeniu ponadregionalnym,

(--)

Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego

1) Ksztaltowanie powigzan transgranicznych:

a) ksztattowanie i wzmacnianie powigzan poza granicami Kraju z obszarami poftozonymi w sgsiedztwie
Przygranicznego OF (obwdd kaliningradzki Federacji Rosyjskiej), w tym poprzez wspotprace w ramach
Stowarzyszenia Gmin RP Euroregion Battyk,

b) poprawa otwartosci i dostepnosci zewnetrznej granicy Unii Europejskiej,

(--)

d) wzmacnianie wspbfpracy transgranicznej w zakresie planowania przestrzennego i spoteczno-
gospodarczego poprzez realizacje i koordynacje dziatan i projektéw zapewniajgcych integracje planowania
w obszarze ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz infrastruktury,

e) wspieranie wspoOipracy z obwodem kaliningradzkim w oparciu o0 potencjat Zalewu
Wislanego/Kaliningradzkiego (m.in. w ramach ochrony Srodowiska, turystyki),

(--)

g) prowadzenie dziatahn rewitalizacyjnych na obszarach zdegradowanych (poprzemystowych,
powojskowych, popegeerowskich),

h) restrukturyzacja obszarow wiejskich wymagajgcych wsparcia, w tym obszarow zagrozonych trwatg
marginalizacjg, na ktorych nastepuje koncentracja problemow spofecznych, ekonomicznych bagdz
spoteczno-ekonomicznych, posiadajgcych staby dostep do dobr i ustug podstawowych oraz o stabej
dostepnosci komunikacyjnej.

3) Ochrona srodowiska:

a) wspoipraca w zakresie ochrony przyrody z obwodem kaliningradzkim Federacji Rosyjskiej (w tym m.in.:
podjecie dziatarn na rzecz ochrony wod Zalewu Wislanego przed zanieczyszczeniami, tworzenia
wspdlnych obszaréw chronionych),

b) zmierzanie do ustanowienia Transgranicznych Obszaréw Chronionych (Suwalsko-Wisztynieckiego oraz
Zalewu Wislanego).

4) Rozwéj sfery gospodarczej i turystycznej z uwzglednieniem aspektu wspbipracy
transgranicznej:

b) wspieranie proceséw rozwojowych na obszarach zagrozonych trwatg marginalizacjg, depopulacjg,
wykluczeniem spotecznym oraz wysokim bezrobociem,

(--)

g) wspieranie dziatan zwiekszajgcych produktywnosc¢ dziatalnosci rolniczej na obszarach z dominujgca
funkcjg rolniczg, stworzenie warunkéw do wielofunkcyjnego rozwoju wsi, wspieranie rolnictwa
ekologicznego (w szczegodlnosci na obszarach o wysokim potencjale produkcji rolnej) w ramach
inteligentnych specjalizacji wojewodztwa (zZywnos¢ wysokiej jakosci),

(--)

b) poprawa dostepnosci Zalewu Wislanego i jego przystosowanie do potrzeb transportu $rodigdowego z
uwzglednieniem wspotpracy transgranicznej,

(...) (wraz z kolejowymi przejsciami granicznymi: Braniewo, Gtomno, Skandawa).

6) Rozwdj infrastruktury technicznej:

a) wzmacnianie sieci przesytowej gazu wysokiego cisnienia w pétnocnej czesci obszaru,
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b) modernizacja i rozbudowa elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej 110 kV w poéinocnej czesci
obszaru.

4. WNIOSKI Z OPRACOWAN ROWNORZEDNYCH GMIN SASIEDNICH

4.1. MIASTO ELBLAG

Gmina Elblagg potozona wokot miasta Elblgg, korzysta z ustug zlokalizowanych na terenie miasta. Miasto

stanowi osrodek regionalny dobrze wyposazony w ustugi i przemyst powigzany z gtéwnym uktadem

komunikacyjnym kraju oraz dobrze rozbudowang siecig infrastruktury techniczne;j.

1) Miasto dla gminy petni role osrodka ustugowego | poziomu, z uwagi na:

a) szkolnictwo, w tym: szkoty Srednie, szkoty pomaturalne, szkoty wyzsze;

b) nauke taczong z uczelniami wyzszymi oraz utworzonym na Modrzewinie Parkiem Technologicznym
tgczacym funkcje nauki i przemystu.

c) kulture, w tym: teatr, kina, centralny osrodek kultury miedzynarodowej, muzea, biblioteki, liczne
galerie, kluby muzyczne, filmowe i taneczne;

d) sport: miedzyszkolny osrodek sportowy, kryte lodowisko, kluby sportowe, klub Zeglarski, 3 kryte
ptywalnie, tor narciarski, lotnisko sportowe;

e) handel: sklepy wielobranzowe, wielkopowierzchniowe, galerie handlowe;

f) ustugi zdrowotne: szeroko pojeta skala ustug zdrowotnych, w tym wielospecjalistyczny Szpital
Wojewddzki, specjalistyczne kliniki, niepubliczne zaktady opieki zdrowotnej oraz gabinety prywatne;

g) ustugi specjalistyczne.

2) Miasto i gmine taczy:

a) Wspadlny uktad komunikacyjny drogowy, kolejowy i wodny:

— w Elblagu znajduje sie stacja kolejowa pasazerska i towarowa na szlaku linii regionalnych,
krajowych i miedzynarodowych,

— drogi tranzytowe kotowe przechodzgce przez teren miasta i gminy.
— drogi wodne morskie i Srédlgdowe tgczace Zalew Wislany z jeziorami.

b) Wspdlne tereny rekreacyjno — turystyczne.

3) Gmina w czesci potudniowo-wschodniej, gdzie wystepujg w przewazajgcej wiekszosci nizsze klasy
gruntdéw rolnych (IV, V) oraz nastonecznione stoki Wzgorza Wysoczyzny Elblgskiej a takze
wyksztatcony juz uktad komunikacyjny, szczegdlnie w obrebach: Gronowo Gérne, Nowina, Przezmark,
Sierpin, Czechowo, Myslecin, Komorowo Zutawskie posiada bardzo dobre tereny dla rozwoju strefy
podmiejskiej dla budownictwa jednorodzinnego oraz w sasiedztwie drég tranzytowych dla ustug i
produkgiji.

4) Bardzo dobre i dobre gleby zutawskie, grunty klas | + |ll stanowig tereny predysponowane do produkc;ji
rolnej, a ze wzgledu na potozenie w Zielonych Plucach Polski, produkcji zywnosci ekologicznej,
szczegolnie dotyczy to terendw znajdujgcych sie w oddaleniu od tras komunikacyjnych.

4.2. GMINA NOWY DWOR GDANSKI

Gmina Nowy Dwor Gdanski graniczy z gming Elblag poprzez rzeke Nogat. Wspdlny interes obu gmin

polega na:

1) Ochronie terendéw przyrodniczo cennych w postaci Obszaru Chronionego Krajobrazu rz. Nogat;

2) Utrzymaniu toru wodnego na rzece Nogat;

3) Powigzaniach drogowych: drogg krajowg i drogami powiatowymi, przez rzeke Nogat majgcych dla obu
gmin kapitalne znaczenie.

Gmina Nowy Dwér Gd. posiada Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

gminy oraz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla catego obszaru gminy.
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4.3. GMINA TOLKMICKO -
Gmina Tolkmicko z gming Elblgg posiada bardzo mato wspdlnej granicy lgdowej. Jedynie pdtnocna granica
obrebu Jagodno tgczy sie z terenem obrebu Kamionek Wielki.

Wspdlny interes obu gmin stanowia:

1) Wody Zalewu Wislanego i ich ochrona przed zanieczyszczeniem;

2) Wspdlna ochrona terenéw przyrodniczo cennych, do ktérych nalezg: Zatoka Elblgska, Park
Krajobrazowy Wysoczyzna Elblgska wraz z otuling, Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej Zachdéd, obszary NATURA 2000: obszary specjalnej ochrony ptakow Zalew Wislany
(PLB280010), OZW - obszary o znaczeniu dla Wspolnoty Zalew Wislany i Mierzeja Wislana
(PLH280007).

Wspdlne interesy zaznaczajg sie takze w dziedzinie komunikacji drogowej, wodne;j i kolejowej, co prawda

nie nalezg one do zadan wiasnych gminy bezposrednio, ale dla funkcjonowania i szeroko pojetej

gospodarki majg kapitalne znaczenie.

Gmina Tolkmicko posiada opracowane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy oraz

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym: MPZP Kamionek Wielki i MPZP teczno,

tereny stykajgce sie z gming Elblag.

4.4. GMINA MARKUSY

Gmina Markusy fgczy sie z gming Elblgg potudniowg granicg obrebu Tropy Elblgskie, srodkiem i
potudniowym brzegiem J. Druzno oraz niewielkim odcinkiem obrebu Dtuzyna.

Wspdlnym zadaniem jest tu ochrona waloréw przyrodniczych, ktérych funkcjonowanie zostato wpisane w
ramy prawne. Do nich nalezy:

1) Rezerwat przyrody Jezioro Druzno, Obszary NATURA 2000 Jezioro Druzno (PLB280013);

2) Obszary chronionego krajobrazu - Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno;

3) OZW - tereny o znaczeniu dla Wspélnoty Jezioro Druzno (PLH280028).

Przez J. Druzno przechodzi szlak wodny na tereny jezior mazurskich, ktéry wymaga ciggtych staran.
Gmina Markusy posiada opracowane Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania gminy. Brak
jest opracowanych planéw miejscowych na tereny potozone bezposrednio przy granicy gminy Elblag.

4.5. GMINA GRONOWO ELBLASKIE

Gmina Gronowo Elblgskie graniczy z gming Elblgg czescig potudniowej granicy obrebu Adamowo,
Wiadystawowo oraz od wschodu czescig obrebu Tropy Elblgskie i Raczki Elblgskie.

W gminie Gronowo Elblgskie znajdujg sie bardzo dobre grunty rolne klas bonitacyjnych | = Ill, w zwigzku z
tym wykorzystywane sg do produkcji upraw rolnych.

Przechodzi tu droga krajowa DKG22 klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego relacji: autostrada A1 (wezet
Swarozyn) — Malbork — do wezta Elblag potudnie na drodze S7, docelowo droga klasy ekspresowej, dla
ktorej przewiduje sie rezerwe terenu w sgsiedztwie linii kolejowej.

Gmina posiada opracowane Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy oraz plany miejscowe na tereny w bezposrednim sgsiedztwie gminy Elblag.

4.6. GMINA RYCHLIKI

Gmina Rychliki graniczy z gming Elblgg na niewielkim odcinku potudniowo — wschodniej granicy. W czesci
granice tych gmin wyznacza Kanat Elblgski.

Znajduja sie tu bardzo dobre grunty rolne klas bonitacyjnych | + Ill, w zwigzku z tym wykorzystywane sg do
produkcji upraw rolnych.

Gmina posiada opracowane Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania gminy. Brak jest
opracowanych planéw miejscowych na tereny potozone w sgsiedztwie gminy Elblag.
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4.7. GMINA PASLEK

Gmina Pastek graniczy z gming Elblgg po stronie wschodniej i potudniowo — wschodniej obrebami:
Przezmark, Weklice, Bogaczewo i Druzno.

Wspdlne sprawy dotyczgce obu gmin to: Kanat Elblgski — pomnik historii wpisany do rejestru zabytkow
objety Obszarem Ochrony Krajobrazu Kanat Elblgski, droga ekspresowa S7 relacji Gdansk - Chyzne, drogi
wojewodzkie i powiatowe majgce swoj przebieg przez tereny gmin, linia kolejowa znaczenia
miedzyregionalnego i miedzynarodowego.

Gmina posiada opracowane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania gminy. Brak jest
opracowanych planéw miejscowych na tereny potozone w sagsiedztwie gminy Elblagg. Na terenie gminy
Pastek opracowanych jest wiele planéw miejscowych.

4.8. GMINA MILEJEWO

Gmina Elblag sgsiaduje z gming Milejewo pétnocng granicg obrebu Czechowo oraz pétnocno — wschodnig
obrebu Sierpin.

Wspdlne sprawy dotyczgce obu gmin to: droga ekspresowa S22, drogi wojewddzkie i powiatowe majgce
swoj przebieg przez tereny obu gmin.

Gmina posiada opracowane Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania gminy oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszar catej gminy.
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ROZDZIAL I

5. CELE STRATEGICZNE ROZWOJU GMINY
Istotha poprawa poziomu zamieszkania na terenach wiejskich oraz poprawa stanu $rodowiska i
praktyczne wdrozenie przepiséw i standardéw ekologicznych funkcjonujgcych w Unii Europejskiej,
przepisow konwencji miedzynarodowych, regionalnych i globalnych, ustalen uméw dwustronnych z
panstwami sgsiadujgcymi, a takze dalsze wzmocnienie instytucjonalne umozliwiajgce skuteczng realizacje
perspektywicznej strategii zrownowazonego rozwoju.
5.1. CEL GENERALNY
Jako cel generalny uznaje sie:

HARMONIJNY, ZROWNOWAZONY ROZWOJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ GMINY,

WYKORZYSTUJACY WALORY PRZYRODNICZE, KULTUROWE | KRAJOBRAZOWE

DO BUDOWANIA JEJ TOZSAMOSCI ORAZ ZAPEWNIAJACY
SUKCESYWNY WZROST JAKOSCI ZYCIA, PRACY | WYPOCZYNKU.

W rozwoju tym nalezy zachowaé wiadciwe proporcje miedzy strategicznymi celami szczegétowymi
(czastkowymi) pogrupowanymi wedtug sektoréw polityki regionalnej i lokalne;j.

Przeksztatcenia sieci osadniczej przebiega¢ powinny w réznych kierunkach, zaleznie od potozenia,
waloréw naturalnych oraz ruchu migracyjnego ludnosci zwigzanego gtdéwnie ze stabilizacjg i
wzmacnianiem bazy ekonomicznej gminy.

Krokiem zmierzajgcym do ustalenia drogi do spetnienia celu generalnego jest realizacja celéw
czgstkowych (strategicznych) w poszczegdlnych dziedzinach: przyrodniczej, kulturowej, spoteczno —
gospodarczej oraz infrastrukturalnej.

5.2.CELE CZASTKOWE

5.2.1. Cel ekologiczny

1) Wdrazanie zasad idei zréwnowazonego rozwoju z petnym poszanowaniem elementow przyrodniczych i
krajobrazu wizualnego.

2) Ochrona przeciwpowodziowa terenu Zutaw Wislanych.

3) Przestrzeganie ustalen planu ochrony Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej i jego otuliny,
dotyczacych warunkéw przyrodniczych obszaru gminy.

4) Utrzymanie toru wodnego na rzekach i Zalewie Wislanym oraz otwarcie Zalewu Wislanego na Battyk.

5) Tworzenie warunkow dla rozwoju réznych form turystyki wodnej i Igdowe;.

6) Okreslenie waznosci dziatan w ochronie srodowiska, a tym samym okreslenie kolejnosci: zapobieganie,
oczyszczanie, recykling, sktadowanie.

7) Skuteczna ochrona i wyeksponowanie unikatowych waloréw $rodowiska przyrodniczego jako
potencjalnego czynnika rozwoju turystyki, ekoturystyki i agroturystyki, ochrona potencjatu
agroekologicznego gminy.

8) Ochrona zasobdéw wod powierzchniowych i podziemnych regionu.

9) Wprowadzenie efektywnego systemu oczyszczania sciekéw.

10) Edukacja ekologiczna spoteczenstwa gminy.
11) Udostepnienie wiedzy o zasobach dziedzictwa kulturowego i Srodowiska przyrodniczego poprzez:
a) rozwijanie roznych form edukacii,
b) popularyzacje waloréw przyrodniczych i kulturowych.
12) Aktywna promocja wybitnych waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych gminy na polskim i
europejskim rynku turystycznym.
13) Podjecie dziatan zmierzajgcych do rozwijania produkcji zdrowej zywnosci i promowania jej na rynku
krajowym i zagranicznym.
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14) Udoskonalenie systemu ochrony przeciwpowodziowej, w tym wczesnego ostrzegania przed
powodzig oraz utrzymywanie w stalej gotowosci i sprawnosci urzgdzeh odwadniajgcych i
zabezpieczajgcych.

5.2.2. Cele przyrodnicze

Na terenie gminy znajdujg sie obszary objete ochrong prawng, ktére ustanowiono w celu ochrony

srodowiska przyrodniczego. Do nich naleza:

1) Rezerwaty przyrody:

a) Jezioro Druzno,
b) Ujscie Nogatu,
c) Zatoka Elblgska.
2) Park Krajobrazowy Wysoczyzna Elblgska wraz z otuling.
3) Obszary chronionego krajobrazu:
a) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat,
b) Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno,
c) Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej Zachéd,
d) Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego.
4) Obszary NATURA 2000:
a) obszary specjalnej ochrony ptakow:
— Zalew Wislany (PLB280010),
— Jezioro Druzno (PLB280013),
b) OZW - obszary o znaczeniu dla Wspdlnoty:
— Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (PLH280007),
— Ostoja Druzno (PLH280028).

Dla obszarow, o ktérych wyzej, ustanowiono przepisy odrebne w formie rozporzgdzen i uchwat, ktore sg

nadrzedne w stosunku do prawa miejscowego.

5.2.3.Cele kulturowe

1) Zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru gminy przejawiajgcej sie w bogactwie kulturowym w
postaci zachowanych uktadow ruralistycznych wsi wraz z obiektami o wysokich wartosciach
kulturowych, zatozeniami dworsko — parkowymi, zabytkowymi cmentarzami tworzacymi niepowtarzalny
klimat i charakter obszaru, bedacy identyfikatorem przestrzeni i miejsca.

2) Zachowanie krajobrazu kulturowego Zutaw Wislanych, w tym uktadu sieci droznej, roztogéw, a takze
systemu wodno — melioracyjnego wraz z charakterystycznymi skupiskami zielni przydroznej, sSrodpolnej
i parkowe;.

3) Zachowanie krajobrazu kulturowego Wysoczyzny Elblgskiej, wraz ze zboczem porosnietym lasem,
kretymi korytami rzek i ciekdbw wodnych sptywajgcymi w kierunku Zalewu Wislanego i J. Druzno,
uktadem sieci droznej, wraz z charakterystycznymi skupiskami zielni srodpolnej, parkowej i lesnej. Stad
rozposciera sie widok na J. Druzno i tereny zutawskie.

4) Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego: zachowanie objetych ochrong konserwatorskg ukladow
ruralistycznych oraz budynkow tradycyjnego budownictwa tworzacych klimat tozsamosci wsi.

5) Wspétredagowanie i wspotwykonywanie wytycznych konserwatorskich, dotyczgcych uwarunkowan
przestrzennych i programowych na etapie procedury sporzadzania planéw miejscowych.

6) Opracowanie Gminnej Ewidencji Zabytkdw (GEZ), do czego obliguje samorzady gminne ustawa o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

7) Ksztaltowanie fadu przestrzennego w postepujgcej urbanizacji gminy.

8) Rewaloryzacja i ksztaltowanie wnetrz krajobrazowych zgodnie z wymogami planowania
krajobrazowego.
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9) Ochrona zabytkowej sieci droznej na obszarze gminy, w tym alei zabytkowych, ktorych J
obecnie $lad w terenie wyznaczony jest obustronnymi nasadzeniami drzew.

10) Wprowadzenie dziatan adaptacyjnych majacych na celu zmniejszenie negatywnego wptywu na
krajobraz kulturowy wspoétczesnego budownictwa, w tym szczegdlnie budownictwa ,blokowego”.

11) Koniecznos¢ ochrony, pielegnacji i rewaloryzacji zadrzewieh przydroznych i srodpolnych oraz
starodrzewu zwigzanego z zabudowg siedliskowa, a takze obsadzen zielenig wysokg wzdluz kanatow
odwadniajgcych.

5.2.4. Cele spoteczno — ekonomiczne

1) Utrzymanie produkcji rolnej na glebach bardzo dobrych i dobrych znajdujgcych sie na terenie
zutawskim gminy oraz upraw ogrodniczych i sadowniczych na sktonach potudniowych wysoczyzny.

2) Rozwoj przetwérstwa rolno — spozywczego.

3) Dynamiczny rozwoj na obszarach wiejskich, szczegdlnie w zakresie przetwoérstwa ptodéw rolnych,
réznych form dziatalnosci gospodarczej tzw. ,matej przedsiebiorczosci”.

4) Podniesienie aktywnosci spotecznej wyrazajgcej sie iloscig zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych poprzez gospodarczg aktywizacje gminy, przygotowanie terendéw pod funkcje
produkcyjng, magazynowa, ustugowa.

5) Przygotowanie terendw w sgsiedztwie istniejgcych i projektowanych gtéwnych tras komunikacyjnych
pod budowe nowych obiektéw dziatalnosci gospodarczej zwigzanych z obstugg drogi ekspresowej S7,
S22 oraz ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, logistycznych, hoteli itp.

6) Pozyskanie inwestoréw dla tworzenia nowych miejsc pracy w dziedzinie obstugi turystyki pobytowe; i
kwalifikowanej poprzez promocje waloréw przestrzennych oraz walorow turystyczno — krajobrazowych
gminy dla rozwoju réznych form turystyki i wypoczynku.

7) Stworzenie korzystnych warunkéw dla osob podejmujacych dziatalnos¢ gospodarczg, w tym pomoc
organizacyjna i prawna.

8) Zapewnienie warunkéw rozwoju ludnosci gminy, w tym dostepu do informacji, mozliwosci ksztatcenia,
obcowania z kulturg i rozrywka, stymulowanie zmian w kierunkach ksztatcenia.

9) Poprawa bazy materialnej i wyposazenia szkot.

10) Przygotowanie terendéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowego i rzemiosta.

11) Rewitalizacja zabudowy produkcyjnej dawnego sektora panstwowego i spotdzielczego oraz
wykorzystanie jej dla funkcji magazynowej, ustugowej lub produkcyjne;j.

12) Likwidacja negatywnych zjawisk spotecznych poprzez wdrazanie ponadlokalnego programu
przystosowania bezrobotnych mieszkancow gminy, w tym szczegodlnie ludzi mtodych do potrzeb
zmieniajgcego sie rynku pracy.

13) Dobrze rozwinieta sie¢ osadnicza na terenie gminy oraz dobry dostep komunikacyjny do osrodka ustug
ponadpodstawowych jakim jest miasto Elblag.

14) Poprawa dostepnosci ustug medycznych i kulturalnych.

15) Poprawa stanu bezpieczenstwa mieszkancéw gminy.

5.2.5. Cele strukturalno — przestrzenne

1) Dazenie do zachowania fadu przestrzennego w rozwoju osadnictwa i lokalizacji elementéw
zagospodarowania przestrzennego.

2) Porzadkowanie i estetyzacja obszaru gminy, szczegdlnie jednostek osadniczych o walorach
krajobrazowych i kulturowych, moggcych stanowi¢ podstawe rozwoju.

3) Poprawa architektury zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej osiedli wiejskich, popegeerowskich.

4) Dostosowanie procesow przeksztatcen struktury przestrzennej do zasad zréwnowazonego rozwoju,
uwzgledniajgcego zachowanie rezimow ekologicznych i rewaloryzacije krajobrazu kulturowego.

5) Uporzadkowanie zieleni siedliskowej i przydrozne;.
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6) Przygotowanie terendw rozwojowych gminy poprzez sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

5.2.6. Cele techniczno — infrastrukturalne

1) Komunikacja drogowa.
Wazny element rozwoju gminy stanowi rozwiniety ukfad komunikacyjny umozliwiajgcy dogodne
potgczenia wszystkich lokalnych osrodkéw wiejskich z gldwnym weztem osadniczym jakim jest dla
gminy miasto Elblag oraz z zewnetrznym uktadem transportowym: drogg ekspresowg S7 Gdansk —
Elblgg — Warszawa — Chyzne oraz drogg DK22 (w klasie GP) odcinek Malbork — Elblag i dalej od wezta
Elblgg Wschod do granicy panstwa (z przejsciem granicznym w Grzechotkach) — do Kaliningradu.
W wezet drog krajowych wpina sie takze droga wojewddzka nr 503 stanowigca obstuge terenu
poftozonego w pétnocnej czesci gminy oraz potgczenie gminy z terenami turystycznymi potozonymi nad
Zalewem Wislanym. W celu usprawnienia potgczen drogowych nalezy dazy¢é do modernizacji tras
drogowych i podwyzszania ich przepustowosci. Niezbedne sg nastepujgce realizacje:
a) budowa nowych potgczen drogowych w kierunku zachodnim i potudniowo — wschodnim relaciji:

miasto Elblgg poprzez strefy obszaréw rozwojowych gminy z drogami tranzytowymi,
b) modernizacja drog powiatowych do parametrow wynikajgcych z klasy drogi i przenoszonego ruchu,
¢) modernizacja wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w gminie,
d) przebudowa drég powiatowych oraz budowa nowego mostu na rzece Elblagg w Nowakowie w celu
udroznienia morskiej drogi wodnej do portu w Elblagu,

e) utrzymanie w dobrym stanie technicznym nawierzchni tych drog.

2) Komunikacja kolejowa.
Adaptacja i utrzymanie magistralnej linii kolejowej do przewozéw osobowych i transportu towarowego
oraz przystanku w Bogaczewie. Wskazane wieksze wykorzystanie przewozow towarowych. Dopuszcza
sie budowe bocznic kolejowych dla nowych terendéw przeznaczonych dla funkcji logistycznej,
magazynowej i przemystowej. Wskazane utworzenie przystanku kolejowego w Gronowie Gérnym na
trasie Elblgg — Pastek.
Przywrécenie funkcjonowania kolei nadzalewowej Elblag — Tolkmicko — Frombork — Braniewo jako
atrakcji przyrodniczo turystyczne;.

3) Transport wodny.
Utrzymanie toréw wodnych na Zalewie Wislanym (fgcznie z przekopem Mierzei Wislanej), na rzekach
Elblag i Nogat oraz Kanale Jagiellonskim do przewozow jednostek turystycznych, statkéw pasazerskich
i jednostek towarowych w oparciu o port morski w Elblggu z perspektywiczng jego rozbudowg na
terenie gminy w obrebie Nowakowo.
Udroznienia morskiej drogi wodnej z Zalewu Wislanego do portu w Elblggu poprzez pogtebienie rzeki
Elblag i budowe mostu w Nowakowie.

4) Zaopatrzenie w wode.
Rozwiniety system wodociggowy oparty na ujeciu wody Centralnego Wodociggu Zutawskiego w
Zabrowie o duzych =zasobach i duzej wydajnosci, w tym budowa sieci wodociggowych
doprowadzajgcych wode do potudniowych i potudniowo — wschodnich miejscowosci na terenie gminy.

5) Gospodarka sciekowa.
Zgodnie z przyjetym planem aglomeracji Elblaskiej (Uchwata nr XXXIV/686/14 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Elblgg w ramach
Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych), odprowadzenie $ciekéw komunalnych z
obszaru osiedla zabudowy wielorodzinnej w Gronowie Goérnym odbywac sie bedzie kolektorami
sanitarnymi na mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie sciekéw w Elblagu.

6) Energetyka.
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Dobrze funkcjonujgce systemy zaopatrzenia miejscowosci gminnych w energie elektryczng, w - J
tym:

a) budowa sieci elektroenergetycznych oraz budowli i urzadzehn z nimi zwigzanych obstugujgcych
zaopatrzenie obszaru w energie elektryczna,

b) budowa nowych i utrzymanie istniejgcych sieci tranzytowych o wysokiej mocy 110 kV i 400 kV.

c) budowa nowych oraz utrzymanie istniejagcych budowli i urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, w tym: farmy fotowoltaiczne, farmy
elektrowni wiatrowych, itp. (na terenach oznaczonych na rysunku ,Kierunki ...” zatgcznik nr 4).

7) Zaopatrzenie terenéw zabudowanych w gaz przewodowy.

Sie¢ gazowa ze stacji redukcyjnej gazu w potudniowej czesci miasta do potnocnej dzielnicy miasta

przechodzgca przez zachodnig czes¢ gminy: Kazimierzowo, Janowo, Bielnik Pierwszy, Nowakowo.

Przewiduje sie rozbudowe sieci gazowej od stacji redukcyjnej gazu znajdujgcej sie w zachodnio —

potudniowej czesci miasta Elblaga na obszar catej gminy:

a) w kierunku wschodnim wzdtuz drogi S7 i linii kolejowej do Pasteka i miejscowosci: Gronowo Gorne,
Nowina, Czechowo, Przezmark, Sierpin, Komorowo Zutawskie, Myslecin, Pilona, Weklice,
Bogaczewo, Dtuzyne, Druzno, Wezina,

b) z kierunku zachodniego do dzielnicy Modrzewina w poétnocnej czesci miasta Elblag oraz z
rozprowadzeniem sieci w czesci potnocno - zachodniej gminy.

8) Telekomunikacja.

Dobrze rozwinieta sie¢ telefonii przewodowej i bezprzewodowej, w tym:

a) budowa linii, urzgdzenh i budowli z nig zwigzanych dla zaopatrzenia terendéw gminy,

b) budowa linii przesytlowych tranzytowych, w tym szerokopasmowej oraz urzadzen i budowli z nig
zwigzanych,

c) dopuszcza sie budowe masztow telefonii komorkowej z wyjgtkiem terendéw objetych ochrong
zabytkéw lub terendw, na ktorych ustanowiono ochrone prawng terenéw przyrodniczo cennych, z
uwzglednieniem ustalonych wysokosci wynikajgcych z lokalizacji lotniska w Elblggu.

9) Unieszkodliwianie odpaddw.

Kompleksowe rozwigzania gospodarki odpadami odbywaj sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

prawa oraz przyjetymi zasadami na terenie gminy. Gmina Elblagg odpady ze swego obszaru sktada na

skfadowisku potozonym w m. Elblgg (Rubno).

5.2.7. Wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1) Efektywny wzrost wartosci produkcji w rolnictwie poprzez lepsze wykorzystanie potencjatu rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz podnoszenie technologicznej i ekologicznie zdrowej jakosci produktow,

przy jednoczesnym przeciwdziataniu nadmiernej intensywnosci procesow produkcyjnych i

intensywnosci stosowanych metod uprawy i hodowli, ktéra mogtaby zagraza¢ zachowaniu

réznorodnosci biologiczne;.
2) Ochrona gruntéw rolnych klas I+lll, przed zabudowg nie zwigzang z produkcjg rolna.
3) Poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych.
4) Rozwoj przetwérstwa rolno — spozywczego.
5) Ekologizacja przestrzeni rolniczej, tworzenie gospodarstw ekologicznych.
5.2.8. Czynniki spoteczne
Istotna poprawa warunkdéw zamieszkania na terenach wiejskich oraz praktyczne wdrozenie przepisow i
standardow ekologicznych funkcjonujgcych w Unii Europejskiej, przepiséw konwencji miedzynarodowych,
regionalnych i globalnych, uméw dwustronnych z pahstwami sgsiadujgcymi, a takze dalsze wzmocnienie
instytucjonalne umozliwiajg skuteczng realizacje perspektywicznej strategii zrownowazonego rozwoju
kraju.

str. 24




CZESC Il. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI..........., ZALACZNIK NR 3 Eif

1) Poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru poprzez budowe nowych drég i utrzymanie w - J
dobrym stanie technicznym drég istniejgcych.

2) Realizacja sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdw komunalnych na oczyszczalnie
Sciekéw w Elblaggu zgodnie z przyjetym programem Aglomeracji Elblgskie;.

3) Realizacja terenéw publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury, tereny
kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzgdzen sportowych w kazdej miejscowosci bedgcej siedzibg
obrebu geodezyjnego jak: Adamowo, Cieplice, Czechowo, Dtuzyna, Druzno, Gronowo Gorne, Janowo,
Kazimierzowo, Kepa Rybacka, Kepiny Wielkie, Komorowo Zutawskie, Myslecin, Pasieki, Pilona,
Nowakowo, Nowe Batorowo, Nowina, Nowotki, Przezmark, Raczki Elblgskie, Sierpin, Tropy Elblgskie,
Weklice, Bogaczewo, Wezina, Wtadystawowo, Jagodno, Nowe, Pole, Jezioro Druzno, a takze w kazdej
miejscowosci gm. Elblgg, wg aktualnych potrzeb mieszkancéw, w ramach realizacji zadan wtasnych
gminy dotyczacych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty na podstawie ustawy o samorzadzie
gminnym. Lokalizacja powyzszych terenéw odbywac sie bedzie na:

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa, pozostajacych we wiadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepisow obowigzujgcej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie art.
24 ust. 5 pkt 1 lit. ¢ ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel,
o minimalnej powierzchnia dziatek — 100,00 m?, i maksymalna powierzchnia dziatek — 6 000,00 m?.
4) Zachowanie obszaréw o wysokich walorach turystyczno — rekreacyjnych, jako bazy dla efektywnego
wypoczynku ludnosci.
5) Rozwdj turystyki i agroturystyki opartej o walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe obszaru,
wykorzystujgce potozenie gminy na szlaku drog kotowych, wodnych i kolejowych.
6) Odbudowa zniszczen =zaistniatych w $rodowisku przyrodniczym i stworzenie systemu
zabezpieczajgcego przed ich powstawaniem.
7) Utrzymanie i ochrona istniejgcych ekosystemow (w tym naturalnych siedlisk zwierzat i roslin) o cennych
wartosciach przyrodniczych i kulturowych, a takze innych obszaréw o duzym znaczeniu ekologicznym.
8) Renaturyzacja obszaréw cennych przyrodniczo.
5.2.9. Cele zwigzane z poprawg bezpieczenstwa
Pétnocno — zachodnia, zachodnia i potudniowa czesci gminy potozona na Zutawach, narazona jest na
niebezpieczenstwo powodzi zwigzanej z tzw. ,cofkg na Zalewie Wislanym”. Poziom bezpieczenstwa
brzegu morskiego zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra gospodarki morskiej i zeglugi srodlgdowej z dn. 17
listopada 2017 r. w sprawie minimalnych poziomow bezpieczenstwa brzegu morskiego oraz przebiegu
granicznej linii ochrony brzegu morskiego w celu zapewnienia brzegu morskiego w pasie technicznym.
Zgodnie ze stanem prawnym, na odcinku znajdujgcym sie w granicach gminy Elblag (od 40 km do ok.58
km brzegu) minimalny poziom bezpieczehstwa brzegu morskiego wynosi 20 lat.
Najwazniejszg sprawg dla tego obszaru jest:
1) Zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom tych terenéw przed powodzia.

2) Utrzymanie w sprawnosci technicznej urzgdzen melioracji rowéw, kanatéw, stacji pomp, zastawek, itp.
3) Utrzymanie w stanie dobrym watéw czotowych Zalewu Wislanego, watéw Jeziora Druzno oraz
poszczegolnych rzek, ciekow wodnych, kanatéw i rowow podstawowych oraz rowdw melioracyjnych.

4) Wprowadzenie rozwigzan technicznych (np. wrota przeciwpowodziowe) zabezpieczajgcych Zutawy
Elblaskie tagcznie z Wyspa Nowakowska i miastem Elblgg przed niebezpieczenstwem powodzi.

5) Renaturyzacja obszaru potozona w pétnocnej czesci gminy (tereny rolne obrebu Nowakowo i obrebu
Jagodno).
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ROZDZIAL 1l

6. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU

TERENOW

Priorytetem w rozwoju gminy jest wykorzystanie czynnikbw sprzyjajgcych rozwojowi gminy, w tym jej

pofozenia, waloréw krajobrazowych, przyrodniczych, kulturowych, technicznych przy jednoczesnym

zachowaniu tadu przestrzennego i oczekiwan spotecznych.

Harmonijnemu i zréwnowazonemu rozwojowi gminy stuzy zachowanie wiasciwych dziatan w sektorach

polityki w zaleznosci od potrzeb danej jednostki struktury przestrzennej.

W tym celu teren gminy podzielono na jednostki strukturalne. Podziat zostat dokonany na podstawie

analizy uwarunkowan, faktycznego zagospodarowania, trendéw rozwojowych ostatnich lat oraz kierunkéw

rozwoju przyjetych w ,Strategii Rozwoju Gminy”.

6.1. OGOLNE ZASADY W KIERUNKACH ZMIANY W ZAGOSPODAROWANIU TERENOW GMINY

6.1.1. Obstuga mieszkancow gminy

1) Miasto Elblgg dla gminy stanowi osrodek ustug ponadpodstawowych, rozwigzuje obstuge mieszkancow
gminy w zakresie:

a) szkolnictwa sredniego i wyzszego (szkoly poziomu ponadpodstawowego, szkolnictwo zawodowe,
szkolnictwo wyzsze),

b) kultury (kina, teatr, muzeum, galerie sztuki),

c) stuzby zdrowia (lecznictwo specjalistyczne, szpitale),

d) ustug handlowych, rzemies$lniczych specjalistycznych;

2) Ustugi publiczne w zakresie oswiaty, kultury, kultury fizycznej, bezpieczehstwa i ochrony zdrowia oraz
podstawowe ustugi handlu i rzemiosta lokalizowa¢ w miejscowosciach:
e Gronowo Gorne,

e Przezmark i Komorowo Zutawskie (uzupetniajgce sig nawzajem),
o Nowakowo na catg pétnocng czesé gminy;

3) Ustugi uzupetniajgce lokalizowa¢ nalezy we wsiach Wtadystawowo i Bogaczewo.

6.1.2. Zachowanie fadu przestrzennego w gminie

1) Porzadkowanie i estetyzacja obszaru gminy, szczegdlnie jednostek osadniczych, ktorych potozenie
oraz walory kulturowe i krajobrazowe stanowig podstawe rozwoju turystyki.

2) Dostosowaniu przestrzeni publicznych wsi dla wykreowania wizerunku gminy, wygody mieszkancow,
rozwoju kultury fizycznej, sportu i rekreacji oraz tworzenia wiezi spotecznych.

3) Ochronie przestrzeni rolniczej przed zabudowg, z wytaczeniem przestrzeni koniecznych do
zaspokojenia potrzeb spotecznych i realizacji niezbednych inwestycji wptywajgcych na rozwdj
ekonomiczny gminy.

6.2. ROZWOJ PRZESTRZENNY GMINY

Przeznaczenie nowych terenéw rozwojowych dla funkcji mieszkaniowej, szeroko pojetej funkciji

gospodarczej i rekreacyjnej przy jak najmniejszych naktadach finansowych oraz zachowaniu tadu

przestrzennego, w zgodzie z ochrong zabytkéw i ochrong przyrody, z wykorzystaniem potencjatu
gospodarczego i naturalnego. Dla realizacji tego zatozenia ustala sie nastepujgce dziatania:

1) Tworzenie sprzyjajgcych warunkow dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w tym ustug, rzemiosta i
produkcji na potrzeby wsi w ramach istniejgcej zabudowy lub na jej obrzezach zgodnie z przepisami

odrebnymi.
2) Stabilizacja wiejskich jednostek osadniczych poprzez zatrzymanie odptywu ludnosci wskutek rozwoju
miejsc pracy (otoczenie rolnictwa — obstuga, przetworstwo rolne, agroturystyka bazujgca na

wykorzystaniu waloréw kulturowych i przyrodniczych) w miejscu zamieszkania lub w zasiegu dojazdu
do miejsca pracy.

str. 26




e
CZESC II. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI..........., ZALACZNIK NR 3 A

3) Tworzenie warunkéw dla rozwoju nowych terenéw budowlanych niezbednych dia - J
zabezpieczenia tworzacej sie strefy podmiejskiej. Ograniczeniu nowej zabudowy gtéwnie do
uzupetniania istniejgcych uktadéw osadniczych oraz w strefie podmiejskiej SP1 i SP2 wyznaczonej na
rysunku Studium - zatgczniku nr 4 do uchwaty ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy”.

4) Realizacja nowych zespotéw zabudowy winna by¢ poprzedzona ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

5) Tworzenie warunkow dla lokalizacji inwestycji wykorzystujgcych walory potozenia w korytarzach
transportowych (wlasciwa promocja — ufatwienia i zachety ekonomiczne, dobra i wiasciwie
upowszechniana informacja).

6) Wspieraniu turystyki poprzez:

a) wykorzystanie predyspozycji obszaru, w tym waloréw przyrodniczych i kulturowych;

b) wykorzystanie obiektow zabytkowych dla funkcji turystycznej (bazy hotelowej, zajazdow itp.);

c) wspieranie rozwoju agroturystyki na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.

7) Tworzeniu warunkow dla lokalizacji inwestycji wykorzystujacych energie odnawialng dla zaspokojenia
potrzeb energetycznych.

8) Harmonizowaniu rozwoju osadnictwa z uwarunkowaniami wynikajgcymi z potrzeby ochrony waloréw
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

6.2.1. Rozwa@j w strefie gospodarczej

1) Przygotowanie terendw pod zagospodarowanie komercyjne dla ustug, produkcji, handlu i rzemiosta z
ewentualnym dopuszczeniem mieszkan.

2) Przygotowanie terenu pod lokalizacje:

a) handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) ustug logistycznych, w tym centrum wysokiego skladowania,

¢) centrum konferencyjnego, w tym hotele, biura i gastronomia,

d) miejsc obstugi podréznych wzdtuz drogi szybkiego ruchu (S7), tzw. MOP - 6w,
e) terenow rekreacji i wypoczynku oraz tras turystycznych.

3) Sformutowanie ofert przestrzennych pod rozwoj funkcji ustugowo — produkcyjno — handlowych w rejonie
miejscowosci Gronowo Gorne, Kazimierzowo, Nowina, Nowe Pole.

4) Wspieranie rozwoju przetworstwa rolno — spozywczego, opartego na bezpiecznych ekologicznie
nowoczesnych technologiach.

5) Stworzenie warunkoéw dla rozwoju matych przetwérni rolniczych zintegrowanych z farmami rodzinnymi.

6) Podjecie dziatan dla rozwoju rolnictwa ekologicznego i produkcji zdrowej zywnosci.

7) Wspieranie rozwoju agroturystyki.

8) Wspieranie rozwoju bazy turystyki wodnej i funkcji portowych.

9) Stworzenie warunkéw dla wielofunkcyjnego rozwoju wsi, wspomaganie drobnej dziatalnosci
gospodarcze;.

10) Rozwijanie kultury opartej na folklorze i historii ziemi poprzez promocje i wspieranie jej dziatalnosci.

6.3. KIERUNKI ZMIAN DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE

Podstawg atrakcyjnosci gminy jest jej potozenie w otoczeniu ponad 120 tysiecznego miasta oraz przy

gtéwnych trasach komunikacyjnych i w niewielkiej odlegtosci od aglomeracji trojmiejskie;.

W gminie Elblag obserwuje sie tendencje do zmiany terenéw wiejskich, ktore stajg sie noclegownig dla

miasta Elblgga. Na terenach wiejskich nastepuje tzw. semiurbanizacja, ktéra powoduje zwiekszenie

dojezdzajgcych do pracy do miasta oraz powstawania nowych ustug na wsi obstugujgcych mieszkancow.
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Semiurbanizacja obejmuje obreby Gronowo Gérne, Nowina, Przezmark, Czechowo, Sierpin oraz - J
czesci obrebow Komorowo Zutawskie, Pilona, Myslecin, Pasieki i Nowakowo. Zapotrzebowanie na nowe
tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego jest bardzo duze. Jezeli utrzymajg sie obecne tendencje nalezy sie
spodziewac¢ zapotrzebowania na ok. 4500 nowych dziatek budowlanych pod tg funkcje.

Zapotrzebowanie na tereny ustugowe i przemystowe jest mniejsze, lecz gmina winna mie¢ oferte dla
inwestorow szukajgcych miejsca pod inwestycje.

Przeprowadzona analiza zagospodarowania przestrzennego gminy Elblagg wskazuje na duze zmiany w
zagospodarowaniu oraz przeznaczeniu terenow, jakie w latach 2012 — 2019, w wyniku wydanych decyzji o
warunkach zabudowy, sie zdarzyty.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg i produkcyjng bedzie odpowiednio proporcjonalne do
wzrostu zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowg. Ponadto nalezy zachowaé mozliwosci
funkcjonowania mechanizméw rynkowych oraz ,bufor’ przed problemami spotecznymi i ekonomicznymi.
Chionnos¢ terendw w granicach jednostek osadniczych o tej funkcji okreslono na podstawie
obowigzujgcych planow i proporcjonalnie do zabudowy o funkcji mieszkalne;.

Dla realizacji celéw rozwoju gospodarczego gminy wskazuje sie tereny potozone w sgsiedztwie weztow
drogowych na drodze S7: wezta Elblgg Zachdd (Kazimierzowo — Wiadystawowo), wezta drogowego w
Bogaczewie, a takze zjazdu z drogi w Nowym Polu.

Dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje sie tereny wysoczyznowe w obrebie
Gronowo Goérne, Nowina, Przezmark, Czechowo, Sierpin oraz czesci obrebéw Komorowo Zutawskie,
Pilona, Myslecin, Pasieki i obreb Nowakowo.

1) Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Szacujgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe przeanalizowano wiele czynnikéw, w tym m.in.

demografie, migracje ludnosci, potrzeby mieszkaniowe, rynek pracy i inwestycji, a takze obowigzujgce

plany miejscowe, wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz zapisy Studium, co zostato
przeanalizowane w czesci pierwszej ,Uwarunkowania” zatgcznik nr 1 do uchwaty.

Przyjeto nastepujgce zatozenie, biorgc pod uwage obecne trendy, czyli:

a) Zwiekszenie liczby ludnosci:

-w 2030 r. — ok. 5 700 osdb
-w 2050 r. — ok. 10 058 os6b

b) zapotrzebowanie na dziatki budowlane pod budownictwo jednorodzinne:
- do 2030 r. ok. 3500 dziatek
- do 2050 r — ok. 4500 dziatek.

c) zabudowa mieszkaniowa, w tym tgczona z zabudowg ustugowg realizowana bedzie w strefie
podmiejskiej wyznaczonej na rysunku, zatgczniku nr 4, w obrebach Gronowo Gérne, Nowina,
Przezmark, Czechowo, Sierpin, Komorowo Zutawskie, Pilona, Myslecin, Pasieki oraz obrebie
Nowakowo.

Z bilansu wynika zapotrzebowanie do 2050 r.,, na tereny: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i

produkcyjnej. Powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe dla:
— zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ ok. 780 ha,

— zabudowy ustugowej winna wynosic ok. 108 ha,
— zabudowy techniczno — produkcyjnej ok. 170 ha.

Szczegodtowe granice obszaréw wskazanych do opracowania planoéw uscislone zostang na etapie

podjecia decyzji o ich opracowaniu.
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2) Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy wynikajacych z
opracowan planistycznych
Z uwagi na to, ze opracowania planistyczne sg kosztowne oraz wymagajg dtugotrwatych procedur
wynikajgcych z przepiséw prawnych, ktorych przestrzeganie i pilnowanie obcigza pracownikéw urzedu,
sporzadzanie planéw nalezy podzieli¢ na etapy.
Etapowa strategia sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
sukcesywne, wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych przed rozpoczeciem prac planistycznych,
a takze pozwoli na zabezpieczenie zrodet finansowania prac planistycznych oraz uwzglednienie
skutkow finansowych realizacji ustalen planéw miejscowych.
Finansowanie sporzadzania planéw miejscowych, a takze wyposazenie w podstawowg sie¢ drogowa,
wodociggowg oraz kanalizacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym z
poézniejszymi zmianami (Dz.U. z 2020 r. poz. 713) i podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 czerwca
2009r. o finansach publicznych z pézniejszymi zmianami (Dz.U. z 2019 r. poz. 869), przy czym wydatki
na powyzsze opracowania w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego sg ujmowane na kazdy
rok w budzecie gminy.
Nowa zabudowa realizowana bedzie wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych, drég publicznych
powiatowych i gminnych wykorzystujgca istniejgce drogi publiczne, uzbrojenie terenu w siec
wodociggowg oraz mozliwos¢ budowy sieci sanitarnej, co przez zwiekszenie ilosci zabudowy w
terenach juz zainwestowanych (tzw. dogeszczenie) stanie sie opfacalne. Przy wiekszej liczbie
odbiorcéw naktady poniesione na budowe sieci predzej sie zwroca.
Jednoczesnie przez zabudowe nowych terendw zwiekszone sg do gminy wpltywy z podatkéw od
zmiany przeznaczenia terenow rolnych na cele nie rolne i od nowej zabudowy.

7. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

7.1. USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU GMINY
1) Gtéwny rozwoj gminy stanowi rolnictwo oparte na glebach bardzo dobrych i dobrych, ktére zajmujg

wiekszo$¢ obszaru gminy. Duzy udziat gruntéw rolnych klasy Il i Ill jest podstawg prowadzenia
gospodarki rolnej. Bezposrednio zwigzane z rolnictwem sg wsie, ktére stanowig baze mieszkaniowo —
produkcyjna.

2) Rozwdj funkcji mieszkaniowej oraz aktywnosci spoteczno — gospodarczej w sgsiedztwie m. Elblag,
gdzie tworzg sie potencjalne pasma rozwojowe, powstawac bedg w kierunkach miedzynarodowego i
krajowego systemu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej oraz sieci wodociggowej i
kanalizacyjne;.

Ustalenia ogolne dla wybranych funkcji opisane zostaty nizej.

7.1.1. Kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, rolniczej, ustugowej,

produkcyjnej i przemystowej

1) Zabudowa mieszkaniowa w pierwszej kolejnosci powinna by¢ lokalizowana na terenie zwartej
zabudowy wsi, stanowigc jej uzupetnienie oraz w sgsiedztwie terenéw zabudowanych jako dopetnienie
istniejgcych uktadow osadniczych.

2) Dopuszcza sie w ramach przeksztatcen wprowadzenie na obszary produkcji rolnej innych funkciji, np.
ustugowej, przemystowej, magazynowo — sktadowej, a nawet mieszkaniowej zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscia.

3) Zabudowa powinna rozwigzaniami architektonicznymi nawigzywaé do skali i formy architektury
wystepujgcej na danym terenie.
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4) Zaleca sie wspieranie dziatan majgcych na celu odtworzenie dawnych uktadéw ruralistycznych J
z wykorzystaniem istniejgcych historycznych zatozen.

5) Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w granicach pasa technicznego, wystepujacej z
prawdopodobienstwem p=1% obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej, produkcyjnej,
przemystowej, sktadowej, ustugowej itp.

6) Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, z wykluczeniem pasa technicznego, wystepujacej z
prawdopodobienstwem p=1% poziom wody powodziowej wynosi od 1,27 m do 2,0 m, dopuszcza sie
realizacje zabudowy na tych terenach pod warunkiem zabezpieczenia budynkéw na wysokos¢ 0,7 m
powyzej poziomu wody powodziowej.

7) Nalezy pozostawi¢ wolne od zabudowy pasy o szerokosci 5,0 m wzdtuz kanatéw, rowdéw podstawowych
i rzek w celu zapewnienia mozliwosci ich konserwaciji.

8) Ustala sie podstawowe parametry i wskazniki zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej:

a) dla zabudowy jednorodzinnej:
— wysokos$¢ maks. 3 kondygnacije fgcznie z poddaszem uzytkowym,
— dachy wysokie, dwuspadowe: w uzasadnionych przypadkach poza terenami objetymi ochrong
kulturowg dopuszcza sie dachy ptaskie lub wielospadowe,
— powierzchnia dziatek dla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej (dla nowych
podziatdéw) zgodnie z pkt. 7.4. tabela 1;
b) dla zabudowy wielorodzinnej:
— wysokos$¢ do 4 kondygnacji o wysokosci do 12 m,
— rodzaju dachu nie ustala sie,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
c) dla zabudowy ustugowej:
wysokosé maks. 10 m, ilosci kondygnacji nie ustala sie,
minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2,
rodzaju dachu nie ustala sie,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% powierzchni dziatki budowlanej;
d) produkcyjnej i przemystowej:

— wysokos¢ maks. 10 m, ilosci kondygnaciji nie ustala sie, dopuszcza sie budowle do 15 m.
— minimalna powierzchnia dziatki 3000 m2,
— rodzaju dachu nie ustala sie,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10% powierzchni dziatki budowlanej;

e) dopuszcza sie wydzielenie mniejszej powierzchni dziatki, jezeli ma ona stuzy¢ powiekszeniu juz
istniejgcej dziatki lub gdy po podziale terenu zostata ostatnia dziatka,

f) na obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig (tereny Zutaw) budynki budowaé na ,terpie” -
terenie sztucznie podwyzszonym zgodnie z pkt. 6 jw.,

g) urzadzenia do produkcji energii ze zrodet odnawialnych (fotowoltaika) — RT: wysokosci maks. 6,0 m,
budowle infrastruktury technicznej do 15 m.

9) Z uwagi na istniejgce lotnisko w Elblagu wyznaczone zostaty strefy nieprzekraczalnej wysokosci dla
budowli realizowanych w danej strefie, szczegdlnie to dotyczy budowli infrastruktury technicznej,
urzgdzen technologicznych i kominéw. Strefy te sg wyznaczone na mapie Uwarunkowan — zatgcznik nr
2 do uchwaty oraz na mapie Kierunki polityki przestrzennej — zatgcznik nr 4 do uchwaty.

10) Nowa zabudowa przemystowa, rzemieslinicza, produkcyjna i ustugowa oraz magazynowo — sktadowa
powinna by¢ lokalizowana w granicach wyznaczonych terenéw zabudowy produkcyjnej i przemystowe;j
z wykorzystaniem istniejgcych obiektéw, na terenie wskazanym na rysunku Studium. - zatgczniku nr 4
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do uchwaty. Na terenach tych nalezy dgzy¢ do racjonalnego i intensywnego wykorzystania - J

istniejgcej infrastruktury technicznej, istniejgcych obiektéw i urzadzen. Dla zabudowy ustug i rzemiosta

oraz funkcji produkcyjnej, przemystowej i magazynowej — przeznacza sie tereny oznaczone na rysunku

symbolem U, UP, P:

a) Ucigzliwos¢ projektowanej zabudowy produkcyjnej, przemystowej, magazynowej oraz ustug i
rzemiosta powinna by¢ ograniczona do granicy nieruchomosci, do ktérej inwestor ma tytut prawny.

b) Na terenie gminy Elblag nie znajdujg sie zaktady, ktorych produkcja niesie ryzyko wystgpienia
powaznej awarii przemystowej na ich terenie oraz nie przewiduje sie lokalizacji takich zaktadow.

c) Zaleca sie przeksztatcenie zabudowy dysharmonijnej poprzez modernizacje i porzadkowanie
zagospodarowania terenu w nawigzaniu do tradycyjnych form architektury obiektow o duzych
wartosciach kulturowych.

11) Dla zabudowy zagrodowej RM ustala sie:

a) Utrzymanie istniejgcych siedlisk rolniczych.

b) Tworzenie nowych duzych gospodarstw rolnych z nowg zabudowg, lokalizowanych w sgsiedztwie
drég, z mozliwoscig podtgczenia jej do istniejgcej infrastruktury.

c) Dla nowej zabudowy zagrodowej ustala sie nastepujgce parametry:

— dla budynkéw mieszkalnych wysokos¢ do 9,5 m (do 2 kondygnacji) tgcznie z poddaszem
uzytkowym, dla budynkéw gospodarczych do 12 m,

— dachy wysokie, dwuspadowe, poza terenami objetymi ochrong kulturowg dopuszcza sie dachy
ptaskie lub wielospadowe,

— powierzchnia wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40 % powierzchni dziatki budowlanej.

d) Zaleca sie przeksztatcenie zabudowy siedliskowej dysharmonijnej poprzez jej modernizacje oraz
zagospodarowanie terenu nawigzujgc do tradycyjnych form i architektury obiektéw o duzych
wartosciach kulturowych, zachowanych na obszarze gminy.

12) Dopuszcza sie w ramach modernizacji i przeksztatcen wprowadzenie na obszary zabudowy
zagrodowej innych funkcji, np. agroturystyki, ustug, przetworstwa i rzemiosta, zwigzanych z gospodarkg
rolng oraz funkcji mieszkaniowe;.

13) Odbudowy i utrzymania wymagajg tereny dawnych sektorow produkcyjnych i baz panstwowych
gospodarstw rolnych oraz spotdzielni produkcyjnych z mozliwoscig ich wykorzystania dla produkciji,
przemystu, baz magazynowych lub ustug.

7.1.2. Kierunki rozwoju turystyki i rekreacji

Istnienie waloréw Srodowiska przyrodniczego wraz z krajobrazem sg podstawg rozwoju rekreacji na

obszarze gminy. Potencjat rekreacyjny srodowiska przyrodniczego stanowi pochodng jego atrakcyjnosci i

przydatnosci rekreacyjnej. Na terenie gminy wyznacza sie tereny wskazane dla funkcji turystycznej.

1) W obrebie Gronowo Goérne w sgsiedztwie Jeziora Druzno tereny oznaczone symbolem 1UT —
przeznaczone pod budowe repliki osady Truso — legendarnej osady zatozonej przez Wikingéw nad
rozlewiskiem ujscia Wisty do Battyku, obecnie Jezioro Druzno. Miejsce to, wzorem osady w Biskupinie,
powinno by¢ dostepne dla turystéw miejscowych, krajowych i zagranicznych.

2) W miejscowosci Janow ustugi turystyczne realizowane w obiekcie patacowo - parkowym.

3) Pozostate miejsca wskazane do rekreacji (z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej zgodnie z
zatgcznikiem nr 4) dla mieszkancow gminy i miasta Elblagga, oznaczone symbolem UT, wyznaczone
zostaly w miejscowosciach:

a) Kepa Rybacka nad rzekg Nogat — miejsce to winno by¢ wyposazone w toalete, kosz na smieci
(oczyszczany), faweczki, pomost dla wodniakéw (na zaglowki, todzie, kajaki), ewentualnie pomost
dla wedkarzy,

str. 31




e
CZESC II. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI..........., ZALACZNIK NR 3 A

b) Batorowo u ujscia rzeki Elblgg — miejsce wyposazone w wieze widokowg (rozposciera sie - J
stad widok na Zalew WiSlany, Zatoke Elblgska, Wysoczyzne Elblgskg i tereny rolne Zutaw
Wislanych),

c) Nowakowo — dwie wieze widokowe dla obserwacji przyrody nad Zatokg Elblgska, w sasiedztwie
rzeki Elblag i rzeki Dgbrowka — (rozposciera sie stad widok na most pontonowy na rzece Elblag w
Nowakowie, z obserwacjg przepraw jednostek ptywajgcych, na Zatoke Elblgskg i tereny rolne
Nowakowa),

d) po stronie pétnocno - wschodniej J. Druzno - wieza widokowa w sgsiedztwie watu przeciwpowo-
dziowego;

4) Trasy turystyczne, w tym trasy rowerowe, piesze i motorowe zostaty wymienione w ust. 11, pkt 1.5.

Drogi rowerowe i trasy turystyczne lgdowe i wodne.

7.1.3. Kierunki produkcji rolnej

Obszar gminy Elblag w przewazajgcej czesci potozony jest na terenie Zutaw Wislanych, na glebach o
bardzo dobrych kompleksach przydatnosci rolniczej (klasy bonitacyjne | + Ill), ktére predysponowane sg
do upraw rolnych. Wobec tego tereny zutawskie {strefy oznaczone literg R1, R2, R3 i E1 i E2 (E z
zachowaniem uwarunkowan przyrodniczych)} przeznacza sie do prowadzenia gospodarki rolnej, w tym
upraw rolnych i produkcji zwierzecej. Obowigzuje ochrona gruntéw rolnych przed zabudowg inng niz
zwigzang z rolnictwem i produkcjg rolng oraz z infrastrukturg techniczna.

Na terenach rolnych objetych ochrong przyrodniczg wskazane jest stosowanie produkcji metodg
ekologiczng. Dziatania gminy w tej sferze bedg nastepujace:

1) Wspomaganie dziatan restrukturyzacyjnych w rolnictwie poprzez:

a) dostosowanie struktury produkcji rolnej do warunkéw przyrodniczych uwzgledniajgcych optymalne
wykorzystanie potencjatu rolnictwa i odpornos¢ srodowiska przyrodniczego;

b) stworzenie warunkéw dla wielofunkcyjnego rozwoju wsi, w tym wspomaganie drobnej dziatalnosci
gospodarczej;

c) wspieranie rozwoju matych, ekologicznie bezpiecznych przetwdrni rolno — spozywczych, szczegdlnie
W powigzaniu z gospodarstwami typu fermowego;

d) wspieranie produkcji zdrowej zywnosci.

2) Mozliwosc¢ tworzenia ustug i dziatalnosci gospodarczej na potrzeby wsi w ramach istniejgcej zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi.
7.1.4. Produkcja energii ze zrédet odnawialnych wytwarzajacych energie o mocy pow. 100 kW
Wzrost zainteresowania zrédtami  alternatywnymi pozyskania energii jest wynikiem nadmiernego
zanieczyszczenia srodowiska, perspektywg wyczerpania sie paliw organicznych, czy rosngcym
zapotrzebowanie na energie w kazdej dziedzinie zycia. Jedng z mozliwosci produkcji czystej energii jest
wykorzystanie energii odnawialnej. Dla zabezpieczenia potrzeb energetycznych, spetnienia umow
miedzynarodowych, a takze dla uzyskania dodatkowych mozliwosci dochodu dla gminy i jej mieszkancow,
wskazany jest rozwoj energetyki odnawialnej.
Na terenie gminy w miejscowosci Janowo zlokalizowane sg dwie elektrownie wiatrowe. Przewiduje sie tu
takze lokalizacje budowli i urzgdzen fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych. Na
rysunku Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, zataczniku nr 4 do uchwaty, oznaczono
tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie wraz z ich strefg ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania.
Razem z budowg urzadzen do produkcji energii niezbedna jest budowa linii elektroenergetycznych
wysokiego i $redniego napiecia oraz gtdwnych punktdw gromadzacych wytworzong energie.
Uszczegotowienie przebiegu projektowanych linii elektroenergetycznych nastgpi na etapie planu
miejscowego zagospodarowania terenu oraz projektu technicznego i poddane zostanie procedurze
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zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Ustala sie, ze nie narusza ustalen ,Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego” realizacja:

1) linii elektroenergetycznych napowietrznych lub/i kablowych, o ktérych mowa wyzej,

2) urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z produkcjg i przesytem energii do przesytania mocy (np.
GPZ-ty, trafostacje, itp.),

3) sukcesywne remontowanie i modernizowanie sieci napowietrznych 2z wprowadzeniem linii
napowietrznych izolowanych lub podziemnych linii kablowych. Linie kablowe obligatoryjnie winny by¢
realizowane na terenach zwartej zabudowy wsi.

7.2. STRUKTURA PRZESTRZENNA GMINY

Uksztattowanie obszaru gminy jest bardzo zréznicowane: od terenéw wysoczyznowych znajdujgcych sie w
potnocno - wschodniej czesci gminy do terenéw zutawskich, depresyjnych potozonych na rzednej o
wysokosci ponizej poziomu morza od +/- 0 do —1,8 m, znajdujgcych sie w poéinocnej, zachodniegj i
potudniowej czesci gminy.

Z racji swojego potozenia (od zachodu i potudnia gmina otacza miasto Elblag, w ktérym mieszka ok.
120 000 ludnosci) gmina petni réznorakie funkcje. Tereny gminy stanowig dla miasta strefe podmiejska, w
ktorej wzgledy ekonomiczne przewazajg przy wyborze terendw mieszkaniowych (obreby Gronowo Goérne,
Czechowo, Nowina, Przezmark, Nowakowo) i miejsca lokalizacji dziatalno$ci gospodarczej (wsie
Kazimierzowo, Witadystawowo, Gronowo Gorne, Nowina, Bogaczewo). Przez teren gminy przechodzg
miedzynarodowe trasy komunikacyjne: drogi ekspresowe S7 i S22, droga wodna E70 i miedzynarodowa
linia kolejowa z Berlina przez Gdansk do Kaliningradu.

W zwigzku z tym, ze uksztattowanie terenu, uwarunkowania przyrodnicze i warunki gruntowe oraz interesy
réznych grup spotecznych dotyczgce zagospodarowania sg zréznicowane, teren gminy podzielono na
obszary w miare jednorodne, tzw. strefy funkcjonalno - przestrzenne.

7.2.1.Podziat struktury przestrzeni

Obszar gminy podzielono na strefy funkcjonalno - przestrzenne wynikajgce, jak wspomniano wyzej, z
uwarunkowan przyrodniczych, terenéw rolnych bardzo wysokich klas bonitacyjnych, istniejgcego
zagospodarowania: w tym tras komunikacyjnych, terenéw zabudowanych oraz predyspozycji obszaru.
Wydzielono piec stref, w tym:

Strefa Ekologiczna — oznaczona symbolem ,,E”,

Strefa Produkcji Rolniczej — oznaczona symbolem ,,R”,

Strefa Podmiejska — oznaczona symbolem ,,SP”,

Podstrefa podmiejska produkcyjno — ustugowa - oznaczona symbolem ,,SPP”,

Strefa Rolniczo — Infrastrukturalna — oznaczona symbolem ,,RT”,

6. Strefa Tranzytowego Korytarza Transportowego — oznaczona Studium symbolem ,,T”.

7.3. USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH STREF
Ponizej scharakteryzowano i opisano kazdg z wydzielonych stref, ich predyspozycje oraz kierunki
zagospodarowania terenow.

ok wn =

7.3.1.Strefa Ekologiczna — oznaczona symbolem ,,E”

Strefa ekologiczna oznaczona symbolem ,,E”, obejmuje p6tnocng czes¢ gminy razem z Zatokg Elblgska,
elblgskg czescig rzeki Nogat wraz z jej doling w granicach watéw przeciwpowodziowych, tereny lesne
potnocnej czesci gminy wraz z ich otoczeniem znajdujgcym sie w granicach Parku Krajobrazowego oraz
tereny potozone w sasiedztwie Jeziora Druzno wigczone do obszaréw specjalnej ochrony ptakow (OSO)
Natura 2000, a takze Obszarem Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno.
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W strefie tej dominuje funkcja ochronna oraz funkcja produkcji rolnej, ktéra musi byc¢
podporzgdkowana ochronie krajobrazu przyrodniczego i kulturowego. Ponadto w strefie ,,E” znajdujg sie
jednostki osadnicze, dla ktérych wprowadza sie uzupetnienie zabudowy zagrodowej. Lokalizacja nowe;j
zabudowy winna odbywac¢ w jednostkach osadniczych lub w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Obowigzuje utrzymanie wysokiego rezimu gospodarowania, szczegodlnie w odniesieniu do sciekéw
bytowych (docelowo kanalizacja sanitarna z przesytem na oczyszczalnie $ciekéw) i rolniczych - szczelna
ptyta na nawoz i zbiornik na gnojowice.

W strefie ekologicznej, szczegodlnie w sgsiedztwie wod powierzchniowych, winna sie rozwijac¢ turystyka,
takze turystyka ekologiczna i rekreacja.

W strefie ,,E” wydzielone zostaty trzy podstrefy: E1, E2 i E3.

Na terenach wyznaczonej podstrefy E1 i podstrefy E3 wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig p=1% i p=10%, ponadto prawdopodobienstwo powodzi wystepuje na terenach podstrefy E1,
podstrefy E2, i podstrefy E3.

Na obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzig od strony morza, powodzi wystepujgcej z
prawdopodobienstwem p=1% w granicach pasa technicznego i w miedzywalu obowigzuje zakaz
zabudowy z wyjgtkiem zabudowy technicznej.

Na pozostatych obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, powodzi wystepujacej z
prawdopodobiefistwem p=1% i p=10% (z wykluczeniem pasa technicznego i miedzywala) oraz na
terenach potencjalnej powodzi, dopuszcza sie realizacje zabudowy pod warunkiem zabezpieczenia
parterow budynkéw do wysokosci 0,7 m powyzej poziomu wody powodziowe;j.

W strefie ,,E” wydzielone zostaty trzy podstrefy: E1, E2 i E3, dla ktérych okreslono sposéb
zagospodarowania:

1) Podstrefa pétnocno — zachodnia — oznaczona symbolem ,,E1”

Strefa obejmuje tereny potnocno-zachodnie gminy potozone w pétnocno zachodniej czesci gminy tgcznie z
elblgskg czescig rzeki Nogat, Kanatem Jagiellonskim, ujsciowym odcinkiem rz. Elblgg oraz zaroslami
Zatoki Elblaskiej znajdujgcymi sie w granicach administracyjnych gminy. W strefie znajdujg sie obreby:
Nowotki, Cieplice, Batorowo, Nowe Batorowo, Kepiny Wielkie, poinocna czes¢ obrebu Nowakowo. W
podstrefie wprowadza si¢ jako podstawe:

a) ochrone waloréw przyrodniczych rezerwatu Ujscie Rz. Nogat, Obszaru Chronionego Krajobrazu rz.
Nogat, terenéw przybrzeznych (znajdujgcych sie w granicach obszaru gminy) rezerwatu Zatoka
Elblaska, terendéw przybrzeznych Zalewu Wislanego objetego ochrong Natura 2000 OSOP Zalew
Wislany (PLB 280010) dyrektywa ptasia oraz OWZ Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (PLH280007)
dyrektywa siedliskowa,

b) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz na obszarach potencjalnego zagrozenia
powodzig obowigzuje pkt 7.3.1,

c) utrzymuje sie istniejgce urzgdzenia melioracyjne ze stacja pomp w Nowakowie oraz waty ochronne
Zalewu Wislanego, rzeki Nogat i rzeki Elblag,

d) ochrona zadrzewien i zakrzewien na obszarze gminy, gldwnie zadrzewien wzdiuz rzek, drég, rowow
melioracyjnych i ciekdw wodnych; sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien uzupetniajgcych
na tych terenach,

e) wskazana funkcja turystyczna zwigzana z obstugg ruchu turystycznego Ilokalnego oraz
ponadlokalnego dla drogi wodnej E 70 (przystan wodna wzdtuz rz. Nogat, agroturystyka itp.),
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f)

)

h)

taczenie funkcji turystycznej w gospodarstwach rolnych (agroturystyka), w sasiedztwie J
obiektow: obstugi ruchu turystycznego, przystani wodnych, terendw sportu i rekreacji; mozliwosc
zmiany przeznaczenia niewielkich terenéw rolnych na cele funkcji turystycznej i ustug z nig
zwigzanych,

utworzenie, nad rzekg Nogat, terenéw publicznych przeznaczonych do wypoczynku i rekreac;ji

oznaczonych symbolem UT,

realizacja terendw publicznych w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury, tereny

kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzeh sportowych w kazdej miejscowosci bedacej

siedzibg obrebu geodezyjnego jak: Cieplice, Kepiny Wielkie, Nowe Batorowo, Nowotki, a takze w

kazdej miejscowosci gminy Elblagg, wg aktualnych potrzeb mieszkancoéw, w ramach realizacji zadan

wiasnych gminy dotyczgcych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty na podstawie ustawy o

samorzgdzie gminnym. Lokalizacja powyzszych terenéw na:

— nieruchomosciach bedgcych wlasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych we wiadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujacej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie
art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel przez gmine,

przy minimalnej powierzchni dziatek 100,0 m? i maksymalnej 6 000,00 m?,

wskazane uzupetnienie terendéw zabudowanych zabudowg zagrodowg oraz ustugowg i gospodarczg

zwigzang z produkcjg rolng i obstugg wsi,

adaptacja terenéw zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej oraz ustugowo

— produkcyjnej oraz ich uzupetnienie i rozbudowa,

utrzymanie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach jednostek osadniczych w

obrebie Batorowo i Nowakowo ze wskazaniem jej modernizaciji i estetyzacji,

utrzymanie zabudowy produkcyjnej dawnych gospodarstw rolnych dla funkcji produkcyjnych

produkcyjno — ustugowych, ustugowych, techniczno — produkcyjnych, sktadowania, magazynowania

oraz obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej,

m) dopuszczenie zagospodarowania obszaréw rolnych w sasiedztwie rzek i laséw — obiektami i

n)
0)

P)
r)

s)

urzadzeniami obstugi ruchu turystycznego,

wskazana realizacja wiez widokowych w rejonie ujsciowym rz. Elblagg w sagsiedztwie Zatoki

Elblaskiej, jak pokazano na rysunku, zatgczniku nr 4 do uchwaty,

wskazana realizacja oznaczonych tras turystycznych pieszych i rowerowych,

wskazane zalesienia na terenach stabszych gleb (klasy bonitacji Vi VI).

tereny rozwojowe dla funkcji osadniczej, z uwzglednieniem laséw i ciekéw wodnych, jak pokazano

na zatgczniku nr 4, w tym:

— zabudowy zagrodowej — oznaczone symbolem RM,

— zabudowy mieszkaniowej tagczonej z funkcjg ustugowg — oznaczone symbolem M/U

— zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej — oznaczone symbolem MN,

— zabudowy rekreacyjno — turystycznej — oznaczone symbolem UT,

— zabudowy wielofunkcyjnej — w tym zabudowy mieszkaniowej jedno lub wielorodzinnej, ustugowej
lub ustugowo — produkcyjnej — oznaczone symbolem W,

— zabudowy ustugowo — produkcyjnej — oznaczone symbolem UP,

wskazana modernizacja istniejgcych, a takze lokalizacja nowych obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.
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)

2) Podstrefa ekosystemu J. Druzno — oznaczona symbolem , E2”

Podstrefa obejmuje obreby: Raczki Elblgskie, Wezina, Nowe Pole, czes¢ zachodnig obrebéw: Gronowo
Gorne, Nowina, Komorowo Zutawskie, Pilona, Myslecin oraz obreb: Tropy Elblgskie i Jezioro Druzno.
Znajduje sie tu rezerwat Jeziora Druzno, Obszary NATURA 2000 Obszar Siedliskowy Il — PLH 280028
Jeziora Druzno, Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSOP) Jezioro Druzno IV - PLB280013 Jeziora
Druzno, a takze Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno. Jest to obszar typowo rolniczy
predysponowany do prowadzenia upraw i produkcji rolnej. Na terenie podstrefy obowigzuje:

a) ochrona waloréw przyrodniczych oraz przyrodniczo - krajobrazowych, na obszarach prawnie

chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ochrona waloréw kulturowych uktadu ruralistycznego i budynkéw objetych ochrong konserwatorska

c)

dla wsi Raczki Elblgskie i Tropy Elblgskie,

adaptacja istniejgcej zabudowy, odbudowa istniejgcych siedlisk rolniczych, wskazane jest
uzupetnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej w formie zabudowy rozproszonej wzdtuz istniejgcych
drdg, nie dopuszcza sie tworzenia osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) utrzymanie w sprawnosci technicznej urzadzen melioracyjnych, stacji pomp oraz watéw ochronnych

J. Druzno,

€) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarach potencjalnej powodzi obowigzuje

f)

pkt7.3.1,
w Nowym Polu (zjazd z drogi S7) wskazane utrzymanie obstugi ruchu samochodowego, tereny
sportu, rekreacji i wypoczynku, w tym obstugi ruchu turystycznego,

g) w Tropach Elblgskich wskazane wykorzystanie istniejgcych w gospodarstwach rolnych dla

indywidualnej turystyki i wypoczynku (agroturystyka),

h) wskazuje sie tereny pod lokalizacje ,Osady Truso” (oznaczone symbolem 1UT) stanowigce istotny

element turystyki historycznej zwigzanej z budowg repliki osady (znajdujacej sie nad j. Druzno),

realizacja terenéw publicznych, w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury, tereny

kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzgdzen sportowych w kazdej miejscowosci bedgcej
siedzibg obrebu geodezyjnego jak: Raczki Elblgskie, Tropy Elblgskie, Nowe Pole, Jezioro Druzno,

Wezina, a takze w kazdej miejscowosci gminy Elblag, wg aktualnych potrzeb mieszkahcow, w

ramach realizacji zadan wtasnych gminy dotyczgcych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspolnoty

na podstawie ustawy o samorzgdzie gminnym. Lokalizacja powyzszych terendw na:

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych we wiadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepisow obowigzujgcej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie
art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna 6000,00 m?.

dopuszcza sie zagospodarowanie obszaréw rolnych w sasiedztwie rzek i laséw — obiektami i

urzadzeniami obstugi ruchu turystycznego,

lokalizacja nowej zabudowy jako uzupetnienie i kontynuacja zabudowy wzdtuz istniejgcych drog

powiatowych oraz jako uzupetnienie jednostek osadniczych, zabudowa dotyczy funkciji:

— zagrodowej - oznaczonej symbolem RM

— mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonej symbolem MN

— funkcji rekreacyjno turystycznej w Nowym Polu (z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;
zgodnie z zatgcznikiem nr 4) — oznaczonej symbolem UT
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— ustugowej, produkcyjnej oraz ustugowo — produkcyjnej — oznaczonej symbolem UP
— produkcji energii ze zrodet odnawialnych — oznaczonej symbolem RT3,

I) wskazana modernizacja istniejgcych, a takze lokalizacja nowych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

m)w podstrefie ,E2” obowigzuje wysoki rezim gospodarowania, szczegdlnie w odniesieniu do sSciekéw
bytowych i rolniczych — szczelna ptyta na nawoz i zbiornik na gnojowice.

3) Podstrefa pétnocno — wschodnia — oznaczona symbolem ,,E3”

Podstrefa obejmuje tereny potozone w pétnocno — wschodniej czesci gminy: obreb Jagodno oraz czes¢
potnocno — wschodnig obrebu Nowakowo, na potnoc od rzeki Dgbréwki. W strefie tej obowigzuje:

a) ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi, waloréow przyrodniczych terendéw przybrzeznych Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Zalew Wislany (PLB280010) oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej Zachod,

b) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarach potencjalnych powodzi
obowigzuje pkt 7.3.1.

c) zachowanie zagospodarowanych terenéw ustugowo — produkcyjnych 2z ograniczeniem ich
ucigzliwosci,

d) zachowanie terenéw ogrodéw dziatkowych w Jagodnie jako jednej z alternatyw rekreacji i
wypoczynku,

e) realizacja terendw publicznych, w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury, tereny
kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzgdzen sportowych w Jagodnie bedacej siedzibg obrebu
geodezyjnego, wg aktualnych potrzeb mieszkancéw, w ramach realizacji zadan witasnych gminy
dotyczagcych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty na podstawie ustawy o samorzadzie
gminnym. Lokalizacja powyzszych terendw na:

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych we wtadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujgcej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie
art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna 6000,00 m?.

f) wskazana modernizacja istniejgcych, a takze lokalizacja nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

g) w podstrefie ,E3” obowigzuje wysoki rezim gospodarowania, szczegdlnie w odniesieniu do $ciekéw
bytowych (kanalizacja sanitarna z przesytem na oczyszczalnie $ciekow) i rolniczych - szczelna ptyta
na nawoz i zbiornik na gnojowice.

7.3.2. Strefa podmiejska — oznaczona symbolem ,,SP”

Strefa podmiejska obejmuje srodkowo - wschodnig czes¢ gminy. W strefie znajdujg sie tereny: potnocne i
srodkowe obrebu Gronowo Gdérne, obreby Czechowo, Sierpin, Nowina, Przezmark, a takze czes¢ obrebow
znajdujacych sie na potnoc od drogi powiatowej Elblgg — Gronowo Gérne — Bogaczewo (starodroze DK7):
Komorowo Zutawskie, Myslecin, Pilona, Pasieki, Weklice i Bogaczewo oraz pétnocna czesé Kazimierzowa,
wschodnia czes$¢ Janowa, w tym Bielnik Pierwszy i Bielnik Drugi.

W strefie tej wydzielono trzy podstrefy: SP1, SP2 i SPP.
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Tereny objete strefg SP1 i SP2 predysponowane sg ze wzgledu na dobre warunki klimatyczne i
geologiczne do zamieszkania, a podstrefa SPP z uwagi na projektowane potgczenia komunikacyjne
drogowe i wodne oraz sgsiedztwo portu wskazana dla funkcji produkcyjno — ustugowe;.

‘2) Podstrefa podmiejska oznaczona symbolem — SP1

Podstrefg SP1 objete sg tereny potozone po wschodniej stronie drogi powiatowej KDZ relacji Elblag —
Pastek nalezgce do obrebéw: Gronowo Gérne, Nowina, Janéw, oraz cze$¢ obrebu Komorowo Zutawskie,
Pilona i Myslecin. Obszar potozony na potudniowym skfonie wysoczyzny, dobrze nastoneczniony,
zabudowanym zabudowg wielofunkcyjng z przewagg zabudowy mieszkaniowej do uzupetnienia.
Obowigzuje:

a) zachowanie terenéw ogrodéw dziatkowych w Gronowie Goérnym jako jednej z alternatyw rekreaciji i
wypoczynku,

b) realizacja terenéw rozwojowych dla funkcji osadniczej, z uwzglednieniem laséw i ciekow wodnych,
jak pokazano na zatgczniku nr 4, w tym:

— zabudowy wielofunkcyjnej (mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, ustugowej i ustugowo-
produkcyjnej) — oznaczonej symbolem W,

— zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej — oznaczone symbolem MN,

— zabudowy mieszkaniowo — ustugowej — oznaczone symbolem M/U,

— zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U,

— zabudowy ustugowo — produkcyjnej — oznaczone symbolem UP,

— zabudowy produkcyjnej — oznaczone symbolem P,

c) realizacja terendw publicznych, w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury, tereny
kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzgdzeh sportowych w kazdej miejscowosci bedgcej
siedzibg obrebu geodezyjnego jak: Gronowo Gérne, Nowina, Komorowo Zutawskie, Myslecin,
Pilona, a takze w kazdej miejscowosci gminy Elblag, wg aktualnych potrzeb mieszkancéw, w ramach
realizacji zadan witasnych gminy dotyczacych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty na
podstawie ustawy o samorzgdzie gminnym. Lokalizacja powyzszych terenéw na:

— nieruchomosciach bedgcych wlasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych we wiadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepisow obowigzujgcej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie
art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna 6000,00 m?.

d) wskazana modernizacja istniejgcych, a takze lokalizacja nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

‘1) Podstrefa podmiejska oznaczona symbolem — SP2

Strefa SP2 obejmuje tereny potozone w poétnocno - wschodniej czesci gminy: obreby Czechowo, Sierpin,
Nowina, Przezmark, pétnocne czesci obrebéw: Komorowo Zutawskie, Myslecin, Pilona, Pasieki i Weklice.
Czes¢ terenu objeta jest Obszarem Chronionego Krajobrazu Wysoczyzna Elblgska - na tym terenie
obowigzuje ochrona waloréw przyrodniczo-krajobrazowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie adaptacje istniejgcej zwartej zabudowy w miejscowosci: Przezmark, Weklice, Pilona, Sierpin i
Myslecin, Nowina jej uzupetnienie i dopetnienie oraz adaptacje rozproszonej zabudowy zagrodowej. Teren
predysponowany dla tworzenia nowej zabudowy mieszkaniowej opartej na istniejgcej sieci drog
powiatowych i gminnych oraz istniejgcej infrastrukturze technicznej.
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Strefa terenédw rozwojowych realizowana w sasiedztwie zwartej zabudowy miejscowosci z - J
uwzglednieniem lasoéw i ciekdw wodnych, predysponowana z uwagi na korzystne potozenie na
potudniowym skionie wysoczyzny elblgskiej oraz dobre warunki klimatyczne i geologiczne zabudowe
mieszkaniowg. Wyznacza sie tu tereny pod:

a) zabudowe mieszkaniowo — ustugowg — oznaczone symbolem M/U,

b) zabudowe mieszkaniowa jedno i wielorodzinng, oznaczong symbolem - MN,

c) zabudowe zagrodowg, oznaczong symbolem — RM,

d) tereny wielofunkcyjne zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej oraz ustugowo — produkcyjnej
0 ograniczonej ucigzliwosci, oznaczone symbolem - W,

e) na terenach produkcyjnych bytych gospodarstw rolnych i ogrodniczych wprowadza sie zabudowe
ustugows, techniczno — produkcyjng, magazynowo - sktadowg oraz produkcje rolniczg, oznaczong
symbolem — UP,

f) realizacja terendéw publicznych, w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreaciji, tereny kultury, tereny
kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzeh sportowych w kazdej miejscowosci bedacej
siedzibg obrebu geodezyjnego jak: Czechowo, Pasieki, Przezmark, Sierpin, Weklice, Komorowo
Zutawskie, Myslecin a takze w kazdej miejscowosci gminy Elblgg, wg aktualnych potrzeb
mieszkancéw, w ramach realizacji zadah wtasnych gminy dotyczacych zaspakajania zbiorowych
potrzeb wspdlnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym. Lokalizacja powyzszych terenéw
na:

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych we wiadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujgcej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie
art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m2, maksymalna powierzchnia dziatek 6000,00 mZ.

g) wskazana modernizacja istniejgcych, a takze lokalizacja nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej.

‘3) Podstrefa podmiejska produkcyjno — ustugowa oznaczona symbolem — SPP

Obejmuje obszar potozony na zachdéd od granicy miasta tgcznie z portem oraz rezerwg terenu
przeznaczonego pod rozbudowe portu i projektowang droge (obwodnicg zachodnia, tgczgcg pétnocng
dzielnice miasta Modrzewine z weztem Elblagg — Zachdd na drodze S7), w tym tereny czesci wschodniej
obrebéw Janowo i Kazimierzowo.
Na terenie wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zabudowy w
miedzywalu z wyjagtkiem zabudowy technicznej, na pozostatych obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig wystepujacg z prawdopodobienstwem p=1% i p=10% oraz na obszarach potencjalnego
zagrozenia powodzig dopuszcza sie realizacje zabudowy pod warunkiem zabezpieczenia parterow
budynkéw do wysokosci 0,7 m powyzej poziomu wody powodziowej.
W podstrefie podmiejskiej produkcyjno — ustugowej, oznaczonej symbolem — SPP, obowigzujg
nastepujgce dziatania i ograniczenia:

a) adaptuje sie rozproszong zabudowe zagrodowa, dopuszcza sie jej dogeszczenie.

b) teren o bardzo dobrej bonitacji gleb klas I, Il i lll, wymaga zgody na zmiane uzytkowania gruntow

rolnych na cele nierolnicze,
C) wyznacza sie rezerwe terenu dla powiekszenia terendéw portowych,
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d) wyznacza sie rezerwe dla terenéw przeznaczonych na cele produkcyjno — ustugowe z racji
budowy drogi wodnej (z portu w Elblagu morskg drogg wodng poprzez rzeke Elblag na Zalew
Wislany oraz przez przekop Mierzei Wislanej na Battyk) do portu w Elblaggu, powiekszenia terenéw
portowych, sgsiedztwa istniejgcych drég tranzytowych i projektowanych nowych powigzan
komunikacyjnych,

e) realizacja terendw publicznych, w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury, tereny
kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzen sportowych w Janowie bedacej siedzibg obrebu
geodezyjnego, a takze w kazdej miejscowosci gminy Elblag, wg aktualnych potrzeb mieszkancow, w
ramach realizacji zadan wtasnych gminy dotyczgcych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspodinoty
na podstawie ustawy o samorzgdzie gminnym. Lokalizacja powyzszych terenéw na:

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych we wiadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujgcej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie
art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna 6000,00 m?,

f) na terenie wystepujg miejsca szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone na rysunku studium -
zatgczniku nr 4, obowigzuje stosowanie dziatan ograniczajgcych skutki powodzi, w tym
minimalizowanie potencjalnych strat powodziowych poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu,
lokalizowanie zabudowy na terpach, czy wykorzystanie naturalnych predyspozycji srodowiska
przyrodniczego w celu przeciwdziatania powodzi,

g) wskazana modernizacja istniejgcych, a takze lokalizacja nowych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

‘7.3.3. Strefa produkcji rolniczej — oznaczona symbolem ,,R”

Strefa obejmuje tereny Zutaw Wislanych, tereny rolnicze o wysokiej bonitacii klas gruntéw wraz z istniejgca
zabudowa, znajdujgce sie w potnocnej, srodkowej, potudniowo — zachodniej i potudniowo — wschodniej
czesci gminy.

W ramach tej strefy wyodrebniono trzy podstrefy oznaczone symbolem R1, R2 i R3.

Na terenach wyznaczonej podstrefy R1 i podstrefy R2 wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig p=1% i p=10%, na terenach podstref R1, R2, i R3 wystepuje potencjalne zagrozenie powodzig.
Na obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzig od strony morza, powodzi wystepujgcej z
prawdopodobiefistwem p=1% w granicach pasa technicznego i w miedzywalu obowigzuje zakaz
zabudowy z wyjgtkiem zabudowy technicznej.

Na pozostatych obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, powodzi wystepujgcej z
prawdopodobienstwem p=1% i p=10% (z wykluczeniem pasa technicznego i miedzywala) oraz obszarach
potencjalnego zagrozenia powodzig, dopuszcza sie realizacje zabudowy pod warunkiem zabezpieczenia
parterow budynkow do wysokosci 0,7 m powyzej poziomu wody powodziowe;j.

‘1) Podstrefa produkcji rolnej oznaczona symbolem ,,R1”

Podstrefa obejmuje obszar zachodniej czesci gminy na pétnoc od drogi S7, w tym obreb Nowakowo, Kepa
Rybacka, zachodnia czes¢ Janowa oraz pétnocno — zachodnia czgs¢ obrebu Kazimierzowo. Na obszarze
tym przewazajg grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych wskazane dla rolnictwa i produkc;ji rolnej. Obszar
Zutaw narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi, w czesci zaznaczonej na rysunku Studium -
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zatgczniku nr 4, gdzie oznaczono tereny szczegoélnego zagrozenia powodzig (raz na 100 lat). Na
obszarze podstrefy R1 obowigzuje:
a) na terenie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, zasady zabudowy jak w pkt.

7.3.3,

b) utrzymanie w sprawnosci technicznej istniejacych urzadzen melioracyjnych ze stacjg pomp w

c)

Nowakowie oraz watéw ochronnych Zatoki Elblgskiej i rzeki Elblag,

adaptacja istniejgcej zabudowy, odbudowa istniejgcych siedlisk rolniczych, wskazane uzupetnienie
istniejgcej zabudowy w formie zabudowy rozproszonej wzdtuz istniejgcych drég, nie dopuszcza sie
tworzenia osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poza terenem wyznaczonym w
Nowakowie oraz zabudowg wielorodzinng i jednorodzinng w Bielniku Drugim i Batorowie,

d) na terenach produkcyjnych bylych gospodarstw rolnych i ogrodniczych wprowadza sie funkcje

zabudowy ustugowej, techniczno — produkcyjnej, sktadow, magazynow, obiektéw i urzgdzen
infrastruktury techniczne;j,

e) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow zabudowy ustugowej i produkcyjnej oraz obiektow i

f)

urzgdzen infrastruktury technicznej,

realizacja terenow publicznych, w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury, tereny

kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzeh sportowych w kazdej miejscowosci bedacej

siedzibg obrebu geodezyjnego jak: Kepa Rybacka, Nowakowo, Janowo, a takze w kazdej
miejscowosci gminy Elblag, wg aktualnych potrzeb mieszkancéw, w ramach realizacji zadan

wiasnych gminy dotyczgcych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty na podstawie ustawy o

samorzgdzie gminnym. Lokalizacja powyzszych terenéw na:

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedgcych wlasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych we wtadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujgcej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie
art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna 6000,00 m?.

g) wskazuje sie we wsi Kepa Rybacka funkcje agroturystyczng fgczong z funkcjg rolng,
h) wskazuje sie lokalizacje punktéw widokowych w postaci wiez w sasiedztwie Zatoki Elblaskiej,

i)

na rysunku (zatacznik nr 4) wskazano tereny predysponowane do zagospodarowania pod
zabudowe:

— zagrodowg — oznaczong symbolem RM,

— mieszkaniowa — oznaczong symbolem MN,

— mieszkaniowo — ustugowg — oznaczong symbolem M/U,

— wielofunkcyjng — oznaczong symbolem W,

— funkcje turystyczng (Kepa Rybacka i Cieplice) — oznaczong symbolem UT,

— ustugowsg, produkcyjng lub ustugowg - produkcyjng (tereny dawnych sektoréw produkcyjnych
PGR) — oznaczong symbolem UP,

dopuszcza sie modernizacje istniejgcych oraz lokalizacje nowych obiektéw i urzgdzen infrastruktury

technicznej,

na terenie zlokalizowanym na zachdd od linii kolejowej Elblgg Zdréj - Tolkmicko powyzej cieku

wodnego, wprowadza sie zakaz zabudowy z wyjgtkiem zabudowy technicznej. Na terenach Zutaw w

rejonie potnocno — wschodniej czesci Nowakowa zakaz wszelkiej zabudowy z wyjatkiem zabudowy
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technicznej, z uwagi na to, ze teren ten przeznaczono pod ,upust” wod Zalewu Wislanego
w czasie wysokiej wody w Zatoce Elblgskiej.

‘2) Podstrefa produkcji rolnej oznaczona symbolem ,,R2”

Podstrefa obejmuje obszar zachodniej czesci gminy na potudnie od drogi S7, obejmuje tereny obrebu
Adamowo i zachodnig cze$¢ obrebu Wiadystawowo. Podstrefa obejmuje obszar Zutaw narazony na
niebezpieczenstwo powodzi, w czesci zaznaczonej na rysunku - zatgczniku nr 4. Oznaczono tereny
szczegoblnego zagrozenia powodzig (raz na 100 lat). Teren predysponowany dla produkcji rolnej na

gruntach o wysokiej klasie bonitacyjnej gleb I, Il i [ll. W podstrefie R2 obowigzuje:
a) na terenie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, zasady zabudowy jak w pkt.
7.3.3,

b) utrzymanie w sprawnosci technicznej istniejgcych urzgdzen melioracyjnych oraz watéw rz. Nogat,

c) adaptacja istniejgcej zabudowy, lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej, jako uzupetnienie wzdtuz
istniejgcych droég,

d) nie dopuszcza sie tworzenia osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) na terenach produkcyjnych bytych gospodarstw rolnych i ogrodniczych wprowadza sie funkcje
zabudowy ustugowej, techniczno — produkcyjnej, sktadow, magazynow, obiektéw i urzgdzen
infrastruktury techniczne;j,

f) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow zabudowy produkcyjnej, przemystowej, magazynowej i
ustugowej zwigzanych z rolnictwem oraz obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej,

g) realizacja terenéw publicznych, w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury, tereny
kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzeh sportowych w kazdej miejscowosci bedacej
siedzibg obrebu geodezyjnego jak: Adamowo, Wiadystawowo, a takze w kazdej miejscowosci gminy
Elblag, wg aktualnych potrzeb mieszkancéw, w ramach realizacji zadan witasnych gminy
dotyczagcych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty na podstawie ustawy o samorzadzie
gminnym. Lokalizacja powyzszych terendw na:

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedgcych wlasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych we wtadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujgcej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie
art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna 6000,00 m?.

h) na rysunku (zatgcznik nr 4) wskazano tereny predysponowane do zagospodarowania pod
zabudowe:

zagrodowg — oznaczong symbolem RM,

— mieszkaniowg — oznaczong symbolem MN,

— wielofunkcyjng — oznaczong symbolem W,

— ustugowsg, produkcyjng lub ustugowo — produkcyjng (tereny dawnych sektoréw produkcyjnych
PGR) — oznaczong symbolem UP,

i) obowigzuje modernizacja istniejgcych oraz lokalizacja nowych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.
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Podstrefa obejmuje obszar gminy zlokalizowany w potudniowo — wschodniej czesci gminy i obejmuje
zutawskie tereny obrebdéw: Wezina, Dtuzyna, Druzno oraz czes¢ obrebu Bogaczewo, a takze potudniowg
czes$¢ obrebu Komorowo Zutawskie. Znajduje sie tu Kanat Elblgski stanowigcy pomnik historii. Teren objety
jest Obszarem Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno, obowigzuje tu ochrona wartosci przyrodniczo —
kulturowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Teren predysponowany dla rolnictwa i produkcji rolne;j.
Obszar Zutaw narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi. Teren produkgji rolnej na gruntach o wysokiej

‘3) Podstrefa produkcji rolnej oznaczona symbolem ,,R3”

klasie bonitacyjnej gleb I, 1li lll. Na terenie podstrefy obowigzuje:
a) na terenie wystepujg obszary potencjalnego zagrozenia powodzig, zasady zabudowy jak w pkt.
7.3.3.

b) utrzymanie w sprawnosci technicznej istniejgce urzgdzenia melioracyjne wraz ze stacjg pomp w
Wezinie oraz waty ochronne wokét J. Druzno,

c) adaptuje sie istniejagcg zabudowe, dopuszcza sie nowg zabudowe zwigzang z produkcjg rolng
lokalizowang wzdtuz istniejacych drég oraz w sagsiedztwie istniejgcej zabudowy,

d) nie dopuszcza sie tworzenia osiedli zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

e) na terenach produkcyjnych bytych gospodarstw rolnych i ogrodniczych wprowadza sie funkcje
zabudowy ustugowej, techniczno — produkcyjnej, magazynowo — sktadowej, obiektéw i urzgdzen
infrastruktury techniczne;j,

f) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow zabudowy produkcyjnej, przemystowej, magazynowej i
ustugowej zwigzanych z rolnictwem oraz obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

g) realizacja terenéw publicznych, w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury, tereny
kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzeh sportowych w kazdej miejscowosci bedacej
siedzibg obrebu geodezyjnego jak: Dtuzyna, Druzno, Wezina, a takze w kazdej miejscowosci gminy
Elblag, wg aktualnych potrzeb mieszkancow, w ramach realizacji zadan wiasnych gminy
dotyczagcych zaspakajania zbiorowych potrzeb wspdlnoty na podstawie ustawy o samorzadzie
gminnym. Lokalizacja powyzszych terendw na:

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych we wtadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujgcej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie
art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna 6000,00 m?.

h) wskazuje sie we wsi Wezina funkcje agroturystyczng tgczong z funkcjg rolna,

i) na terenie podstrefy dopuszcza sie lokalizacje farm hodowlanych,

j) na rysunku (zatgcznik nr 4) wskazano tereny predysponowane pod zabudowe:

zagrodowg — oznaczong symbolem RM,

— mieszkaniowa — oznaczong symbolem MN,

— mieszkaniowo ustugowg — oznaczong symbolem M/N,

— wielofunkcyjng — oznaczong symbolem W,

— ustugowsg, produkcyjng lub ustugowg produkcyjng (tereny dawnych sektorow produkcyjnych
PGR) — oznaczong symbolem UP,

k) obowigzuje modernizacja istniejacych oraz lokalizacja nowych obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej.
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7.3.4. Strefa Rolniczo - Infrastrukturalna — oznaczona symbolem ,,RT”

Strefa Rolniczo — Infrastrukturalna obejmuje teren rolny przeznaczony pod lokalizacje budowli i urzgdzen
produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych. Na obszarze gminy wyznaczono pie¢ takich stref, ktore
oznaczono symbolami: RT1, RT2, RT3, RT4 i RT5. Obecnie teren produkcji rolnej na gruntach o wysokiej
klasie bonitacyjnej gleb I, 1l | lll, obowigzuje uzyskanie zgody na zmiane uzytkowania terenu rolniczego na
nierolniczy.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ urzadzen fotowoltaicznych do 6,0 m.

‘1) Stefa RT1 — wyznaczona jest na terenie obrebu Janowo

Na terenie tej strefy obowigzuje:

a) adaptuje sie dwie istniejace elektrownie wiatrowe,

b) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen fotowoltaicznych do produkcji energii metodg odnawialng.

C) wyznacza sie strefe zwigzang z ograniczeniem w zabudowie i zagospodarowaniu wynikajgcym z
lokalizacji urzgdzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych,

d) przewiduje sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych wraz z infrastrukturg w postaci sieci
elektroenergetycznych podziemnych prowadzonych od poszczegodlnej elektrowni oraz sieci
energetycznych wysokiej mocy, podziemnej doprowadzajgcej prad do GPZ-tu w miescie Elblagu,

e) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych oraz lokalizacje nowych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

f) zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

‘2) Stefa RT2 — wyznaczona na terenie obrebu Adamowo

Na terenie tej strefy obowigzuje:

a) wskazuje sie teren pod lokalizacje urzgdzen fotowoltaicznych do produkcji energii ze Zzrédet
odnawialnych,

b) wyznacza sie strefe zwigzang z ograniczeniem w zabudowie i zagospodarowaniu wynikajgcym z
lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych,

c) przewiduje sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych wraz z infrastrukturg w postaci sieci
elektroenergetycznych podziemnych prowadzonych od poszczegdlnej elektrowni oraz sieci
energetycznych wysokiej mocy, doprowadzajgcej prad do GPZ-tu,

d) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych oraz lokalizacje nowych obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

e) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j.

‘3) Stefa RT3 — wyznaczona na terenie obrebu Raczki Elblagskie i Nowego Pola

Na terenie tej strefy:

a) wskazuje sie teren pod lokalizacje urzgdzen fotowoltaicznych do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych,

b) wyznacza sie strefe zwigzang z ograniczeniem w zabudowie i zagospodarowaniu wynikajgcym z
lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych,

c) przewiduje sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych wraz z infrastrukturg w postaci sieci
elektroenergetycznych podziemnych prowadzonych od poszczegdlnej elektrowni oraz sieci
energetycznych wysokiej mocy, podziemnej doprowadzajgcej prad do GPZ-tu,

d) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych oraz lokalizacje nowych obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

e) obowigzuje zakaz zabudowy mieszkaniowej.
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‘4) Stefa RT4 i RT5 — wyznaczona na terenie obrebéw Myslecin i Weklice

Na terenie tej strefy:

a) wskazuje sie teren pod lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych,

b) wyznacza sie strefe zwigzang z ograniczeniem w zabudowie i zagospodarowaniu wynikajgcym z
lokalizacji urzgdzen fotowoltaicznych,

c) przewiduje sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych wraz z infrastrukturg w postaci sieci
elektroenergetycznych podziemnych prowadzonych od poszczegdlnej elektrowni oraz sieci
energetycznych wysokiej mocy, podziemnej doprowadzajgcej prad do GPZ-tu,

d) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych oraz lokalizacje nowych obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej,

e) zakaz zabudowy mieszkaniowej.

7.3.5. Strefa Tranzytowego Korytarza Transportowego — oznaczona symbolem ,, T”

Strefa Korytarza Transportowego obejmuje droge ekspresowg S7, starodroze drogi nr 7 (obecnie droge
powiatowg relacji Elblag — Jazowa), droge krajowg oraz DK22 z Malborka do Elblgga, wezet Elblag -
Potudnie, linie kolejowg magistralng z Gdanska do Olsztyna i Kaliningradu, w tym linie kolejowg z Elblaga
do Braniewa, obreb Kazimierzowo czes¢ obrebéw: Wiadystawowo, Nowe Pole, Gronowo Gérne, Nowina,
Komorowo Zutawskie, Myslecin, Pilona i Bogaczewo, tgcznie ze strefg ustugowo - przemystows, oraz
miejscami obstugi podréznych przy drodze S7.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig od strony morza 1% i 10% oraz na obszarach
potencjalnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza sie realizacje zabudowy pod
warunkiem zabezpieczenia parteréw budynkéw do wysokoséci 0,7 m powyzej poziomu wody powodziowej,
Teren produkcji rolnej na gruntach o wysokiej klasie bonitacyjnej gleb I, 11'i Ill, obowigzuje uzyskanie zgody
na zmiane uzytkowania rolniczego na nierolnicze. Na terenie strefy obowigzuje:

a) wykorzystanie istniejacej zabudowy, tzw. sektora produkcyjnego po bylych panstwowych
gospodarstwach rolnych i ogrodniczych dla wustug, handlu, przemystu, przetworstwa,
przechowalnictwa itp.,

b) budowa ustug, zaktadéw produkcyjnych, ustug logistycznych, obstugi ruchu drogowego, obiektéw
handlowych, w tym o powierzchni sprzedazy pow. 2000 m? oraz bazy hotelowej i gastronomicznej w
sgsiedztwie weztéw drogowych Kazimierzowo i Bogaczewo oraz w Nowym Polu (Mata Holandia) i
Gronowie Gérnym,

c) ochrona budynkéw i obiektow o wysokich wartosciach historycznych i duzym znaczeniu kulturowym
w Kazimierzowie,

d) na rysunku (zatgcznik nr 4) wskazano tereny predysponowane do zagospodarowania pod
zabudowe:

— wielofunkcyjng — w tym zabudowy mieszkaniowej jedno lub wielorodzinnej, ustugowej lub

ustugowo — produkcyjnej - oznaczong symbolem W,

ustugowsg, produkcyjng lub ustugowo — produkcyjng — oznaczong symbolem UP,

handlu wielkopowierzchniowego — oznaczong symbolem UH,

miejsc obstugi podréznych — oznaczong symbolem STP,

e) rezerwuje sie teren pod budowe drogi, taczacej Modrzewine — pétnocng dzielnice miasta Elblagga z
weztem Elblgg — Zachéd na drodze S7,

f) rezerwuje sie teren na drodze S22 dla budowy ,wezta Terkawka” na projektowanej drodze tgczacej
wschodnie tereny miasta Elblaga z Gronowem Gérnym i drogg ekspresowg S7 w wezle Bogaczewo,

str. 45




&
CZESC II. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI..........., ZALACZNIK NR 3 ’f

g) w granicach terenu znajduje sie gazociag przesytowy z Malborka do stacji redukcyjnej gazu
w Elblaggu oraz ze stacji redukcyjnej na potnoc przez Bielnik Pierwszy i Nowakowo do dz.
Modrzewina; przewiduje sie budowe nowej sieci gazowej ze stacji redukcyjnej do Pasteka wzdtuz
obwodnicy S7 i linii kolejowej do Olsztyna, ktéra obstugiwaé bedzie tereny Gronowa Gornego,
Nowiny, Przezmarka i Komorowa Zutawskiego,

h) realizacja terendw publicznych, w tym: place zabaw, tereny sportu i rekreacji, tereny kultury, tereny
kultury fizycznej, tereny turystyki, tereny urzadzeh sportowych w kazdej miejscowosci bedacej
siedzibg obrebu geodezyjnego jak: Kazimierzowo, Adamowo, Nowe Pole, Gronowo Gorne,
Komorowo Zutawskie, Bogaczewo, a takze w kazdej miejscowosci gminy Elblag, wg aktualnych
potrzeb mieszkancéw, w ramach realizacji zadah wtasnych gminy dotyczacych zaspakajania
zbiorowych potrzeb wspdlnoty na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym. Lokalizacja
powyzszych terendw na:

— nieruchomosciach bedgcych wlasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa pozostajgcych we wiadaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa przekazywanych na podstawie przepiséw obowigzujgcej ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi skarbu Panstwa (wg stanu obecnego na podstawie
art. 24 ust. 5 pkt 1 lit. c ustawy),

— nieruchomosciach pozyskanych na ten cel przez gmine,

minimalna powierzchnia dziatek 100,00 m?, maksymalna 6000,00 m?.

i) na calym terenie strefy dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi
budowlami i urzadzeniami koniecznymi do jej funkcjonowania, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

7.4. STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustala sie standardy w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym odniesione do poszczegolnego
rodzaju zabudowy, dla roznych stref polityki przestrzennej, ustalonych w dziale 7 Rozdziatu Ill.

Tabela nr 1. Standardy zagospodarowania odniesione do poszczegodlnych stref,

Sl ey Je.dn. Strefy polityki przestrzennej

miary E RT SP T R
Zabudowa zagrodowa
Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej m? 3000 - 3000 3000 3000
Minimalna szerokos¢ dziafki m 25 - 20 25 25
Maks. ilo$¢ kondygnaciji (tacznie z poddaszem). szt. 2 ) 3 2 2
Maks. powierzchnia zabudowy dz. budowlanej. % 35 40 40 40
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
mieszkano — ustugowa
Min. pow. dziatki dla zabudowy wolnostojgcej m? 2000 - 900 900 1500
Min. pow. dziatki dla zabudowy blizniaczej m? 600 - 300 300 300
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki m 25 - 18 18 25
Maks. ilo$¢ kondygnacji (tacznie z poddaszem) szt. 2 - 3 3 2
Maks. powierzchnia zabudowy dz. budowlanej % 25 - 40 30 30
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Min. pow. dziatki dla zabudowy wolnostojacej m? 3000 - 2000 - 3000
Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki m  |nie ustala sig R nie ustala sie - nie ustala sie
Maks. ilos¢ kondygnaciji (tacznie z poddaszem) szt. 4 ) 4 ) 4
Maks. powierzchnia zabudowy dz. budowlanej % 40 60 50
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Zabudowa ustugowo — przemystowa,
produkcyjna, przemystowa i sktadowa

Min. wielkos¢ dziatki budowlanej m? - 2000 3000 - -
Minimalna szerokos$¢ frontu dziatki m - nie ustala sie | nie ustala sie - -
Maks. ilo$¢é kondygnagji (tgcznie z poddaszem) szt. - 3 3 - -
Maks. powierzchnia zabudowy dz. budowlanej % - 60 60 - -

Zabudowa ustugowa — obiektami
handlowymi o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

Min. wielko$¢ dziatki budowlane;j m?2 - - - 10 000 -
Maks. ilos¢ kondygnacii szt. - - - 2 -
Maks. powierzchnia zabudowy dz. budowlanej % - - - 60 i}
Uwagal!

Dla terenéw potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi (gdzie moga nastgpi¢ zdarzeniach losowe np. przerwanie watu)
budynki realizowa¢ na ,terpach” (podwyzszeniu usypanym sztucznie) na rzednej wys. min. 1,60 m
nad poziom morza, z zabezpieczeniem budynkéw przed powodzig do rzednej 2,50 m n.p.m.

Dla pozostatych rodzajéw zabudowy, nie wymienionych wyzej, parametry budynkéw nalezy ustala¢
indywidualnie z zachowaniem kontynuacji gabarytéw i formy budynkéw juz istniejacych.
Szczegoétowe warunki architektoniczno — budowlane okreslajag miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

7.5. OBSZARY WYLACZONE SPOD NOWEJ ZABUDOWY

Do obszardéw wytgczonych z zabudowy na terenie gminy naleza:

1) Tereny objete ochrong rezerwatowa.

2) Tereny szczegoOlnego zagrozenia powodzig potozone w miedzywalu: rzeki Elblag, rz. Nogat, rz.
Cieplicowki, Kanatu Jagiellonskiego oraz J. Druzno, z wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej.

3) Tereny potozone w granicach objetych Obszarami Chronionego Krajobrazu w pasie 100 m od brzegow
wod powierzchniowych morskich i Srédlgdowych, z wytgczeniem urzadzern wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej, rolnej lub rybackiej.

4) Tereny potozone w odlegtosci 50 m od stopy watéw przeciwpowodziowych wokot Zalewu Wislanego.

5) Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wystepujacg z prawdopodobieAstwa p=1%, w
granicach pasa technicznego obowigzuje zakaz zabudowy statej (mieszkaniowej, przemystowej,
ustugowe;j itp.).

6) Tereny w odlegtosci 5 m od rowéw melioracyjnych podstawowych.

7) Tereny w promieniu 15 m od pomnikéw przyrody.

8) Tereny korytarzy ekologicznych wskazane na rysunku ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”
zatagczniku nr 4.

9) Tereny lasoéw, poza budowg obiektow, budowli i budynkéw niezbednymi do utrzymania lasu.

10) Tereny przeznaczone pod rezerwe przebudowy drogi krajowej DK22 z Malborka do Elblgga do wezta
Elblag — Potudnie w klasie drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego GP (docelowo ekspresowej ,S”)
okreslony na rysunku, zatgczniku nr 4 do ,Studium...” ,Kierunki Zagospodarowania”.

11) Tereny wskazane pod rezerwe dla rozbudowy portu morskiego, gdzie obowigzuje zakaz wszelkiej
zabudowy nie zwigzanej z realizacjg portu.
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12) Tereny rolne wysokich klas bonitacyjnych I, Il i [ll chronione z mocy prawa przed zabudowg nie
zwigzang z rolnictwem i obstugg wsi, z wyjatkiem terendw, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
uzyskajg zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolne.

8. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8.1. OCHRONA PRZYRODY | KRAJOBRAZU

Obszary przyrodnicze znajdujgce sie w granicach opracowania charakteryzuja sie znaczng
bioréznorodnoscia. Lista gatunkéw tworzgcych faune oraz flore, w tym gatunkéw rzadkich (w skali kraju jak
i regionow fizyczno — geograficznych) jest bogata. Szczegdlng cennos¢ przyrodniczg terenu, a takze
obszaréw sgsiadujgcych podkreslajg ustanowione prawem formy ochrony przyrody. W granicach gminy
znajdujg sie 3 rezerwaty przyrody, 3 obszary chronionego krajobrazu, 4 ostoje Natura 2000 oraz park
krajobrazowy z otuling. W najblizszym sasiedztwie znajdujg sie 4 obszary chronionego krajobrazu oraz
projektowana ostoja Natura 2000 Doliny Erozyjne Wysoczyzny Elblgskiej (w odlegtosci ok. 2 km od granicy
gminy, ktéra obejmuje doliny rzek: Kamienica, Suchacz, Olszanka, Stradanka).

8.2. PRZYRODNICZE OBSZARY CHRONIONE

8.2.1.Rezerwaty

Na obszarze rezerwatéw zabroniona zostaje wycinka drzew i krzewdw oraz pobieranie uzytkéw

drzewnych, zmiana stosunkéw wodnych, ktéra istotnie naruszytaby warunki ekologiczne, zbieranie zi6t i

innych roslin, a takze owocow i nasion drzew, krzewow i roslin zielnych, grzybdéw. Zakazuje sie

pozyskiwania Sciolki lesnej i wypasu zwierzat gospodarskich, niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin i

torfu, zanieczyszczania wody i terenu, zaktécania ciszy, polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko

zyjacych zwierzat, niszczenia gniazd i nor, wybierania jaj czy pisklat (dla wszystkich gatunkow ptakow).

1) Rezerwat ,,Jezioro Druzno”
Rezerwat ornitologiczny utworzony Zarzgdzeniem Min. Lesnictwa i Przemystu Drzewnego w grudniu
1966 r. (MP nr 5 poz. 26 z 1967 r,). Utworzony dla zachowania miejsc legowych ptactwa wodnego i
btotnego, obejmuje ochrong jezioro wraz z otaczajgcymi go zbiorowiskami roslinnosci szuwarowe;j,
zarosli wierzbowych i lasu olszowego. W pazdzierniku 2002 roku rezerwat zostat wpisany na liste
Konwencji Ramsarskiej jako obszar wodno-btotny o znaczeniu miedzynarodowym. Na terenie
rezerwatu gniezdzi sie 110 gatunkéw ptakow, pojawiajg sie tu takze licznie ptaki zerujace i przelatujgce
— tacznie na tym obszarze zaobserwowano 210 gatunkow ptakow, stanowigcych ok. 50% sktadu
awifauny Polski. Gatunki objete ochrong gatunkowg S$cistg stanowig wiekszos¢. Wsrod roslin
chronionych wystepujg m.in. grzybienczyk wodny, grzybienie biate, salwinia ptywajgca.

2) Rezerwat ,,Zatoka Elblaska”
Rezerwat powotany na mocy Zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 9 pazdziernika 1991 r. (M. P. Nr 38, poz. 273) oraz Rozporzadzenia Wojewody
Warminsko — Mazurskiego z dnia 28 maja 2001 (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. 2001 Nr 44, poz. 683) w
celu ochrony ptakéw wodno-btotnych oraz ich siedlisk. Stanowi obecnie obszar o powierzchni 639 ha
obejmujgcy wody zatoki Zalewu Wislanego wraz z przybrzeznymi strefami. Jest to rezerwat
ornitologiczny spetniajgcy kryteria Konwencji Ramsarskiej. Zbiorowiska roslinnosci wodnej,
szuwarowej, zaroslowe stwarzajg dogodne warunki dla bytowania awifauny. Stanowi istotng baze
odpoczynku w okresie sezonowych wedréwek ptakow. Wystepujg tu 222 gatunki ptakow, z czego 86
gatunkow to ptaki gniazdujgce. Prawie wszystkie spotykane tu ptaki sg objete ochrong: krajowe gatunki
mew i kaczek, rybitwy rzeczne i czarne, kormorana, czaple siwg, btotniaka stawowego i bielika, niemal
wszystkie gatunki siewkowcow (spotykane w okresie wedrowek), remizy i wagsatki. Stwierdzono
wystepowanie 24 gatunkow ryb, wsréd ktérych pojawiajg sie miedzy innymi: leszcz, jazgarz, sandacz,
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wegorz, okon i pto¢é. Wykazano wystepowanie licznych populacji zab (jeziorkowa, $mieszka,
wodna). Zyjg tutaj takze inne gatunki ptazéw oraz gady: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna i
padalec. Wsrod wielu gatunkow ssakéw sg gatunki objete ochrong, m.in.: nietoperze (mroczek pdzny i
gacek brunatny), jeze, wydry, gronostaje i fasice.

3) Rezerwat ,,Ujscie Nogatu”
Rezerwat powotany rozporzgdzeniem Nr 325 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z 13 grudnia 2001
roku (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. Nr 142, poz. 2040 z 2001 r.), celem powotania jest zachowanie
bogatej i zréznicowanej fauny ptakéw wodno-btotnych i lesnych (legowych i migrujgcych) oraz ich
siedlisk. Jest to rezerwat ornitologiczny obejmujagcy fragment delty Nogatu oraz obszar wéd Zalewu
Wislanego u ujscia tej rzeki. Poczgtkowo zajmowat 356,72 ha, w 2016 roku powiekszono go do 408,98
ha.

8.2.2. Obszary chronionego krajobrazu

Obszary Chronionego Krajobrazu stuzg ochronie przed zniszczeniem Ilub degradacjg walorow

przyrodniczych i cech estetycznych s$rodowiska z uwzglednieniem ich znaczenia jako terendw

rekreacyjnych.

Ochrona przed degradacjg waloréw przyrodniczych i krajobrazowych nie oznacza wytgczenia terenow

obszaru chronionego krajobrazu z uzytkowania gospodarczego.

Zgodnie z Rozporzgdzeniami Wojewody Warminsko-Mazurskiego i Uchwatami Sejmiku na obszarze

chronionego krajobrazu obowigzujg ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow lesnych, wodnych,

nielesnych Obszaru Chronionego Krajobrazu.

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno
OCHK utworzony w celu zachowania wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach,
obszaréw wartosciowych ze wzgledu na zaspokojenie potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem.
Obejmuje zbiornik wraz z otaczajgcym terenem.

2) Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblagskiej — Zachéd
OCHK obejmuje gtéwnie tereny wysoczyznowe stanowigce otuline Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblgskiej, a takze rownine aluwialng w potudniowej strefie Zatoki Elblgskie;.

3) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat
OCHK znajduje sie na obszarze dwoch wojewddztw: pomorskiego i warmisko - mazurskiego.
Obejmuje swym zasiegiem przede wszystkim tereny miedzywala rzeki Nogat wraz z odcinkiem
ujsciowym oraz tereny przylegte. Elementami krajobrazotwérczymi tego obszaru sg pasy oczeretdw,
szuwaréw oraz roslinnosci wodnej, a takze strefa zadrzewien i zakrzewien nawodnych. Wody Nogatu i
tereny nadbrzezne stanowig dogodne warunki gniazdowania i legu ptactwa wodnego i btotnego. W
strukturze uzytkowania gruntow gtéwng czesc stanowig tereny rolne.

4) Obszar Chronionego krajobrazu Kanatu Elblaskiego
OCHK obejmuje Kanat Elblgski, zabytek techniki, oraz tereny przylegte sktadajgce sie z jezior, ciekdéw
wodnych i terenow podmoktych. Kanat w 2011 uznany za pomnik historii (w 2007 r. w plebiscycie
.Rzeczpospolitej” zostat uznany za jeden z siedmiu cudéw Polski). Powierzchnia obszaru razem wynosi
30 425,52 ha. Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego potozony jest w wojewddztwie
warminsko-mazurskim na terenie 10 gmin W powiecie elblgskim na terenie gmin: Elblag, Rychliki,
Pastek, w powiecie ostrodzkim na terenie gmin: Matdyty, Morag, Mitomiyn, Ostréda i miasta Ostréda, w
powiecie itawskim na terenie gmin: Zalewo oraz ltawa.

8.2.3. Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblaskiej z otuling

Obejmuje poétnocno — wschodnie obszary nadzalewowe i graniczy w czesci wschodniej bezposrednio z

obrebem Gronowo Goérne. Celem ochrony przyrody jest zachowanie wartosci przyrodniczych,

historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych czesci Wysoczyzny Elblgskiej. Specyficzne dla
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Wysoczyzny Elblgskiej uksztattowanie terenu, przypominajgce charakterem tereny podgérskie,
zwigzane jest z wystepowaniem roslin typowo gérskich (manna gajowa, lepieznik biaty, przetacznik gorski,
tojad dzidbaty, zebrowiec gorski).

8.2.4. Korytarz ekologiczny i sie¢ ECONET

Obszar gminy znajduje sie w miedzynarodowym obszarze weztowym krajowej sieci ekologicznej ECONET
(3M - Obszar Ujscia Wisty). W projektowanej sieci korytarzy ekologicznych tgczgcych europejskg sie¢
Natura 2000 potnocno — wschodnie i wschodnie lesne tereny gminy stanowig istotny element w
przyrodniczo — przestrzennej sieci powigzah obszaréw cennych przyrodniczo. Niemniejsze znaczenie
odgrywajg takze tereny przyrodnicze zwigzane z rzekg Nogat, ktéra na obszarze gminy petni istotng role
lokalnego korytarza ekologicznego, zas razem z gérnym biegiem (poza granicami gminy) stanowi korytarz
o randze regionalnej. W polderowym systemie Zutaw korytarz Nogatu jest gtéwnym elementem
przestrzennym i ciggtym korytarzem wodnym systemu hydrograficznego.

8.2.5. Lasy ochronne i ,,Zielone Ptuca Polski”

Lasy ciggnace sie wzdtuz pétnocno - wschodniej i wschodniej granicy posiadajg statut laséw ochronnych.
Teren gminy jest czescig wieloprzestrzennego systemu ochrony przyrody Zielone Pluca Polski, ktérego
ideg jest sprawne funkcjonowanie obszaréw prawnie chronionych i przestrzeni miedzy nimi. Przestrzenie
te petnig funkcje gospodarcze podlegajgce rygorom na mocy przepisow uwzgledniajgcych potozenie w
poblizu obszaréw cennych przyrodniczo.

8.3. OBSZARY NATURA 2000

Na terenie gminy znajdujg sie cztery obszary Natura 2000. Nalezg do nich:

Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013),

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) Zalew Wislany (PLB280010),

— Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (PLH280007),

— Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOOS) ,Ostoja Druzno” (PLH280028).

8.3.1. Obszary specjalnej ochrony ptakéw (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013)

Obszar okreslany jako OSO (Obszar Specjalnej Ochrony) catkowicie zawierajgcy w sobie obszar SOO

(Specjalny Obszar Ochrony). Teren jeziora obejmuje siedliska wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady

92/43/EWG takie jak:

1) starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion (70%
pokrycia),

2) bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi-Pinetum, Pino mugo-
Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-Piceetum i brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne) (7%
pokrycia),

3) tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe) (3% pokrycia),

4) ziotoroslg gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium) (1%
pokrycia).

Lista gatunkéw cennych fauny terendéw jeziora zawiera m.in. wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy

Siedliskowej: ssaki (bébr europejski, nocek tydkowtosy, wydra), ryby (minég rzeczny, rézanka, koza) oraz

ptaki (19 gatunkéw o pierwszorzednym znaczeniu, wymienionych w Zatgczniku | Dyrektywy Rady

79/409/EWG; 12 gatunkéw regularnie wystepujgcych ptakéw migrujgcych, nie wymienionych w

Zatgczniku; 8 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi). Zanieczyszczenie pochodzenia rolniczego,

komunalnego i przemystowego, polowania w bezposrednim otoczeniu rezerwatu, wypalanie trzcin w

okresie wiosennym, bardzo intensywne ktusownictwo rybackie sg podstawowymi zagrozeniami obszaru

chronionego.
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8.3.2. Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Zalew Wislany (PLB280010) - J
Obejmuje polskg czes¢ Zalewu Wislanego, bedac obszarem OSOP czesciowo przecinajgcym sie z
obszarem projektowanym SOOS Zalew Wislany i Mierzeja Wislana. Gtéwng czes¢ obszaru (ok. 95%)
zajmujg wody powierzchniowe, pozostata przestrzehh to bagna i tereny podmokite. Jest to obszar
stanowigcy ostoje ptasig o randze europejskiej E14. Wystepuje tutaj co najmniej 27 gatunkow ptakéw z
zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, co najmniej 31 gatunkéw migrujgcych i co najmniej 9 gatunkoéw z Polskiej
Czerwonej Ksiegi (PCK). Najwazniejsze obszary legowe ptakow na Zalewie Wislanym wystepujg w Zatoce
Elblgskiej i w rejonie ujscia Pasteki. Gidwne zagrozenia obszaru stanowig dziatania antropogeniczne
zwigzane z niszczeniem siedlisk (m.in. koszenie trzciny, urbanizacja, zanieczyszczenia odpadami i
Sciekami, rozbudowa portéw) i negatywnym oddziatlywaniem na elementy przyrodnicze (m.in. poprzez
transport okretowy, infrastrukture sportowg i rekreacyjng, kempingi, zeglarstwo, zanieczyszczenie wdd,
tworzenie tam, watéw, sztucznych plaz, regulowanie koryt rzecznych).

8.3.3. Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk (SOOS) ,,Ostoja Druzno” i (OSO) ,,Zalew Wislany i
Mierzeja Wislana”

Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk (zatwierdzone przez Komisje Europejska, jako Obszary majgce
znaczenie dla Wspdlnoty (OZW), w celu utworzenia Specjalnych Obszaréw Ochrony Siedlisk (SOOS)
Natura 2000 ,,Ostoja Druzno” (potudniowe tereny) oraz ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” wigczono
do obszardw specjalnej ochrony ptakow (OSO) Natura 2000.

Specjalny Obszar Ochrony ptakéw Natura 2000 Ostoja Druzno, zatwierdzony jako OZW Ostoja
Druzno (PLH280028), zawiera w sobie obszar rezerwatu ,Jezioro Druzno”.

Projektowany Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana, zatwierdzony
jako OZW Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007, obejmuje polskg czes¢ Zalewu Wislanego wraz
z Mierzejg Wislang oraz waski pas terenéw ladowych, pokrytych szuwarami, przylegajgcych od strony
potudniowej do Zalewu. Na obszarze stwierdzono wystepowanie 18 rodzaju siedlisk wymienionych w
Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG i co najmniej 11 gatunkéw z zatgcznikow | i Il Dyrektywy
Siedliskowej. Na terenie ostoi stwierdzono wystepowanie wielu roslin naczyniowych zagrozonych w Polsce
charakterystycznych dla rzadkich i zanikajgcych siedlisk (wodnych, wydmowych, solniskowych,
torfowiskowych, bagiennych). Obszar zawiera niewielkg cze$s¢ Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej oraz rezerwaty: ,Zatoka Elblgska”, ,Ujscie Nogatu", czesciowo Obszar Chronionego Krajobrazu
Rzeki Nogat.

8.4. POMNIKI PRZYRODY
Rejestr pomnikow przyrody dla gminy Elblgg zawiera 69 obiektéw, w tym 68 pojedynczych drzew oraz
jedng aleje. W stosunku do pomnikéw przyrody obowigzujg ustalenia ochronne zakazujgce m.in.:
a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa,
utrzymywaniem lub naprawg urzgdzenh wodnych,
c) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
e) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych,
f) wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowych gruntéw rolnych,
g) zmiany sposobu uzytkowania ziemi, umieszczania tablic reklamowych, ponadto obowigzuije:
— dbatos¢ i zachowanie drzew wpisanych na liste pomnikéw przyrody oraz ich ochrone przed

zabudowg w promieniu 15 m od pnia,
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— pozostawienie naturalnej ro$linnosci w otoczeniu, unikanie prowadzenia liniowych
elementéw infrastruktury nadziemnej w poblizu pomnika.

— w przypadku koniecznosci prowadzenia ciggow infrastruktury podziemnej — prowadzi¢ je w
odlegtosci min. 5 m, poza systemem korzeniowym drzewa.

Tabela nr 2. Wykaz pomnikow przyrody na terenie gminy Elblag

L Nr Obiekt Obwéd | Wysoko . .
}’, Lokalizacja Rok uznania
ew. cm scm
1 38/88 dab szyputkowy 450 18 Janéw, droga polna przy ogrodz. Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
Quercus robur sadu PPGO Gronowo Goérne 02.09.1988r.
5 35/88 dab szyputkowy 440 o7 Janéw, droga polna przy'ogrodz. Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl. z
Quercus robur sadu PPGO Gronowo Goérne 02.09.1988r.
3 37/88 dab szyputkowy 410 2 Janéw, droga polna przy'ogrodz. Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
Quercus robur sadu PPGO Gronowo Gérne 02.09.1988r.
4 36/88 dab szyputkowy 400 25 Janéw, droga polna przy'ogrodz. Zarz. Nr 21/88 Woj. Elblg. z
Quercus robur sadu PPGO Gronowo Goérne 02.09.1988r.
brzoza
. Janow, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
5 | 46/88 | brodawkowata | 260 30 W- Janow, park Poaworski z ). =B 2
ZR Nowe Plony 02.09.1988r.
Betula pendula
brzoza
. 5 k ki Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
6 47/88 brodawkowata 220 29 w. Janow, park podworski arz. Nr 21/88 Woj. Elbl. z
ZR Nowe Plony 02.09.1988r.
Betula pendula
buk pospolity w. Janow, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl. z
7 34/88 320 26
Fagus silvatica ZR Nowe Plony 02.09.1988r.
buk pospolity w. Janow, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl. z
8 43/88 300 28
Fagus silvatica ZR Nowe Plony 02.09.1988r.
buk pospolity w. Janow, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.o z
9 40/88 280 29
Fagus silvatica ZR Nowe Plony 02.09.1988r.
choina kanadyjska w. Janow, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl. z
1 27 2
0| 3388 | e 0 8 ZR Nowe Plony 02.09.1988r.
dab szyputkowy w. Janow, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
11 4 1 2
5/88 Quercus robur 310 S ZR Nowe Plony 02.09.1988r.
grab pospolity w. Jandw, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
12 | 42 21
/88 Carpinus betulus 350 ZR Nowe Plony 02.09.1988 .
grab pospolity w. Jandw, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
13 | 44/88 220 21
Carpinus betulus ZR Nowe Plony 02.09.1988 .
grab pospolity w. Jandw, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
14 | 41/88 220 20
Carpinus betulus ZR Nowe Plony 02.09.1988 .
jesion wyniosty w. Janow, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
15 | 39/88 460 24
Fraxinus excelsior ZR Nowe Plony 02.09.1988 .
jesion wyniosty w. Janow, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
16 | 32/88 280 26
Fraxinus excelsior ZR Nowe Plony 02.09.1988 .
jesion wyniosty w. Jandw, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
17 | 4 2 2
8/88 Fraxinus excelsior 80 6 ZR Nowe Plony 02.09.1988 .
jesion wyniosty w. Janéw, park podworski Zarz. Nr 21/88 Woj. Elbl.
18 | 49/88 260 25
Fraxinus excelsior ZR Nowe Plony 02.09.1988 .
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
19 | 103/92 445 25
Quercus robur Jagodno, oddz. 2680 21.12.1992 .
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elblz
20 | 67/92 497 28
Quercus robur Jagodno, oddz. 2680 21.12.1992 .
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Mé‘
b

s

Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.

o [ | | w | e | e

22 | 68/92 dzbusefﬁ:*:‘:g: ’; 358 21 'j:;‘;;";n'zbcl)zg szﬁgf Rozp. 2; .1102/?129 \9/\;0: EIbl. z
AR
24 | 83/92 d%bu‘zzs;”:‘:gg 558 25 T;;t‘(’)";’nibz%z chs;:vs Rozp. 2N1r 11 2./19:9\/2\/? Elbl.
25 | 82/92 dzbuzzsz*;‘;;’g 307 23 T;;tlv;nirb;z%z chg:vs Rozp.zr\:r112(r/19:9\;vrcrj. Elb.
T e I N - i B
ol | S| | o | mmeim | ey
o[ | | | | Tmemiae | eeummme
oo | S | o | w | hamSmim | wey e
30 | 87/92 dg’;ﬁjﬁ:ﬂ 532 25 'jazt:)";n'i'tl'ii;zc;\;v; Rozp. 2N1r 11 2/19:9\2/? Elbl.
31| 90/92 dz’uzzsz*f;;’: Y| 525 29 'j;zt:)";n'itl'ig;-zc;\;vg Rozp. 22 .1102/.9129 \é\;o: Elbl. z
o | | w | mtmim | ey
33 | 93/92 d?gt)uZiZB:+:(:gzr 3; 463 26 'j;:(‘;";n'sftizgrzl.-;\;vs Rozp. 2N1 r 11 Srfsg\lzvij. Elbl.
34 | 85/92 d%’uzzsg*f:;’g 420 29 'j;zt(‘;":n'itizirz-bzc;\;vg Rozp. 2N1r 11 Srja:g\;v:j. Elbl.
slum B | w | w | et | mermme
36 | 86/92 dzbuzzsjf:;'g 382 25 'j;";(‘;"(;’n'itﬂiir:g\;vg Rozp. 2N1r 11 Srfgg\;v:j. Elbl.
37 | 101/92 deuZZB:JT:Z: 3; 374 25 'j::;(‘;";n'j'iig’zl--z(;t\;vg Rozp. 2N1r 11 Srfgg\;v:j. Elbl.
38 | 92/92 dzbuzzzjfsgz 3; 370 24 'j;‘;(‘;";n'sfﬁi ZL2<;t\1N§ Rozp. 2N1 r 11 2./1959\/2\/:]' Elbl.
o ot | | w | fmmEmiae | ey
40 | 96/92 dequfofZLyr 350 20 'j::;(‘;";n?%:g;g\;vg Rozp. 2N1r 11 Srfgg\;v:j. Elbl.
41| 94/92 dzbuzzzz*f;gz 3; 347 25 'j:;(v)";n'ztizgrzl.--zf;\;vs Rozp. 2N1 r 11 srfsg\lzvij. Elbl.
42 | 98/92 dzbuzzzz*f;gz 3; 335 30 'j;‘;;";n'jtizgj Z'-zf;\;vs Rozp. 2N1 r 11 srfsg\lzvij. Elbl.
43 | 99/92 dzbuseiﬁ:*foogz 3; 310 30 'j:;(v)";n'ztizgrzl.--zf;\;vs Rozp. 2N1 r 11 Srfsg\lzvij. Elbl.
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Elbl.

dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj.
44 | 89/92 395 25
Quercus robur Jagodno, oddz. 291d 21.12.1992 .
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
45 | 69/92 415 25
Quercus robur Jagodno, oddz. 291d 21.12.1992 .
k lit N-ctwo Elblag, L-ct Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
46 | 70/92 bu pos',p0|.y 370 28 ctwo Elblgg, L-ctwo ozp. Nr 10/92 Woj. Elb
Fagus silvatica Jagodno, oddz. 292g 21.12.1992 .
buk pospolity N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
47 | 71/92 320 26
Fagus silvatica Jagodno, oddz. 292¢g 21121992 .
buk pospolity N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
48 | 72/92 320 26
Fagus silvatica Jagodno, oddz. 292g 21121992 .
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
49 | 79/92 730 28
Quercus robur Jagodno, oddz. 296a 21.12.1992 .
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
50 | 78/92 651 27
Quercus robur Jagodno, oddz. 296a 21.12.1992 .
dab zyputkowy-4 szt. N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
1 2 - 28-
> 80/9 Quercus robur 338-580 8-30 Jagodno, oddz. 296a 21.12.1992 .
buk pospolity N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
52| 717192 Fagus silvatica 340 30 Jagodno, oddz. 296h 21.12.1992r.
k li N- Elblag, L- Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
53 | 76/92 bu pos..po |.ty 320 30 ctwo Elblag, L-ctwo ozp. Nr 10/92 Woj. Elb
Fagus silvatica Jagodno, oddz. 296h 21.12.1992r.
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
4 | 74/92 4 2
> o Quercus robur 540 6 Jagodno, oddz. 296h 21.12.1992 .
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
73/92 47
55 39 Quercus robur 6 30 Jagodno, oddz. 296h 21.12.1992r.
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Rozp. Nr 10/92 Woj. Elbl.
56 75/92 Quercus robur 370 25 Jagodno, oddz. 296h 21.12.1992r.
Aleja: kasztanowiec .
57 | 22194 bialy Aesculus Hippo{ 100-275 16-18 N-ctwo Elblqlg, L-ctwo Jagc'>dno, Rozp. Nr 7/94 Woj. Elbl.
oddz. 280 i 282 (na granicy) 29.06.1994r.
Astanum - 94 szt.
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Jagodno, Rozp. Nr 8/96 Woj. Elbl.
58 | 251/96 438 25
Quercus robur oddz. 282d 31.12.1996 r.
59 | 252/96 Jespn WanOS.’{y 320 20 Tropy erIqskle,. cmentarz Rozp. Nr 8/96 Woj. Elbl.
Fraxinus excelsior mennonicki 31.12.1996 .
grab pospolity . . Rozp. Nr 8/96 Woj. Elbl.
60 | 253/96 Canpinus betulus 410 28 w. Wezina, na posesji nr 21 31121996 1.
jesion wyniosty . . Rozp. Nr 8/96 Woj. Elbl.
61 | 254/96 Fraxinus excelsior 85 23 w. Wezina, na posesji nr 23 31121996 1.
K -
zazsztacr;:er:lec N-ctwo Elblag, Bogaczewo, po Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz.
62 | 1005 A‘\Neyscult Sy 330 15 prawej stronie drogi z Bogaczewa | Nr 152, poz. 2513 z
. do Weklic 27.12.2001 .
hippocastanum
skrzydtorzech N-ctwo Elblgg, Janow, N czesé .
Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz.
63 1006 kaukaski P.te.roc.:arya 128-300 16-26 zabytkowego Pzarku dworskiego, w 2501 ;Z Nr?52, Zron; 25?;
fraxinifolia pobhzu pa{acu
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Zalesie, Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz.
64 1007 438 30
Quercus robur oddz. 411 i 2001 r., Nr 152, poz. 2513
dab szyputkowy N-ctwo Elblag, L-ctwo Zalesie, Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz.
1 27
65 008 Quercus robur 3 30 oddz. 411 i 2001, Nr 152, poz. 2513
N- Elblag, L- Zalesi
66 | 1009 |daPszypulkowy o 32 od(;zv:ﬂ ibr?e? ’skacrtviv: wavsz o | Dz Urz. Woj. Warm. -Maz.
Quercus robur o ) p. a P 2001 R.,Nr 152, poz. 2513.
prawej str. strumienia
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N-ctwo Elblgg, L-ctwo Zalesie, .
67 | 1010 |daPsBPUkOWY o0, 40 27 odZ;N c4)111i ?vgw vf/:owzioe aoeSIrZwe' Dz. Urz. Woj. Warm. -Maz.
Quercus robur L WWAWOZIE, PO PrAaWE | 5401 . Nr 152, poz. 2513
str. strumienia
68 1011 lipa drobnolistna| 91-146 8 N-ctwo Elblag, L-ctwo Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz.
Tilia cordata (r-m 464) Zalesie, oddz. 411k 2001 r., Nr 152, poz. 2513
550-(r-m) 550-(r-m), Dz. Urz. Woi. W. -M
lipa drobnolistna | 3 pnie po 3pniepo  [N-ctwo Elblag, L-ctwo Zalesie, oddz. 2. Iz, Vo). Yvamm.-iaz.
69 1012 . Nr 152, poz. 2513 z
Tilia cordata 200cm, 200 cm, 411r, nad rzekg Kowalewka
1-130cm | 1pien 130cm 27.12.2001 .

Usankcjonowana prawnie ochrona pozwala na wprowadzenie wysokiego rezimu gospodarowania na
obszarze chronionym i stanowi bariere dla swobodnego przeksztatcania przestrzeni lub zniszczenia
(likwidacji) cennych okazéw przyrody i krajobrazu. Jednoczesnie zachowanie waloréw przyrodniczych
stanowi podstawe rozwoju funkcji komplementarnych np.: funkcji turystycznej oraz rolnictwa
ekologicznego.

8.5. POWIAZANIA PRZYRODNICZE

Wody ptyngce stanowig korytarz migracyjny dla dwusrodowiskowych gatunkéw ryb wedrownych, ktére z

wod morskich wedrujg do miejsc tarta w wodach stodkich (tro¢ wedrowna, wegorz, mindg rzeczny).

System melioracyjny stanowi takze znaczacy element, cho¢ pochodzenia antropogenicznego, w sieci

powigzan ekologicznych na danym obszarze. Istotng czescig powigzan przyrodniczych sg zadrzewienia i

zakrzewienia, roslinnos¢ zielna oraz lasy tworzace osnowe ekologiczng, umozliwiajgcg byt i migracje

zwierzat i roslin. Na terenie gminy znajduje sie korytarz ekologiczny oraz szereg ciggdéw ekologicznych,
ktére spetniajg bardzo istotng role w strukturze przyrodniczej gminy. Sg to ciggi ciekow wodnych
sptywajgcych z wysoczyzny wraz z korytami, jarami i zadrzewieniem.

1) Korytarz ekologiczny rzeki Nogat. Istotna rola korytarza ekologicznego o randze zaréwno lokalnej
(dolny bieg rzeki) jak i regionalnej (wraz z gérnym biegiem) spetniana jest przez tereny przyrodnicze
rzeki Nogat. Wazne w sieci powigzan ekologicznych sg obszary o dobrze zachowanych ekosystemach
naturalnych i potnaturalnych oraz ekosystemach antropogenicznych, bogatych w gatunki
charakterystyczne dla tradycyjnie uzytkowanych agrocenoz. Obowigzuje zachowanie i utrzymanie
korytarza ekologicznego rz. Nogat. Zakaz realizacji funkcji powodujgcej jego degradacje Iub
zanieczyszczenie.

2) Ciagi ekologiczne. Oznaczone na rysunku ciggi ekologiczne obejmujg korytarze ciekow wodnych wraz
z zadrzewieniem zwigzanym z ciekiem. Obowigzuje zakaz niszczenia zadrzewien w granicach ciggu
ekologicznego, zakaz zasypywania ciekow i ich zanieczyszczenia.

9. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem polityki dotyczacej sSrodowiska kulturowego jest ochrona wartosci i zasobow kulturowych
znajdujgcych sie na obszarze gminy oraz akcentowanie i eksponowanie elementdéw wspottworzacych
tozsamos$¢ gminy. Ochrona istniejgcych wartosci i zasobow srodowiska kulturowego wymaga dbatosci o
istniejgce obiekty oraz ich ochrone przed zniszczeniem.

9.1. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW

Na obszarze gminy Elblag znajdujg sie obiekty nieruchome, urbanistyczne (rozplanowanie wsi) i

archeologiczne, obiekt wspotczesnej kultury oraz pomnik historii na skale swiatowg. Cze$¢ z nich wpisano

do rejestru zabytkdw, czes¢ ujeto w ewidencji zabytkow wojewddztwa warminsko — mazurskiego, a cze$é

wnioskowana do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

9.1.1. Pomnik Historii

Kanat Elblaski stanowi droge wodng z Elblaga do Ostrody przez jeziora lezgce na réznych wysokosciach
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miedzy Zalewem Wislanym a Ostrodg. Roznica poziomoéw siega ok.100 m. Osobliwoscig na skale
europejska jest zespot 5 pochylni, po ktérych przetacza sie statki na platformach ustawionych na szynach.
Zastosowane w tym celu szynowe urzgdzenia wyciggowe napedzane sg mechanicznie sitg przeptywu
wody. Kanat Elblgski to nie tylko najdiuzszy kanat zeglowny w naszym kraju, ale i unikatowy w skali swiata
zabytek hydrotechniki.

Kanat Elblgski jest jedyng w swoim rodzaju budowlg, ktéra stanowi dziedzictwo kulturowe naszego kraju.
Rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia 14 stycznia 2011 r. Kanat Elblgski uznany zostat za Pomnik
Historii (Dz. U. 2011 nr 20 poz. 100). Celem ustanowienia pomnika jest jego ochrona i zachowanie, ze
wzgledu na posiadane wartosci historyczne, przestrzenne oraz niematerialne.

9.1.2. Obiekty objete ochrong konserwatorska wpisane do Rejestru Zabytkow

Na terenie gminy znajduje sie 10 obiektéw nieruchomych i 12 obiektéw archeologicznych wpisanych
decyzjg do Rejestru Zabytkéw. Wszelkie dziatania przy obiektach i terenach o wartosciach historyczno —
kulturowych nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne (ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami).

Tabela nr 3. Obiekty nieruchome wpisane do Rejestru Zabytkow

L.P. | Miejscowos¢ [Nume Obiekt Nr rejestru Data wpisu
r

1 Bogaczewo Wieza cisnien wodociggowa A-3850 03-11-1995
2 Janow 1 Zespot patacowy A-1217 20-05-1976
3 Myslecin 14 Dom podcieniowy A-558 29-11-1961
4 Nowakowo 51 Budynek mieszkalny A-2752 24-02-1989
5 Nowakowo 30 Budynek mieszkalny A-1218 20-05-1976
6 Pasieki 3 Dom podcieniowy A-562 15-12-1961
7 Pilona 11 Dom podcieniowy A-1214 22-12-1973
8 Pilona 010 | Dom podcieniowy A-554 20-09-1961
9 Przezmark Kosciét paraf. p.w. Podwyzszenia Krzyza Sw. A-1213 21-12-1973
10 | Tropy Elblaskie Uktad ruralistyczny A-1288 19-04-1979

Tabela nr 4. Obiekty archeologiczne wpisane do Rejestru Zabytkow

L.P. Miejscowoscé Obiekt Numer Obiekt
1 Jagodna Grodzisko C-190 18-11-1993
2 Komorowo Zutawskie | Osada otwarta C-132 16-02-1984
3 Myslecin Osada z OWR C-144 25-05-1990
4 Myslecin Kurhan C-143 17-04-1990
5 Myslecin Grodzisko wyzynne C-101 17-12-1971
6 Weklice Grodzisko cyplowe C-185 13-09-1993
7 Weklice Cmentarzysko C-133 12-07-1985
8. Weklice Cmentarzysko 4.04.2018
9 Weklice Grodzisko wyzynne C-091 15-12-1971
10 Weklice Grodzisko wyzynne C-097 15-12-1971
11 Weklice Grodzisko wyzynne C-096 15-12-1971
12 Weklice Grodzisko wyzynne C-095 15-12-1971

Obiekty posiadajgce duzg wartosc¢ historyczng i kulturowg, ktérych nie wpisano do rejestru zabytkow, ujeto
w Ewidencji Zabytkow Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego. Pozostate obiekty posiadajgce wartosci
kulturowe nalezy uchronic¢ od zniszczenia poprzez umieszczenie ich w Gminnej Ewidenciji Zabytkow.
Tabela nr 5. Obiekty ujete w Ewidencji Zabytkéw Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego oraz obiekty
postulowane przez stuzby konserwatorskie do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
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Obiekty
Ad Wojewddzka | postulowane do
LP. | Miejscowosé ”\';es Rodzaj zabytku Ewidencja | ujecia w Gminnej
r Zabytkéw | Ewidendji
Zabytkéw

1 Kanat Jagiellonski WEZ GEZ

2 Adamowo Uktad ruralistyczny WEZ GEZ

3 Batorowo 26 Budynek mieszkalny, murowany GEZ

4 Batorowo 28 Budynek mieszkalno — gospodarczy GEZ

5 Batorowo 30 Budynek mieszkalny, murowany GEZ

6 Batorowo 34 Budynek mieszkalny, murowany GEZ

7 Bielnik Wro.ta prze(.:iwpowodziowe na Kanale GEZ
Jagiellonskim

8 Bielnik 4/5/6 Budynek mieszkalny - murowany - GEZ

9 Bielnik 9/10 Budynek mieszkalny - murowany - GEZ

10 Bielnik 1 Bud}/nek mieszkalny — murowany ) GEZ
(dwor)

1" Bielnik 18 Budyn.ek mieszkalno — gospodarczy, WEZ GEZ
drewniano - murowany

12 Bogaczewo 55/1 Wieza cisnien WEZ GEZ

12, 13, 14| . ) .

13 Bogaczewo 15, 22 Zespot budynkéw kolejowych - GEZ

14 Bogaczewo 6 Willa WEZ GEZ

15 Bogaczewo 7 Willa WEZ GEZ

16 Bogaczewo 24 Dom - GEZ

17 Cieplice Uktad ruralistyczny WEZ GEZ

18 Dluzyna 9 Dom - GEZ

19 Druzno 1 Dom - GEZ

20 Druzno 11 Dom - GEZ

21 Ci;c?r;\?c\x;n(:c))rne 113;8/2 Zespot mtyna wodnego GEZ

29 Gronowo Gérne odcinek alei przydroznej za wsig GEZ
Gronowo G.

23 Helenowo Uktad ruralistyczny WEZ GEZ

24 ;?gss:iok i Aleja przydrozna GEZ

25 Janowo Uktad ruralistyczny WEZ GEZ

26 Kazimierzowo Uktad ruralistyczny WEZ GEZ

27 Kepa Rybacka 11 Budynek mieszkalny drewniany GEZ

28 Kepa Rybacka 21 Dawna szkotfa - GEZ

29 Kepa Rybacka 25 Zagroda WEZ GEZ

30 Komorowo Zut. 2 Dom - GEZ

31 Komorowo Zut. 13 Dom - GEZ

32 Myslecin 7 Dom (dwor) WEZ GEZ

33 Nowakowo 5 Dawna szkota - GEZ

34 Nowakowo 6 Budynek mieszkalny - wielorodzinny - GEZ

35 Nowakowo 10 Dom WEZ GEZ

36 Nowakowo 11 Dom WEZ GEZ

37 Nowakowo 13 Dom - GEZ

38 Nowakowo 15 Dom - GEZ

39 Nowakowo 20 Dom (dwor) - GEZ
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40 Nowakowo 34 Dom celnikéw WEZ GEZ
41 Nowakowo 34 Dawny sktad komory celnej WEZ GEZ
42 Nowakowo 49 Dom WEZ GEZ
43 Nowakowo 50 Zagroda WEZ GEZ
44 Nowakowo 52 Dom - GEZ
45 Nowakowo 62 Dom (czworak) - GEZ
46 Nowotki 12 Bud. Mieszkalny dom nauczyciela GEZ
47 Pasieki 1 Budynek mieszkalny, ryglowy GEZ
48 Pasieki 2 Bud. mieszk. murowano - drewniany GEZ
49 Pasieki 1 Dawna kuznia ryglowa WEZ GEZ
50 Pilona 158 Po.mnil'< k.u czci Poleg%ych w trakcie | WEZ GEZ
wojny swiatowej (Denkmal?)
51 Pilona 9 Dawna szkota WEZ GEZ
52 Pilona 12 Dom - GEZ
53 Przezmark 6 Bud. gosp. murowany - GEZ
54 Przezmark 7 Dom - GEZ
55 Przezmark Odcinek nasadzen lipowych GEZ
56 Raczki Elblaskie Uktad ruralistyczny WEZ GEZ
57 Weklice Uktad ruralistyczny WEZ GEZ
58 Wezina 1 Bud. mieszk. murowany WEZ GEZ
59 Wezina 9 Dom podcieniowy z czescig ' GEZ
gospodarczg, murowano - drewniany

60 Wezina 24 Bud. mieszk. murowano - drewniany - GEZ
61 Wezina 26 Zespot zabudowy folwarcznej WEZ GEZ
62 Wezina 27 Zespot zabudowy folwarcznej - GEZ

63 | Wiadystawowo Uktad ruralistyczny WEZ GEZ

Tabela nr 6. Cmentarze wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

L.P |Miejscowosc Potozenie
1 Bielnik Drugi Cmentarz pofozony jest wzdtuz watu przy rzece Nogat w zachodnim krancu wsi Bielnik. Od
g potudnia i zachodu graniczy z polami, od wschodu znajdujg sie zabudowania wsi Bielnik.

2  |Gronowo Goérne | Cmentarz potozony jest ok. 500 m na ptn. od skrzyzowania drogi S22 i S7.

Cmentarz pofozony jest ok. 1,4 km na ptd.-wsch. od wsi Jagodno, po pin. stronie drogi Rubno-
3  {agodno L.

Prochnik.
4  Przezmark Cmentarz potozony jest w centrum wsi, przy kosciele.

Cmentarz potozony jest po zach. stronie lokalnej drogi Wtadystawowo — Wiktorowo, ok. 70 m.
5 Wiadystawowo . . . .

na ptn. od cieku, przy pojedynczych zabudowaniach mieszkalno-gospodarczych.
6 [Tropy Elblaskie | Cmentarz menonicki z XVII w.

9.1.3. Zasady ochrony zasob6w srodowiska kulturowego
W celu ochrony istniejgcych wartosci i zasobow srodowiska kulturowego oraz w celu uzyskania
harmonijnej cato$ci kompozycji krajobrazowej zaleca sie nastepujgce dziatania, ktérych przeprowadzenie
powinno odbywac sie we wspotpracy z Konserwatorem Zabytkow, a ich zakres powinien uwzgledniac

wspotczesne potrzeby cywilizacyjne ochronne, rewaloryzacyjne i ksztattujgce.

1) Dziatania ochronne — zachowanie i utrzymanie wartosci zabytkowych, poznawczych i kompozycji
krajobrazowej, w ktorej wyréznia sie nastepujgce dziatania:
a) ochrona bierna — polega na zabezpieczeniu wartosci bez zmian w mozliwie najwiekszym zakresie
przez utworzenie rezerwatu lub skansenu,
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b)

2)

3)

konserwacja czynna — typowo interwencyjne dziatania konserwatorskie (zabezpieczenie lub

renowacja). Powinna by¢ prowadzona na obiektach o wysokich, dobrze zachowanych wartosciach.

Wartosci te mogg podlega¢ zmianie funkcji lub innym, uzasadnionym wspotczesnymi wymogami

przeksztatceniom, ale w niewielkim zakresie,

zabezpieczenie — kontrolowanie wspotczesnych proceséw zwigzanych z zagospodarowaniem w

Srodowisku o duzych wartosciach. W niewielkim zakresie mogg by¢ dopuszczane formy

zagospodarowania nienaruszajgce kompozycji i znaczenia wiodgcych stref krajobrazowych. Dziatania

te obejmujg tereny o wysokiej wartosci krajobrazowej, lecz réznej wartosci zabytkowej (dobrze i bardzo
dobrze zachowane w zakresie formy i czesciowo zachowanej substancji zabytkowej).

Dziatania rewaloryzacyjne — dziatania czesciowo przeksztatcajgce. Dziatania winny prowadzi¢ w

kierunku odtworzenia i przywrécenia pierwotnych wartosci krajobrazu, ktére w wyniku negatywnych

procesow ulegty zniszczeniu lub znieksztatceniu:

a) integracja — powigzania pojedynczych wartosci (dobrze zachowanych elementéw lub fragmentéw
wiekszej catosci) w celu przywrdcenia czytelnosci i spoistosci kompozycji krajobrazowej. Winny by¢
przeprowadzane w terenach o bardzo duzych wartosciach (zabytkowych i krajobrazowych), lecz
niejednolitym stopniu ich zachowania,

b) rekonstrukcja — odtwarzanie zniszczonych lub zdewastowanych elementéow i fragmentow
krajobrazu. Dziatania te nalezy przeprowadzaé w terenach o bardzo duzych wartosciach
zabytkowych i czesciowo krajobrazowych, podlegajgcych dewastacji.

c) rekompozycja — ktérej efektem jest idealne odtworzenie krajobrazu historycznego lub budowa
krajobrazu zmodyfikowanego, bardziej wspotczesnego. Jedynym warunkiem jest stworzenie
kompozycji zawierajgcej wysokie wartosci formalne i zgodnej z cechami wiodgcymi krajobrazu.

Dziatania ksztaltujace — przeksztatcenie stanu istniejgcego w takim stopniu, iz bedg to nowo

stworzone wartosci krajobrazowe. Wspotczesne kompozycje planistyczne i projektowe mogg i powinny

nawigzywa¢ do form tradycyjnych, lub tez powinny by¢é nimi inspirowane. Jest réwniez mozliwe
skontrastowanie nowej formy w stosunku do form istniejgcych w otoczeniu. Mozliwe sg tu nastepujgce
dziatania:

a) kontynuacja — zapozyczenie i wykorzystanie istniejgcych na terenach sgsiednich lub odtworzonych
form i cech krajobrazowych najbardziej charakterystycznych w celu podkreslenia i zilustrowania jego
specyfiki. Dziatania te winny by¢ prowadzone na terenach, gdzie ulegty catkowitej degradacji
pierwotne cechy krajobrazu historycznego;

b) nawigzanie do form i elementéw tradycji regionalnej — dziatania podobne jak przy kontynuac;ji,
jednak przy wiekszym udziale inwencji autorskiej planisty i projektanta;

¢) inspiracja tradycjg regionalng — jeszcze wieksza dowolnos¢ w tworzeniu wartosci krajobrazowych
i uzyskania harmonijnej i ciekawej, a jednoczesnie opartej na specyfice danego regionu, kompozycji
krajobrazowej;

d) skontrastowanie nowej formy — odmienne potraktowanie istniejgcej specyfiki krajobrazowej. Nowa
forma winna zawsze wyrasta¢ ze specyfiki uwarunkowan naturalnych terenu.

4) Na terenie gminy wydzielono strefy, w ktérych nalezy prowadzi¢ wtasciwe dziatania konserwatorskie:

A. Rejon ujscia Nogatu — jest to strefa o bardzo wysokiej wartosci krajobrazowej i niewielkiej wartosci
zabytkowej. W rejonie tym powinny by¢ prowadzone dziatania ochronne zabezpieczajgce i
czesciowo z ochrong czynng.

B. Rejon wzdtuz Nogatu i jego delty — jest to obszar o bardzo duzej wartosci krajobrazowe;j i $redniej
wartosci zabytkowej. W rejonie tym powinny byé prowadzone dziatania ochronne zabezpieczajgce i
ochrony czynnej. Na obszarze delty witasciwej, gdzie wystepujg naturalne formy krajobrazu
(obrazujgce proces powstawania Zutaw), stosowaé dziatania ochronne w formie konserwaciji biernej.
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C. Rejon rzedoéwek (Janowo, Kazimierzowo, Adamowo, Helenowo, Wiadystawowo) — jest

unikatowym w skali catego kraju zespotem rzedéwek bagiennych na terpach, na ktérym bardzo
widoczne sg negatywne wptywy urbanizacyjne pobliskiego Elblaga oraz drogi S7. Powoduje to
bardzo duze zakidcenie spojnosci uktadu osadniczego rzeddwek i ich kompozycji w krajobrazie.
Ponadto nalezy sie liczy¢ z tym, iz negatywne procesy bedg sie pogtebia¢ — ze wzgledu na rosngcy
wplyw duzego osrodka miejskiego. Na tym obszarze nalezy prowadzi¢ dziatania rewaloryzacyjne
(rekompozycja). Wysokie wartosci kulturowe wymagajg dziatan ochronnych (zabezpieczenie), w
rejonie graniczacym z Elblggiem nalezy prowadzi¢ dziatania ksztattujgce — nawigzanie do form i
elementéw tradycji regionalnej (kontynuacja, inspiracja). Celem tych dziatan jest doprowadzenie do
tego, aby dziatania planistyczne i projektowe byty prawidtowo realizowane.

. Ciag rzeki Nogat — dziatania przewidziane dla tego regionu powinny by¢ przeprowadzane w Scistej

wspotpracy z osobami i instytucjami odpowiedzialnymi za gospodarke wodng i ochrone
przeciwpowodziowg, gdyz powinny byé podporzadkowane celowi nadrzednemu, jakim jest
bezpieczenstwo Zutaw. Nalezy tu prowadzi¢ dziatania ochronne (ochrona czynna i zabezpieczenie) i
dziatania rewaloryzacyjne (integracja, rekonstrukcja i rekompozycja).

E. Jezioro Druzno — prowadzenie dziatan ochronnych — ochrona czynna i bierna.

F.

System polderéw wokét jeziora Druzno — jest to rejon Scisle zwigzany z jeziorem Druzno.
Prowadzone powinny by¢ dziatania ochronne (ochrona czynna i bierna, zabezpieczenie) oraz
dziatania rewaloryzacyjne (integracja, rekonstrukcja, rekompozycja). Celem dziatah
rewaloryzacyjnych jest odtworzenie i utrzymanie systemu kanatdw odwadniajgcych i urzadzen
technicznych.

. Rejon w rejonie drég starodroza (dawnej drogi) nr 7, drogi ekspresowej S7, drogi krajowej

DK22 oraz linii kolejowej Malbork - Elblag — Olsztyn — obszar, ktoéry charakteryzuje sie
krajobrazem dysharmonijnym i dewastowanym. Prowadzone gtéwnie dziatania rewaloryzacyjne
(rekompozycja, czesciowo integracja). Istniejgce wartosci kulturowe wymagajg prowadzenia dziatan
ochronnych — zabezpieczajgcych. W rejonie graniczgcym z Elblggiem nalezy prowadzi¢ dziatania
ksztaltujgce z nawigzaniem do form i elementéw tradycji regionalnej (kontynuacja, inspiracja).
Wynikiem tych dziatarh powinno by¢ prawidtowe nakierowanie wspoétczesnych dziatan planistycznych
i projektowych.

. Rejon wsi w strefie krawedziowej Wysoczyzny Elblaskiej — to obszar, na ktérym rozlokowane sg

wioski: Sierpin, Przezmark, Janéw, Komorowo Zutawskie, Pilona, My$lecin, Pasieki, Bogaczewo.
Jest to obszar o bardzo wysokiej wartosci krajobrazowej (czesciowo jednak dysharmonijne;j i
dewastowanej) i roznej wartosci zabytkowej. Nalezy prowadzi¢ dziatania ochronne na obszarach o
wysokich wartosciach zabytkowych (konserwacja czynna i zabezpieczenie), na obszarach o niezbyt
duzej wartosci zabytkowej (Bogaczewo i tereny potozone najblizej starodroza dawnej drogi nr 7
obecnie drogi powiatowej) dziatania rewaloryzacyjne (integracja, rekonstrukcja i rekompozycja).

J. Rejon wsi Tropy Elblaskie — obejmuje teren wsi Tropy Elblgskie wraz z kolonig i niwg uprawng. Jest

to niezwykle cenna pod wzgledem kulturowym wioska o unikatowym rozplanowaniu (ulicéwka
wodna) i duzej ilosci zabytkowych budynkéw, ktéra ulega powolnej dewastaciji, nalezy przeprowadzié¢
dziatania ochronne oraz dziatania rewaloryzacyjne (rekonstrukcja).

. Rejon wsi Raczki Elblgskie — obejmuje teren wsi Raczki Elblgskie wraz z kolonig i niwg uprawna,

cenna pod wzgledem kulturowym wioska, o rozplanowaniu w formie pojedynczej ulicowki. Znajdujg
sie tu zabytkowe siedliska i zabudowa, ktéra ulega powolnej dewastacji, nalezy tu przeprowadzic¢
dziatania ochronne oraz dziatania rewaloryzacyjne (rekonstrukcja).
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9.2. STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
Obszar gminy potozony na wschdd od jeziora Druzno stanowi archeologiczny rejon o bardzo wysokich
wartosciach poznawczych w skali ogdlnopolskiej i europejskich. Na obszarze gminy Elblgg znajdujg sie
stanowiska archeologiczne, z czego dwanascie stanowisk archeologicznych jest objetych ochrong prawng
poprzez wpis do rejestru stanowisk archeologicznych wojew. warminsko — mazurskiego (patrz tabela nr 7).
Tabela nr 7. Zabytki archeologiczne

Nr Nr Whpisane
. . |
LP| .. .. Nr obszaru |stanowiska|stanowiska P i . . .
Miejscowosc¢ . do rejestr. Funkcja i chronologia stanowiska
AZP W miejsco- na .
. . zabytkow
wosci obszarze
1. | Cieplice 14-50 1 1 - Dtugi wat, XVII-XVIII w.
2. | Czechowo 16-52 1 29 - Slad osadnictwa, okres wedréwek ludéw
k tywa kich, kult
3. | Czechowo 16-52 9 3 . O§ada, okres wptywow rzymskich, kultura
wielbarska
4 Czechowo 16-52 3 30 . O§ada, okres wptywow rzymskich, kultura
wielbarska
— $lad osadnictwa, okres wptywow
5. | Druzno 18-52 1 2 - rzymskich, kultura wielbarska
Slad osadnictwa, Sredniowiecze, XIV=-XV w.
6 Druzno 18-52 9 3 . Slad osac.inlctwa, okres wptywow rzymskich,
kultura wielbarska
— slad kultura pomorska, wczesny i
Srodkowy okres latenski
7. | Druzno 18-52 3 9 - — $lad osadnictwa, kultura pruska, wczesne
Sredniowiecze
— $lad osadnictwa, sredniowiecze, XIV — XV
g, | Gronowo 16-51 3 13 . [ $lad osadnictwa lll - IV w. n.e.  $lad
Gorne osadnictwa, XIV w. n.e.
9. Gr’onowo 16-51 12 3 N - $lad osadnictwa VI — VIl w. n.e.,
Goérne kultura pruska,
10. Gr’onowo 16-51 13 5 . zn’ale2|sko Iu.zne, VI —Vllw. n.e. kultura pruskg
Gorne  $lad osadnictwa IX w. n.e., kultura pruska,
G
19, | Dronowo 16-51 14 16 —  nalezisko luzne, IX-X w. n.e. kultura pruska
Goérne
Jagodna . . .
12. 14-51 1 14 -— Slad osadnictwa, neolit
Mata
J d Cc-190
13. V:ig:)kana 14-51 1 13 18.11.199; . grodzisko, sredniowiecze
14. | Janowo 15-50 1 1 -— $lad osadnictwa. Sredniowiecze, XV — XVI w.
15. | Janowo 15-50 9 9 . Slad o-sadnlctwa, Sredniowiecze i okres
nowozytny (XV-XVII w.)
16. | Janoéw 17-52 1 1 -— Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
17. | Janéw 17-52 2 2 -— Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
18. | Janéw 17-52 3 22 -— Slad osadnictwa, wczesna epoka zelazna
— $lad osadnictwa, okres wptywow
19. | Janéw 17-52 4 4 - rzymskich
— $lad osadnictwa, Sredniowiecze
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Slad osadnictwa, okres wptywow rzymskich

20. | Janow 17-52 5 5 -

21. | Janow 17-52 6 30 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze

22. | Janow 17-52 7 28 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze

23. | Janow 17-52 8 29 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze

24. | Janow 17-52 9 32 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze

25. | Kazimierzowo 16-50 1 17 - Slad osadnictwa okres nowozytny

26. | Kazimierzowo 16-50 2 18 - Slad osadnictwa okres nowozytny

27. | Kazimierzowo 16-50 3 19 - Slad osadnictwa okres nowozytny

28. | Kazimierzowo 16-50 4 20 - Slad osadnictwa okres nowozytny

29. | Kazimierzowo 16-50 5 21 - Slad osadnictwa okres nowozytny

30. | Kazimierzowo 16-50 6 22 - Slad osadnictwa okres nowozytny

31. | Kazimierzowo 16-50 7 23 - Slad osadnictwa okres nowozytny

32. | Kazimierzowo 16-50 8 24 - Slad osadnictwa okres nowozytny

33. | Kazimierzowo 16-50 9 25 - Slad osadnictwa okres nowozytny

34. | Kazimierzowo 16-50 10 26 - Slad osadnictwa okres nowozytny

35. | Kazimierzowo 16-50 11 27 - Slad osadnictwa okres nowozytny

36. | Kazimierzowo 16-50 12 28 - Slad osadnictwa okres nowozytny

37. | Kazimierzowo 16-50 13 29 - Slad osadnictwa okres nowozytny

38. | Kazimierzowo 16-50 14 30 - Slad osadnictwa okres nowozytny

39. | Kazimierzowo 16-50 15 31 - Slad osadnictwa okres nowozytny

40. | Kazimierzowo 16-50 16 32 - Slad osadnictwa okres nowozytny

41. | Kazimierzowo 16-50 17 33 - Slad osadnictwa okres nowozytny

42. | Kazimierzowo 16-50 18 34 - Slad osadnictwa okres nowozytny

43. Kepa 15-50 1 3 - Slad osadnictwa okres nowozytny
Rybacka

44. Kepa 15-50 2 4 - Slad osadnictwa okres nowozytny
Rybacka

45, Klep.a 18-52 1 4 . Slad osadnictwa, $redniowiecze XIV — XV
(Dtuzna) W.

46, Klep.a 18-52 9 5 . Slad osadnictwa, $redniowiecze XIV — XV
(Dtuzna) W.

47. ;:;ng:z‘:; 17-52 1 19 5;6. 0_2 11:: 4r.zwczesne sredniowiecze

48. }.<omor0\{vo 17-52 2 20 -—- Slad osadnictwa wczesne $redniowiecze
Zutawskie

49. Kor;(::owo 17-52 3 23 —  lad osadnictwa, okres wplywow rzymskich

50. | Myslecin 17-52 1 14 C-144z | osada, okres wplywow rzymskich

15.05.1990r. i) osadnictwa, Sredniowiecze
C-143z
51. | Myslecin 17-52 2 15 17.04.1990 kurhan, wczesne sredniowiecze
r.
52. | Myslecin 17-52 3 27 -- Slad osadnictwa, okres wptywdw rzymskich
C-101z . .
53. | Myslecin 17-52 4 3 17.12.1971 @rodzisko wyzynne, wezesne
. sredniowiecze

54. | Nowakowo 14-50 1 3 -—- Slad osadnictwa, XVII — XVIII w.

55. | Nowe Plony 17-52 1 7 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze

56. | Nowina 17-52 1 21 - Slad osadnictwa, okres wptywéw rzymskich

57. | Nowina 17-52 2 18 - Slad osadnictwa, okres wptywdw rzymskich
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58 | Nowina 16-52 3 1 . Slad os’adnictwa,'kultura wielbarska, okres
wptywdw rzymskich
59 | Nowina 16-52 4 9 - Slad os’adnlctwa,'kultura wielbarska, okres
wptywdw rzymskich
60. | Nowina 16-52 5 4 - Slad os’adnlctwa,'kultura wielbarska, okres
wptywdw rzymskich
61. | Nowina 16-52 6 5 - Slad osadnictwa, wczesna epoka zelazna
— $lad osadnictwa, neolit, kultura rzucewska
62. | Nowina 17-51 8 1 - — $lad osadnictwa, wczesna epoka zelaz.
— Slad osadnictwa, wczesne sredniow.
63. | Nowina 17-51 9 2 - Slad osadnictwa, neolit, kultura rzucewska
64. | Nowina 17-51 10 3 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
65. | Nowina 17-51 1 4 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
66. | Nowina 17-52 12 33 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
67. | Nowina 17-52 13 34 - Slad osadnictwa, wczesne Sredn.
68. | Nowy Dwor 18-52 1 1 . c’)sada, kultura pomo’rsk.a, wczesny i
Srodkowy okres latenski
69. | Pasieki 17-52 1 1 - Slad osadnictwa, Sredniowiecze
— $lad osadnictwa, wczesne
70. | Pasieki 17-52 2 12 -— Sredniowiecze slad
losadnictwa, Sredniowiecze
71. | Pasieki 17-52 3 13 o — $lad osadnictwa, wczesna epoka zelazna
Slad osadnictwa, $redniowiecze
72. | Pasieki 17-52 4 36 - Slad osadnictwa, wczesne sredn.
73. | Pilona 17-52 1 6 - Slad osadnictwa, okres wptywoéw rzymskich
74. | Pilona 17-52 2 17 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
75. | Pilona 17-52 3 16 - Slad osadnictwa, $redniowiecze
76. | Pilona 17-52 4 35 - Slad osadnictwa, wczesne sredniowiecze
77 | Przezmark 16-52 1 25 . Slad os’adnlctwa,.kultura wielbarska, okres
wptywdw rzymskich
78. | Przezmark 16-52 9 o4 . Slad os’,adnlctwa,.kultura wielbarska, okres
wptywdw rzymskich
79 | Przezmark 16-52 3 2% . Slad os’,adnlctwa,.kultura wielbarska, okres
wptywdw rzymskich
— osada, kultura wielbarska, okres wptywow
rzymskich
80. | Przezmark 16-52 4 6 - — $lad osadnictwa, kultura pruska, wczesne
Sredniowiecze
— $lad osadnictwa, $Sredniowiecze
81. | Przezmark 16-52 5 18 - dtugi wat, XII — X1l w.
Raczki
82. ‘ I_ 16-50 1 35 - Slad osadnictwa, $redniowiecze
Elblgskie
83, Rgbn9 15-51 1 29 . Slad osadnictwa, okres wptywdw rzymskich
Wielkie
84. | Rubno brak danych
15-51 2 1 -
Wielkie 55 9
J| i kul k
85. | Sierpin 16-52 1 8 N §ad qsainctwa, ultura pruska, wczesne
Sredniowiecze
86. | Sierpin 16-52 2 19 - — osada, kultura pruska, wczesne
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Sredniowiecze, XI— XII w. $lad
osadnictwa, XV — XVI w.
87. | Sierpin 16-52 21 - Slad os’,adnictwa,'kultura wielbarskim, okres
wptywdw rzymskich
Weklice
- isko, kul k
88. | (Szwedzkie 16-52 20 C-095z gllrodz!s c't, ultura pruska, wczesne
i 15.12.1971 r.Sredniowiecze
Szance)
Weklice C-096 z [~ grodzisko, kultura pruska, wczesne
89. | (Gora 16-52 14 15.12.1971 r. Sredniowiecze, XIl- XIIl w. dtugi wat, kultura
Zamkowa) bruska?
Weklice
C-097 - ;
90. | (Mata Géra 17-52 10 z grodzisko cyplowe,
Zamkowa) 15.121971 r. wczesne sredniowiecze
c-008 z [ 9rodzisko wyzynne, kultura pruska,
91. | Weklice 16-52 15 15.12.1971 r. Wczesne sredniowiecze, Xl — Xl w. dtugi
wat, kultura pruska?
-1
] 17- 531 C-133
92. | Weklice dz. nr 18 130/2018
' 04.04.2018 r.
93. | Weklice 16-52 31 - Slad osadnictwa, chronologia nieokreslona
94 | Wekiice 17-52 8 . — s$lad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
— $lad osadnictwa, sredniowiecze
95. | Weklice 17-52 9 - Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
. C -185z grodzisko, cyplowe, chronologia
. | Wekl 16-52 32
9. | Weklice 13.00.1983 r jnieokreslona
Weklice .
97. | (Zwirowa 17-53 1 C -133z [cmentarzysko, okres wplywoéw
’ ) 12.07.1985 r.rzymskich, kultura wielbarska
Gora)
J| i ki tywo kich
98. | Wekiice 17-53 9 . Slad osaqnlctwa, okres wptywow rzymskich,
kultura wielbarska
99. | Weklice 17-53 70 - Slad osadnictwa, chronologia nieokreslona
100
Wezina 17-55 24 -—- Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
101 ) . . i _—
Wezina 17-52 25 -— Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
102 ) . . i .
Wezina 17-52 26 - Slad osadnictwa, okres wptywéw rzymskich
103 ) . . .
Wezina 17-52 31 -— Slad osadnictwa, neolit
104 | Zawi
awiszyn 14-51 1 -— Slad osadnictwa, wczesne Sredniowiecze
. (uroczysko)
105 | Zawi
awiszyn 14-51 15 -— Slad osadnictwa, epoka brgzu
. (uroczysko)
106 | Zawiszyn
wiszy 14-51 16 --- Slad osadnictwa, wczesna epoka zelazna
(uroczysko)

Na terenie gminy znajduje sie 106 stanowisk archeologicznych ujetych w Ewidencji Zabytkéw

Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.
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W latach 2012 i 2016 stanowiska archeologiczne zostaty poddane weryfikacji, a wyniki tej ' J
weryfikacji zostaty uwzglednione w wyzej zamieszczonej tabeli.
W celu ochrony wartosci wyznacza sie strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej (archeologicznej), ktéra
zostata oznaczona graficznie na rysunku Studium — zatgczniku nr 4. Ingerencja w substancje stanowiska

mozliwa jest pod warunkiem wyprzedzajgco prowadzonych archeologicznych badan wykopaliskowych lub
archeologicznego nadzorowania prac ziemnych.

9.3. STREFY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Dla obszarow o zachowanych walorach krajobrazowych, wyznacza sie strefy chronionego krajobrazu

celem ksztattowania wtasciwego krajobrazu kulturowego w dostosowaniu do jego wartosci historycznych.

W strefie obowigzuje:

1) Strefy chronionego krajobrazu ustalono dla ochrony panoram wsi objetych ochrong krajobrazu
kulturowego poprzez: zakaz wprowadzania wysokich elementéw dysharmonizujgcych (masztowych, o
znacznej kubaturze i wysokosci powyzej 3 kondygnaciji lub 15 m n.p.t.) oraz obiektéw budowanych z
wykorzystaniem nietradycyjnych materiatdbw budowlanych w strefach chronionego krajobrazu z
wyjatkiem budowli i urzadzen inwestycji celu publicznego.

2) Ochrony ukfadow ruralistycznych wsi polegajgcej na zachowaniu uktadu droznego wsi wraz z uktadem
przestrzennym historycznej zabudowy.

3) Ochrona stanowisk archeologicznych polegajgca na realizowaniu ziemnych prac budowlanych w
obrebie strefy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Ksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem skali i gabarytow zabudowy, formy dachéw oraz
materiatdw budowlanych zgodnie z tradycjg budowlang regionu bgdz harmonijnie z nig.

5) Zachowanie i wiasciwe utrzymanie zieleni wysokiej zarowno przydomowej, parkowej oraz liniowych
obsadzen drdg i alei przydroznych.

9.3.1. Strefy ochrony konserwatorskiej

1) Wyznacza sie we wsi Tropy Elblgskie $cistg strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcg uktad
ruralistyczny wsi oraz teren kolonii. W obrebie tej strefy obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan
konserwatorskich. Jest to strefa ochrony konserwatorskiej petnej zespotdw, obiektow zabytkowych
wigcznie z uktadem ruralistycznym. Wies Tropy Elblgskie, posiada niezaburzony historyczny uktad
ruralistyczny wsi wraz z kanatem wodnym i terenem cmentarza wpisany do rejestru zabytkéw. W tej
strefie ustala sie nastepujgce zasady:

a) zachowanie historycznych podziatéw dziatek, oczyszczenie z elementéw znieksztatcajgcych,

b) restauracja obiektow zabytkowych oraz o lokalnej wartosci kulturowej,

c) restauracja i konserwacja krajobrazowych zatozen przestrzennych, uktadéw zieleni,

d) wszelkie dziatania przy obiektach i terenach o wartosciach historyczno — kulturowych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne.

2) Na terenie gminy wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej w obrebie miejscowosci:

a) Nowotki — obszar przywatowej czesci wsi (przy kanale Cieplicowka),

b) Kepiny Wielkie — obszar przywatowej czesci wsi (przy Nogacie), na koloniach przy Kanale
Cieplicowka (w poblizu wsi Nowotki),

c) Cieplice — obszar przywatowej czesci wsi,

d) Nowakowo — obszar przywatowej czesci wsi (przy rzece Elblgg) oraz na koloniach przy ujsciu rzeki,
przy Kepie Rybackiej,

e) Kepa Rybacka — obszar przywatowej czesci wsi,

f) Bielnik Drugi — obszar przywatowej czesci wsi (przy Nogacie) i teren dawnego cmentarza,

g) Raczki Elblgskie — obszar wsi, po obu stronach drogi Elblag — Krzewsk,

h) Wezina — obszar przywatowej czesci wsi (przy rzece Waska),
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i) Dtuzyna — obszar wsi w granicach zabudowy,
j) Druzno — obszar wsi w granicach historycznej zabudowy,

k) Sierpin — obszar wsi w granicach historycznej zabudowy,

I) Przezmark — obszar wsi w granicach historycznej zabudowy,

m) Janoéw — obszar zachowanej historycznej zabudowy,

n) Komorowo Zutawskie — obszar zachowanej historycznej zabudowy,

o) Pilona — obszar wsi w granicach historycznej zabudowy,

p) Myslecin — obszar zachowanej historycznej zabudowy,

q) Pasieki — obszar wsi w granicach historycznej zabudowy,

r) Weklice — obszar wsi w granicach zachowanej historycznej zabudowy,

s) Janowo, Kazimierzowo, Adamowo, Witadystawowo, Helenowo — chroniony uktad zabudowy rzedowe;j
na obszarach wsi oraz chroniony uktad roztogu — w mozliwym do zachowania zakresie.

W strefie ochrony konserwatorskiej nalezy zachowaé zasadnicze elementy historycznego rozplanowania.
Obowigzujg ustalenia:

a) ochronie podlegajg opracz niwy siedliskowej takze niwy rolne w mozliwym do przyjecia zakresie,

b) restauracja i modernizacja techniczna obiektéw winna by¢ prowadzona z dostosowaniem
wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow,

¢) nalezy dostosowac¢ nowg zabudowe do historycznej w zakresie skali i bryty zabudowy z mozliwoscig
modyfikacji wysokosci nowoprojektowanej zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozyciji historycznej i wspotczesnej,

d) wszelkie dziatania przy obiektach i terenach o wartosciach historyczno — kulturowych nalezy
prowadzi¢ w oparciu o przepisy odrebne,

e) dgzenie do ochrony historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania, skali i bryt
zabudowy oraz ochrony istniejgcych obiektéw i uktadow,

f) wszystkie dziatania konserwatorskie winny uwzgledniaé wspoiczesne potrzeby cywilizacyjne
wiascicieli i uzytkownikéw obiektow zabytkowych,

Strefy obejmujg obszary stanowigce zabezpieczenie witasciwego eksponowania miejscowosci
Przezmark, Pilona, Myslecin. Obowigzuje w jej obrebie catkowity zakaz wznoszenia budynkow
wielkokubaturowych o wysokosci powyzej 12,0 m oraz budowli o wysokosci powyzej 15,0 m, z
wyjatkiem infrastruktury celu publicznego.

9.3.2. Pozostale obiekty nieruchome znajdujace sie pod ochrong konserwatorska
Na terenie gminy Elblagg znajdujg sie obiekty nieruchome oraz elementy zagospodarowania
przestrzennego podlegajgce ochronie zamieszczone w tabeli ponizej. Sg to sieci drog i aleje przydrozne.

Tabela nr 8. Drogi wpisane do Ewidencji Zabytkow Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

L.
P Nr drogi Przebieg drogi Droga lub odcinek drogi typowany do ochrony
1 1102N Rubno Wielkie - Elblgg Odcinek Jagodno — Prochnik

Tabela nr 9. Aleje stanowigce element krajobrazu kulturowego proponowane do ujecia w Gminnegj
Ewidencji Zabytkow.

L. Nr . ool ) Droga lub odcinek drogi typowany do

P. | drogi ochrony

1 1 137N Wilkowo — Sierpin — Przezmark- Nowina — Odcinek nasadzen lipowych w obreb.
Gronowo G. Przezmark

2 | 141N | Gronowo Gorne - droga kraj. nr 22 Odcinek za wsig Gronowo Goérne
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9.4. STAN DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Podczas Il wojny Swiatowej w okresie od X 1939 r. do IV 1941 r., na terenie wsi Kepiny Wielkie,
funkcjonowat niemiecki podob6z koncentracyjny filii KL Stutthof.

Na skrzyzowaniu drog z Nowakowa do Cieplic znajduje sie Pomnik upamietniajgcy tamte czasy i
lokalizacje podobozu. Pomnik o metalowej formie przestrzennej z tablicg informacyjng dotyczacg dawnej
smutnej historii.

Wokoét pomnika wyznacza sie strefe szerokosci 200 m (od ogrodzenia) z zakazem zabudowy i
prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

10. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
10.1. SYSTEM TRANSPORTOWY
10.1.1. Komunikacja lotnicza
Najblizsze lotnisko pasazerskie znajduje sie w Gdansku — Rebiechowie (60 km od Elblgga), lotnisko
wojskowe ,Krélewo Malborskie” w Krasnotece, gm. Stare Pole (25 km od Elblgga) o znaczeniu
miedzynarodowym. Lotnisko w Krélewie wykorzystywane jest dla potrzeb obstugi pomocy doraznej w
sytuacjach zagrozenia zycia ludzkiego.
Lotnisko dla matych samolotow oraz lotnisko sportowe znajduje sie w Elblagu. Od lotniska w Elblggu
obowigzujg strefy, w ktérych ograniczona jest wysoko$¢ zabudowy budynkéw i budowli, takze
infrastruktury celu publicznego, strefy te wskazane zostaty na rysunku Studium — zatgczniku nr 4 do
uchwaty.
10.1.2. Komunikacja kolejowa
Komunikacja kolejowa w sposob zadawalajgcy spetnia swojg funkcje. Powigzania kolejowe o
podstawowym znaczeniu krajowym i regionalnym realizowane sg poprzez linie kolejowg nr 204 relaciji
Malbork — Elblgg — Bogaczewo — Olsztyn (Braniewo), po ktérej odbywa sie réwniez ruch miedzynarodowy
relacji Berlin — Gdansk — Kaliningrad. Linia kolejowa posiada parametry linii pierwszorzednej znaczenia
krajowego. Linia jest zelektryfikowana. W obrebie gminy znajduje sie osobowa stacja kolejowa, z bocznicg
towarowg we wsi Bogaczewo. Kolej jest podstawowym srodkiem komunikacji (podmiejskiej) dowozgcym
do pracy i szkoty z Pasteka do Elblaga oraz z Malborka i Starego Pola do Elblagga. Na terenie gminy
znajduje sie kolej tzw. "Kolej Nadzalewowa” relacji Elblgg — Elblgg Zdréj — Frombork — Braniewo z
przystankiem kolejowym w Jagodnej. Na tej linii obecnie zawieszony jest ruch pociggéw.
10.1.3. Komunikacja drogowa
Na terenie gminy jest dobrze rozwiniety system komunikacji drogowej, ktéry pozwala sprawnie obstuzy¢
powigzania miejscowosci z siedzibg gminy i potgczenia pomiedzy miejscowosciami. Powigzania drogowe
realizowane sg poprzez:
— drogi krajowe klasy ekspresowej S7 oraz DKG22 (do Malborka) klasy gtéwnej docelowo (GP),
— droga wojewddzka DW503,
— drogi powiatowe,
— drogi gminne,
— projektowana jest droga w klasie KDG pétnocno — zachodnia obwodnica miasta Elblgga fgczaca
potnocng dzielnice miasta (Modrzewing) — tereny rozwojowe portu Elblag, poprzez ul. Nowodworskg, z
droga krajowag S7 w wezle Elblag Zachdd.
1) Drogi krajowe
Do drog o znaczeniu krajowym, w tym miedzynarodowym, wchodzgcym w sktad transeuropejskiego
korytarza transportowego IA oraz Regionalnego Zutawskiego Korytarza Transportowego Wojewddztwa,
nalezg: droga ekspresowa S7 relacji Gdarnsk — Elblagg — Warszawa — Chyzne oraz droga krajowa DK22
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relacji Gorzéw — wezet Subkowy (na autostradzie A1) — Malbork — Elblgg i od wezta Elblag

b r\..)'
P R S
| -

Wschod do przejscia granicznego w Grzechotkach.

a)

Droga krajowa DK22

Droga relacji: granica zachodnia panstwa Kotbaskowo — wezet Subkowy (na autostradzie A1) —
Malbork — Elblgg — przejscie graniczne w Grzechotkach: na odcinku od granicy zachodniej do wezla
Elblgg Potudnie droga klasy GP, dalej do granicy z Obwodem Kaliningradzkim droga o parametrach
drogi ekspresowej S22. Droga obcigzona jest ruchem tranzytowym oraz duzym natezeniem ruchu
lokalnego na odcinku Malbork — Elblgg. Na odcinku od wezta Elblgg Wschod na drodze S7 do
granicy panstwa tgcznie z przejsciem granicznym w Grzechotkach droga posiada jedng jezdnie z
dwoma pasami ruchu oraz drogami serwisowymi prowadzonymi wzdtuz niej, na tym odcinku droga
posiada parametry drogi szybkiego ruchu S22 z bezkolizyjnymi skrzyZzowaniami. Na odcinku wezet
Elblgg Potudnie do Malborka droga posiada klase drogi gtéwnej (G), przy zanizonych parametrach i
duzej kretosci. Na odcinku od Elblagga do Malborka wymaga pilnej przebudowy. W okresie
docelowym przewiduje sie podniesienie parametréw do drogi giéwnej ruchu pospiesznego (GP).
Droga ekspresowa S7

Droga relacji Gdansk — Elblag — Warszawa — Chyzne. Droga posiada parametry drogi szybkiego
ruchu, dwa pasy ruchu (po dwie jezdnie kazdy) oddzielone pasem zieleni. Wzdtuz niej wykonano
drogi serwisowe do obstugi terenu. Wszystkie skrzyzowania i przejazdy sg bezkolizyjne. Droga
obstugiwana jest przez MOP-y, na terenie gminy dostepny jest z obwodnicy Elblgga.

2) Drogi wojewoédzkie

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr DW503 relacji Elblag — Suchacz — Tolkmicko, na
niewielkim odcinku od Elblaga do pdtnocnej granicy z gming Tolkmicko (obr. Jagodno) przechodzi przez
teren gminy Elblag. Droga posiada parametry drogi zbiorczej (2).

Drogi powiatowe

Do drog powiatowych znajdujgcych sie na terenie gminy Elblgg nalezg drogi:

3)

(Nr 1100N) — granica woj. (Kepiny Mate) — Nowakowo — Rubno WIk. (DW503), kl. drogi — Z,

(Nr 1101N) — Nowotki — Nowakowo — Kepa Ryb. — Bielnik Drugi, klasa drogi — Z,

(Nr 1102N) — Rubno WIk. — Elblag (Préchnik), klasa drogi — D,

(Nr 1103N) — granica woj. (Kepki) — Bielnik Drugi — Kazimierzowo — Wikrowo — Jegtownik — Gronowo
Elb. — Zwierzno — Stare Dolno — Wysoka — droga woj. nr 527 — klasa drogi — Z,

(Nr 1104N) — droga krajowa nr 7 — Kazimierzowo — Elblag (starodroze dr. nr 7), klasa drogi — Z,

(Nr 1105N) — DP1101N — Cieplice — droga nr 1101N, klasa drogi — D,

(Nr 1107N) — Batorowo — droga nr 1101N — Nowe Batorowo, klasa drogi — D,

(Nr 1108N) — droga nr 103N — Bielnik Pierwszy — Elblag, klasa drogi — D,

(Nr 1109N) — Nowe Batorowo — Nowakowo — droga nr 1104N, klasa drogi — L,

(Nr 1112N) — Helenowo — Elblgg, klasa drogi — L,

(Nr 1113N) — Janowo — droga krajowa nr 7 (Kazimierzowo), klasa drogi — D,

(Nr 1114N) — Wikrowo — Wtadystawowo, klasa drogi — D,

(Nr 1121N) — droga kraj. nr 22 — Raczki Elbl.- Krzewsk — Wisniewo — Kepniewo, kl. drogi — Z,
(Nr 1127N) — Tropy Elbl. — DP1168N, klasa drogi — D,

(Nr 1137N) — Przezmark — Nowina — Gronowo Gérne — klasa drogi — Z,

(Nr 1139N) — Elblgg — Gronowo Goérne — droga krajowa nr 7, klasa drogi — Z,

(Nr 1140N) — droga woj. nr 509 — Wilkowo — Sierpin — Przezmark — Komorowo Zutawskie — Nowa

ilona, klasa drogi — Z,

(Nr 1142N) —

Pilona — Myslecin, klasa drogi — D,
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— (Nr 1143N) — Weklice — Bogaczewo, klasa drogi — D, ' J
— (Nr 1150N) — Komorowo Zutawskie — Dtuzyna — Nowe Kepniewo — Topolno, klasa drogi — Z,
— (Nr 1151N) — Dluzyna — Krosno, klasa drogi — L,
— (Nr 1152N) — Dtuzyna — Wezina, klasa drogi — D,
— (Nr 1983N) — Nowina — Komorowo Zutawskie, klasa drogi Z,
— (Nr 1984N) — Bogaczewo — Aniotowo — Pastek droga wojew. nr 513, klasa drogi — Z,
— (Nr 1990N) — Nowe Batorowo, klasa drogi — D,
— (Nr6007N) — granica powiatu (Jazowa) — Kazimierzowo — Elblgg, klasa drogi — Z (GP),

oraz ulice w ciggu drog powiatowych:
— (Nr1137N) — Przezmark — Nowina — Gronowo Gorne, ul. Opalowa,
— (Nr1139N) — gr. m. Elblgg — Gronowo Gdrne — droga krajowa nr 7, ul. Szafirowa.

Z ogolnej liczby drég powiatowych jedenascie drog posiadajg klase drogi zbiorczej, trzy posiadajg klase

drogi lokalnej, pozostate pozostajg w klasie drog dojazdowych. Dla drég powiatowych znajdujgcych sie na

terenie gminy obowigzuje przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zabezpieczenie terenu dla pasa drogowego odpowiedniego dla danej klasy drogi.

4) Drogi gminne
nr 10. Drogi gminne Do podstawowego uktadu komunikacyjnego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi
gminne ujete w tabeli.

Tabela nr 10. Drogi gminne

Lp.| Nr (_erQ_I Przebieg drogi/ulica
gminnej

1 101001 N | dr. pow. nr 1101 N (m. Nowotki) - dr. pow. nr 1101 N (Zalew Wislany)

2 101002 N | m. Nowotki - lll Kolonia (Zalew Wislany)

3 101004 N | m. Adamowo Wies - m. Wiadystawowo

4 101005 N | m. Adamowo Osiedle - m. Elblgg

5 101006 N | m. Wtadystawowo - m. Helenowo

6 101007 N | gr. gm. (m. Karczowiska Gorne) - Raczki Elblgskie

7 101010 N | m. Nowina — starodroze dr. kraj. nr 7

8 101011 N | m. Sierpin — m. Czechowo — dr. pow. 1137 N

9 101012 N | dr. pow. nr 1140 N (m. Przezmark) - m. Pilona

10 101013 N | m. Przezmark - m. Myslecin

11 101014 N | m. Myslecin-Pasieki - m. Weklice

12 101016 N | Gronowo Gérne ul. Berylowa

13 101017 N | Gronowo Gérne ul. Brylantowa

14 101018 N | Gronowo Godrne ul. Diamentowa

15 101019 N | Gronowo Gdrne ul. Koralowa

16 101020 N | Gronowo Gérne ul. Krysztatowa

17 101021 N | Gronowo Gorne ul. Nefrytowa

18 101023 N | Gronowo Goérne ul. Pertowa

19 101024 N | Gronowo Gdrne ul. Rubinowa

20 101025 N | Gronowo Gérne ul. Szmaragdowa

21 101026 N | Gronowo Gérne ul. Topazowa

22 101027 N | Gronowo Gérne ul. Agatowa

23 101028 N | m. Nowakowo - Kepa Rybacka

24 101029 N | Zalew Wislany - Nowotki Kolonia Il
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25 |[101030 N | Kazimierzowo - Adamowo - rzeka Nogat
Nowakowo, od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 1100 N (most pontonowy na rzece

26 1101031 N Elblag) do odcinka drogi gminnej potozonej na dz. nr 498

27 1101032 N Nowakowo, od skrzyzowania z drogg gminng potozong na dz. nr 400 do skrzyzowania
z drogg przeciwpowodziowg potozong na dz. nr 470

28 1101033 N Nowakowo, od skrzyzowania z drogg powiatowg nr 1100 N do skrzyzowania z drogg
powiatowg Nr 1106 N

29 1101034 N Wezina - od skrzyzowania z drogg pow. nr 1152 N (dz. nr 102/9) poprzez dz. nr 6/6
skrzyzowania z dr. pow. nr 1150 N (dz. nr 9/2) w m. Wezina

30 101035 N Wiadystawowo - od drogi pow. nr 1112 N (dz. nr 438) poprzez dz. nr 381 i 192 w m.

Wiadystawowo do zbiorczej drogi technicznej GDDKIA

Janowo - Kazimierzowo - od dr. pow. nr 1103 N (dz. nr 454) w m. Bielnik Drugi obreb
31 101036 N | Janowo poprzez dz. nr 452, 107, 104 w m. Janowo i dz. nr 82 w m. Kazimierzowo ze
starodroze drogi nr 7

Janowo - od skrzyzowania z dr. pow. nr 1108 N (dz. nr 630, 629) poprzez dz. nr 611,
32 |101037 N | 607, 608, 515, 481, 642 do skrzyzowania z dr. gm. (dz. nr 107) oraz poprzez dz. nr 116
i 127 w m. Janowo

Czechowo — od skrzyzowania z dr. gminng nr 101011 N (dz. nr 61/2) poprzez dz. nr 59
33 | 101038 N | j58 do dz. nr 57 oraz poprzez dz. nr 60 do dz. nr 70/2 w m. Czechowo

Sierpin — od skrzyzowania z dr. pow. nr 1140 N (dz. nr 219) poprzez czes$¢ dz. gminne;j
nr 208 do dz. gminnej nr 206 w m. Sierpin

Przezmark - od skrzyzowania z dr. pow. nr 1137 N (dz. nr 385) poprzez dz. gminng nr
35 |101041 N | 378 i 379; od skrzyzowania z dr. pow. nr 1137 N (dz. nr 385) poprzez czes¢ dz. gminnej
nr 386; od skrzyzowania z dr. pow. nr 1137 N (dz. nr 385) poprzez dz. gminng nr 413
Przezmark - Nowina - Komorowo Zutawskie - od skrzyzowania z dr. pow. nr 1137 N

34 | 101040 N

36 |101042N
poprzez dz. nr 416, 566, 10, 19 i 60 do skrzyzowania z dr. pow. nr 1983 N w m. Janéw
37 101043 N Nowina - od skrzyzowania ze starodrozem drogi kraj. nr 7 (dz. nr 498) z. nr 427, 426,
423, 421, 422 do skrzyzowania ze starodrozem dr. kraj. nr 7 w m. Nowina
38 |101044 N Komorowo Zutawskie - od skrzyzowania z dr. pow. nr 1983 N (dz. nr 541) poprzez dz.

nr 364 i 365 w m. Komorowo Zutawskie

Druzno - Dtuzyna - od skrzyzowania z dr. pow. nr 1151 N (dz. nr 53) poprzez dz. nr
39 | 101045N | 148/1i 158 w m. Druzno i dz. nr 30 w m. Dtuzyna do skrzyzowania z dr. pow. nr 1150
N (dz. nr 141) w m. Dtuzyna oraz poprzez dz. nr 93 w m. Druzno.

40 |[101046 N | Pilona - do dr. pow. nr 1142 N (dz. nr: 221, 216)

Nowotki - od gr. Gm. nr 101029 N (dz. nr 178) poprzez dz. nr 140 do dr. gm. 101002 N
w m. Nowotki

Pasieki - od skrzyzowania z dr. gm. nr 101014 N (dz. 8 i 9/2) poprzez dz. nr 8 w m.
42 |101048 N | Pasieki; od dr. gm. nr 101014 N (cz. dz. nr 8) poprzez cze$¢ dz. nr 8 oraz dz. nr 54 i
53/5 w m. Pasieki

Nowe Pole - od strony mostu biegngcego z ul. Skrzydlatej w m. Elblgg poprzez dz. nr
197, 194, 193, 189, 198, 204, 208, 237, 242, 288, 292, 282, 283 w m. Nowe Pole
Myslecin - Nowa Pilona - od skrzyzowania z dr. serwisowg "Wezta Bogaczewo" (dz. nr
280) do m. Nowa Pilona poprzez dz. nr 279, 276 i 273 w obrebie Myslecin

45 |101052 N | Gronowo Gorne - od gr. m. nr 101027 N ul. Agatowa poprzez dz. gminng nr 287/42
Gronowo Gorne - od dr. gm. nr 101027 N (dz. 229/4) poprzez dz. gminng nr 287/35,
240/11287/39

41 | 101047 N

43 |[101049 N

44 1101051 N

46 | 101053 N
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Gronowo Goérne od dr. pow. nr 1137 N (dz. nr 194) ul. Opalowa poprzez czesé dz.
gminnej nr 201 oraz poprzez dz. nr 205

Adamowo - od skrzyzowania ze starodrozem dr. kraj. nr 7 (dz. 105/1) poprzez dz.
gminng nr 83, 76/4, 102 w m. Adamowo

49 1101056 N | droga w m. Komorowo Zutawskie (dz. nr: 502, 503, 593, 597, 665, 669)

RAZEM: 80,396 km

47 | 101054 N

48 | 101055 N

Sposréd ok. 80,396 km drég gminnych znaczna ich czes¢ wymaga modernizacji, a niektdre regulacji i
urzgdzenia. W hierarchii potrzeb pierwszenstwo nalezy przyja¢ w odniesieniu do drog fgczacych
miejscowos$ci, uczeszczanych jako trasy turystyczne, tgczgcych miejscowosci o funkcjach z potencjalnymi
mozliwosciami rozwojowymi.

Projektowane jest nowe potgczenie Modrzewiny (pétnocnych terendéw miasta Elblaga) taczace tereny

rozwojowe portu z drogg krajowg S7 poprzez ul. Nowodworska.

Obstuga komunikacyjna terenéw zabudowanych i projektowanych pod zabudowe potozonych wzdtuz drog

krajowych nie moze odbywac sie z tych droég.

5) Miejsca obstugi podréznych (MOP)

Pozostawia sie istniejgcy MOP (w rozumieniu przepiséw odrebnych), jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie) po stronie potudniowej drogi S7, znajdujgcy sie przy obwodnicy miasta,
pomiedzy weztami Elblgg Potudnie i Elblag Wschaod.

Pozostate stacje paliw nie bedg obstugiwac pojazdéw bezposrednio z drogi S7.

6) Wzdtuz drég publicznych, w tym ekspresowych, gtéwnych i zbiorczych obowiazuje.

Lokalizacja nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi (zamieszkanie) musi uwzgledniac
poziom hatasu wynikajagcy z ruchu na drogach, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi dtuzszy
niz 4 godziny musza by¢ realizowane w wymaganej odlegtosci i zabezpieczone przed hatasem,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10.1.4. Drogi wodne

Do transportu wodnego wykorzystane sa:

1) Wody morskie rzeki Elblgg i wody Zalewu Wislanego. Port morski potozony jest w czesci na obszarze
gminy, w czesci na terenie miasta Elblgg. Jest to port towarowy. W perspektywie przewiduje sie
powiekszenie portu morskiego, na ktory rezerwuje sie tereny gminne w obrebie Wyspy Nowakowskiej,
jak pokazano na rysunku - zatgczniku nr 4.

2) Rzeka Nogat, ktéra stanowi zachodnig granice gminy, oraz ujsciowa odnoga rzeki. Jest to srédladowa
droga wodna stanowigca (obecnie tor wodny) wchodzaca w sktad miedzynarodowej drogi E70.

Miedzynarodowa droga wodna E70, z Antwerpii (Belgia) poprzez Berlin (Niemcy), Bydgoszcz, Gdansk,

Kaliningrad (Rosja) do Kfajpedy na Litwie — obecnie w trakcie realizacji. W ramach wspotpracy

miedzynarodowej Euroregionu Baltyk prowadzone sg dziatania na rzecz aktywizacji gospodarczej i

turystycznej srodlgdowego szlaku wodnego. Na terenie Polski jest to odcinek rzeki Odry, rzeka Warta od

Odry do Noteci, rzeka Note¢, Kanat Bydgoski i Brda do Wisty, odcinek Wisty od Brdy do Gdanska i

réwnorzedny rzeka Nogat do Zalewu Wislanego. Dalszy odcinek drogi wodnej E70 przez zalew do

Kaliningradu i dalej Zalewem Kuronhskim do Klajpedy. Na terenie gminy Elblag jest to odcinek z Elblgga

Kanatem Jagielloriskim do rzeki Nogat i dalej rz. Szkarpawg i Martwg Wista do Gdanska lub rzekg Elblag

na Zalew Wislany. Spodziewana jest aktywizacja gospodarcza terenu oparta na realizaciji tej drogi.

3) Kanat Elblgski stanowigcy wodny szlak turystyczny prowadzacy niepowtarzalnym kanatem (Pomnik
Historii) tgczgcym J. Druzno z jeziorami Drweckim i Jeziorakiem poprzez pie¢ unikatowych pochylni, z
ktérych wszystkie sg zabytkowymi obiektami kultury i techniki.
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4) W celu umozliwienia sprawnej komunikacji wodnej nalezy pogtebi¢ rz. Nogat do uzyskania - J
odpowiedniej klasy toru wodnego, zapewni¢ mozliwos¢ budowy pomostow i przystani wzdiuz rzeki
Nogat rowniez w obrebie gminy Elblag.

5) Kanat Jagiellonski stanowigcy alternatywe szybszego potgczenia Elblagga z rz. Nogat.

6) Pozostate rzeki na terenie gminy sg waskie i niezeglowne.

10.1.5. Drogi rowerowe i trasy turystyczne

Rozwdj turystyki powinien opiera¢ sie na naturalnych walorach, z wykorzystaniem uksztattowania terenu,

zalesien i istniejgcych zasobow kulturowych gminy. Na omawianym terenie jest wiele wyznaczonych trasy

turystycznych lgdowych i wodnych:

1) Motorowy Szlak Kopernikowski z Torunia do Elblgga o znaczeniu miedzynarodowym.

2) Pieszo — rowerowy Szlak Menonitéw (regionalna trasa rowerowa nr 136) o dtugosci 63 km prowadzi
przez Szropy — Stare Pole — Krzyzanowo — Szaleniec — Zwierzno — Zurawiec — Tropy Elblgskie —
Raczki Elblgskie — m. Elblgg — Kazimierzowo, Bielnik Drugi, Kepki.

3) Rowerowy szlak regionalny Polski Wschodniej — Green Velo na terenie gminy: Kepiny Wielkie — Kepa
Rybacka — dalej wzdtuz Kanatu Jagiellohskiego do miasta Elblag, skad zmierza na péthocny wschod
wzdiuz Zalewu Wislanego przez Frombork do Braniewa skad wzdtuz granicy z obwodem
Kaliningradzkim przez Suwalszczyzne do wschodniej granicy panstwa, dalej wzdtuz granicy z
Biatorusig i Ukraing przecina tereny trzech parkéw narodowych: Biebrzanskiego, Biatowieskiego i
Narwianskiego i malownicze tereny nadbuzanskie oraz Roztoczanski Park Narodowy gdzie dociera do
Przemysla. Tam trasa ponownie zmienia swoj kierunek i biegnie na zachdd przez tereny Pogodrza
Przemyskiego i Doliny Sanu. Nastepnie szlak kieruje sie na pétnocny wschod i dociera do Rzeszowa, a
potem przez tancut i Lezajsk do rzeki San i wzdluz niej do Sandomierza, a stamtad przez Gory
Swietokrzyskie do Kielc, a nastepnie do Konskich.

4) Miedzynarodowy Rowerowy Szlak Nadzalewowy (R64) wokoét Zalewu Wislanego przez polskg i
rosyjskg strone. Na terenie Polski szlak wiedzie z Elblgga przez Nowakowo — Nowe Batorowo —
Cieplice — Kepiny Mate — Marzecino — Stegna — Krynica Morska — drogg wodng do portu we Fromborku
— drogg przez Krzywiec — Pogrodzie — Tolkmicko — Suchacz — tecze — Préchnik — Elblag.

5) Rowerowy szlak u podnéza Wysoczyzny Elblgskiej z Elblgga przez Jagodno — Suchacz — Tolkmicko —
do Biatego Kamienia reliktu historycznego osadnictwa.

6) Rowerowy szlak po potudniowym zboczu Wysoczyzny Elblaskiej z Elblagga przez Gronowo Goérne —
Sierpin — Przezmark — Weklice — Aniotowo — Myslecin — Pilone — Komorowo Zutawskie — Jandw,
Gronowo Goérne do Elblaga.

7) Rowerowy szlak wokét J. Druzno z Elblgga — przez Raczki Elb. — Tropy Elbl. — Wegle Zukowo —
Krzewsk — Nowe Dolno — Diuzyna — Wezina, dalej wzdtuz jeziora przez Replike Osady Truso — Nowe
Pole do Elblaga.

8) Rowerowy szlak regionalny wzdtuz Kanatu Jagielloriskiego i dalej na potudnie jak zaznaczono na
rysunku Studium,

9) Rowerowy szlak zielony Krainy Kanatu Elblgskiego relacji Rubno Wielkie — Nowakowo — Kobyla Kepa,
Bielnik Pierwszy — Kazimierzowo — Adamowo — Wikrowo i dalej przez Gronowo Elblgskie — Zalewo do
ltawy.

10.1.6. Drogi wodne:

a) Wewnetrzna droga morska z Zalewu Wislanego do portu w Elblagu,

b) Droga wodna z Zalewu Wislanego do Elblgga i dalej Kanatem Elblgskim na jeziora mazurskie,

c) Droga wodna rzekg Nogat, drogg wodng E 70, stanowigca tgcznik pomiedzy wodami srodigdowymi
a wodami morskimi z Antwerpii przez Zalew Wislany do Kaliningradu, Ktajpedy.
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Bogactwo przyrodnicze terendw objetych ochrong rezerwatowg stanowi duzg wartosé, J
ktérg nalezy udostepni¢ dla celéw poznawczych i stworzy¢ forme turystyki ekologicznej poprzez
wyznaczanie Sciezek dydaktycznych, wiez widokowych, w tym tez celu nalezy wykorzysta¢ przystan
w Jagodnie oraz zlokalizowa¢ nowag przystan nad J. Druzno w miejscu projektowanej Repliki Osady
Truso, przygotowanych i wyznaczonych w porozumieniu z przedstawicielami ochrony srodowiska do
pokonywania tras wodnych pod okiem specjalistéw propagujgcych piekno i réznorodnosé¢ przyrody
dbajgc jednoczesnie o ich ochrone.

Nalezy skoordynowa¢ dziatania z gminami sgsiednimi w celu wytyczenia, oznakowania oraz ulepszenia

nawierzchni dla projektowanych tras rowerowych.

Obowigzuje realizacja bezpiecznych tras rowerowych oraz szlakéw turystycznych pieszych wzdiuz drég

kotowych, poza pasem jezdnym.

Zaleca sie odpowiednie oznakowanie tras turystycznych. Wazne dla rozwoju turystyki jest oznakowanie

cennych obiektéw dziedzictwa kulturowego, miejsc historycznych i wyjatkowych, panoram widokowych,

wgladow o szczegolnej wartosci krajobrazowe;.

Ponadto niesprzeczne z ustaleniami Studium wyznaczanie innych niewymienionych tras rowerowych,

szlakow konnych i szlakéw pieszych wraz z miejscami ich obstugi i miejscami odpoczynku szczegdlnie

powigzanych z terenami predysponowanymi do funkgji turystyczne;j.

10.2. SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Obszar gminy wymaga duzych nakfadow na realizacje infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w wode czesci gminy oraz realizacji kompleksowej sieci kanalizacji sanitarnej, a takze gazociggu
Sredniego cisnienia i rozprowadzenia sieci gazowej do wszystkich miejscowosci gminnych.
10.2.1.Zaopatrzenie w wode
Teren gminy obstugiwany jest czesciowo przez ponadlokalny system wodociggowy — Centralny Wodocigg
Zutawski, cze$ciowo przez gminne ujecia wody w miejscowoséciach: Pilona, Nowy Dwoér Zutawski, Raczki
Elblgskie, Tropy Elblgskie, a takze przez wodocigg sieciowy Pagorki (gm. Tolkmicko) w miejscowosci
Sierpin oraz wodociag sieciowy Elblgg zaopatrujgcy czes¢ miejscowosci Gronowo Gérne.
Gtoéwne kierunki rozwoju gminnego systemu wodociggowego to:
1) rozbudowa i modernizacja gminnego systemu zaopatrzenia w wode,
2) doprowadzenie sieci wodociggowej do wszystkich miejscowosci w gminie,
3) potaczenie odrebnych systeméw wodociggowych w jeden spdéjny system zasilany wielostronnie z

niezaleznych uje¢ wody, umozliwiajgcy likwidacje matych Stacji Uzdatniania Wody,
4) modernizacja istniejgcych odcinkéw sieci wodociggowych, wyeksploatowanych technicznie.
10.2.2.0dprowadzenie sciekéw
Rozbudowa i modernizacja gminnego systemu gospodarki $ciekowej, poza ustanowiong aglomeracja,
moga byc realizowane, szczegdlnie w zabudowie rozproszone;j:

— na terenach, na ktérych istnieje niebezpieczenstwo powodzi jedynie poprzez oczyszczalnie
biologiczne,
— na terenach pozostatych poprzez szczelne szamba, docelowo wigczenie do sieci kanalizaciji
sanitarnej.

1) Dla terenu gminy funkcjonujg sprawne i efektywne oczyszczalnie sciekow w:

a) Janowie,

b) Przezmarku Osiedle,

c) Wiadystawowie przy PDPS,

d) Wezinie (przy szkole),

e) Lisowie,

f) Nowakowie (przy szkole),
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g) Batorowie,

oraz

h) w miescie Elblaggu, do ktérej docelowo wg planu aglomeracji, odprowadzone bedg $cieki z terenu
gminy.

2) Zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych powstat plan aglomeracii
Elblgg. W nawigzaniu do dokumentu wyzszego rzedu, tj. Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego Nr XXXIV/686/14 z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie aglomeracji Elblgg oraz likwidac;ji
dotychczasowe]j aglomeracji, w skfad aglomeracji wchodzg nastepujgce miejscowosci: czes¢ gminy
miasta Elblgg, czes¢ miejscowosci Gronowo Gorne (gmina Elblgg) oraz miejscowosci Stoboje i
Kamiennik Wielki (gmina Milejewo). Zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwale na danym terenie
gminy winna by¢ zrealizowania sie¢ kanalizacji sanitarnej kierujgca $cieki na oczyszczalnie w Elblggu.
Scieki powstajgce na terenie gminy, nie wigczonym do obszaru aglomeracji, wywozone bedg do
oczyszczalni Sciekéw w Elblagu.

3) Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i gruntu oraz
utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

10.2.3.Gospodarka odpadami

Gmina jest obstugiwana przez skfadowisko odpadéw w Rubnie, ktére znajduje sie na terenie miasta

Elblag.

Od 2013 roku za system zbiorki odpadéw od mieszkancow i instytucji na obszarze gminy odpowiedzialna

jest gmina. Gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciu o ustawe o odpadach oraz ustawe o

utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, zgodnie z podjetymi przez gmine uchwatami w tym zakresie.

W celu unieszkodliwiana odpadéw komunalnych niezbedne jest wprowadzenie ulepszonych,

uwzgledniajgcych normy miedzynarodowe, zasad gromadzenia (segregacja, recykling) i utylizacji odpadow

komunalnych.

Sejmik Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego Uchwatg Nr XVII1/333/2012 z dnia 19.06.2012 r. okreslit

regiony i instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych w Reginach (tzw. RIPOKI).

(Plan Gospodarki Odpadami podzielit wojewddztwo warminsko-mazurskie na pie¢ Regionow (Poéfnocny,

Zachodhni. Centralny, Pétnocno-Wschodni, Wschodhni)).

Gmina Elblag nalezy do Regionu Poéinocnego. W sktad Regionu Pétnocnego wchodzg gminy powiatu el-

blgskiego i braniewskiego oraz Gmina Miasto Elblag.

Instalacjg regionalng do przetwarzania odpadow komunalnych w Regionie Potnocnym jest Zaktad Utyliza-

cji Odpaddéw Sp. z 0.0. w Elblagu:

— Instalacja mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadow — Elblag,
— Sktadowisko odpadow, kwatera Il — Elblag.

Instalacjg do zastepczej obstugi Regionu, na wypadek awarii instalacji regionalnej jest ,Zaktad Unieszko-

dliwiania Odpadéw Komunalnych RUDNO Sp. z 0.0.” w Rudnie:

— Instalacja mechaniczno — biologicznego przetwarzania odpadéw — Rudno/Zboze
— Sktadowisko odpaddw, kwatera || — Rudno.

10.2.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez teren gminy przebiega napowietrzna elektroenergetyczna linia przesytowa najwyzszych napie¢ 400

kV relacji SE Gdansk Btonie — SE Olsztyn Matki. Z dwéch GPZ-téw zlokalizowanych w miescie Elblagu

biegna linie elektroenergetyczne 110 kV: jedna w kierunku GPZ-u w Nowym Dworze Gdanskim, druga w

kierunku GPZ-u w Pasteku.

Dla doprowadzenia energii do GPZ projektowana jest dwutorowa linia elektroenergetyczna 2x110 kV.

Przewidywana jest przebudowa istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 400 kV oraz 110

kV z Nowego Dworu Gd. do Elblaga.
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Dopuszcza sie wykonanie napraw, rozebranie oraz budowe nowych linii wielonapieciowych i
wielotorowych w miejsce istniejgcych, dla ktérych rozmieszczenie stupdw oraz podziemnych, naziemnych i
nadziemnych obiektéw i urzgdzeh bedzie inne niz dotychczas.

Wzdtuz linii wysokiego napiecia obowigzuje pas technologiczny, ktéry stanowi obszar szerokosci:

- 70 m - dla linii 400 kV (35 m po obu stronach od osi linii),
-40 m —dla linii 110 kV (20 m po obu stronach od osi linii),

w ktorym wystepujg ograniczenia i zakazy w jego zagospodarowaniu. Wymagania dotyczgce pasa

technologicznego linii energoelektrycznych wynikajg w szczegolnosci z oddziatywania na srodowisko: pola

magnetycznego, pola elektrycznego oraz hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Szczegdtowy opis
mozliwosci zagospodarowania pasa technologicznego powinien zosta¢ okreslony na etapie sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W celu doprowadzenia energii do poszczegolnych odbiorcéw na terenie gminy zainstalowanych jest

kilkadziesiat stacji transformatorowych 15/4 kV zasilanych napowietrznymi liniami $redniego napiecia

(SN15).

Wzdtuz linii Sredniego napiecia nalezy zachowac¢ pas technologiczny, ktory stanowi obszar szerokosci:

- 15 m-dlalinii 15 kV (7,5 m po obu stronach od osi linii),

na ktérym wystepujg ograniczenia i zakazy w jego zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi. Ze
stacji transformatorowych liniami niskiego napiecia (NN 4kV) energia elektryczna doprowadzona jest do
poszczegolnych odbiorcow.
Adaptuje sie sieci SN15 kV oraz budowe sieci $redniego napiecia o mocy 15 kV. Dopuszcza sie
stopniowg przebudowe istniejgcych linii z uwagi na konieczno$¢ zwiekszenia przekroju przewodow lub
wymiany zuzytych elementéw. Modernizacja i budowa linii SN bedzie przebiegata sukcesywnie w miare
potrzeb w oparciu o zapotrzebowanie wynikajgce z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych nalezy przewidywa¢ rezerwy terenéw pod lokalizacje stacji
transformatorowych i sieci elektroenergetycznych.

Niezbedna  modernizacja  elektroenergetycznej  sieci  rozdzielczej wymaga  dostosowania

elektroenergetycznego systemu rozdzielczego celem wykorzystania do przesytu energii pochodzacej z

réznych zrodet (energia pozyskana ze zrédet odnawialnych).

Oprocz opisanych wyzej inwestycji nalezy dgzy¢ do wytwarzania energii ze zrodet odnawialnych. Na

obszarze gminy wyznaczono strefy oznaczone symbolem ,RT” przeznaczone dla lokalizacji urzgdzen

fotowoltaicznych.

Ustala sie preferencje dla podziemnych linii elektroenergetycznych.

10.2.5. Zaopatrzenie w gaz

Ustala sie zwigkszenie dostepnosci do gazu przewodowego poprzez budowe i rozbudowe sieci gazowej

wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia.

W granicach miasta Elblgga, przy drodze DK22 i linii kolejowej z Malborka do Elblagga, zlokalizowana jest

stacja redukcyjna gazu | stopnia, do ktorej dochodzi gazocigg wysokiego cisnienia z Grudzigdza przez

Sztum do Elblaga.

Ze stacji redukcyjnej gazu biegnie sie¢ gazowa sredniego cisnienia przez Wiadystawowo, Kazimierzowo,

Bielnik Pierwszy i Nowakowo do potnocnej czesci miasta Elblaga.

1) Przewiduje sie zaopatrzenie catego obszaru gminy w gaz przewodowy. W tym celu planuje sie z
istniejgcej sieci, o ktérej mowa wyzej, zaopatrzy¢ tereny miejscowosci potozonych w potnocnej czesci
gminy.

2) Do doprowadzenia gazu do czesci wschodniej gminy niezbedna jest budowa gazociggéw $redniego i
niskiego cisnienia (z istniejgcej stacji redukcyjno — pomiarowej gazu) wzdtuz drogi S7 w kierunku
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wschodnim do Gronowa Goérnego, Komorowa Zutawskiego, Bogaczewa i dalej do Pasteka, z
odgatezieniem w kierunku pétnocnym do Przezmarka i Sierpina.
3) Projektowana jest sie¢ gazociggu wysokiego cisnienia:
— z kierunku Kalsk — Sztum — Stare Pole do Elblaga,
— z kierunku Nowy Dwér Gdanski przez obreby Kepa Rybacka i Nowakowo do pétnocnej czesci
miasta Elblgga oraz w kierunku Tolkmicka,
— z kierunku zachodniego od strony Nowego Dworu Gdanskiego do Elblaga.
4) Na terenie wystepowania sieci gazowej wyznacza sie strefe kontrolowang, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w ktorej wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.
10.2.6. Zaopatrzenie w ciepto
1) Ogrzewanie budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z istniejgcych kottowni. Ogrzewanie
budynkéw zabudowy jednorodzinnej indywidualnie. Do pozyskania ciepta wskazane jest:

a) wykorzystanie w budynkach indywidualnych energii cieplnej pozyskiwanej ze stohca, zaktadanie
solaréw i baterii stonecznych na budynkach do celéw ogrzewania wody i centralnego ogrzewania
budynkéw wiasnych,

b) budowe parkéw energetycznych wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii,

c) wykorzystanie gazu i energii elektrycznej do ogrzewania budynkéw.

2) Ustala sie kierunek gospodarki energetycznej poprzez:

a) obnizenie zapotrzebowania na ciepto przez realizacje programow termomodernizacyjnych budynkéw
mieszkalnych, ustugowych i budynkéw uzytecznosci publicznej,

b) obnizenie udziatu wegla w bilansie paliw,

c) zwiekszenie udziatu odnawialnych zrodet energii (OZE) w zaspokojeniu ogdlnego zapotrzebowania
na ciepto.

10.2.7. Telekomunikacja

Na terenie gminy Elblag jest dobrze rozwinieta sie¢ telefonii przewodowej, obstugiwana przez
automatyczng centrale w Elblggu. Ponadto caty obszar gminy objety jest zasiegiem telefonii
bezprzewodowej (komérkowej).

W zakresie rozwoju powszechnego dostepu do Internetu, ustug telefonicznych oraz telefonii komorkowej
wskazana jest:

a) budowa nowych sieci przesytowych $wiattowodowych i zwigzanych z nimi urzadzen technicznych,
takze tranzytowych,

b) budowa nowych i modernizacja istniejgcych linii oraz budowli i urzgdzenh telekomunikacyjnych,

¢) budowa nowych wiez przekaznikowych stacji komorkowych.

11. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg to dziatania o znaczeniu gminnym, bez wzgledu na
status podmiotu podejmujgcego dziatania oraz zrodta ich finansowania, stanowigce realizacje celéw, o
ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Interes publiczny jest realizowany przez
inwestycje celu publicznego, uwzgledniajgce potrzeby spoteczenstwa lub lokalnych mieszkanhcow,
zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym.
Inwestycje o znaczeniu lokalnym planowane do realizacji na terenie gminy Elblag:

1) Budowa kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej oraz zwigzanych z nig urzgdzen i budowli

technicznych, zgodnie z programem Aglomeraciji Elblag.
2) Budowa sieci gazociggu do obstugi gminy Elblgg zgodnie z ust. 10.2.5.
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3) Budowa stacji kolejowej towarowo — osobowej (lub przystanku) na trasie Olsztyn — Elblgg w
miejscowosci Gronowo Goérne.

4) Modernizacja drég gminnych polegajgca na potozeniu nowej nawierzchni przystosowanej do
przenoszonego ruchu, naprawie nawierzchni, poszerzeniu jezdni, czy budowie chodnikow w
obszarze zwartej zabudowy wsi.

5) Budowa drég gminnych klasy dojazdowej w ramach nowego zagospodarowania terenu pod
zabudowe wynikajgcego z planu zagospodarowania przestrzennego.

6) Budowa sciezek rowerowych wzdtuz drog o duzym natezeniu ruchu. Ze wzrostem natezenia ruchu
rowerowego nalezy podnosi¢ standardy drég rowerowych oraz budowac¢ miejsca postojowe dla
rowerow przy przystankach autobusowych, stacjach kolejowych, przy urzedach, szkotach itp.
zgodnie z ideg: ,tu bezpiecznie zaparkuj, dalej jedz rowerem lub idz pieszo”’. Realizacja
infrastruktury turystycznej poprzez wytyczenie i urzgdzenie szlakow turystyki pieszej i rowerowej,
tworzenie miejsc biwakowych oraz wiez widokowych, w miejscach wskazanych na rysunku Studium
— zatgczniku nr 4.

7) Budowa sciezek edukacyjnych, przystani i wiez obserwacyjnych dla turystyki ekologicznej.

8) Zagospodarowanie turystyczne szlakow wodnych, przystosowanie szlakéw wodnych do rekreaciji,
stworzenie przystani wodnych, miejsc biwakowych do potrzeb wodniakow.

9) Tworzenie stanic wedkarskich.

10) Realizacja terendw przestrzeni publicznej, w tym: place zabaw. tereny sportu i rekreacji, budowa
domow kultury lub/i izb regionalnych, urzadzanie terendw kultury fizycznej. Ustala sie urzgadzenie
terendw urzadzen sportowych i terendw rekreacji, w tym placéw zabaw w kazdej miejscowosci bedgcej
siedzibg obrebu geodezyjnego: Adamowo, Cieplice, Czechowo, Diuzyna, Druzno, Gronowo Goérne,
Janowo, Kazimierzowo, Kepa Rybacka, Kepiny Wielkie, Komorowo Zutawskie, Myslecin, Pasieki,
Pilona, Nowakowo, Nowe Batorowo, Nowina, Nowotki, Przezmark, Raczki Elblgskie, Sierpin, Tropy
Elblaskie, Weklice, Bogaczewo, Wezina, Wiadystawowo, Jagodno. Nowe Pole. Jezioro Druzno, a takze
w kazdej miejscowosci Gminy Elblag wg aktualnych potrzeb mieszkancéw. W ramach realizacji zadan
witasnych gminy dotyczgcych zaspakajania potrzeb zbiorowych wspoélnoty na podstawie ustawy o
samorzgdzie gminnym. Lokalizacja powyzszych terenéw na:

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig gminy,

— nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa, pozostajgcych we wladaniu Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, przekazywanych na podstawie przepiséw odrebnych ustawy o
gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa,

— nieruchomosciach pozyskanych przez gmine.

Powierzchnia dziatki dla terendw, o ktérych wyzej winna wynosi¢ w zaleznosci od przeznaczenia od

100,0 m* do 6 000,0 m”.

12. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg to dziatania o znaczeniu krajowym,
wojewddzkim, powiatowym, bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego dziatania oraz zrédta ich
finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
Interes publiczny jest realizowany przez inwestycje celu publicznego, uwzgledniajgce potrzeby
spoteczenhstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym. Dla realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym niezbedne jest utrzymanie na terenie gminy
rezerw terenowych. Na terenie gminy przewidywane sg do realizacji inwestycje o znaczeniu
ponadlokalnym w zakresie drog oraz infrastruktury technicznej,
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12.1.1. Inwestycje o znaczeniu krajowym

1) Infrastruktura komunikacyjna
— Modernizacja drogi krajowej DK22 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) na odcinku Malbork —

Elblag, w lll kw. 2021 .
— Przebudowa drogi powiatowej w miejsc. Nowakowo z mostem zwodzonym nad rzekg Elblag.

2) Drogi wodne

— Budowa mostéw na rzece Elblgg i Kanale JagielloAskim wraz z uktadem komunikacyjnym:
(Dokument implementacyjny do Strategii Rozwoju Transportu do 2020 r. (perspektywa do 2030r.)
Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego;

— Budowa drogi wodnej taczgcej Zalew Wislany i Port Elblag z Zatokg Gdanska, w tym:

1. Budowa kanatu zeglugowego przez Mierzeje Wislang wraz z infrastrukturg towarzyszgca,

2. Budowa toru wodnego od Zatoki Elblgskiej do wybranej lokalizacji kanatu,

3. Modernizacja wejscia do Portu Elblagg — na odcinku od Zalewu Wislanego do mostu w Nowakowie) -

Plan dziatalno$ci Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej na rok 2017 o inwestycjach w

zakresie budowy drogi wodnej tgczgcej Zalew Wislany z Zatokg Gdariska;

— Miedzynarodowa Droga Wodna E 70 (WB) Aktywizacja szlaku wodnego i jego promocja -Wieloletnia

Prognoza Finansowa Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego na lata 2017-2039

Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

3) Infrastruktura elektroenergetyczna

— Modernizacja linii 400 kV Gdansk Btonia — Olsztyn Matki. Plan Rozwoju w zakresie zaspokojenia
obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng na lata 2016-2025.

— Budowa stacji 400/110 kV Elblag i wprowadzenie do niej linii 400 kV Gdansk Btonia — Olsztyn Matki.
Plan Rozwoju w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego zapotrzebowania na energie elektryczng
na lata 2016-2025.

— Przebudowa linii dwutorowej 100 kV Gdansk Btonia — EC Elblag.

— Budowa powigzan liniowych 110 kV ze stacjg 400/110 kV Elblag - Plan Rozwoju na lata 2017-2022

ENERGAOPERATOR S.A.

— Modernizacja linii 110 kV Elblag Zachdéd — Malbork Rakowiec - Plan Rozwoju na lata 2017 - 2022
ENERGAOPERATOR S.A.

— Budowa RS Elblag Bielnik wraz z liniami 110 kV - Plan Rozwoju na lata 2017 - 2022
ENERGAOPERATOR S.A.

4) Infrastruktura gazowa

— Budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Elblgg — Pastek (DN 250) — Plan rozwoju Polskiej Spotki
Gazowniczej (PSG) na lata 2016 — 2020,

— Budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Kolnik — Stare Pole - Elblgg (DN 300),

— Budowa gazociggu wysokiego cisnienia Nowy Dwor Gd. — gm. Elblgg — miasto Elblag, Tolkmicko.

5) Ochrona srodowiska — gospodarka wodna

— Przebudowa watéw rz. Bierutéwki - Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Wisty. Program ,Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw — do roku 2030 zwany
,Programem Zutawskim — 2030” — Plan dziatari dla etapu Il (2014 - 2020). Kontrakt Terytorialny dla
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego;

— Przebudowa watéw rz. Kowalewki, gm. Elblgg L 0+660 + 2+640, P 0+000 + 2+625 - Plan zarzgdzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty. Program ,Kompleksowe zabezpieczenie
przeciwpowodziowe Zutaw — do roku 2030” zwany ,Programem Zutawskim — 20307, Kontrakt
Terytorialny dla Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego;
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— Przebudowa watéw rzeki Tyna Goérna L 1+500 + 1+975 P 0+000 + 3+500 - Plan zarzgdzania ' J
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty. Program ,Kompleksowe zabezpieczenie
przeciwpowodziowe Zutaw — do roku 2030” zwany ,Programem Zutawskim — 2030”, Kontrakt
Terytorialny dla Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego;

— Przebudowa watéw Zalewu Wislanego polder Jagodno Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Wisty. Program ,Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw — do roku
2030 zwany ,Programem Zutawskim — 2030, Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego;

— Stacja pomp nr 43 Rubno Wielkie - Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Wisty. Program ,Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw — do roku 2030 zwany
,Programem Zutawskim — 2030”, Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego;

— Przebudowa koryta rz. Babica km 0+260 + 94500 - Plan zarzgadzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Wisty. Program ,Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw — do roku
2030 zwany ,Programem Zutawskim — 2030, Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Warmirisko-
Mazurskiego;

— Polder nr 53 Nowotki - Plan zarzagdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty. Program
,Kompleksowe zabezpieczenie przeciwpowodziowe Zutaw — do roku 2030” zwany ,Programem
Zutawskim — 2030”, Kontrakt Terytorialny dla Woj. Warmirisko-Mazurskiego;

— Remont odcinku watéw rzeki Fiszewki: wat lewy km 0+000+4+800 i 4+800+13+900 i wat prawy km
0+000+0+250 i 4+800+12+195 gm. Elblag i Gronowo Elblgskie - Plan zarzgadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, Kontrakt Terytorialny dla Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego;

— Przebudowa lewego watu Kanatu Jagiellonskiego polder Fiszewka S km 0+000+6+610. Plan
zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty;

— Przebudowa prawego watu rzeki Nogat km 2+260+7+690, gm. Elblag. Plan zarzgdzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty

— Przebudowa stacji pomp nr 18 Tropy. Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza
Wisty.

— Przebudowa stacji pomp nr 62 Janéw, gm. Elblag. Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla
obszaru dorzecza Wisty.

— Regulacja rzeki Mtynéwki Marwickiej 0+ 000 + 11+ 400, gm. Elblgg, gm. Rychliki Plan zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty.

— Regulacja rzeki Burzanki w km 0+000+3+500. Plan zarzgadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisty.

— Regulacja potoku Aniotowo wraz z Graniczny Il. Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisty.

— Regulacja rzeki Brzeznicy w km 13+000 + 14+500 wraz z potokiem Rejsity, gm. Rychliki. Plan
zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty.

— Regulacja rzeki Jagédki wraz z suchym zbiornikiem w km 2+200. Plan zarzgdzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty.

— Polder nr 22 i 27 - potaczenie polderéw gm. Elblgg, Gronowo Elblgskie Plan zarzgdzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty.

— Polder nr 35 — Nowakowo. Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty.

— Polder nr 36 — Batorowo. Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty.
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— Prawy wat rzeki Elblgg polder Rubno od granicy miasta do watu czotowego Zalewu Wislanego.
Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty.

— Lewy wat rzeki Elblgg polder Nowakowo-Batorowo, gm. Elblag. Plan zarzgdzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla obszaru
dorzecza Wisty.

— Rewitalizacja Kanatu Elblgskiego — etap |l: Rozbudowa ostrogi wejsciowej na jezioro Druzno. Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty

— Utworzenie zintegrowanego systemu szlakéw pieszych, rowerowych i wodnych w powigzaniu z innymi
systemami w regionie oraz w sgsiednich wojewodztwach i krajach wraz z miejscami obstugi ruchu
rowerowego.

12.1.2. Inwestycje o znaczeniu powiatowym

— Budowa sieci gazociggéw do obstugi gminy Elblag w jej potnocnej czesci tgczonego z Modrzewing (m.
Elblag) i odgatezieniem do miasta Tolkmicka oraz w potudniowej czesci gminy wzdtuz torow kolejowych
do obstugi miejscowosci Gronowo Elblgskie oraz miasta i gminy Pastek.

— Sukcesywna modernizacja drog powiatowych do parametréw zgodnych z ustalong klasg drogi.

12.2. INWESTYCJE TELEKOMUNIKACYJNE REALIZOWANE NA TERENIE CALEJ GMINY

1) Utrzymanie istniejgcych oraz budowa nowych sieci przesylowych  $wiattowodowych
szerokopasmowych, budowli i urzgdzen technicznych z nimi zwigzanych.

2) Budowa i modernizacja linii oraz budowli i urzgdzen telekomunikacyjnych.

3) Lokalizacja nowych wiez przekaznikowych stacji komérkowych.

4) Na terenie gminy Elblag dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw szczegdlnych.

12.3. INWESTYCJE GOSPODARKI SCIEKOWEJ REALIZOWANE NA TERENIE CALEJ GMINY

Program gospodarki Sciekowej realizowanej poprzez:

1) Budowe kolektoréow gtéwnych kanalizacji sanitarnej kierujgcej scieki na oczyszczalnie $Sciekéw w
Elblagu.

2) Budowe sieci kanalizacji sanitarnej zbierajgcej $cieki z poszczegolnych obszardéw.

3) Budowe przepompowni $ciekdéw oraz sieci kanalizacji ttocznych z uwagi na ptaski teren potudniowo —
zachodnio — pétnocnej czesci gminy.

13. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

13.1. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wyznacza sie tereny, dla ktérych Gmina planuje przystgpienie do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
1) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy opracowa¢ w pierwszej kolejnosci dla
obrebdw:
a) Kazimierzowo,
b) Sierpin,
c) Nowina,
d) Przezmark,
a nastepnie dla obrebdéw lub czesci tych obrebow:
e) Wiadystawowo,
f) Komorowo Zutawskie,
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g) Bogaczewo,
h) Myslecin,
i) Pilona.
W trakcie opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Nowakowo.

13.2. PLANY MIEJSCOWE DLA TERENOW POZOSTALYCH

Nie narusza ustalen Studium opracowanie planoéw dla obszaréw innych niz wymienione wyzej, ze wzgledu
na nowe inwestycje celu publicznego, inwestycje stuzgce rozwojowi gminy, inwestycje majgce wptyw na
poprawe warunkow zycia mieszkancow gminy lub porzgadkowanie zabudowy terendw w czesci
zabudowanych.

13.3. PLANY MIEJSCOWE WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA

CELE NIEROLNICZE

Tereny wnioskowane do opracowania planéw miejscowych wymagajgce decyzji wiasciwego ministra na

zgode na przeznaczenie terendéw rolnych na cele nierolnicze:

— obszar w obrebie Kazimierzowo,

— obszar w obrebie Komorowo Zutawskie,

— obszar w obrebie Wiadystawowo,

— obszar w obrebie Bogaczewo,

— obszar w obrebie Nowakowo uzyskat zgode ministra na zmiane przeznaczenia terenéw rolnych na
nierolnicze.

14. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

14.1. ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
Wysoka jako$¢ rolnicza gleb Zutaw Elblgskich ma istotne znaczenie w gospodarce rolnej gminy. Bardzo
wysoki potencjat agroekologiczny wynikajgcy z wystepowania (w wiekszosci) osadéw aluwialnych (mad
ciezkich i srednich, ktérych wiekszos¢ zalicza sie do 1 i 2 kompleksu przydatnosci rolniczej) i korzystne
warunki dla upraw tgkowych na trwatych uzytkach zielonych sg czynnikami sprzyjajacymi hodowli i chowu
bydta szczegdlnie mlecznego.
Zaréwno wsréd gruntow ornych, jak i uzytkdw zielonych dominujg grunty klas najlepszych to jest
odpowiednio od | do llla i od | do lll. Przewazajg grunty rolne w klasie Il i lll.
Na terenie gminy zaznacza sie wyrazna przewaga kompleksu pszennego bardzo dobrego (1) i dobrego
(2). W uzytkach zielonych dominuje kompleks 1z. Uzytki zielone rozmieszczone sg nieréwnomiernie. Dla
prawidtowego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej niezbedne sg dziatania w kierunkach:
1) Wspomaganie dziatan restrukturyzacyjnych w rolnictwie, w tym:
a) dostosowanie struktury produkcji rolnej do warunkéw przyrodniczych uwzgledniajgcych optymalne
wykorzystanie potencjatu rolnictwa i odpornos¢ srodowiska przyrodniczego;
b) utrzymanie i rozbudowa urzgdzeh sektora zaplecza technicznego przedsiebiorstw rolnych;
c) stworzenie warunkow dla wielofunkcyjnego rozwoju wsi w tym wspomaganie drobnej dziatalnosci
gospodarczej;
d) wspieranie rozwoju matych, ekologicznie bezpiecznych przetwdrni rolno — spozywczych, szczegdlnie
w powigzaniu z gospodarstwami typu fermowego;
e) podjecie dziatan zmierzajgcych do rozwijania produkcji zdrowej zywnosci.
2) Doprowadzenie do zgodnosci uzytkowania gruntéw rolnych z ich warunkami siedliskowymi (chodzi tu o
przywrécenie uzytkow zielonych).
3) Uzupetnianie zabudowy siedliskowej w ramach zwartej zabudowy wsi.
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4) Mozliwos¢ tworzenia ustug i dziatalnosci gospodarczej na potrzeby wsi w ramach istniejacej
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Na terenach rolnych w podstrefie R3 dopuszcza sie lokalizacje farm hodowlanych (maksymalna
wielkosci hodowli uzalezniona od odlegtosci istniejgcych i planowanych w Studium siedzib ludzkich),

6) Ograniczanie zabudowy mieszkaniowej w pasie nalotow na lotnisko do parametrow podanych jak dla
strefy ograniczonego uzytkowania.

7) Nalezy zmierza¢ do wyludnienia obszaru w pasie faktycznego zagrozenia i ucigzliwosci zwigzanych z
ponadnormatywnym hatasem od lotniska.

8) Przyjecie zasad polityki przestrzennej dgzacej do ochrony wysokiego potencjatu agroekologicznego
(grunty klasy | — 1), stanowigcego jedng z gtéwnych podstaw rozwoju gminy, poprzez ograniczenia w
przeznaczaniu ich na cele nierolnicze.

9) State utrzymywanie w sprawnosci systemu melioracyjnego jego modernizacja oraz rozbudowa.

14.2. LESNA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

Wskaznik lesistosci gminy wynosi ok. 9,8%. Tereny lesne wystepujg tylko w pétnocnej czesci gminy jako

jeden duzy kompleks oraz kilka niewielkich enklaw najczesciej przy ciekach wodnych we wschodniej

czesci gminy. Na Zutawach sg to gtéwnie lasy tegowe na siedliskach 2zyznych, charakterystyczne dla
terenéw podmokiych o sezonowo znacznych wahaniach poziomu wod gruntowych. Na terenach
wysoczyznowych sg to lasy bukowe.

Gtowne kierunki dziatan ksztattowania stanu lesnej przestrzeni produkcyjnej to:

1) Przestrzeganie realizacji opracowan planistycznych i prawidtowosci ich zapiséw w zakresie ochrony
gruntéw lesnych.

2) Poprawa struktury przyrodniczej terenéw rolnych poprzez dalsze zalesianie najstabszych gruntow w
potnocno — wschodniej czesci gminy, szczegdlnie potozonych w sgsiedztwie istniejacych kompleksow
lesnych.

3) Ochrona gleb o wysokich klasach bonitacyjnych przed zalesianiem.

4) Zakaz zalesiania stref ochrony krajobrazu.

15. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY NARAZONE NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary potencjalnego zagrozenia znajdujg sie na
catym terenie zutawskim, gdzie przy niesprzyjajacych warunkach mozliwa jest powédz.

Minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego oraz przebiegu granicznej linii ochrony brzegu
morskiego w pasie technicznym (na odcinku od 40 km do 58 km dtugosci brzegu morskiego Zalewu
Wislanego) wynikajgcej z prawdopodobiehstwa zdarzenia sztormu wynosi nie wiecej niz raz na 20 lat.

Na terenie gminy wystepuje obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig od morza, w rozumieniu ustawy
prawo wodne, ktére zostaty wyznaczone na mapie zagrozenia powodziowego (MZP) i mapie ryzyka
powodziowego (MRP) opracowanych w ramach projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (SOK) i publikowane na stronie internetowej Wéd Polskich.

Obszary szczegollnego zagrozenia powodzig, co do zasady, sg wylgczone z mozliwosci zabudowy. Na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig mozliwe jest wprowadzenie zabudowy jedynie przy
zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych, po uprzednim zabezpieczeniu terenu inwestycji ponad
poziom wody stuletniej, przez wyniesienie posadzki parteru obiektéw budowlanych do poziomu 1% wody
powodziowej oraz zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu.

Konieczne jest na tym terenie zapewnienie bezpiecznych drog ewakuacji o nawierzchni wyniesionej ponad
poziom 1% wody powodziowe;.
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Na rysunku, zatgczniku nr 2 oraz rysunku - zatgczniku nr 4, pokazane zostaly obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

15.1. SYSTEM WODNO — MELIORACYJNY

Zutawy powstaly i utrzymujg sie dzieki systemowi wodno — melioracyjnemu. Celem strategicznym jest

utrzymanie réwnowagi hydrodynamicznej w $rodowisku lgdowym Zutaw, zapewniajgcej intensywng

dziatalnos¢ gospodarczg, gtéwnie rolng.

System wodno — melioracyjny spetnia role sterujacg stanami wody. Dzieki niemu mozliwe jest

odprowadzanie wody z terenu Zutaw w okresach jej nadmiaru (odwodnienie) oraz doprowadzenie jej do

terenu (nawodnienie) w okresach niedoboru. Czynnikami bezposrednio sterujgcymi sg stany wody w

rowach, kanatach i innych urzgdzeniach, za pomocg ktérych zmienia sie uwilgotnienie gleb.

System wodno — melioracyjny zaliczany do wielkich systemdw, w ktérych wyrézniamy systemy obwatowan

oraz odwadniania (nawadniajgce i odwadniajgce).

1) System obwatowan zwigzany jest z rzekami. Jego elementami sg odcinki watéw i budowle znajdujgce
sie w korpusie watéw zabezpieczajgce teren przed zalaniem.

2) Systemy odwadniajgce odprowadzajgce nadmiar wody za pomocg budowli hydrotechnicznych i
urzadzen wodnych, takich jak:

— rowy, dreny, rurociggi oraz kanaty do obnizania poziomu wody w glebie i do jej transportu,
— pompownie odwadniajgce do przepompowywania wody w kanatach z nizszego poziomu na wyzszy,
— przepusty i mosty.

3) System odwadniajgco — nawadniajgcy jest sprzezony z systemem nawadniajagcym i systemem
obwatowan. Spetnia on przede wszystkim funkcje odwadniajaca, a jedynie w okresach suszy stuzy do
nawadniania.

Wszystkie wyzej wymienione elementy systemu znajdujg sie na terenie gminy.

Dla utrzymania zachowania réwnowagi w srodowisku lgdowym terenéw zutawskich nalezy zachowac¢ w

sprawnosci urzgdzenia i budowle systemu hydrotechnicznego.

15.2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W zakresie ochrony przeciwpowodziowej wymagane sg gruntowne remonty i modernizacje urzgdzen

ostony przeciwpowodziowej, prawidtowe utrzymanie i konserwacja sieci kanatdw melioracyjnych oraz

modernizacja pomp, budowa, renowacja i modernizacja watow przeciwpowodziowych rzek i kanatow.

Waznym zadaniem jest rowniez wdrazanie projektow przewidujgcych ograniczanie ilosci woéd opadowych

odprowadzanych do odbiornikéw naturalnych oraz realizacja programu matej retencji.

Gtéwne kierunki dziatan w tym zakresie to:

1) Utrzymanie w statej gotowosci systemu wodno — melioracyjnego, renowacja, modernizacja i budowa
watdw przeciwpowodziowych, prawidtowe utrzymanie i konserwacja kanatéw melioracyjnych oraz
renowacja i modernizacja przepompowni melioracyjnych.

2) Niedopuszczanie do zabudowy dolin rzecznych i obszaréw narazonych na zalanie wezbraniami
powodziowymi.

3) Zakaz zabudowy, na terenach tzw. miedzywala, nie zwigzanej z infrastrukturg techniczng Ilub
melioracja.

4) Planowanie inwestycji na terenach zmeliorowanych powinno by¢ dostosowane do istniejgcych
systemow melioracyjnych, a jezeli to niemozliwe ich przebudowe.

5) Planowanie inwestycji na terenach zagrozonych powodzig powinno by¢ poprzedzone realizacjg
urzagdzen ostony przeciwpowodziowe] realizowanej przez witasciwe instytucje, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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6) Ochronie podlegajg urzgdzenia i obiekty czynnej ochrony przeciwpowodziowej takie jak: waty
przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne mokre i suche, kanaly ulgi, przepompownie, wrota
przeciwpowodziowe.

7) W celu zmniejszenia sptywu wod deszczowych z terendw zabudowanych nalezy przyjmowac jako
obligatoryjne dokonywanie w planach miejscowych analiz mozliwosci wsigkania wod opadowych do
gruntu, budowy zbiornikdw retencyjnych, stosowania nawierzchni przepuszczalnych, wtérnego
wykorzystania wod deszczowych itp.
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16. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH Z£.0Z KOPALIN | TERENOW GORNICZYCH

WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze potudniowo — wschodniej,

morenowe;j,

czesci

gminy dominujg utwory akumulacji

wodnolodowcowej (piaski o réznej migzszosci i granulacji). Baze surowcowg gminy stanowi giéwnie
kruszywo naturalne. Na terenie gminy aktualnie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych
okreslone w ponizszej tabeli.
Tabela nr 11. Ztoza kopalin na terenie gminy Elblag

Rodzaj . . Stan
- i Organ zatwierdzajacy Pow. .
Lp. . | Miejscowosé¢/ surowca/ . . zagospoda- | Kierunek
Nr ztoza . dokumentacje ztoza . .
Nazwa ztoza typ | decvzia ftys.m’] rowania rekultywacji
kopaliny o ¥s. zloza
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Marszatek Wojew. Warm. — A+8 0,00
Adamowo Kruszywa Mazursk C1 84,59
1. | 18085 | dz. 79/10 ) 2,45 ’ Ini
7; Piche naturalne | GW.7427.10.2016 z dn. ’ czo000 | oneH
23.03.2016 D 0,00
Marszatek Wojew. Warm. — A+8 0,00
Adamowo Il Kruszywa Mazursk. C11034,16 .
2.1 18213 1 4, 10012 naturalne | GW.7427.43.2016zdn. | 022 [czo00 | oM
11.07.2016 D 0,00
A+80,00
C1 863,00
3. | 2859 Gr?nowo Kruszywa 0,96 i urbanizacyjny
Godrne naturalne C2 0,00
D 0,00
G Starosta Elblgski A+8 0,00
ronowo arosta Elblgski B
K i C1 105,52
4. | 10805 | Gome 1L, n:t‘jz":: OSROL.65281.2011 zdnia| 152 | — oo —urbanizacyiny
dz. 192/10 2.05.2011 S
D 0,00
J Marszatek Wojew. Warm. — A+8 0,00
azzowa
Kruszywa Mazursk. C1 0,00
5. | 18489 | dz. 46,13, - 13,895 | ————1—naturalny—
dz os naturalne | DROS$-G.7427.49.2016 C2872.88
znr z dn.12.01.2017 D 0,00
Nowi Elbl Starosta Elblgski A+8 0,00
s | soos ,\fw'r,‘a’ 9| Kruszywa 05-V1/8513/198/87 oa76 | C15837 |
. -Nowina, naturalne 2dn. 25.03.1987 , Wur anizacyjny
cz. dz. 5/2 S —
D 0,00
Marszaiell\;WOJevl\(/. Warm. — A+8 0,00
azursk. —_—
Pasieki K . C1 290,89
7. | 11872 dza:ISe/ZIi 2912 n:t‘jf;":: OS.GW.MR.7514-478/08 | 4,30 | ——— =1 rolniczy
' z dn. 30.09.2008 S
D 0,00
Marszatek Wojew. Warm. — A+8 0,00
. Kruszywa Mazursk. C1311,82 | _
8. | 10519 | Sierpin naturalne 0S.GW.MB.7514-93/10 4,92 ~c2000 | rolniczy
zdn. 28.12.2010 D000 |
A+8 0,00
Sierpin | M tek Wojew. W .- [
ierpin Kruszywa arszatek Wojew. Warm C128513 _ .
9. | 17881 | dz. nr 193/4, naturalne Mazursk. 2,777 T C2000 | rolniczy
195/1 0S.GW.7427.37/2015 ~Dooo |
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Tereny, dla ktérych zaniechano eksploatacji, w tym skreslone z bilansu zasobdéw surowcéw
mineralnych, nalezy zrekultywowac w kierunku urbanizacyjnym, rolniczym, leSnym lub wodnym.
Dla obszarow udokumentowanej eksploatacji zt6z wyznaczone zostaty obszary i tereny gornicze, ktére
przedstawiono na rysunku uwarunkowan studium (zatgcznik nr 2).

Aktualny status obszaru i terenu gorniczego posiadajg nastepujgce przestrzenie gornicze: Adamowo,
Adamowo |, Sierpin .

Na obszarach i terenach gorniczych istotne jest racjonalne wykorzystanie kopaliny gtdwnej i kopalin
towarzyszacych oraz technologii eksploatacji zapewniajgcej ograniczenie ujemnych wpltywow na
srodowisko zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza.

Na terenach gorniczych obowigzuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzgdzen
bezposrednio zwigzanych z eksploatacjg ztoza.

Szerokos¢ pasa ochronnego wzdtuz obrzeza wyrobiska odkrywkowego, zabezpieczajgcego obiekty state
lub tereny potozone w poblizu wyrobisk odkrywkowych przed zagrozeniami zwigzanymi z dziatalnoscig
eksploatacyjng lub poeksploatacyjng oraz zabezpieczajgcego wyrobiska przed zagrozeniami zwigzanymi z
uzytkowaniem obiektéw statych nalezy wyznaczaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Dla obszaréw eksploatacji ztéz wyznaczone zostaty obszary i tereny gornicze. Aktualnie na terenie gminy
prowadzona jest lub moze by¢é prowadzona, na podstawie koncesji, eksploatacja zt6z kruszywa
naturalnego zgodnie z wydanymi decyzjami dla ztoza Adamowo i ztoza Sierpin |.

Przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy wyznaczy¢ filary ochronne zt6z surowcéw mineralnych
adekwatnie do przepisdw i norm projektowych oraz lokalnych uwarunkowan srodowiskowych.

Eksploatacja kruszywa naturalnego moze sie odbywac po uzyskaniu koncesji na jego eksploatacje, a po
jej zakonczeniu na rekultywacje terenu kopalni zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gérnicze.
Wszystkie udokumentowane zloza surowcow pospolitych wystepujacych na terenie gminy podlegaja
ochronie przed zainwestowaniem na podstawie przepiséw prawa geologicznego i gérniczego oraz z racji
aktualnego wykorzystania na mocy wydanych koncesji oraz utworzonych obszaréw i terenéw gorniczych.
Tereny goérnicze podlegajg ochronie przed zainwestowaniem z uwagi na koniecznos¢ zapewnienia
wykonywania uprawnien wynikajgcych z koncesji. Dodatkowo dla wyrobisk odkrywkowych na terenie
gorniczym istnieje obowigzek stosowania przepisow odrebnych w zakresie gornictwa odkrywkowego.
Szerokosc¢ paséw ochronnych wyrobisk goérniczych uwzgledniajgcych zachowanie stosownych odlegtosci
od wszelkich terenow nie nalezacych do uzytkownikow wyrobiska, od uzytkdw lesnych, od obiektow
budownictwa powszechnego, od napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych, od
publicznych drog kotowych.

Ponadto, na terenie gminy Elblgg, Minister Ochrony Srodowiska wydat koncesje na poszukiwania i
rozpoznanie gazu ziemnego i ropy naftowej.

18. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA
NICH ZAKAZY PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Na skrzyzowaniu drég powiatowych w obrebie Cieplice zlokalizowany jest pomnik upamietniajgcy
funkcjonujgcy tu podczas Il wojny Swiatowej niemiecki podobdz koncentracyjny KL Stutthof”. Wokot
pomnika wyznacza sie strefe, wynoszacg 200 m od granicy terenu pomnika, w ktorej obowigzuje zakaz
zabudowy oraz zakaz wszelkiej dziatalnosci gospodarczej.
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19. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI J

1) Techniczne urzadzenia i obiekty melioracyjne na terenie Zutaw Wislanych, obszaru o najwyzszej
wrazliwosci ekologicznej funkcjonujgcego dzieki rozbudowanej sieci melioracyjnej, wymaga statych
naktadéw na jego utrzymanie.

2) Na obszarze gminy w obrebie Gronowo Gérne znajduje sie teren po bytym sktadowisku odpadow. W
roku 1999 skitadowisko zostato zamkniete, a teren zostat zrekultywowany. Obecnie jest w czesci
zalesiony i wymaga dalszej dbatosci i opieki oraz statego monitoringu w zakresie odptywu waéd
gruntowych.

3) Rehabilitacji, przeksztatcen i estetyzacji i uporzgdkowania wymagajg budynki na terenach po
panstwowych gospodarstwach rolnych oraz spotdzielniach produkcyjnych tzw. sektora produkcyjnego.
Tereny te znajdujg sie w miejscowosciach: Batorowo, Nowakowo, Bielnik Pierwszy, Bielnik Drugi,
Janéw, Nowe Plony, Przezmark, Sierpin Osiedle, Liséw, Druzno, Adamowo Osiedle, Helenowo, Nowe
Plony.

4) Rehabilitacji istniejgcej zabudowy wymagajg budynki mieszkalne wielorodzinne i jednorodzinne. Nalezy
stworzy¢ zachete do estetyzacji zewnetrznej budynkéw oraz estetyzacji i uporzadkowania terenu wokot
nich. Na budynkach mieszkalnych nalezy sukcesywnie wymienia¢ eternit na pokrycie dachéwka lub na
materiat dachéwko - podobny.

20. OBSZARY TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy znajdujg sie tereny zamkniete, do ktorych naleza:

1) strefa ochronna terenu zamknietego stanowigcego kompleks wojskowy K-1350 Wilkowo,

2) granice zewnetrzne terendw kolejowych w obrebie Raczki Elblgskie, Gronowo Godrne, Jagodna,
Nowina, Komorowo Zutawskie, Pilona, Myslecin, Bogaczewo.

Na tych terenach w sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz warunkéw zabudowy

decyzje wydaje wojewoda.

21. OBSZARY PROBLEMOWE

Na terenie gminy wyznacza sie obszary problemowe, na ktérych wystepuja konflikty przestrzenne. Do nich
naleza:

1) tereny zutawskie,

2) tereny wzdtuz drog szybkiego ruchu,

3) tereny ochronne brzegu morskiego.

21.1 TERENY ZULAWSKIE

Tereny zutawskie zajmujg obszar w zachodniej i potudniowej czesci gminy. Sg to tereny, pozyskane przez
cztowieka z wdd delty Wisty. Pociete sg siecig rowow i kanatow melioracyjnych. Charakteryzujg sie niskim
potozeniem o rzednej terenu od 1,8 m p.p.m. do 2,5 m n.p.m.

Z uwagi na potozenie w sgsiedztwie Zalewu Wislanego, rzek Elblag i Nogat, narazone sg na potencjalne
zagrozenie powodzig w sytuacji tzw. cofki wod Zalewu Wislanego co moze skutkowaé zniszczeniem watéow
przeciwpowodziowych lub budowli ochronnych pasa technicznego.

Na terenach tych znajdujg sie bardzo dobre gleby (grunty klasy bonitacyjnej I+l oraz 1 i 2 kompleks
rolniczej przydatnosci gleb) wskazane do wykorzystania ich do produkcji rolnej i ogrodniczej. Grunty te
podlegajg ochronie prawnej przed wykorzystaniem ich do innego przeznaczenia niz rolnicze.

Potozenie terenéw zutawskich w bezposrednim sgsiedztwie miasta Elblgga sprawia, ze cieszg sie one
duzym zainteresowaniem inwestorow realizujgcych ustugi nie zwigzane z rolnictwem. W strefie
podmiejskiej Elblgga poszukiwane sg tereny pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego, ustug, rzemiosta i
produkcji z uwagi na tanszg cene gruntow, dobre skomunikowanie, tak z miastem jak réwniez z dostepem
do drég zewnetrznych tranzytowych oraz nizsze podatki niz na terenie miasta.
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Na Zutawach (terenach gleb chronionych) wyznacza sie tereny produkcji rolnej, a na terenach
chronionych, przyrodniczo cennych wskazana jest produkcja zywnosci ekologicznej.

Ogranicza sie zabudowe mieszkaniowg, z wyjatkiem Nowakowa. Wyznacza sie tereny do zainwestowania
dla funkcji zabudowy zagrodowej zwigzanej z produkcjg rolng oznaczong na rysunku studium symbolem
RM, z uzupetnieniem jednostek osadniczych w ustugi dla ludnosci w niej zamieszkatej, turystykg wodng
oraz produkcjg zywnosci, a w czesci potudniowej duzych ferm hodowlanych.

21.2 TERENY WZDLUZ DROG KRAJOWYCH SZYBKIEGO RUCHU

Trasy drogowe znaczenia krajowego, szczegolnie te w sgsiedztwie miast i skrzyzowan wywotujg potrzebe

lokalizacji ustug oraz funkcji produkcyjnych, dla ktérych waznym wyznacznikiem jest dostep do drég

tranzytowych.

Z jednej strony, drogi winny mieC przejazd bezkolizyjny i niezaktdcony wigczaniem i wytgczaniem

pojazddéw z ruchu, ktére spowalniajg jazde oraz zwiekszajg niebezpieczenstwo kolizji. Natomiast z drugiej

strony uzytkownicy drég muszg mie¢ miejsca obstugi samochodéw oraz podréznych, gdzie mozna nabrac
sit, uzupemi¢ paliwo, a takze odpocza¢. Takie miejsca lokalizowane sg przy drogach w odlegtosci co 30 —

50 km i nazywane sg miejscami obstugi podréznych MOP, wyposazonymi w rézny zestaw ustug, takie jak:

stacja paliw, zaktad naprawczy, sklep z drobnymi czesciami samochodowymi, ustugi dla pasazera

(gastronomia, toaleta, sklep z napojami, stodyczami itp.). Moze byc¢ takze peten zakres towaréw, miejsca

rekreacji dla dorostych i dzieci (park, plac zabaw) oraz miejsca noclegowe (motel).

Na drodze szybkiego ruchu S7, na obwodnicy miasta Elblgg, znajdujg sie trzy skrzyzowania w postaci

weztow dwupoziomowych. Przewiduje sie budowe drogi obstugujgcej wschodnig czes¢ miasta Elblaga

pofgczong z terenami rozwojowymi Gronowa Gérnego, poprzez dwupoziomowy wezet na drodze

ekspresowej S22 zwany roboczo ,wezet Terkawka”, z umozliwieniem wyprowadzenia ruchu na droge S7 w

wezle Bogaczewo poprzez droge powiatowg do Pasteka.

W sgsiedztwie drog szybkiego ruchu wyznacza sie tereny pod ustugi zwigzane z obstugg podréznych

(oznaczone symbolem MOP) oraz tereny dla handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

(oznaczone symbolem UH), ustug i handlu specjalistycznego (salony samochodowe), ustug

transportowych logistycznych i innych (oznaczone symbolem UP).

21.3 TERENY OCHRONNE BRZEGU MORSKIEGO

Na obszarze gminy znajdujg sie wody morskie. Wokdt wéd morskich wyznaczony jest teren pasa

nadbrzeznego. W sktad pasa nadbrzeznego wchodza:

1) Pas techniczny — stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i Iadu. Jest on
obszarem przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i
ochrony srodowiska. Granice pasa technicznego okreslone zostaty w Zarzadzeniu Nr 3 Dyrektora
Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 3 marca 2015 r. na terenie gminy obejmujg czesci obrebow w
bezposrednim sgsiedztwie morskich wéd wewnetrznych, tj. Nowotki, Nowe Batorowo, Nowakowo,
Jagodno.

2) Pas ochronny — obejmujgcy obszar, w ktérym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni wptyw na
stan pasa technicznego. Zasieg pasa ochronnego wyznacza Zarzadzenie Nr 2 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 4 sierpnia 2010 r. W jego granicach znajdujg sie obreby: Nowotki, Kepiny
Wielkie, Cieplice, Nowe Batorowo i pétnocna czes¢ Nowakowa w sgsiedztwie Zatoki Elblaskie;j.

3) Czes¢ terenu potozona jest w granicach portu morskiego w Elblggu (zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 15 maja 2013 r., poz. 656).

Na zagospodarowanie pasa nadbrzeznego do innych celdw niz wymienione wyzej, wyrazi¢ zgode moze

dyrektor wtasciwego urzedu morskiego. Zagospodarowanie terenu nie moze wptywa¢ negatywnie na

brzeg morski.
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22. OBSZARY WYZNACZONE DO ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEL O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW, A TAKZE ICH STREFY
OCHRONNE

W dobie kryzysu energetycznego wskazane jest umozliwienie realizacji inwestycji zwigzanej z produkcjg
energii ze zrédet odnawialnych, wytwarzanej poprzez budowle i urzadzenia, do ktorych nalezg: elektrownie
wiatrowe, mate elektrownie wodne, energetyka geotermalna, fotowoltaika (energia stoneczna), itp., co
pozwoli na ograniczenie budowy elektrowni konwencjonalnych, w tym takze elektrowni jgdrowych, zawsze
wptywajgcych negatywnie na srodowisko i krajobraz.

Na swiecie produkcja energii ze zrodet odnawialnych wynosi od 20 — 30%. Umowy miedzynarodowe
naktadajg na Polske obowigzek pozyskania 17% energii wytwarzanej ze zrédet odnawialnych.
Jednoczesnie duzg nieche¢ notuje sie wsrdd ludnosci zamieszkatej tereny sasiadujgce z parkami
elektrowni wiatrowych czy to ucigzliwosci wynikajgcej z generowanego hatasu, zaburzenia krajobrazu,
ochrony kulturowej, czy z powodéw ekonomicznych.

Wprowadzone w 2016 r. przepisy regulujgce odlegtosci elektrowni wiatrowych od zabudowy
mieszkaniowej wtasciwie wykluczajg na terenie gminy lokalizacje nowych elektrowni wiatrowych.

Na terenie gminy mamy wiec z jednej strony dobre warunki dla lokalizacji elektrowni wiatrowych ze
wzgledu na dobrg wietrznosc, z drugiej strony z uwagi na walory srodowiskowe, ktore stanowig podstawe
do ustanowienia form ochrony przyrody takiej jak Natura 2000 (dwa obszary na terenie gminy), rezerwaty
przyrody (trzy na terenie gminy), park krajobrazowy, obszary chronionego krajobrazu (trzy na terenie
gminy) mamy ograniczenia w ich lokalizacji.

Na terenie gminy zlokalizowane sg dwie elektrownie wiatrowe w obrebie Janowo w podstrefie RT1. Dla
niej wyznaczono strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
(wyznaczona na rysunku - zatgczniku nr 4). W strefie tej ustala sie produkcje rolng, budowle zwigzane z
przechowalnictwem, produkcja rolng, zabudowe wielofunkcyjng oraz budowle infrastruktury technicznej.
Na obszarze gminy funkcjonuje jedna elektrownia wodna w Wezinie na rzece Waskiej.

W obrebie gminy wyznaczono obszary, na ktdérych rozmieszczone bedg urzadzenia (fotowoltaika)
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. Obszary znajdujg sie w
strefie RT, w Adamowie — w podstrefie RT2, w Tropach Elblgskich — w podstrefie RT3 oraz w obrebach
Myslecin — Weklice — RT5, Bogaczewo — RT4.

23. OBSZARY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?

W Strefie Korytarza Transportowego w sasiedztwie drogi ekspresowej S7, w sgsiedztwie wezta Elblag
Zachod w Kazimierzowie, w sasiedztwie wezta Elblag Wschéd w Gronowie Gornym oraz w Nowym Polu
przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Miejsca
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? uwidocznione sg na rysunku,
zatgczniku nr 4 do uchwaty.

Na oznaczonych obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig od strony morza 1% i 10% oraz na
obszarach potencjalnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie realizacje zabudowy pod warunkiem
zabezpieczenia parterow budynkéw do wysokosci 0,7 m powyzej poziomu wody powodziowe;j.

24. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZUJE ZAKAZ ZABUDOWY
1) Zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegowej jezior i rzek oraz innych
zbiornikéw wodnych (z wyjgtkiem uzupetnienia zwartej istniejgcej zabudowy lub terenéw przeznaczonych

str. 89




CZESC II. STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG. KIERUNKI..........., ZALACZNIK NR 3 f

w planach miejscowych pod zabudowe, uchwalonych przed ogtoszeniem rozporzadzenia oraz

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej) na terenie objetym:

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno oraz rezerwatu przyrody Jezioro Druzno,
b) Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat,

c) Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachod

d) Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego.

2) Zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 200 m od linii brzegow klifowych, od linii brzegowej
jezior, rzek i innych zbiornikéw wodnych na Obszarze Natura 2000

3) Zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie technicznym brzegu morskiego z wyjgtkiem
obiektow realizowanych do celéw gospodarki morskiej lub ochrony brzegu morskiego.

4) Zakaz zabudowy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, wystepujgcego z
prawdopodobienstwem p=1%, zabudowa dopuszczona jedynie przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

5) Zakaz zabudowy dotyczy takze:

a) terendw uzytkéw ekologicznych,

b) korytarza ekologicznego rzeki, w tym zakaz lokalizacji wszelkich obiektow z wyjatkiem stuzgcych
turystyce wodnej i urzgdzen technicznych przywodnych,

c) w odlegtosci 50,00 m od stopy watéw czotowych oraz zabudowy w odlegtosci 5,0 m od waod
powierzchniowych $rodlgdowych nie objetych odrebng ochrong prawna,

6) Na terenach Zutaw w rejonie pétnocno - wschodniej czesci obrebu Nowakowo na terenie ograniczonym
od potudnia rz. Dgbréwka i od zachodu linig kolejowg Elblag — Tolkmicko, ustala sie zakaz wszelkiej
zabudowy z wyjatkiem zabudowy technicznej, z uwagi na to, ze teren ten przeznaczono pod ,upust’
wod Zalewu Wislanego w czasie wysokiej wody w Zatoce Elblgskiej.
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Podstawa opracowania:

1. Uchwata Nr XXXVI1/206/2010 Rady Gminy Elblag z dnia 25.02.2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elblag.
2. Przepisy prawne:

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi zmianami (tj. Dz. U.
z 2020 r., poz. 293);

Ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z pézniejszymi zmianami (tj. Dz. U. z 2020 r,,
poz. 283);

Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2019 r., poz.1186 z p6zn.zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska z pézn. zmianami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219);
Ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody z p6zniejszymi zmianami (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 55);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach z pdzniejszymi zmianami (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 6) i Rozporzadzenie
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 25 sierpnia 1992 r., w sprawie szczeg6towych
zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz szczegoétowych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz.
U. 1992.67.337);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne z pézn. zm. (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1121);

Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej z
pdzniejszymi zmianami (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 2214, z 2019 r. poz. 21690);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z pdzniejszymi zm. (tj. Dz. U. z 2017 r., poz.
1161);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z p6zn. zm. (fj. Dz. U. 2020 r. poz. 282);
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami z pézn. zm. (j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65);

Ustawa z 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne z pézn. zm. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.276);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. 2020 r. poz. 1064);

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych z pézn. zm. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 470).

3. Ochrona zasoboéw przyrodniczych i waloréw krajobrazowych na danym obszarze usankcjonowana jest przez przepisy
prawne:

Ustawa z dnia 30 kwietnia 2007 roku o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (tj. Dz. U. 2019 r. poz.
1862);

Uchwata nr XlIl/231/19 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. 2020 r. poz. 2020);

Rozporzadzenie Nr 25 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. 2008 Nr 70, poz. 1341);

Rozporzadzenie Wojewody Warmitisko-Mazurskiego Nr 53 z dnia 4 listopada 2005 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla rezerwatu przyrody Jezioro Druzno (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. 2005 Nr 170, poz. 1905);
Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 36 z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat (Dz. Urz. Woj. Warm. -Maz. 2008 Nr 71, poz. 1362);

Rozporzadzenie Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 112 z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej - Zachdd (Dz. Urz. Woj. Warm. -Maz. 2008 Nr 176, poz. 2580);
Uchwata Sejmiku Warminsko-Mazurskiego Nr XXX/670/17 z dnia 26 wrzes$nia 2017 r. w sprawie wyznaczenia
Obszaru Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego. (Dz. Urz. Woj. Warm. -Maz. 2017 r., poz. 4144);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 czerwca 2017 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.
U. 2017 r., poz. 1416);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do
uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 z pézn. zm. (j. Dz. U. 2012 r. poz. 1041);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw. (Dz. U. 2014, poz.
1408).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09.10.2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014, poz.
1409).

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie z dnia 22 wrzeénia 2017 r. w sprawie
rezerwatu przyrody ,Zatoka Elblgska”. (Dz. Urz. Woj. Warm. -Maz. z 2017r. poz. 3740).
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Opracowania tematyczne:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wykonane w 1999 — 2000 r. opr. mgr
inz. arch. Tadeusz Jasinski, tech. Ewa Samolis.

Studium wartosci Srodowiska kulturowego, opr. mgr Dariusz Barton 2011 r.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy, w tym Kazimierzowo, Gronowo Gorne,
Czechowo, Nowe Pole.

Projekty miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania, w tym zmiana mpzp
Gronowo Goérne, Nowakowo.

Ekofizjografia, mgr Aneta Wojtaszek Pracownia Studiow Architektonicznych i Planowania Przestrzennego 2011r.
Odrebne opracowanie kulturowe sktadajace sie z 3 tomow, ktére stanowi bardzo wartosciowy materiat pt.
»=Uwarunkowania kulturowe gminy Elblagg” autorstwa p. Dariusza Bartona wykonane w latach 2010 - 2011.

Strategia Rozwoju spoteczno-gospodarczego gm. Elblag pazdziernik 2007.

Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto energie elektryczng i paliwa gazowe (2007r.) opracowany przez inz.
Ryszarda Musiata.

Mapa sytuacyjno- wysokosciowa obszaru opracowania w skali 1:25000 z Parnstwowego Zasobu Geodezyjno-
Kartograficznego

oraz

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko — mazurskiego uchwalony Uchwatg nr
XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego 28 sierpnia 2018 r.

Whioski Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw — Delegatura w Elblagu 2010 r.

Projekt Gminnej Ewidencji Zabytkow 2014 r.

Ztozone wnioski do studium od instytucji i organéw uprawnionych do uzgadniania i opiniowania projektu studium oraz
od oséb fizycznych

Wizja w terenie.
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