OCENA SPELNIENIA WYMOGOW
WYNIKAJACYCH Z ART. 10 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003 R. (t,j. Dz. U.z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.)
PRZY SPORZADZENIU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GM. ELBLAG

Zgodnie z podjetg Uchwatg Nr XXXVII/206/2010 Rady Gminy Elblgg z dn. 25 lutego 2010 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gm. Elblag na
obszarze gminy, przystgpiono do sporzadzenia projektu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Elblag.
W wyniku realizacji ww. uchwaty w trybie art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty opracowane uwarunkowania przestrzenne i prawne oraz projekt
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elblagg wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko dla
obszaru gminy.
Analizg dotyczgca stanu zagospodarowania oraz projektem objeto caty obszar znajdujgcy sie w granicach gminy
zgodnie z ww. uchwaftg intencyjnga. Zastosowano sie do wymogow art. 10. ust. 1. uwzgledniajgc:
1) Dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu
Obszar opracowania zgodnie z zatgcznikiem obejmuje gmine Elblag w jej granicach administracyjnych. Jest to
Gmina wiejska potozona w bezposrednim sgsiedztwie powiatowego miasta Elblgga i graniczy z nim od zachodu
i potudnia. W miescie Elblggu znajduje sie zespdt ustug handlowych, oswiatowych, kulturalnych z ktérych
korzysta ludnos¢ gminna. Jest to gmina rolnicza posiadajgca tereny o wysokim potencjale rolnym, czes¢ terenu
potozonego na potudniowym sktonie Wysoczyzny Elblgskiej charakteryzuje sie dobrym nastonecznieniem,
dobrymi warunkami klimatycznymi oraz nizsza klasg gleb, stad obszar ten wybierany jest przez mieszkancéw
miasta Elblgga na realizacje jednorodzinnych domdw mieszkalnych.
Gmina potozona jest na wezle szlakéw drogowych, kolejowych i wodnych. Przecinajg sie tu drogi rangi
miedzynarodowej S7 | S22 miedzyregionalna linia kolejowa Biatystok — Szczecin wezet tych drég znajduje sie w
Elblaggu. Na terenie gminy zlokalizowane jest miejsce obstugi podrdznych ze stacjg paliw, restauracjg oraz
noclegiem.
a) Zagospodarowanie obszaru gminy
W sgsiedztwie weztéw drogowych znajdujg sie zaktady produkcyjne i ustugowe oraz sprzedaz i naprawa
pojazdow. Sg to zaczatki lokalizacji ustug komercyjnych, produkcyjnych, magazynowych i logistyki
zwigzanej z transportem.
Gmina z racji bardzo wysokiej klasy gleby nalezy do gmin rolniczych. Rolnictwo uprawiane jest przede
wszystkim na terenie Zutaw lecz nie tylko.
Zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa magazynowo—ustugowo-produkcyjna skupiajg sie w
szczegdlnosci w miejscowosciach potozonych w sgsiedztwie miasta Elblagga — w strefie podmiejskiej
cigzacej do miasta.
Do najbardziej zabudowanych miejscowosci nalezy miejscowos¢ Gronowo Godrne. Znajduje sie tu
zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazynowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i
jednorodzinna oraz zabudowa mieszana mieszkaniowo — ustugowa.
Tereny mieszkaniowe rozwijajg sie wokét miasta Elblaga szczegdlnie na wysoczyznie elblaskiej w
miejscowosciach Gronowo Gdrne, Nowina, Przezmark, Czechowo, Sierpin, Komorowo Zutawskie oraz

Pilona i Myslecin.
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b) Uzbrojenie terenu
Sie¢ elektroenergetyczna doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci i do wszystkich gospodarstw
domowych. W gaz ziemny zaopatrzona jest tylko wies Gronowo Gérne. Sie¢ wodociggowa dociera do
wszystkich miejscowosci w gminie. Sie¢ kanalizacyjna na terenie Gminy jest zrealizowana w Gronowie
Goérnym (tylko do czesci terenu obejmujgcego zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng), w miejscowosci
Lisowo, Przezmark, Wezina, Pilona, Komorowo Zutawskie i Janowo. Z kanalizacji korzysta zaledwie 28%

ogo6tu ludnosci gminy.

2) Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony
Przestrzen obszaru gminy dzieli sie na kilka czytelnych struktur. Juz sam ksztatt i potozenie gminy tworzy dwa
obszary zachodnio - pétnocny i potudniowo — wschodni rozdzielony trasg drogowg. Obszar zachodnio -
potnocny to monokultura rolno - osiedlencza z wsiami: Nowotki, Kietpiny Wielkie, Cieplice, Nowe Batorowo,
Nowakowo, Kepa Rybacka, Jagodno, Janowo, Kazimierzowo, Adamowo i Wtadystawowo z czego najwieksza
miejscowoscig jest Nowakowo.
Obszar potudniowo - wschodni dzieli sie na trzy rodzaje zabudowy: monokulture rolniczo — osiedlericzg, w
ktérej wymienimy wsie Raczki Elblaskie, Tropy Elblgskie, Nowe Pole, Druzno, Weklice, Dtuzyzna i Wezina, dwie
makrostruktury przestrzenne: monokulture osiedlericzg wsi Nowina, Sierpin, Czechowo, Pilona, Komorowo
Elblgskie, Myslecin i Weklice oraz monokulture podmiejskg Gronowo Gérne.
Wsie potozone na lewym brzegu Jeziora Druzno, stanowig ,,olenderskie” zatozenia ruralistyczne krajobrazu
kulturowego Zutaw Elblgskich. Wie$ Raczki wyrdznia sie tu przede wszystkim najnizszym potozeniem w Polsce
(depresja o rzednej 1,8 m ponizej poziomu morza).
Na terenie gminy znajdujg sie dawne wsie po bytych zaktadach panstwowych gospodarstw rolnych. W okresie
30-lecia wiekszos¢ zabudowy rolno - produkcyjnej zastata zaadaptowana i zmodernizowana na zabudowe
ustugowo — produkcyjng sektora prywatnego. Budynki mieszkalne jednorodzinne i wielorodzinne w czesci to
mieszkania wtasnosciowe.
3) Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dn. 6. grudnia 2006 o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby rozwoju gminy
a) Szanse
— Nowa perspektywa finansowa funduszy Unii Europejskiej — RPO WiM, PROW i funduszy szczebla
krajowego
— Przekop Mierzei Wislanej
— Droga S7 — szybka i bezpieczna komunikacja z Trdjmiastem oraz lotniskiem Rebiechowo -
zrealizowana
— Wozrost atrakcyjnosci osadniczej terenéw Gminy
— Rozwdj wspétpracy miedzygminnej, miedzysektorowej i transgranicznej
— Dalszy rozwdj dziatalnosci organizacji pozarzgdowych
— Rozbudowa infrastruktury sportowej i kulturalnej
— Naptyw inwestorow zewnetrznych
— Bliskos¢ rynku pracy w Elblagu
— Rozwdj innowacyjnych przedsiebiorstw
— Rozwadj turystyki w oparciu o istniejgce zasoby kulturowe i przyrodnicze.
b) Zagrozenia

1) Ograniczone mozliwosci pozyskiwania srodkow finansowych w ramach nowej perspektywy UE
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2) Opdznienie budowy przekopu przez Mierzeje Wislang

3) Ograniczenia w ruchu bezwizowym z Federacjg Rosyjska

4) Postepujacy proces starzenia sie spoteczenstwa

5) Przenikanie negatywnych wzorcow, zachowan charakterystycznych dla duzych miast (np. narkomania)
6) Niejasnosci lub zmiany w przepisach.

4) Stan Srodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakos$ci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego
a) Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Bardzo wysoki potencjat agroekologiczny wynikajacy z wystepowania 1 i 2 kompleksu przydatnosci
rolniczej) i korzystne warunki dla upraw fgkowych na trwatych uzytkach zielonych sg czynnikami
sprzyjajacymi hodowli i chowu bydta szczegdlnie mlecznego.
Zaréwno wsrod gruntdéw ornych, jak i uzytkéw zielonych dominujg grunty klas to jest odpowiednio od | do
IV. Przewazajg grunty rolne w klasie Il i lIl.
Uzytki rolne zajmujg pierwsze miejsce pod wzgledem kierunkéw uzytkowania obszaru gminy Elblag i w
2015r. wynosity 69% ogolnej jej powierzchni.
Wskaznik lesistosci gminy w 2019 r. wynosit 9,8 % i utrzymuje sie na statym poziomie. Tereny lesne
wystepuja tylko w pétnocnej czesci gminy jako jeden duzy kompleks oraz niewielki kompleks w pétnocno
— wschodniej czesci gminy (na wysoczyznie). Pozostate tereny lesne stanowig kilkanascie niewielkich
terendéw najczesciej przy ciekach wodnych.
b) Brak ograniczen w zakresie wielko$ci i jakosci zasobow wodnych.
Mieszkancy Gminy sg zaopatrywani w wode przez 5 wodociggdw sieciowych, zlokalizowanych w
miejscowosciach: Tropy Elblgskie, Raczki Elblgskie, Pilona, Nowina i Nowy Dwér Zutawski, a takze z
Centralnego Wodociggu Zutawskiego oraz z wodociggu elblgskiego. Dtugo$é czynnej sieci
wodociggowej w 2019 roku wynosita 197,4 km.
Ponadto, wtasny wodocigg posiada Wytwdrnia Wéd i Napojéw ,,Druzno” w Druznie.
Z wody o kontrolowanej, niekwestionowanej jakosci, korzysta 92% ludnosci. Nieznaczna liczba
mieszkancow gminy (ok. 1,32%) korzysta z wody z wtasnych uje¢ — studnie przydomowe.
c) Ochrona srodowiska i przyrody

Obszary przyrodnicze znajdujgce sie w granicach gminy charakteryzujg sie znaczng bioréznorodnoscia.
Szczegdlng role przyrodniczg terenu, a takze obszardw sasiadujgcych podkreslajg ustanowione prawem
formy ochrony przyrody. W granicach gminy znajdujg sie 3 rezerwaty przyrody, 3 obszary chronionego
krajobrazu, 4 ostoje Natura 2000, park krajobrazowy z otuling. W najblizszym sgsiedztwie znajduja sie 4
obszary chronionego krajobrazu.
OBSZARY NATURA 2000
Na terenie gminy znajdujg sie obszary objete ochrong Natura 2000. Nalezg do nich cztery obszary:

— Obszary Specjalnej Ochrony Ptakow (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013),

— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Zalew Wislany (PLB280010),

— Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (PLH280007),

— Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOOS) ,,Ostoja Druzno” (PLH280028).
Pomniki przyrody
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Rejestr pomnikéw przyrody dla gminy Elblag zawiera 69 obiektéw, w tym 68 pojedynczych drzew oraz

aleje.

Rezerwaty:

— Rezerwat ,Jezioro Druzno” — rezerwat ornitologiczny,

— Rezerwat ,Zatoka Elblgska” powotany w celu ochrony ptakdw wodno-btotnych oraz ich siedlisk,

— Rezerwat ,Ujscie Nogatu” powotany w celu zachowania bogatej i zréznicowanej fauny ptakéw
wodno-btotnych i leSnych (legowych i migrujacych) oraz ich siedlisk.

Obszary chronionego krajobrazu.

— Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno — utworzony w celu zachowania wyrdzniajacego sie
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, obszaréw wartosciowych ze wzgledu na zaspokojenie
potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem.

— Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachdd obejmuje gtdéwnie tereny
wysoczyznowe stanowigce otuline Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, a takze rownine
aluwialng w potudniowej strefie Zatoki Elblgskie;j.

— Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat obejmuje swym zasiegiem tereny miedzywala rzeki
Nogat wraz z odcinkiem ujSciowym oraz tereny przylegte.

— Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego obejmuje Kanat Elblgski, zabytek techniki, oraz
tereny przylegte sktadajace sie z jezior, ciekdw wodnych i terenédw podmoktych.

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej z otuling.

Obejmuje pétnocno — wschodnie obszary nadzalewowe i graniczy w czesci wschodniej bezposrednio z
obrebem Gronowo Gdrne. Celem ochrony przyrody jest zachowanie wartosci przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych czesci Wysoczyzny Elblaskie;j.

Korytarz ekologiczny i sie¢ ECONET

Obszar gminy znajduje sie w miedzynarodowym obszarze weztowym krajowe;j sieci ekologicznej
ECONET (3M - Obszar Ujscia Wisty). W projektowane;j sieci korytarzy ekologicznych taczacych
europejska sie¢ Natura 2000 pdtnocno — wschodnie i wschodnie lesne tereny gminy stanowig istotny
element w przyrodniczo — przestrzennej sieci powigzan obszaréw cennych przyrodniczo.

Lasy ochronne i ,Zielone Ptuca Polski”

Lasy ciggnace sie wzdtuz pétnocno-wschodniej i wschodniej granicy posiadajg statut lasow ochronnych.
Teren gminy jest czescig wieloprzestrzennego systemu ochrony przyrody Zielone Ptuca Polski, ktérego
ideg jest sprawne funkcjonowanie obszaréw prawnie chronionych i przestrzeni miedzy nimi, ktére petnig
role powigzan pomiedzy nimi.

Powigzania przyrodnicze

Wody ptyngce stanowig korytarz migracyjny dla dwusrodowiskowych gatunkéw ryb wedrownych,
System melioracyjny stanowi takze znaczacy element, cho¢ pochodzenia antropogenicznego, w sieci
powigzan ekologicznych na danym obszarze. Istotng czescig powigzan przyrodniczych sg zadrzewienia i
zakrzewienia, roslinnos¢ zielna oraz lasy tworzace osnowe ekologiczng, umozliwiajgcg byt i migracje
zwierzat i rodlin. Na terenie gminy znajduje sie korytarz ekologiczny oraz szereg ciggdw ekologicznych,
ktdére spetniajg bardzo istotng role w strukturze przyrodniczej gminy. Sg to ciagi ciekdw wodnych

sptywajacych z wysoczyzny wraz z korytami, jarami i zadrzewieniem.

5) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesne;j
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Na obszarze gminy znajduje sie wiele miejscowosci o zachowanym charakterze zabudowy oraz wiele obszaréw
o zachowanych walorach krajobrazowych. Najbardziej zachowang historyczng zabudowg jest wie$ Tropy
Elblaskie, ktdora posiada niezaburzony historyczny uktad ruralistyczny wraz z kanatem wodnym i terenem
cmentarza (wpisany do rejestru zabytkdw). Miejscowosci o charakterze zabudowy przywatowej: Nowotki —
czesci wsi (przy kanale Cieplicowka), Kepiny Wielkie - cze$¢ wsi (przy Nogacie), na koloniach przy Kanale
Cieplicowka (w poblizu wsi Nowotki), Cieplice — cze$¢ wsi, Nowakowo - cze$¢ wsi (przy rzece Elblag) oraz na
koloniach przy ujsciu rzeki (przy Kepie Rybackiej), Kepa Rybacka - czes¢ wsi, Bielnik Drugi - czes¢ wsi (przy
Nogacie), Raczki Elblgskie - obszar wsi, po obu stronach drogi Elblgg — Krzewsk, Wezina — czes$¢ wsi (przy rzece
Waskiej). Miejscowosci o zachowanej zabudowie i podziatach historycznych, do nich nalezg wsie: Dtuzyna,
Druzno, Sierpin, Przezmark, Janéw, Komorowo Zufawskie, Pilona, Mysélecin, Pasieki, Weklice, Janowo,
Kazimierzowo, Adamowo, Wtadystawowo, Helenowo — chroniony uktad zabudowy rzedowej na obszarach wsi
oraz chroniony uktad roztogu.
Ustalono, dla ochrony panoram wsi objetych ochrong krajobrazu kulturowego, strefy ochrony krajobrazu
kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz budowy wysokich elementéw dysharmonizujgcych (masztowych,
o0 znacznej kubaturze i wysokosci powyzej 3 kondygnacji lub 15 m npt.) oraz obiektéw budowanych z
wykorzystaniem nietradycyjnych materiatéw budowlanych w strefach chronionego krajobrazu z wyjgtkiem
budowli i urzadzen inwestycji celu publicznego.
— Ochrony uktadéw ruralistycznych wsi, polegajgca na zachowaniu uktadu droznego wsi wraz z uktadem
przestrzennym historycznej zabudowy.
— Ochrona stanowisk archeologicznych, polegajgca na realizowaniu ziemnych prac budowlanych w
obrebie strefy, zgodnie z przepisami odrebnymi.
— Ksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem skali i gabarytéw zabudowy, formy dachéw oraz
materiatéw budowlanych zgodnie z tradycjg budowlang regionu badz harmonijnie z nia.
— Zachowanie i wiasciwe utrzymanie zieleni wysokiej zaréwno przydomowej, parkowe] oraz liniowych

obsadzen drég i alei przydroznych.

6) Granice krajobrazow priorytetowych okreslone przez audyt krajobrazowy

Na obszarze objetym zmiang nie sporzadzono audytu krajobrazowego, tym samym nie wyznaczono granic

krajobrazéw priorytetowych.

7) WarunkKi i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

a) Ludno$¢ mieszkajaca w gminie Elblag korzysta z ustug znajdujacych sie na terenie gminy w tym :
— Ustugi publiczne w zakresie oswiaty, kultury fizycznej, bezpieczeristwa i ochrony zdrowia znajduja sie

w miejscowosciach: Gronowo Gdrne, Druzno oraz Nowakowo na cafg pdtnocng cze$é gminy;

— Ustugi podstawowe handlu i rzemiosta oraz kultury, znajdujg sie w miejscowosciach: Gronowo Gdrne,
Nowakowo na catg pétnocng czeéé gminy oraz Przezmark i Komorowo Zutawskie uzupetniajgce sie
nawzajem;

— Osrodki zdrowia znajdujg sie w Nowakowie dla pdtnocnej czesci gminy oraz w Gronowie Gérnym dla
potudniowej czesci gminy, specjalistyczne ustugi lekarskie oraz szpitale znajdujg sie w Elblagu;

b) Miasto Elblag dla gminy stanowi osrodek ustug ponadpodstawowych, rozwigzuje obstuge mieszkancéw
gminy w zakresie: szkolnictwa sredniego i wyzszego (szkoty poziomu ponad podstawowego, szkolnictwo
zawodowe, szkolnictwo wyzsze), kultury (kina, teatr, muzeum, galerie sztuki) ustug handlowych, stuzby
zdrowia (lecznictwo specjalistyczne, szpitale) oraz ustug handlowych, rzemieslniczych specjalistycznych.

8) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
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e Na terenie catej gminy brak zaktadéw przemystowych powodujgcych swojg dziatalnosciag
zanieczyszczenia powietrza, wody, Srodowiska oraz tereny zabudowy mieszkaniowej, ktorych przyjete
odrebnymi przepisami parametry bytyby przekroczone.

e Na obszarze gminy, w terenach oznaczonych na mapie, wystepuje szczegdlne zagrozenie powodzig,
bedaca nastepstwem podniesienia sie poziomu wdd Zalewu Wislanego i tzw. ,,cofki”, na pozostatym
obszarze gminy (z wyjatkiem terendw potozonych na wysokosci pow. 4,0 m npm) niebezpieczenstwo
powodzi istnieje w przypadku przerwania prawego watu wzdtuz rzeki Wisty.

e Na terenach zlokalizowanych wzdtuz drogi ekspresowej S7, drogi krajowej nr 22, podczas nadmiernego
ruchu samochodowego mogg wystepowac okresy, w ktérych zanieczyszczenia zwigzkami metali ciezkich
oraz nadmiernego hatasu mogg przekracza¢ normy obowigzujgce ustalone przepisami odrebnymi, w
terenie zabudowanym wzdtuz drogi S7 zrealizowane sg bariery ochronne.

e Na terenach znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej relacji Malbork - Pastek moze
wystepowaé nadmierne zanieczyszczenie srodowiska przy zdarzeniu katastrofy przy przewozeniu

materiatdw niebezpiecznych.

9) Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczego6lnosci
a) Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
W ostatnich latach wystepuje duze zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe pod zabudowe jednorodzinng
oraz funkcje gospodarcza. Dla realizacji tego zatozenia ustalono nastepujgce dziatania:

e Nowe tereny rozwojowe dla funkcji mieszkaniowej, gospodarczej szeroko pojetej i rekreacyjnej
realizowac przy jak najmniejszych nakfadach finansowych, przy zachowaniu fadu przestrzennego, w
zgodzie z ochrong zabytkéw i ochrong przyrody z wykorzystaniem potencjatu naturalnego.

e Tworzenie sprzyjajgcych warunkdow dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w tym ustug, rzemiosta
i produkcji na potrzeby wsi w ramach istniejgcej zabudowy lub na jej obrzezach.

e Stabilizacja wiejskich jednostek osadniczych poprzez zatrzymanie odptywu ludnosci wskutek rozwoju
miejsc pracy w miejscu zamieszkania lub w zasiegu dojazdu do miejsca zamieszkania.

o Tworzenie warunkéw dla rozwoju nowych terendw budowlanych niezbednych dla zabezpieczenia
tworzacej sie strefy podmiejskiej. Ograniczeniu nowej zabudowy gtéwnie do uzupetniania istniejgcych
uktadéw osadniczych oraz w strefie podmiejskiej SP1 i SP2 wyznaczonej na rysunku ,Studium...”
zatgczniku nr 4 do uchwaty ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

e Tworzenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji wykorzystujacych walory potozenia w korytarzach
transportowych (witasciwa promocja — utatwienia i zachety ekonomiczne, dobra i witasciwie
upowszechniana informacja).

e Wspieraniu turystyki poprzez:

— wykorzystanie obiektow zabytkowych dla funkcji turystycznej (bazy hotelowej, zajazddw,
pensjonatow itp.);

— wspieranie rozwoju turystyki i agroturystyki na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych i
krajobrazowych.

b) Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach
funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dn. 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju
Do prognozy demograficznej przyjeto nastepujgce czynniki:

— wzrost ludnosci w latach 2014 — 2019,

_________________________________________________________________________________________________________________________
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— dodatni przyrost naturalny w latach 2014 — 2019,
— dodatnie saldo migracji w latach 2014 — 2019,
— dodatni wskaznik zameldowan w latach 2014 — 2019,
— potozenie w sgsiedztwie miasta Elblag, gdzie zauwaza sie przenoszenia sie czesci mieszkancéw na
obszary peryferyjne - do gminy Elblag (spadek liczby ludnosci w m. Elblagu), przy zatozeniu, ze do
2050 roku z miasta Elblag przesiedli sie ok. 7% mieszkancéw.
Uwzgledniajac powyzsze dane zatozono, ze nastgpi znaczny wzrost liczby ludnosci z roku na rok w
perspektywie do 2050 roku.
Zwiekszenie liczby ludnosci przyjeto:
— w2030r.—o0o0k.5 700 o0s6b
— w2050r.-o0 ok. 10058 osbb.
¢) Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej a
takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
Na przestrzeni ostatnich 10-ciu lat gmina Elblgg odnotowywata wzrost dochoddw z roku na rok, ktére w
2019 r. osiggnety poziom 46 496 141,13 zt. Na dochdd ogdtem sktadajg sie subwencja ogélna, dochody
wflasne, dotacje celowe z budzetu panistwa oraz s$rodki pochodzace ze Zrddet zagranicznych
niepodlegajace zwrotowi, Srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne srodki okreslone w
odrebnych przepisach.
W gminie Elblag wydatki biezgce stanowig 68% ogdlnych wydatkow. W strukturze wydatkow biezgcych
najwiekszy udziat majg wydatki przeznaczone na oswiate i wychowanie. Druga co do wielkosci grupa
wydatkéw jest z pomoc spoteczna.
10) Stan prawny gruntéw
Na obszarze gminy znajdujg sie grunty:
— Skarbu Panstwa, w tym: AWR, Dyrekcja laséw Panstwowych, uzytkowanie wieczyste,
— Grunty gminne, w tym uzytkowanie wieczyste,
— Grunty prywatne.
Pod wzgledem statusu prawnego gruntéw wiekszos¢ powierzchni gminy stanowig grunty prywatne
nalezace do osdb fizycznych — 51%.
Drugg pozycje stanowig grunty nalezgce do Skarbu Pafistwa — 37% powierzchni gminy.
Gmina jest witascicielem 505 ha, tj. 3% wszystkich gruntéw.

11) Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepis6w odrebnych;
W granicach gminy znajduja sie 3 rezerwaty przyrody, 3 obszary chronionego krajobrazu, 4 ostoje Natura
2000, park krajobrazowy z otuling. W najblizszym sasiedztwie znajdujg sie 4 obszary chronionego
krajobrazu.
Obszary Natura 2000
Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013),
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Zalew Wislany (PLB280010),
Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (PLH280007),
Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk (SO0S) ,,Ostoja Druzno” (PLH280028).
Pomniki przyrody

Na terenie gminy wpisanych do rejestru jest 69 obiektéw, w tym 68 pojedynczych drzew oraz aleje.

Rezerwaty:
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Rezerwat ,Jezioro Druzno” — rezerwat ornitologiczny,

Rezerwat ,Zatoka Elblgska” powotany w celu ochrony ptakéw wodno-btotnych oraz ich siedlisk,

Rezerwat ,Ujscie Nogatu” powotany w celu zachowania bogatej i zréznicowanej fauny ptakéw wodno-
btotnych i lesnych (legowych i migrujacych) oraz ich siedlisk.

Obszary chronionego krajobrazu.

Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno — utworzony w celu zachowania wyrdzniajgcego sie
krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach, obszaréw wartosciowych ze wzgledu na zaspokojenie potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem.

Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachdd obejmuje gtdwnie tereny wysoczyznowe
stanowigce otuline Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, a takze réwnine aluwialng w potudniowej
strefie Zatoki Elblgskiej.

Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat obejmuje swym zasiegiem tereny miedzywala rzeki Nogat wraz
z odcinkiem ujSciowym oraz tereny przylegte.

Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego obejmuje Kanat Elblgski, zabytek techniki, oraz tereny
przylegte sktadajgce sie z jezior, ciekdéw wodnych i terenéw podmoktych.

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblaskiej z otuling.

Obejmuje pétnocno — wschodnie obszary nadzalewowe i graniczy w czesci wschodniej bezposrednio z
obrebem Gronowo Gérne. Celem ochrony przyrody jest zachowanie wartosci przyrodniczych, historycznych
i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych czesci Wysoczyzny Elblgskie;j.

Pomnik historii

Ponadto na terenie gminy znajduje sie pomnik historii Kanat Elblgski ustanowiony przez Prezydenta Polski.

12) Wystepowanie obszaréow naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie Gminy Elblagg nie wystepuja udokumentowane naturalne zagrozenia (ze szczegdlnym
uwzglednieniem osuwisk) mogace wptywaé¢ na rzezbe terenu, ujawnione w Systemie Ostony
Przeciwosuwiskowej prowadzonego przez Panstwowy Instytut Geologiczny.

13) Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobé6w wdod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego skladowania dwutlenku wegla
Na terenie obszaru Gminy znajduje sie (na podstawie wydanych decyzji) 9 terendw zt6z kopalin. S3 to ztoza
surowcow mineralnych okreslonych jako kruszywa naturalne. Tereny te zostaty opisane w tabeli zatgcznik
nr 1inr 3 oraz ujawnione na rysunkach zatgczniku nr 2 i zatgczniku nr 4.

14) Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Aktualny status obszaru i terenu gérniczego posiadajg nastepujgce przestrzenie gérnicze: Adamowo,
Adamowo |, Sierpin I.

Dla obszaréw udokumentowanej eksploatacji ztéz wyznaczone zostaty obszary i tereny gornicze, ktdre
przedstawiono w tekscie zatgcznikach nr 1 i nr 3 oraz na rysunkach: zatgczniku nr 2 i zatgczniku nr 4).

15) Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
a) System komunikacji

W Elblggu znajduje sie wezet komunikacyjny drég krajowych tranzytowych, linii kolejowej, dréog wodnych

morskich i srodlgdowych oraz tras turystycznych krajowych, regionalnych i lokalnych. ktéry pozwala

Strona 8



sprawnie obstuzy¢ powigzania gminy z krajem, z sgsiednimi miejscowosciami oraz obstuge
poszczegdlnych wsi i osiedli na terenie gminy.

Komunikacja lotnicza

Najblizsze lotnisko pasazerskie znajduje sie w Gdansku — Rebiechowie (60 km od Elblaga).

Komunikacja kolejowa

Powigzania kolejowe o podstawowym znaczeniu krajowym i regionalnym realizowane sg poprzez linie
kolejowa nr 204 relacji Malbork — Elblgg — Bogaczewo — Olsztyn (Braniewo), po ktérej odbywa sie rowniez
ruch miedzynarodowy relacji Berlin — Gdanisk — Kaliningrad. Kolej jest podstawowym s$rodkiem
komunikacji (podmiejskiej) dowozacym do pracy i szkoty z Pasteka do Elblagga oraz z Malborka i Starego
Pola do Elblgga. Na terenie gminy znajduje sie kolej tzw. "Kolej Nadzalewowa” relacji Elblgg — Elblgg Zdrdj
— Frombork — Braniewo z przystankiem kolejowym w Jagodnej. Na tej linii obecnie zawieszony jest ruch
pociggdw.

Komunikacja drogowa na terenie gminy jest dobrze rozwiniety system komunikacji drogowe;j.
Powigzania drogowe realizowane sg poprzez: drogi krajowe klasy ekspresowej S7 oraz DKG22, droge
wojewddzka, drogi powiatowe i drogi gminne. Projektowane sg docelowo drogi po stronie zachodniej
gminy z Elblagga (Modrzewiny) do drogi S7 w wezle Elblagg Zachdd oraz wezet na drodze S22 (Terkawka)
przez wschodnig czes¢ gminy do drogi powiatowej z Elblagga do Pasteka — do wezta Elblagg Wschad.

Ruch lokalny na obszarze gminy obstuguje 28 drég powiatowych z czego 12 drég w klasie Z, 3 drogi w
klasie L, pozostate w klasie D oraz 49 drég gminnych, dtugosé¢ drég gminnych wynosi ok. 80,40 km.
Niezbedna jest wybranych modernizacja drég gminnych i powiatowych w celu doprowadzenia ich
parametréw do zgodnych z przepisami odrebnymi.

Drogi wodne

Do transportu wodnego wykorzystane sg

wody morskie rzeki Elblag i wody Zalewu Wislanego, w trakcie realizacji jest kanat zeglowny przez
Mierzeje Wislang, ktéry umozliwi bezposrednig zegluge z Elblagga na Morze Battyckie. Port morski
potozony jest w czesci na terenie gminy, w czesci na terenie miasta Elblag. Jest to port towarowy. W
perspektywie przewiduje sie powiekszenie portu morskiego, na ktory rezerwuje sie tereny gminne w
obrebie Wyspy Nowakowskiej, jak pokazano na rysunku - zatgczniku nr 4.

Rzeka Nogat jest srédladowg drogg wodng wchodzgcg w sktad miedzynarodowej drogi E70.
Miedzynarodowa droga wodna E70, z Antwerpii (Belgia) poprzez Berlin (Niemcy), Bydgoszcz, Gdanisk,
Kaliningrad (Rosja) do Ktajpedy na Litwie — obecnie w trakcie realizacji.

Kanat Elblgski stanowigcy wodny szlak turystyczny prowadzacy niepowtarzalnym kanatem tgczacym J.
Druzno z jeziorami Drweckim i Jeziorakiem poprzez pie¢ unikatowych pochylni, z ktérych wszystkie sg
zabytkowymi obiektami kultury i techniki.

Kanat Jagiellonski stanowiacy alternatywe szybszego potgczenia Elblgga z rz. Nogat.

Drogi turystyczne

Na omawianym terenie jest wiele wyznaczonych trasy turystycznych lgdowych i wodnych:

Motorowy Szlak Kopernikowski z Torunia do Elblagga o znaczeniu miedzynarodowym.

Pieszo — rowerowy Szlak Menonitdw (regionalna trasa rowerowa nr 136) o dtugosci 63 km prowadzi przez
Szropy — Stare Pole — Krzyzanowo — Szaleniec — Zwierzno — Zurawiec — Tropy Elblgskie — Raczki Elblgskie
—m. Elblag — Kazimierzowo,

Bielnik Drugi, Kepki, Rowerowy szlak regionalny Polski Wschodniej — Green Velo na terenie gminy: Kepiny

Wielkie — Kepa Rybacka — dalej wzdtuz Kanatu Jagiellonskiego do miasta Elblag,
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b)

Miedzynarodowy Rowerowy Szlak Nadzalewowy (R64) wokét Zalewu Wislanego przez polskg i rosyjska
strone.

Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode

Dostawcy wody dla czeéci gminy Elblag jest Centralny Wodociagg Zutawski (ujecie wody w Zgbrowie
zlokalizowane w miejscowosciach Janéwka — Kaczynos — Zgbrowo). Pobér wéd podziemnych z ujecia
,Letniki” w ilosci Q (Sredniodobowe) wynosi 18 700 m3/d, a w sezonie letnim 24 200m3/d. Czes¢ gminy,
w tym miejscowosc Sierpin, zaopatrywany jest przez wodocigg sieciowy Pagorki (gm. Tolkmicko) oraz
wodociag sieciowy Elblagg zaopatrujacy czes¢ miejscowosci Gronowo Goérne. Z wodociggu korzysta 99,31%
gospodarstw domowych.

Gminne ujecia wody znajdujg sie w miejscowosciach: Pilona, Nowy Dwdr Zutawski, Raczki Elblgskie i
Tropy Elblgskie.

Kanalizacja

30% gospodarstw domowych podtgczonych do sieci kanalizacyjnej. Na terenie gminy jest 96 szt.
przydomowych oczyszczalni sciekdw i 1479 szt. zbiornikdw bezodptywowych.

Zgodnie z przyjetym programem Aglomeracji Elblgskiej doprowadzenie sciekdw komunalnych z obszaru
gminy odbywac sie bedzie na mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie sciekéw w Elblagu.

Elektroenergetyka

Przez teren gminy przechodzi sie¢ elektroenergetyczna duzej mocy jest to linia 400 kV GPZ -Gdansk do
GPZ- Olsztyn oraz linie 110 kV z GPZ- Nowy Dwér Gdanski do GPZ — Elblgg Pétnoc oraz GPZ - Pastek do
GPZ - Elblag Potudnie.

Zaopatrzenie obszaru gminy w energie elektryczng odbywa sie z GPZ-téw znajdujgcych sie na terenie
miasta Elblaga, gdzie liniami przesytowymi 15 kV rozprowadzona jest po terenie catej gminy Elblag. Sie¢
elektroenergetyczna doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci i do wszystkich gospodarstw
domowych gminy Elblag.

Obecnie na terenie gminy, w miejscowosci Janowo, zlokalizowane sg dwie elektrownie wiatrowe, ktére
zasilajg GPZ (na terenie elektrocieptowni w Elblggu).

Zaopatrzenie w gaz ziemny

Przez teren gminy przebiega sie¢ gazowa z Malborka do Elblagga gdzie znajduje sie stacja redukcyjna gazu
oraz od stacji redukcyjnej gazu do Gronowa Gérnego. Na terenie gminy Elblag w gaz ziemny zaopatrzona
jest tylko miejscowos¢ Gronowo Gorne.

Gospodarka odpadami

Gmina korzysta ze sktadowiska odpaddéw w Rubnie, ktére znajduje sie na terenie miasta Elblaga.
Gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciu o ustawe o odpadach oraz ustawe o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, zgodnie z podjetymi przez gmine uchwatami w tym zakresie.

Sejmik Wojewddztwa okreslit regiony i instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych w Reginach
(tzw. RIPOKI). Gmina Elblagg nalezy do Regionu Pétnocnego. W sktad Regionu Pétnocnego wchodzg gminy
powiatu elblgskiego i braniewskiego oraz Gmina Miasto Elblag. Instalacjg regionalng do przetwarzania

odpadow komunalnych w Regionie Pétnocnym jest Zaktad Utylizacji Odpaddw Sp. z o0.0. w Elblagu.

Strona 10



16) Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Na obszarze gminy przewidywane sg inwestycje stuzce celom publicznym, w tym inwestycje o znaczeniu
krajowym, wojewddzkim, powiatowym.
e Inwestycje o znaczeniu krajowym:

— Komunikacja: Modernizacja drogi krajowej DK22 klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego na odcinku
Malbork — Elblag, przebudowa drogi powiatowej w miejsc. Nowakowo z nowym mostem zwodzonym
nad rzeka Elblgg, budowa mostéw na rzece Elblgg i Kanale Jagiellonskim wraz z ukfadem
komunikacyjnym, budowa kanatu zeglugowego przez Mierzeje Wislang wraz z infrastrukturg
towarzyszgcy, budowa toru wodnego od Zatoki Elblagskiej do kanatu zeglugowego, modernizacja
wejscia do Portu Elblagg — na odcinku od Zalewu Wislanego do mostu w Nowakowie, budowa
Miedzynarodowej Drogi Wodnej E 70 (WB) Aktywizacja szlaku wodnego i jego promocja.

— Infrastruktura elektroenergetyczna: Modernizacja linii 400 kV Gdansk Bfonia — Olsztyn Matki, budowa
stacji 400/110 kV Elblag, przebudowa linii dwutorowej 100 kV Gdarisk Btonia — EC Elblagg, budowa
powigzan liniowych 110 kV ze stacjg 400/110 kV Elblgg, modernizacja linii 110 kV Elblgg Zachdd —
Malbork Rakowiec, budowa RS Elblgg Bielnik wraz z liniami 110 kV.

— Infrastruktura gazowa: budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Elblagg — Pastek (DN 250),
budowa gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Kolnik — Stare Pole - Elblgg (DN 300), budowa gazociggu
wysokiego cisnienia Nowy Dwér Gd. —gm. Elblgg — miasto Elblag, Tolkmicko.

e Inwestycje o znaczeniu wojewddzkim:

— Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym: przebudowa watéw rzek, watéw Zalewu Wislanego, stacje
pomp, regulacja rzek, modernizacja polderéw, Rewitalizacja Kanatu Elblgskiego — etap Il, utworzenie
zintegrowanego systemu szlakéw pieszych, rowerowych i wodnych w powigzaniu z innymi systemami
w regionie oraz w sgsiednich wojewddztwach i krajach wraz z miejscami obstugi ruchu rowerowego.

¢ Inwestycje o znaczeniu powiatowym

— sukcesywna modernizacja drég powiatowych do parametréw zgodnych z ustalong klasg drogi.

15) Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j

Na terenie gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od morza, w rozumieniu ustawy
prawo wodne, ktére zostaly wyznaczone na mapie zagrozenia powodziowego (MZP) i mapie ryzyka
powodziowego (MRP) opracowanych w ramach projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (SOK) publikowane na stronie internetowej Wéd Polskich.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, co do zasady, s wytgczone z mozliwosci zabudowy. Na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia mozliwe jest wprowadzenie zabudowy jedynie przy
zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych, po uprzednim zabezpieczeniu terenu inwestycji ponad
poziom wody stuletniej, przez wyniesienie posadzki parteru obiektéw budowlanych do poziomu 1% wody

powodziowej oraz zabezpieczenie co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu.

_________________________________________________________________________________________________________________________
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2. W STUDIUM OKRESLONO W SZCZEGOLNOSCI uwzgledniajac bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d.

1) Wytyczne z audytu krajobrazowego do okreslenia Kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw z uwagi na brak opracowania audytu
krajobrazowego

2) Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy
Na obszarze Gminy, na rysunku zatgczniku nr 4 — ,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”,
wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe, dla ktérych okreslono w tekscie (zatgcznik nr 3) wskazniki
dotyczace uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy.

3) Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
a) Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

Na obszarze Gminy znajdujg sie wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych wynikajgce z ochrony
Srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu, ktdre zostaty opisane w zatgcznikach nr 1inr 3 oraz pokazane
graficznie na rysunkach zatgcznikach nr 2 i nr 4. Zagospodarowanie i zabudowa tych terendéw
podporzadkowana jest przepisom odrebnym. Do terendéw, o ktdrych mowa nalezg obszary objete
ochrong przyrody, srodowiska i jego zasobdéw, w tym:
e Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblaskiej wraz z otuling,
e cztery OBSZARY NATURA 2000:
Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Jezioro Druzno (PLB280013),
Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSOP) Zalew Wislany (PLB280010),
Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (PLH280007),
— Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk (SOOS) ,,Ostoja Druzno” (PLH280028).
e 69 obiektéw stanowigcych pomniki przyrody
e 3 rezerwaty:
— Rezerwat,Jezioro Druzno”

— Rezerwat ,Zatoka Elblgska”
— Rezerwat ,Ujscie Nogatu”

e QObszary chronionego krajobrazu:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno
— Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachdd
— Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat
— Obszar Chronionego Krajobrazu Kanatu Elblgskiego
e korytarz ekologiczny i sie¢c ECONET
e lasy ochronnei,Zielone Ptuca Polski”
Ponadto na obszarze gminy wyznaczono:
e ciggi ciekéw wodnych sptywajacych z wysoczyzny wraz z korytami, jarami i zadrzewieniem
stanowigce lokalne Powigzania przyrodnicze.

c) obszary uzdrowisk - nie wystepuja.

4) Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspotczesnej
Na terenie gminy znajduje sie:
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pomnik historii - Kanat Elblgski, ktdry jest osobliwoscig na skale europejska

10 obiektéw nieruchomych

12 obiektéw archeologicznych wpisanych decyzjg do Rejestru Zabytkéw

63 obiekty wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

6 cmentarzy

wsie i obszary o zachowanym charakterze zabudowy i zachowanych walorach krajobrazowych,

106 stanowisk archeologicznych,

ktére oznaczono na rysunkach, zatagcznikach nr 2 i nr 4.

Najbardziej zachowang historyczng zabudowg jest wies Tropy Elblgskie, ktéra posiada niezaburzony

historyczny uktad ruralistyczny wraz z kanatem wodnym i terenem cmentarza (wpisana do rejestru

zabytkow).

Celem polityki dotyczgcej sSrodowiska kulturowego jest ochrona wartosci i zasobdw kulturowych

znajdujacych sie na obszarze gminy oraz akcentowanie i eksponowanie elementéw wspodttworzacych

tozsamosé gminy. Ochrona istniejgcych wartosci i zasobéw Srodowiska kulturowego wymaga dbatosci o

istniejgce obiekty oraz ich ochrone przed zniszczeniem. Ochrong s3 objete:

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

obiekty ujete w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow

uktady ruralistyczne wsi, polegajagce na zachowaniu uktadu droznego wsi wraz z uktadem
przestrzennym historycznej zabudowy

stanowiska archeologiczne, dla ktdérych ochrony wyznaczono sie strefe ,OW” ochrony
konserwatorskiej (archeologicznej), ktéra zostata oznaczona graficznie na rysunkach zatgcznikach
nr2inr4

zachowanie i witasciwe utrzymanie zieleni wysokiej przydomowej, parkowej oraz liniowych

obsadzen drdg i alei przydroznych.

5) Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarze gminy przewiduje sie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym w postaci:

inwestycje gospodarki Sciekowej realizowane na terenie catej gminy wg potrzeb zgodnie z
programem Aglomeracji Elblag,
sukcesywna modernizacja drég gminnych,

realizacja urzadzen placow rekreacji oraz wiejskich boisk.

6) Obszary, na Kktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Na catym obszarze gminy rozmieszczone sg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

e |Inwestycje o znaczeniu krajowym:

budowa kanatu zeglugowego przez Mierzeje Wislang wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

budowa toru wodnego od Zatoki Elblgskiej do kanatu zeglugowego,

modernizacja wejscia do Portu Elblgg — na odcinku od Zalewu Wislanego do mostu w Nowakowie,

budowa Miedzynarodowej Drogi Wodnej E 70 (WB) Aktywizacja szlaku wodnego i jego promocja.

budowa mostéw na rzece Elblag i Kanale Jagiellonskim wraz z uktadem komunikacyjnym,

Modernizacja drogi krajowej DK22 klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego na odcinku Malbork — Elblag,

przebudowa drogi powiatowej w miejsc. Nowakowo z nowym mostem zwodzonym nad rzeka Elblag,
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— budowa mostdw na rzece Elblag i Kanale Jagielloriskim wraz z uktadem komunikacyjnym,

— Modernizacja linii 400 kV Gdansk Bfonia — Olsztyn Matki,

— budowa stacji 400/110 kV Elblag, przebudowa linii dwutorowej 100 kV Gdansk Btonia — EC Elblag,

— budowa powigzan liniowych 110 kV ze stacjg 400/110 kV Elblag,

— modernizacja linii 110 kV Elblag Zachdd — Malbork, budowa RS Elblgg Bielnik wraz z liniami 110 kV.

— budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Elblagg — Pastek (DN 250),

— budowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji Kolnik — Stare Pole - Elblgg (DN 300),

— budowa gazociggu wysokiego cisnienia Nowy Dwér Gd. — gm. Elblgg — miasto Elblag, Tolkmicko.

¢ Inwestycje o znaczeniu wojewddzkim:

— Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym: przebudowa watéw rzek, watéw Zalewu Wislanego, stacji
pomp, regulacja rzek, modernizacja polderéw,

— Rewitalizacja Kanatu Elblgskiego — etap |l, utworzenie zintegrowanego systemu szlakdw pieszych,
rowerowych i wodnych w powigzaniu z innymi systemami w regionie oraz w sasiednich
wojewddztwach i krajach wraz z miejscami obstugi ruchu rowerowego.

e Inwestycje o0 znaczeniu powiatowym

— Sukcesywna modernizacja drég powiatowych do parametréw zgodnych z ustalong klasg drogi.

7) Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatlu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej
Na obszarze gminy Elblag znajduja sie tereny, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej. S3 to:

e obszary, na ktérych przewiduje sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, w obrebie Kazimierzowo w rejonie wezta Elblagg Zachéw oraz w Nowym Polu po stronie
potudniowej obwodnicy miasta Elblagga pomiedzy weztem Elblag Potudnie a Elblagg Wschod.

e obszary wyznaczone pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzadzen na srodowisko,

e obszary przestrzeni publicznych w poszczegdlnych miejscowosciach.

Na tym etapie scalen i wtornych podziatdw nie przewiduje sie.

8) Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych
na cele nierolnicze i niele$ne

o W pierwszej kolejnosci dla obszaréw obrebéw: Kazimierzowo, Sierpin, Nowina, Przezmark,
e nastepnie dla obrebéw lub czesci tych obrebéw: Wtadystawowo, Komorowo Zutawskie, Bogaczewo,
Myslecin, Pilona.
e W trakcie opracowania jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Nowakowo.
Nie narusza ustalen Studium opracowanie planéw dla obszaréw innych niz wymienione wyzej, ze wzgledu

na nowe inwestycje celu publicznego, inwestycje stuzgce rozwojowi gminy, inwestycje majgce wptyw na
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poprawe warunkéw zycia mieszkanicow gminy lub porzadkowanie zabudowy terendw w czesci
zabudowanych.
9) Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej
a) Dla prawidtowego ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej niezbedne s3 dziatania:
— dostosowanie struktury produkcji rolnej do warunkdéw przyrodniczych uwzgledniajgcych optymalne
wykorzystanie potencjatu rolnictwa i odpornosé srodowiska przyrodniczego
— utrzymanie i rozbudowa urzadzen sektora zaplecza technicznego przedsiebiorstw rolnych
— stworzenie warunkdéw dla wielofunkcyjnego rozwoju wsi w tym wspomaganie drobnej dziatalnosci
gospodarczej
— wspieranie rozwoju matych, ekologicznie bezpiecznych przetwérni rolno — spozywczych, szczegdlnie
W powigzaniu z gospodarstwami typu fermowego
— podjecie dziatarh zmierzajgcych do rozwijania produkcji zdrowej zywnosci
— mozliwos¢ tworzenia ustug i dziatalnos$ci gospodarczej na potrzeby wsi w ramach istniejgcej zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi
— na terenach rolnych w podstrefie R3 dopuszcza sie lokalizacje farm hodowlanych (maksymalna
wielkosci hodowli uzalezniona od odlegtosci istniejgcych i planowanych w Studium siedzib ludzkich).
b) Gtéwne kierunki dziatan ksztattowania stanu lesnej przestrzeni produkcyjnej to:
Poprawa struktury przyrodniczej terendw rolnych poprzez zalesianie najstabszych gruntéw w pétnocno —
wschodniej czesci gminy, szczegdlnie potozonych w sgsiedztwie ciekdw i istniejgcych komplekséw
lesnych.

10) Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny
Na terenie gminy wystepujg udokumentowane ztoza kopalin oraz obszary gornicze, ktére zostaty
uwzglednione w tekscie zataczniku nr 1 i zatgczniku nr 3 do uchwaty oraz uwidocznione na mapach
zatacznikach nr 2 i nr 4.

11) Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terendéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.z 2015 r. poz. 2120)

Na obszarze Gminy znajduje sie teren, na ktérym znajduje sie pomnik zagtady i jego strefa ochronna
wynoszgca 200 m od ogrodzenia pomnika, ktéra zostata uwzgledniona w tekscie zatgczniku nr 3 oraz

uwidoczniona na rysunkach, zatagcznikach nr 2 i nr 4.

12) Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na obszarze Gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

13) Obszary zdegradowane
Na obszarze Gminy nie wystepujg obszary zdegradowane.

14) Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych
Na obszarze Gminy w pdtnocno — wschodniej czesci znajduje strefa ochronna obszaru zamknietego.

15) Na obszarze gminy przewiduje sie wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala sie ich rozmieszczenie
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Na obszarze Gminy wyznaczono tereny, na ktérym rozmieszczone bedy urzadzenia fotowoltaiczne
wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich strefy

ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

17) Tereny przewidywane pod lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?
Na obszarze gminy wyznaczono trzy tereny, przeznaczone dla lokalizacji obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

3. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

1) Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyraZzone w ilo$ci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, na podstawie analiz ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c ustawy,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe oszacowano na podstawie m.in. demografii, migracji ludnosci, potrzeb
mieszkaniowych, rynku pracy i inwestycji, a takze obowigzujgcych planéw miejscowych i wydanych w
ostatnich latach decyzji o warunkach zabudowy.
Przyjeto, biorgc pod uwage obecne trendy, zatozenie, ze w gminie nastapi:
zwiekszenie liczby ludnosci:
— w2030r.—ok.5 700 oséb
— w2050r.—ok. 10 058 oséb
Z bilansu wynika zapotrzebowanie, do 2050 r., na tereny: zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i
produkcyjnej. Powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe dla:
— zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ ok. 780 ha,
— zabudowy ustugowej winna wynosi¢ ok. 108 ha,
— zabudowy techniczno — produkcyjnej ok. 170 ha.

2) Chlonno$¢, potoznych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy,
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

W granicach gminy wyrdzniono okoto 907 ha obszaréw zwartej zabudowy (gdzie powierzchnia gruntéow
zabudowanych i zurbanizowanych wynosi 1095 ha. Wolna powierzchnia w ramach:

— zabudowy mieszkaniowej ok. 38 ha.

— zabudowy ustugowej ok. 8 ha.

— zabudowy techniczno produkcyjnej ok. 5 ha.

3) Chlonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niZ wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:

— tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg - 78,46 ha netto,
— tereny przeznaczone pod zabudowe ustugows - 20,22 ha netto,

— terendw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng - 12,66 ha netto.

Strona 16



4) Poréwnanie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktérej mowa w
ppkt. 1, oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o
ktorych mowa w ppkt. 2i 3
Niezbedna wielko$¢ powierzchni do 2050 r., wynikajgca z bilansu, przeznaczonej na tereny: zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej. Powierzchnia terenu przeznaczonego pod zabudowe:

a) zabudowa mieszkaniowa winna wynosié¢ ok. 780 ha,
zabudowa mieszkaniowa realizowana winna by¢ w strefie podmiejskiej wyznaczonej na rysunku, w
obrebach Gronowo Gérne, Nowina, Przezmark, Czechowo, Sierpin, Komorowo Zufawskie, Pilona,
Myslecin, Pasieki oraz obrebie Nowakowo;

b) zabudowa ustugowa winna wynosi¢ ok. 108 ha,
zabudowa ustugowa realizowana winna by¢ w obrebie Kazimierzowo, Adamowo, Gronowo Gérne,
Komorowo Zutawskie, Nowe Pole, Pilona;

c) zabudowa techniczno — produkcyjnej winna wynosi¢ ok. 170 ha.
Szczegdtowe granice obszaréw wskazanych do opracowania plandw uscislone zostang na etapie

podjecia decyzji o ich opracowaniu.

5) Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy wynikajacych z opracowan
planistycznych
Nowa zabudowa realizowana bedzie wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacyjnych, drég publicznych
powiatowych i gminnych wykorzystujgca istniejgce drogi publiczne, uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowg
oraz mozliwos¢ budowy sieci sanitarnej, co przez zwiekszenie ilosci zabudowy w terenach juz
zainwestowanych (tzw. dogeszczenie) stanie sie optacalne. Przy wiekszej liczbie odbiorcow naktady
poniesione na budowe sieci predzej sie zwrdca.
Jednoczesnie przez zabudowe nowych terendw zwiekszone sg do gminy wptywy z podatkéw od zmiany
przeznaczenia terendw rolnych na cele nie rolne i od nowej zabudowy.
Z uwagi na to, ze opracowania planistyczne sg kosztowne oraz wymagajg dtugotrwatych procedur
wynikajacych z przepiséw prawnych, ktérych przestrzeganie i pilnowanie obcigza pracownikéw urzedu,
sporzadzanie planéw bedzie realizowane sukcesywnie i podzielone na etapy.
Etapowa strategia sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego pozwoli na
sukcesywne, wczesniejsze podjecie prac przygotowawczych przed rozpoczeciem prac planistycznych, a takze
pozwoli na zabezpieczenie Zrddet finansowania prac planistycznych oraz uwzglednienie skutkéw
finansowych realizacji ustalen planéw miejscowych.
Finansowanie sporzadzania plandw miejscowych, a takze wyposazenie w podstawowgq sie¢ drogows,
wodociggowg oraz kanalizacyjng terendw przeznaczonych pod zabudowe, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym z pdzniejszymi
zmianami (Dz.U. z 2020 r. poz. 713) i podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 czerwca 2009r. o finansach
publicznych z pdzniejszymi zmianami (Dz.U. z 2019 r. poz. 869), przy czym wydatki na powyzsze opracowania

w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego sg uimowane na kazdy rok w budzecie gminy.
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