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UCHWALA NR V1/44/2019
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 28 lutego 2019 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Gronowo Gérne, obejmujacego swoim zakresem dzialki nr 49/1, nr 49/2 i nr 263.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073, 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 446 ze zm.), w zwigzku zuchwalg Nr
XVII/131/2016 Rady Gminy Elblag z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne,
obejmujacego swoim zakresem dzialki nr 49 i nr 263, zmieniong uchwata Nr XXIV/176/2017 Rady Gminy
Elblag z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly dotyczacej przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne,
obejmujacego swoim zakresem dziatki nr 49 i nr 263 w zakresie zmiany numeréw dzialek na nowe dziatki
powstate w wyniku podziatu: 49/1, 49/2 1 263,

Rada Gminy Elblag uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
obrgbu geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujacego swoim zakresem dzialki nr 49/1, nr 49/2 inr 263 nie
narusza ustalen ,,.Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elblag”,
uchwalonego uchwatg Nr 165/XXI11/2000 Rady Gminy Elblag z dnia 29 wrzesnia 2000 r. z pézn. zm.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujacego swoim zakresem dziatki nr 49/1, nr 49/2 inr 263, w granicach
obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
zwang dalej planem, a integralne czgsci uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik Nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 49/1, nr 49/2 inr 263 obrgb geodezyjny Gronowo Goérne
o powierzchni 1,47 ha, polozony we wschodniej czg$ci gminy Elblag, w Srodkowej czgsci miejscowosci
Gronowo Gorne, na pélnocny wschdd od drogi ekspresowej S7 (dziatki nr 42/1), u zbiegu ulic Szafirowej
i Topazowej: po potudniowo - zachodniej stronie ulicy Szafirowej, tj. drogi powiatowej nr 1139N (dziatki nr
67) Elblag — Gronowo Goérne — dr. kraj. nr 7, i pdtnocno zachodniej stronie ulicy Topazowej, tj. drogi gminnej
publicznej nr 101026N (dziatki nr 51).
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§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy uslugowej w zakresie ustug o$wiaty, oznaczony literami UO;
2) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustlugowej, oznaczony
literami PU;
3) teren drogi publicznej ekspresowej, oznaczony literami KDS.

§ 4. 1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem, obowigzujg
jednoczesnie ustalenia ogoélne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okre§lone w Rozdziale 3 dla
danego terenu.

2. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) granica i strefa posredniej ochrony krajobrazu kulturowego ,,B”;
4) budynki o warto$ciach historyczno — kulturowych;
5) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
6) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objgtego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi lub gospodarczymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizujacego funkcje terenu,
garaze do przechowywania pojazdow oraz budynki biurowe, administracyjne i socjalne zwigzane z funkcja
terenu, a takze wiaty;

8) obiektach nieucigzliwych dla otoczenia - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane
z dziatalno$cig produkcyjng iustugowa, ktéra nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia izycia ludzi,
w szczegolnosci przekroczenia standardow jakosci srodowiska na sasiednich terenach zabudowy ustugowej
i mieszkalno - ustugowej, okreslonych w obowiazujacych przepisach;

9) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;
10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UO, na
ktérym obowiazuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;
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2) teren obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2 PU, na ktérym obowiazuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § §;

3) teren drogi publicznej ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDS, na ktérym obowigzuja
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenow w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi inormami —
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci lub likwidacj¢ sieci wytaczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe:

a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;

b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem zapisu
w pkt 2;
2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) obiektow handlowych lokalizowanych na terenie 2 PU;

b) terenu drogi publicznej ekspresowej 3 KDS;

¢) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbgdnych sieci
uzbrojenia terenu,

3) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisOw odrebnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym,;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych

i innych zanieczyszczonych, atakze inne S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spehniac
wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych, ponadto nalezy:

a) stosowa¢ nawierzchnie umozliwiajace infiltracj¢ niezanieczyszczonych wod opadowych do gruntu oraz
wprowadzanie tzw. zielonych ogrodzen (parkanow) i innych rozwigzan zwigkszajacych udziat terenow
zielonych;

b) uniemozliwi¢ podtapianie lub zalewanie terenow przyleglych po intensywnych opadach lub roztopach;

c) uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpowania niezinwentaryzowanych podziemnych rurociggéow drenarskich,
a w przypadku natrafienia na nie postepowac zgodnie przepisami odrebnymi;

6) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzglednié, zgodnie z przepisami odrgbnymi, oddziatywanie hatasu
i wibracji wynikajace z ruchu drogowego na drodze ekspresowej S7.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej: obowiazuja zasady ustalone w§ 7ust.4 uchwaly dla terenu wymienionego
w ust. 1 pkt 1.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuja zasady ustalone w § 9 ust. 3 uchwaty dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 3;

2)nie ustala si¢ dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 1 — 2 zuwagi na brak wystepowania obszarow
przestrzeni publicznych.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) obowigzujg zasady ustalone w § 7 ust. 5 uchwaty dla terenu wymienionego wust. 1 pkt 11 w § 8 ust. 4
uchwaly dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ podpiwniczenia;

3)z uwagi na polozenie w rejonie lotniska w Elblaggu wysokos¢ budowli w obszarze planu nie moze
przekroczy¢ dopuszczalnej wysokosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w obszarze planu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla istniejgcych
i projektowanych gazociaggow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez ulice Topazowa, tj.
droge gminng publiczng nr 101026N (dziatk¢ nr 51) iulicg¢ Szafirowa, tj. droge publiczna powiatowg nr
1139N (dziatke nr 67) Elblag — Gronowo Goérne — dr. kraj. nr 7;

2) zaopatrzenie w wodg z projektowanej gminnej sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $cickow do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych docelowo projektowana kanalizacja deszczowa

do odbiornika lub indywidualnie na terenie dziatki — dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki, z mozliwos$cig gromadzenia ich
w zbiornikach w celu p6zniejszego wykorzystania;

5) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie obiektéw na terenie oznaczonym symbolem 1 UO z istniejacej sieci niskiego napigcia, po
dostosowaniu jej do zwigkszonego obcigzenia;

b) zasilanie terenu oznaczonego symbolem 2 PU z abonenckich stacji transformatorowych lokalizowanych
na dziatkach inwestorow;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrédel indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne Iub
nieemisyjne systemy ogrzewania.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw: nie okresla sig ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustala si¢ stawke
w wysokosci 30%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenoéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu 1 UO (powierzchnia terenu — 0,59 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustlugowej w zakresie ustug o$wiaty.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢:

a) budowe budynkoéw uzyteczno$ci publicznej zwigzanych zustugami o$wiaty wraz =z obiektami
towarzyszacymi;

b) remonty, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow na zgodny z przeznaczeniem
terenu okreslonym w planie;

¢) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;
d) zielen towarzyszaca;
e) wydzielenie dojazdow i dojs¢ dla obstugi obiektow.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu nie powinien
przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach odrebnych dla terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

1) uwzgledni¢ potozenie czgsci terenu w granicach strefy posredniej ochrony krajobrazu kulturowego ,,B”,
okreslonych na rysunku planu, w ktorej obowiazuja wymogi:

a) ochrony obiektow wskazanych do ochrony wraz z zasadniczymi elementami rozplanowania istniejacej
substancji architektonicznej o wartos$ciach kulturowych;

b) zachowania uksztattowania terenu;

c) ochrony bramy wjazdowej zlokalizowanej od poéinocy budynku gléwnego, ztozonej z dwodch
murowanych i tynkowanych stupkow, zwienczonej ptytkami ze sztucznego kamienia w formie Scietych
ostrostupow (skrzydto furtki i dwuskrzydtowa brama z metalu - wtorne, furtka osadzona na narozniku
budynku szkolnego);

d) ochrony zabytkowego drzewostanu (pozostatosci po parku — od frontu tuje i brzoza, wzdtuz boiska
szpaler robinii akacjowych, od wschodu robinie i jesiony), w tym konserwacji i rewaloryzacji elementow
zagospodarowania zalozen zieleni;

e) ksztalttowania nowej zabudowy zuwzglednieniem linii zabudowy, skali, gabarytow budynku, formy
dachoéw oraz materiatéw budowlanych zgodnych z tradycja budowlang regionu;

f) harmonijnego taczenia w nowej zabudowie tradycji ze wspotczesnoscia;

g) ochrony ekspozycji historycznej zabudowy i poszczegolnych budynkéw historycznych w przypadku
nowej zabudowy;

h) sytuowania nowej zabudowy wedlug zasady dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz
gabarytow i formy architektonicznej sgsiadujacych obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych;

2) budynki o wartosciach historyczno — kulturowych, oznaczone na rysunku planu, nalezy obja¢ ochrona
konserwatorskg w zakresie: proporcji bryly, pokrycia i ksztattu dachu, materiatu budowlanego, kompozycji
fasady, podziatow otworéw okiennych i drzwiowych - zakaz dokonywania zmian w budynkach mogacych
doprowadzi¢ do utraty warto$ci zabytkowe;.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy -1,0;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 6 — Poz. 2550

5) wysoko$¢ budynkow do 14,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 miejsca na kazdych 4 zatrudnionych, wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

b) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
przylegajacej ulicy Topazowej oraz z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacego budynku

od strony ulicy Szafirowej, tak jak wrysowano na rysunku planu;
8) dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia od 20° do 50° z wystawkami

i wykuszami lub ptaskie - w obszarze strefy posredniej ochrony krajobrazu kulturowego ,,B” obowiazuja
dachy dwuspadowe, badz naczétkowe;

9) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie, a dla
dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala si¢ - w obszarze strefy posredniej ochrony krajobrazu
kulturowego ,,B” stosowa¢ wylacznie pokrycie dachow materialem naturalnym,;

10) ustala si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskie;j.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulicy Topazowej, tj. drogi
gminnej publicznej nr 101026N (dziatki nr 51) i ulicy Szafirowej, tj. drogi publicznej powiatowej nr 1139N
(dziatki nr 67) Elblag — Gronowo Goérne — dr. kraj. nr 7.

§ 8. Karta terenu: 2 PU (powierzchnia terenu — 0,77 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig¢:

a) budowe budynkéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i budynkéw ustugowych (w tym handlowych)
wraz z obiektami towarzyszacymi z uwzglgdnieniem zapisu w pkt 2;

b) wszelka dzialalno§¢ produkcyjna iustlugowa spetniajaca wymog okreslony wust.3 oraz
w §6 ust. 3 pkt 112 lit. a, ¢;

c¢) wylacznie obiekty nieucigzliwe dla otoczenia;
d) zielen towarzyszaca;
e) wydzielenie dzialek geodezyjnych pod niezbgdne urzadzenia infrastruktury techniczne;;
f) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;
2) ustala si¢ zakaz budowy stacji paliw.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno§¢ produkcyjna iustugowa powinna by¢ prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne oddzialywanie obiektow na
otoczenie, w szczegolnosci na sasiednia zabudowe przeznaczong na pobyt ludzi i nie moze powodowaé
pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich terenéw z zabudowa mieszkaniowg oraz zwigzang ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) nalezy wykluczy¢ lokalizowanie zaktadow produkcyjnych iustugowych stwarzajacych zagrozenia dla
zycia lub zdrowia ludzi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,9;
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2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ budynkéw do 14,0 m z dopuszczeniem wyzszych, oile wysoko$¢ powyzej 14,0 m jest
wymuszona technologig lub uwarunkowaniami technicznymi produkc;ji, ale nie wyzszych niz 20,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych, wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrgbnymi;

b) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 25,0 m od linii rozgraniczajgcej
terenu 3 KDS, tj. co najmniej 40,0 m od krawedzi jezdni drogi ekspresowej, tak jak wrysowano na rysunku
planu;

7) ksztatt dachow dowolny;
8) ustala si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej.

5. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjna z ulicy Topazowe;j, tj. drogi
gminnej publicznej nr 101026N (dziatki nr 51) lub ulicy Szafirowej, tj. drogi powiatowej nr 1139N (dziatki nr
67) przez dziatke nr 48, przylegajaca do obszaru planu.

§ 9. Karta terenu 3 KDS (powierzchnia terenu — 0,11 ha).
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej ekspresowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) pas terenu o szerokosci 10,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDS, przeznacza si¢
na poszerzenie przylegajacej drogi ekspresowej S7 (dziatki nr 42/1);
2) dopuszcza si¢ budowe elementow drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren drogi publicznej ekspresowej ustala si¢ jako przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

2) umieszczanie na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo
— handlowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu geodezyjnego
Gronowo Gorne, uchwalonej uchwatg nr XI1/71/2015 Rady Gminy Elblag z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz.
Urz. Woj. Warm. — Maz. zdnia 11 grudnia 2015 r. poz. 4878), traca moc ustalenia w granicach obszaru
objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaly,
w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elblag.
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§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elblag

Barbara Bruzdewicz
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/44/2019
Rady Gminy Elblag
z dnia 28 lutego 2019 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gérne, obejmujgcego swoim
zakresem dzialki nr 49/1, nr 49/2 i nr 263.

W okresie wylozenia projektu zmiany planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 13 listopada 2017 r. do 11 grudnia 2017 r. (z wyjatkiem sobodt i niedziel)
oraz w terminie 18 dni po tym okresie, tj. do dnia 29 grudnia 2017 r., nie wniesiono Zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/44/2019
Rady Gminy Elblag
z dnia 28 lutego 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Gronowo Gorne, obejmujacego swoim zakresem dzialki nr 49/1, nr 49/2 i nr 263.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie zmiany miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sg
zadaniami wlasnymi gminy.
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Uzasadnienie

Rada Gminy w Elblaggu w dniu 16 czerwca 2016 r. podjeta uchwate Nr XVII/131/2016  w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujgcego swoim zakresem dziatki nr 49 i nr 263, zmieniong
uchwatg Nr XXIV/176/2017 Rady Gminy Elblag
z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie zmiany uchwaty dotyczacej przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Gronowo Goérne, obejmujgcego
swoim zakresem dziatki nr 49 i nr 263 w zakresie zmiany numerow dzialek na nowe dziatki powstale w wyniku
podziatu: 49/1, 49/2 i 263.

Plan obejmuje obszar dziatek nr 49/1, nr 49/2 i nr 263 obre¢b geodezyjny Gronowo Gorne o powierzchni 1,47
ha, potozony we wschodniej czeSci gminy Elblag, w srodkowej czeSci miejscowosci Gronowo Gorne, na
potnocny wschdd od drogi ekspresowej S7 (dziatki nr 42/1), u zbiegu ulic Szafirowej i Topazowej: po
potudniowo - zachodniej stronie ulicy Szafirowej, tj. drogi powiatowej nr 1139N (dziatki nr 67) Elblag —
Gronowo Goérne — dr. kraj. nr 7, i pétnocno zachodniej stronie ulicy Topazowej, tj. drogi gminnej publicznej nr
101026N (dziatki nr 51).

W obszarze planu obowigzuja ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obrgbu geodezyjnego Gronowo Gorne, uchwalonej uchwatg
nr XII/71/2015 Rady Gminy Elblag zdnia 22 pazdziernika 2015r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz.
z dnia 11 grudnia 2015 r. poz. 4878).

Celem opracowania zmiany planu jest aktualizacja obowigzujacej zmiany planu w granicach objetych
opracowaniem planu miejscowego i1 weryfikacja jej zapisdow w zakresie przeznaczenia terendw i warunkow
urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elblag”, uchwalonego uchwatg
Nr 165/XXI111/2000 Rady Gminy Elblag z dnia 29 wrzesnia 2000 r., lezy
w strefie SIV, tj. w obszarze podmiejskiej strefy osadniczej obejmujagcym wsie Gronowo Gorne, Nowina,
Komorowo Zutawskie, Kazimierzowo.

W zwigzku z powyzszym, przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa w zakresie ustug o$wiaty, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugows, a takze droge publiczng ekspresows, jest zgodne
z politykg przestrzenng gminy okreslong w w/w ,,Studium”, ktoére wigze wewngtrznie organ gminy w jej
planach przy sporzadzaniu projektéw plandw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
przedstawia si¢ do uchwalenia projekt planu wraz z rozstrzygni¢ciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysztej dzialalnosci inwestycyjnej do zalecen planu warunkuje
prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przysziej eksploatacji, zgodny
z ustaleniami planu.
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