UCHWALA NR L1/376/2022
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 29 grudnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Kazimierzowo obejmujacego swoim zakresem dzialki
nr 157/8 i nr 157/9.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz.U.z 2022 r. poz. 503, zm. poz.1846, poz. 2185) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 559 zm. poz. 1005, poz.1079,p0z.1561),
w zwigzku z uchwatg Nr XV/110/2019 Rady Gminy Elblag z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Kazimierzowo uchwala sig¢, co nastepuje:

§1.1 Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Kazimierzowo, obejmujacego swoim zakresem dziatki
nr 157/8 i nr 157/9, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Elblag”, uchwalonego uchwala Nr XXX11/248/2021 Rady Gminy Elblag
z dnia 24 czerwca 2021 r.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
obrebu geodezyjnego Kazimierzowo, obejmujacego swoim zakresem dziatki nr 157/8 inr 157/9, w granicach
obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
zwang dalej planem, a integralne czgsci uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalacznik Nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4) zalacznik Nr 4 - zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. Plan obejmuje obszar dzialek nr 157/8 inr 157/9 obrgb geodezyjny Kazimierzowo
o powierzchni 1,6641 ha, potozony we wschodniej czesci wsi Kazimierzowo gmina Elblag,
po potnocnej stronie ulicy Nowodworskiej, tj. drogi publicznej powiatowej nr 1104 N.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, skladow 1magazyndow, oznaczony
na rysunku planu literami UP;

2) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu literami WS.

§4.1.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne okreslone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegélowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

2. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) pas terenu ochrony funkcyjnej istniejgcej linii napowietrznej SN-15kV;

4) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi od strony morza jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat);
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5) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig od strony morza, wtym morskich wod wewngtrznych,
na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

6) symbole i1 okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
7) wymiarowanie.

3. Do elementéw informacyjnych, niebgdacych ustaleniami planu miejscowego, naleza nastgpujace
oznaczenia graficzne: kierunki przebiegu drogi publicznej powiatowej nr 1104N.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany miejscowego planu na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek ustugowy, produkcyjny, sktadowy, magazynowy
lub o funkcji mieszanej zw/w, shluzacy do realizacji przeznaczenia terenu wymienionego
w § 6 ust. 1 pkt 1;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku
realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wieckszym niz 12°;

10) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéow jakosci srodowiska okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy uslugowej oraz obiektow produkcyjnych, skladow 1magazyndow, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1 UP, na ktorym obowiazuja szczegdélowe zasady zagospodarowania okreslone
w§7;

2) teren wod powierzchniowych $rddladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 WS, na ktorym
obowigzuja szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zagospodarowanie terend6w w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace:

a) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, zzachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych
przepisami odrebnymi inormami oraz mozliwosci dostepu w celu napraw i konserwacji zgodnie
z przepisami odrgbnymi — dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu
lub likwidacje sieci wylaczonych z eksploatacji;

b) rowy melioracyjne z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod;
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2) w obszarze planu dopuszcza sig¢:
a) zielen towarzyszaca;
b) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
c¢) budowe niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, wymienionych
w przepisach odrebnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

b) lokalizacji zaktadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii wymienionych
w przepisach odrgbnych;

c) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

2)nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku zgodnie zprzepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

3) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisoOw odrgbnych;

4) zasieg ucigzliwosci dla §rodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytutl prawny, a prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze
powodowa¢ pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sgsiednich terenow, w szczegolnosci
budynkow i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

5) dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna, sktadowa imagazynowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywanie
tych obiektow na otoczenie, w szczegdlnosci na sasiednie budynki oraz lokale przeznaczone na pobyt ludzi;

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodlta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

7) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia wod
powierzchniowych i podziemnych, ani tez pogorszenia ich stanu ilosciowego i jakoSciowego;

8) wody opadowe 1iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetnia¢
wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych, ponadto nalezy stosowa¢ nawierzchnie umozliwiajace
infiltracj¢ niezanieczyszczonych wod opadowych do gruntu oraz wprowadzanie tzw. zielonych ogrodzen
(parkanow) i innych rozwigzan zwigkszajacych udziat terenéw zielonych;

9) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkow chronionych z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢ realizacj¢ zabudowy na dzialce budowlanej w formie
zagrody zulawskiej z zabudowg zblokowang w uktadzie krzyzowym, katowym lub wzdtuznym, badZz w formie
zagrody wielobudynkowe;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej: uwzgledni¢ polozenie obszaru planu w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej uktad ruralistyczny wsi Kazimierzowo figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w ktore;j:

1) zaklada si¢ rownorzgdnos$¢ priorytetow konserwatorskich z innymi priorytetami;
2) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ historyczne formy zagospodarowania;

3) w przypadku nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem linii zabudowy, skali gabarytéw, usytuowania
iformy dachu ksztalttowa¢é  wnawigzaniu do tradycji historycznych - w zabudowie tej nalezy
w sposob harmonijny taczy¢ tradycje ze wspolczesnoscia.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na
brak wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny wudzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych  w karte  parkingowa  isposob  ich  realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw: w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie
maja przepisy odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakzie obszaréw szczegélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) zagospodarowanie terenow w obszarze planu musi uwzgledniac:
a) wyznaczone na rysunku planu obszary:

- na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi od strony morza jest niskie i wynosi 0,2% (raz
na 500 lat);

- szczegblnego zagrozenia powodzia od strony morza, wtym morskich wod wewnetrznych,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

b) potozenie calego obszaru planu w obszarze zagrozenia powodziowego narazonym na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego lub budowli pasa technicznego;

2) w obszarze planu ustala si¢ obowiazek:

a) zastosowania rozwigzan technicznych ikonstrukcyjnych zabezpieczajacych budynki przed wzrostem
poziomu wod gruntowych oraz wod powodziowych;

b) zapewnienia bezpiecznych powodziowo drog ewakuacii;
3) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a tiret drugie:

a) mozliwe jest wprowadzenie nowej zabudowy po uprzednim zabezpieczeniu terenu lub inwestycji ponad
rzedna wody stuletniej poprzez wyniesienie posadzki parteru obiektow budowlanych do poziomu 1%-
wej wody powodziowej oraz zabezpieczenie co najmniej do 0,7 m powyzej tego poziomu,

b) ustala si¢ obowiazek uwzglednienia ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z przepisow
odrebnych.

9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie ma potrzeby ustalania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pas terenu ochrony funkcyjnej istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN - 15 kV
w odleglosci 7,0 m od osi linii (liczagc w poziomie), tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrgbie ktorego
obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 2;

2) w obrebie pasa, o ktorym mowa w pkt 1, obowigzuje:
a) zakaz sadzenia drzew;
b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

c) zakaz sytuowania pomieszczen oraz miejsc dostepnych dla ludzi wstrefach, w ktérych pole
elektromagnetyczne  przekracza dopuszczalne wartosci  okreSlone  w przepisach  odrgbnych
1 normach;

3) pas, oktorym mowa w pkt1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktorych nastgpi demontaz linii
napowietrznej;
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4) wprowadza si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci do rowu melioracyjnego, znajdujacego si¢ na terenie 2 WS,
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, ponadto nalezy pozostawi¢ pas wolny od nasadzen
1 ogrodzen szerokosci min. 3,0 m od goérnej krawedzi skarpy;

5) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla projektowanych gazociggéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie obszaru planu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia droga powiatowa nr
1104 N, tj. ulica Nowodworska, przylegajaca do obszaru planu;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terenow i obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekow docelowo do gminnego systemu kanalizacji - do czasu powstania systemu
zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci melioracyjnej z uwzglednieniem zapisu
w ust. 3 pkt 8 — dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych
bezposrednio do gruntu w granicach dziatki z mozliwos$cia gromadzenia ich
w zbiornikach w celu p6zniejszego wykorzystania;

6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny;

9) zaopatrzenie  w ciepto  z wykorzystaniem zZrédet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne
lub nieemisyjne systemy ogrzewania.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,5 ha.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu 1 UP (powierzchnia — 1,604 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe budynkéw ustugowych (w tym handlowych) oraz budynkéw produkcyjnych, sktadow
i magazyndéw wraz z obiektami towarzyszacymi,

2) dopuszcza si¢:

a) remonty, przebudowe izmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

b) rozbudowge 1 nadbudowe istniejgcych budynkow z uwzglgdnieniem warunkoéw okreslonych w ust. 3;
¢) funkcje mieszang w budynkach zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;
d) rozbiorke istniejacych budynkow;

e) realizacje niezbednych sieci i obiektow uzbrojenia terenu zwigzanych z bezposrednig obstuga terenu 1
UP;

f) wszelka dzialalno§¢ ustugowa (w tym handlowa), produkcyjna, sktadowa i magazynowa spelniajaca
wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dzialki;
3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki o wysokosci do 10,0 m, ale poziom najwyzej potozonego punktu potaci dachowej
nie moze przekroczy¢ 10,0 m n.p.m.;

b) wiaty o wysokosci do 6,5 m, ale poziom najwyzej potozonego punktu potaci dachowej nie moze
przekroczy¢ 6,5 m n.p.m.;

c¢) budowle inne niz wiaty o wysokosci do 12,0 m n.p.m. z wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie¢ zakaz budowy podpiwniczen;
6) budynki gléwne o rzucie prostokata;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) dla dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 4 miejsca do parkowania do 100 m?> powierzchni uzytkowej
ustug lub powierzchni sprzedazy idodatkowo 4 miejsca do parkowania na kazde
1000 m? powyzej 100 m? - do obliczen ilosci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowej;

b) dla dziatalno$ci produkcyjnej nie mniej niz 2 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych;
¢) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloci zgodnej z przepisami odrebnymi;

d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

8) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu:
a) 13,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1104N, tj. granicy dziatki nr 190/4;
b) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, tj. granicy dziatki nr 157/6;
¢) 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2 WS;

9) dachy dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci do 45° kryte dachéwka ceramiczng lub materialem
w kolorze naturalnej dachowki, a na budynkach o wysokosci do 7,5 m oraz wiatach dopuszcza si¢ takze
dachy ptaskie;

10) dachy budynkéw gtownych wg rozwiazan indywidualnych;

11) wyklucza si¢ siding, okladziny kamienne na calej elewacji, betonowe kolumnady, obiekty towarzyszace
z blachy trapezowej i falistej.

4. Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowe;.

5. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegajacych do
obszaru planu drog wewnetrznej (dziatki nr 157/6) i publicznej powiatowej nr 1104N, tj. ulicy Nowodworskiej
(dziatki nr 190/4).

§ 8. Karta terenu 2 WS (powierzchnia — 0,0601 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nalezy zachowa¢ drozno$¢ istniejacego rowu melioracyjnego - chroni¢ przed zasypaniem
i zanieczyszczeniem;

2) dopuszcza sig zielen od niskiej do wysokiej w sasiedztwie istniejacego cieku wodnego;

3) ustala sie¢ 100% powierzchni terenu biologicznie czynnej.
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3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjna przez sasiadujacy,
wyznaczony w obszarze planu teren 1 UP.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 9. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu obrebu Kazimierzowo, uchwalonym
uchwatg Nr XXXIII/150/05 Rady Gminy Elblag z dnia 20 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz.
z 2006 r. Nr 16, poz. 419), tracag moc ustalenia w granicach obszaru objgtego planem miejscowym okreslonych
na rysunku planu (dla dziatek nr 157/8 i nr 157/9), stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych
wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elblag.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elblag

Barbara Bruzdewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L1/376/2022
Rady Gminy Elblag
z dnia 29 grudnia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Kazimierzewo, obejmujacego swoim
zakresem dzialki nr 157/8 i nr 157/9.

W okresie wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 07 lutego 2022 r. do 08 marca 2022 r. (z wyjatkiem sobot i niedziel) oraz w terminie 14
dni po tym okresie, tj. do 22 marca 2022 r., nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr L1/376/2022
Rady Gminy Elblag
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Kazimierzewo, obejmujacego swoim zakresem dzialki nr 157/8 i nr 157/9.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie zmiany miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sa
zadaniami wlasnymi gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/376/2022
Rady Gminy Elblag
z dnia 29 grudnia 2022 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie przepisow art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2022 poz. 503 zm. poz. 1846, poz.2185) zostaly sporzadzone dane przestrzenne
w rozumieniu art.3 pkt 11 ustawy zdnia 4 marca 2010 roku o infrastrukturze informacji przestrzennej
(Dz.U.2021 poz. 214) dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
obrebu geodezyjnego Kazimierzowo obejmujacego swoim zakresem dziatki nr 157/8 i 157/9, ktore stanowia
zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503 zm. poz.1846, poz.2185),

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Kazimierzowo, obejmujacego swoim zakresem dzialki nr 157/8 i nr 157/9,
uchwalonej uchwala Nr L1/376/2022 Rady Gminy Elblag z dnia 29 grudnia 2022 r.

Wstep

Uchwata Nr XV/110/2019 z dnia 28 listopada 2019 r. Rada Gminy Elblag zobowigzata Wojta
Gminy Elblag do przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Kazimierzowo obejmujacego swoim zakresem
obszar oznaczony wg zatgcznika graficznego nr 1 do uchwaly, tj. dziatk¢ nr 157/7 (wedlug stanu obec-
nego-po dokonanym podziale dziatki nr 157/7 na dziatki nr 157/8 i nr 157/9).

Opracowaniem objeto obszar dziatek nr 157/8 i nr 157/9, obreb geodezyjny Kazimierzowo,
o powierzchni 1,6641 ha, potozony we wschodniej czesci wsi Kazimierzowo gmina Elblag,
po potnocnej stronie ulicy Nowodworskiej, tj. drogi publicznej powiatowej nr 1104.

W granicach obrgbu Kazimierzowo obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, uchwalony uchwatg Nr XXXIII/150/05 Rady Gminy Elblag z dnia 20 pazdziernika 2005 r. (Dz.
Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2006 r. Nr 16, poz. 419), w ktorym dla dziatek nr 157/8 i nr 157/9, przylega-
jacych do drogi powiatowej nr 1104 N, ustalono funkcje¢ mieszkaniowo — ustugows, oznaczong symbo-
lem MU2 (z rowami melioracyjnymi WS). Dla miejscowosci Kazimierzowo sporzadzono ,,Studium hi-
storyczno — krajobrazowe”. Uktad ruralistyczny wsi Kazimierzowo zostat objety ochrong konserwator-
ska 1 figuruje w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Caly obszar objety przedmiotowym planem lezy w
strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, w ramach ktorej stuzby konserwatorskie dopuszczajg prze-
ksztalcenia starej struktury zabudowy pod warunkiem spetnienia uwarunkowan WKZ, ktore zostaty za-
warte w przytoczonych powyzej ustaleniach planu. Wedtug obowigzujacego planu dla przedmiotowych
dziatek ustalono zabudowe mieszkaniowg oraz rézne formy ustug nieucigzliwych, ktore nie stanowig
zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej, pod wzgledem sanitarnym i pozarowym. Ucigzliwosci zwigzane
z prowadzeniem ustug nie mogg niekorzystnie oddziatywac na warunki zamieszkania. Ustalone w planie
zasady ksztattowania zabudowy stanowia, ze projektowana zabudowa winna powstawa¢ w uktadzie
zagrody zutawskiej. Przyjete w planie warunki szczegotowe to:
wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto - do 0,4, maximum zabudowy powierzchni dziatki - 40% ,
wielko$¢ pow. biologicznie czynnej — to minimum 40% powierzchni dziatki , maksymalna wysoko$¢
zabudowy maksimum 9,5 m do kalenicy, dachy wysokie symetryczne o nachyleniu potaci 40°- 45°, na
dziatce min. jedno miejsce postojowe na kazdy budynek mieszkalny, plus 2 miejsca na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nast¢puje w takim trybie
w jakim jest on uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan
utraci moc w czesci, w granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego, w obrebie ktorych beda
obowigzywaty ustalenia przedmiotowej zmiany planu.
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Ustalenia obowigzujacego planu zarowno w odniesieniu do terenu bedgcego przedmiotem two-
rzonej zmiany planu, jak i do catego obszaru planu, ograniczaja mozliwosci realizacji aktualnych
zamierzen inwestycyjnych wtascicieli terenéw zlokalizowanych po obu stronach drogi powiatowej po-
tozonej na dziatkach nr 190/4, 190/5, 190/6 . W zwigzku z dokonanymi zmianami uktadu komunika-
cyjnego na odcinku miasto Elblag —Kazimierzowo, w oparciu o przepisy tzw. specustawy drogowej,
zmianie ulegta lokalizacja drogi S7 — droga zostata znacznie przesunig¢ta w kierunku poludniowym (po-
zostawiajac dotychczasowe wustalenia planu). Zmiany te skutkujg otwarciem dostgpnosci
do przedmiejskich terendw potoznych po obu stronach w/w drogi powiatowej, w zwigzku z czym wzro-
sto zainteresowanie inwestorow w zakresie lokalizacji funkcji produkcyjnych, ustugowych, magazyno-
wych z tendencja wyeliminowania na tym obszarze zabudowy mieszkaniowe;.

Zaistniate dogodne uwarunkowania komunikacyjne, ktére pobudzily zainteresowanie ryn-
kowe, spowodowaty, ze wtasciciel dziatek nr 157/8 inr 157/9 w dniu 19 stycznia 2018 r. ztozyt wniosek
o sporzadzenie zmiany obowigzujacego planu, ktéry uniemozliwia wnioskodawcy rozszerzenie prowa-
dzonej dziatalno$ci gospodarczej oraz rozwoj firmy. Wnioskowanym przeznaczeniem terenu jest dzia-
talno$¢ ustugowo — produkcyjno — magazynowa z jednoczesng likwidacja funkcji mieszkaniowej. Po-
dobne zmiany obowigzujacego planu Kazimierzowa zostaty juz dokonane w dziewigciu miejscach.

Whnioskowana zmiana wpisuje si¢ w postepujaca aktywizacje inwestycyjng catego obszaru po-
tozonego w otoczeniu drogi wlotowej od strony Kazimierzowa do miasta Elblag, stad zmiana funkcji
dla przedmiotowego terenu, z eliminacjg zabudowy mieszkaniowej, jest wskazana. Lokalizacja zabu-
dowy o wnioskowanym charakterze wpisuje si¢ w nowg strukture przydroznej, przedmiejskiej zabu-
dowy o charakterze przemystowym, skupionej wzdtuz pasa drogowego drogi powiatowej w miejscowo-
$ci Kazimierzowo. Taki stan ksztattuje si¢ juz od wielu lat. Lokalizacja przedmiotowej zabudowy wpi-
suje si¢ w zastany krajobraz, jest bezkonfliktowa dla sgsiedztwa, ktore stanowi w wigkszosci zabudowe
ustugowo — produkcyjno — magazynows.

W zwiazku z powyzszym, celem opracowania zmiany planu jest aktualizacja obowigzujacego
planu w granicach objetych opracowaniem planu miejscowego 1 weryfikacja jego zapisow w zakresie
przeznaczenia terenu i warunkoéw urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych po-
trzeb.

Przedstawione zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Elblag.

W dniu podjecia uchwaty o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obowigzywato ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego gminy Elblag”, uchwalone uchwala Nr 165/XXIII/2000 Rady Gminy Elblag
z dnia 29 wrze$nia 2000 r.

Zgodnie z ustaleniami w/w studium obszar objgty opracowaniem lezat w strefie S 1V,
tj. w obszarze podmiejskiej strefy osadniczej obejmujacym wsie Gronowo Gérne, Nowina, Komorowo
Zutawskie, Kazimierzowo.

W obrebie w/w strefy dopuszczano:

* rozwdj osadnictwa i nieucigzliwych funkcji gospodarczych z uwzglednieniem zasady mozliwie pet-
nego uwzglednienia potrzeb podmiotéw gospodarujgcych na tym terenie; ograniczenie swobody po-
winno by¢ uzasadnione tylko wymaganiami wynikajacymi z ochrony wartosci przyrodniczych
1 kulturowych,

* lokalizacj¢ ustugowych zaktadow rzemieslniczych oraz przemystu nieuciazliwego,

* rozw¢j zaktadow obstugi rolnictwa,

* intensywna produkcje ogrodniczo — sadownicza,
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* budowg obiektéw inwentarskich 1 innych $cisle zwigzanych z produkcjg rolng na terenach uzytkowa-
nych rolniczo, poza istniejagcymi siedliskami, z zastrzezeniem zgodno$ci z wymogami ochrony $ro-
dowiska,

» rozwoj urzadzen obstugi turystyki krajoznawczej, agroturystyki i wypoczynku pobytowego,

 realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

» tworzenie dogodnych warunkéw infrastrukturalnych dla rozwoju funkcji osadniczych, ustugowych,
gospodarczych,

* rozwdj osadnictwa funkcji komercyjnych i obstugi transportu przy drodze Nr 7,

* rozw¢j rolnictwa ekologicznego.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ ustugowa, obiekty produkcyjne, sklady i magazyny
oraz teren wod powierzchniowych srodladowych byto zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong
w w/w ,,Studium”.

W dniu 24 czerwca 2021 r., przed wylozeniem projektu planu wraz z prognozg oddzialywania
na $rodowisko do publicznego wgladu, Rada Gminy Elblag podj¢ta uchwate Nr XXXI1/248/2021
w sprawie uchwalenia nowego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Elblag”.

Zgodnie z ustaleniami nowego studium teren wyznaczony w granicach obszaru objetego pla-
nem miejscowym lezy w strefie ,,T” przeznaczonej pod ustugi, produkcje i transport, a z uwagi na fakt
wystepowania zagrozenia powodziowego realizacja zabudowy moze nastgpi¢ po spetnieniu szczegdl-
nych warunkéw ustalonych w projekcie miejscowego planu.

W zwigzku z powyzszym, przyje¢te w projekcie planu przeznaczenie terenu pod zabudowe ustu-
gowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz teren wod powierzchniowych $rédladowych jest
zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium” z 2021 r., ktére wigze wewngtrznie organ
gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow planéw miejscowych. Zatem spetniony zostat wymog
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym — przedktadana
do uchwalenia zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen obowigzujacego Studium.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, projekt zmiany planu zostat przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygni¢ciem roz-
patrzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w
Rozdziale 2 (ustalenia og6lne) i w Rozdziale 3 uchwaly (dla poszczegodlnych terendw). Projekt planu
miejscowego zawiera ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu zawarte w § 6 ust. 1, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte w § 6 ust. 2 - odno$nie uwzglednienia przebiegu
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz zapewnienia nienaruszalnego przeptywu woéd w ro-
wach melioracyjnych wraz z ustalonymi zasadami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale 3 uchwaty
dla poszczegdlnych terenow w zakresie: mozliwosci zabudowy i1 zagospodarowania terenow oraz do-
puszczonych dziatan, zasad ksztattowania zabudowy oraz przyjetych wskaznikéw zagospodarowania
terenu (§ 6 ust. 71§ 7 ust. 3), szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy (§ 6 ust. 10 i § 7 ust. 4) oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dzialek budowlanych ( § 6 ust. 14).

Ustalona maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy nie pozwala na lokalizacj¢ budynkow zbyt bli-
sko linii rozgraniczajacych przylegajacych drog, tj. 13,0 m od drogi publicznej powiatowej 1 5,0 m od
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drogi wewnetrznej gminnej, a takze 5,0 m od istniejacego rowu melioracyjnego. Ustalona w pierwsze;j
wersji odleglos¢ 3 m od linii rozgraniczajacej terenu 2 WS wymagata zwigkszenia do 5,0 m
po uchwaleniu nowej edycji ,,Studium” w celu doprowadzenia do zgodnosci projektu planu z obowia-
zujacym ,,Studium”. Ustalone parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne koreluja z istniejgca
zabudowa, ktora posiada wyksztalcony charakter zabudowy przemystowej, przyczyniajac si¢ do har-
monijnego ksztattowania przestrzeni. Ustalone parametry zabudowy oraz sposob zagospodarowania te-
renu w obszarze ochrony konserwatorskiej zostaly ustalone w sposéb umozliwiajacy wyksztatcenie za-
budowy , ktéora jednoczes$nie spelnia wymogi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z uwagi
na potozenie obszaru w strefie posredniej ochrony konserwatorskie;j.

Uchwalenie planu umozliwi sytuowanie nowej zabudowy na terenie 1 UP odpowiadajace potrzebom
wlasciciela nieruchomosci objetej planem w zakresie ustalonych parametrow 1 wskaznikow zagospoda-
rowania terenu

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione w szczegdlnos$ci po-
przez ustalenia dotyczace parametréw zabudowy zawarte w  Rozdziale 3 (§ 7 ust. 3) uchwaly
dla poszczegdlnych terendw, a takze w § 6 ust. 2, ust. 3 i ust. 4. W obszarze opracowania zmiany planu
ustalono maksymalng wysoko$¢ dla budynkéw podstawowych na terenie o symbolu 1UP na 10,0m
n.p.m., a dla budowli (za wyjatkiem inwestycji telekomunikacyjnych ) na 12,00 m, z uwagi na istniejaca
zabudowe, celem zachowania odpowiedniej skali zabudowy. Ustalona zostata takze intensywno$¢ za-
budowy od 0,01 do 1,2 oraz maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% — t.j. odpowiednio do para-
metréow zabudowy istniejacej. Przyjete parametry i wskazniki pozwolg na harmonijny rozwdj zabudowy
w obszarze opracowania planu w korelacji z otoczeniem. W celu ujednolicenia pokry¢ dachowych wpro-
wadzono wymog stosowania dachow dwuspadowych symetrycznych o nachyleniu potaci do 45°, a dla
zabudowy o wys. do 7,5 m dopuszczono dachy ptaskie, co pozytywnie wplynie
na ksztaltowanie krajobrazu i utrzymanie charakteru terenu zwiazanego z historyczng zabudowa Zutaw.
Ustaleniami planu zostata narzucona realizacja zabudowy na dzialce budowlanej w formie zagrody
zutawskiej z zabudowg zblokowang w ukladzie krzyzowym, katowym lub wzdluznym, badz
w formie zagrody wielobudynkowej, co spelnia wymogi ochrony konserwatorskiej terenu.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwata o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata
podjeta po dacie wejscia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 1., poz. 774 z pdz. zm.) — nie
mozna w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust. 3
pkt 9 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (zostat on uchylony) dotyczacych zasad
1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wy-
konane. Kwestie te mogg by¢ regulowane przepisami odpowiedniej uchwaty Rady Gminy Elblag, pod-
jetej na podstawie tzw. ustawy krajobrazowej. Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa warminsko - ma-
zurskiego nie zostat dotychczas sporzadzony 1 uchwalony, nie mozna zatem w zmianie planu uwzgled-
ni¢ jego wynikow.

3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy i zostaly zawarte w § 6 ust. 3, ust. 10
1§ 7 ust. 4 uchwaty.

Na obszarze opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 916 ze zm.). W obszarze wydzielonych
terenow inwestycyjnych ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng jako 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Na terenie 1 UP ustalono zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej a dopuszczono wylacznie realizacj¢
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, wymienionych
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w przepisach odrgbnych, przy czym zasig¢g ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a pro-
wadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkiwania
1 uzytkowania sgsiednich terenéw, w szczegolnosci budynkow i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi.
Dziatalnos$¢ ustugowa, produkcyjna, sktadowa i magazynowa bedzie prowadzona przy zastosowaniu
rozwigzan organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajacych negatywne oddziatywa-
nie tych obiektow na otoczenie, w szczegdlnosci na sgsiednie budynki oraz lokale przeznaczone
na pobyt ludzi. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanie-
czyszczen dla srodowiska wodno — gruntowego, a roboty budowlane beda prowadzone w taki sposob,
aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, ani tez pogorszenia ich
stanu ilo$ciowego 1 jako$ciowego.

Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdéw, placéw manewrowych
1 innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetiac
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych, ponadto nalezy stosowa¢ nawierzchnie umozliwiajace
infiltracj¢ niezanieczyszczonych wod opadowych do gruntu oraz wprowadzanie tzw. zielonych ogro-
dzen (parkanow) i innych rozwigzan zwigkszajacych udziat terenow zielonych.

Na terenie 2 WS ustalono konieczno$¢ zachowania drozno$ci istniejgcego rowu melioracyjnego
1 ochrony przed zasypaniem i zanieczyszczeniem oraz zachowanie 100% powierzchni biologicznie
czynne;j.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Teren planu, obejmujacy dziatki nr 157/8 i nr 157/9, to grunty rolne RIVa o powierzchni 0,5484 ha, W
o powierzchni 0,0601 ha i1 grunty Bi o powierzchni 0,5908 ha oraz Ba o powierzchni 0,4648 ha, nie
wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i
nielesne w kontekscie przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 1326 ze zm.).

5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.
Caly obszar planu jest potozony w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej uktad ru-
ralistyczny wsi Kazimierzowo figurujacy w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, w ktore;j:
1) zaktada si¢ rownorzednos$¢ priorytetow konserwatorskich z innymi priorytetami;
2) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ historyczne formy zagospodarowania;
3) w przypadku nowej zabudowy nalezy ja pod wzgledem linii zabudowy, skali gabarytéw, usytuowania
i formy dachu ksztalttowa¢ w nawigzaniu do tradycji historycznych - w zabudowie tej nalezy
w sposob harmonijny taczy¢ tradycje ze wspotczesnoscia.
Projekt planu zostat poddany dwukrotnie uzgodnieniu przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Pierwsze stanowisko WKZ zawierato odmowg uzgodnienia, w ktorej zostaty okre§lone warunki jakie
muszg by¢ spetnione, aby je uzyska¢. Po dokonaniu odpowiednich zmian w zakresie zasad zagospoda-
rowania i parametréw zabudowy, projekt planu zostal zaakceptowany przez WKZ jako spetiajacy za-
sady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
Wymagania WKZ zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu zawartych
w § 6 ust. 4, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej zawartych w § 6 ust. 5 i zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow za-
gospodarowania terenu zawartych w § 6 ust. 71 § 7 ust. 3. Ustaleniami planu zostaty narzucone: reali-
zacja zabudowy na dziatce budowlanej w formie zagrody Zzutawskiej z zabudowg zblokowana w ukta-
dzie krzyzowym, katowym lub wzdluznym, badz w formie zagrody wielobudynkowej (na powierzchni
dziatki do 60%), co spetnia wymogi ochrony konserwatorskiej terenu, ograniczona zostala takze wyso-
ko$¢ zabudowy 1 okreslone formy zadaszenia zabudowy 1 materialy pokrycia dachowego
i elewacji zabudowy. Przyjete parametry zabudowy jak i ustalone zagospodarowanie terenu uwzglednia
uwarunkowania historyczne i zostato zaakceptowane przez WKZ.
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6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepel-
nosprawnych.
Z map zagrozenia powodziowego 1 map ryzyka powodziowego opublikowanych na hydroportalu ISOK
http://mapy.isok.gov.pl/imap/ wynika, ze caty obszar planu jest obszarem zagrozenia powodziowego
narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub bu-
dowli pasa technicznego.
Ponadto w obszarze obj¢tym planem znajdujg si¢ obszary, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi od strony morza jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) a takze obszar szczeg6lnego zagrozenia
powodzig od strony morza, w tym morskich wod wewnetrznych, na ktérym prawdopodobienstwo wysta-
pienia powodzi jest Srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat,). Miejsce tych zagrozen co zostalo oznaczone na
rysunku planu, a w czesci tekstowej uchwaty zostaly zawarte ustalenia zapewniajgce bezpieczenstwo
ludzi oraz planowang zabudowg przed w/w zagrozeniami. Ponadto obowigzuja w tym zakresie przepisy
odrebne —w szczegolnosci przepisy ustawy Prawo wodne.
W czesci tekstowej projektu planu ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostato
zawarte w § 6 ust. 2, ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zawarte w § 6 ust. 3,
ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zawarte w § 6
ust. 7 1 § 7 ust. 3, w tym w szczegolnosci wprowadzono zakaz budowy podpiwniczen.
W celu zapewnienia potrzeb oséb niepelnosprawnych wprowadzono ustalenia dotyczace miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw, w tym zaopatrzonych w karte parkingowa i1 sposobu ich
realizacji, umieszczone zostaty takze zasady zagospodarowania obszarOw zagrozenia powodziowego
zawarte w § 6 ust. 8 - w tym warunki zabezpieczenia zabudowy przed rzedng wody stuletniej poprzez
wyniesienie posadzki parteru nowej zabudowy co najmniej do 0,7 m powyzej tego poziomu. Ustalenia
zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej zostaty
zawarte w § 6 ust. 11, w szczegdlnosci konieczno$¢ zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odregbnymi.
Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja w jego
granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie tereny gornicze i obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii.
Ochronie zdrowia stuzg zapisy nakazujace zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j
oraz docelowe odprowadzenie Scieckéw do gminnego systemu kanalizacji, a do czasu powstania systemu
zbiorczej kanalizacji dopuszczenie stosowania rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.
Projekt plan ustala wymagane miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Ponadto wymagania 0so6b niepetnosprawnych beda spetnione
w ramach projektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Kompleksowa ocena oddziatywania ustalen planu na §rodowisko, w tym w zakresie wymagan ochrony
zdrowia, jest przedmiotem sporzadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie
walorow ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu prowadzenia proceséw inwestycyjnych zgodnych
z dyspozycja studium, wolg inwestora (wlasciciela terenu) oraz stanem faktycznym zagospodarowania
w otoczeniu. Potencjalne prognozowanie korzysci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania
planu przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych

uchwalenia planu.

Walory te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w
§ 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegolnych terenow, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej w § 6 ust. 5, zasad ksztatto-
wania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 71 § 7 ust. 3, zasad modernizacji,
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rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procento-
wych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13.

Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenu, stanowigcego wtasnos$¢ prywatna, na cele zgodne
z potrzebami wlasciciela, co spowoduje wzrost wartosci nieruchomosci.

8. Prawo wlasnosci.

Ustalenia planu miejscowego zostaty opracowane z uszanowaniem prawa do wlasnosci wynikajacego
z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktorym zapisano, ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospoda-
rowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicz-
nego osob trzecich. W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 07 lutego 2022 r. do 08 marca 2022 r. (z wyjatkiem sobo6t i niedziel)
oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 22 marca 2022 r., nie wniesiono zadnych uwag.
Ustalenia planu oraz sposdéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono,
majac na uwadze poszanowanie prawa wtasnosci w maksymalnie mozliwy sposob, uwzgledniajacy zto-
zony wniosek osoby fizycznej (wlasnos¢ prywatna wnioskujacego) oraz przy uwzglednieniu planowa-
nych dziatan gminy wyrazonych dyspozycjami studium. Z uwagi na stan faktyczny zagospodarowania
terenu w otoczeniu i kierunek postgpujacych przemian, istniejace dogodne uwarunkowania komunika-
cyjne oraz wole wilasciciela terenu, zmiana planu miejscowego w tym przeznaczeniu jest zasadna i nie
wplywa negatywnie na prawa wlasnosci.

W planie miejscowym nie wyznaczono nowych drég publicznych , w tym gminnych, zatem nie zachodzi
konieczno$¢ wykupu terenéw prywatnych.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny za-
mknigte lub strefy ochronne takich terenéw. Nie byto potrzeby ustalania wymagan w zakresie obronno-
$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostat uzgodniony przez wtasciwe organy wojskowe,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

W obszarze planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami prywatnego wiasciciela, zago-
spodarowania terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez ustale-
nie warunkéw zabudowy i zagospodarowania trenu zapewniajacych zachowanie tadu przestrzennego
oraz odpowiedniej ochrony srodowiska, a takze poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. Cele publiczne, realizowane przez
zapisy planu, to wtasciwa ochrona krajobrazu poprzez dopuszczong geometri¢ dachéw, kolorystyke
budynkoéw, oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, jak rowniez usytuowania budynkow wzgledem
drogi publicznej, rowOw oraz granic dziatki.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmo-
wych.
Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infra-
struktury technicznej zawarte w § 6 ust. 11, nie ograniczajac mozliwosci realizacji systemow telekomu-
nikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Procedura planu miejscowego zostata wszczgta z uwagi na wniosek wlasciciela terenu 1 zainicjowana
podjeta przez Rad¢ Gminy Elblag uchwalag Nr XV/110/2019 z dnia 28 listopada 2019 r.
Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zostato szczegdétowo opisane
w uzasadnieniu sporzagdzonym na podstawie przepisow art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko ( Dz. U. 2022 poz. 1029 z p6zn. zm.), zawierajacym in-
formacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaty wziete pod uwage
1 uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku z udziatem spoleczenstwa.

Wojt Gminy Elblag na kazdym etapie procedury dotyczacej sporzadzania planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ prowadzonych dziatan, wykonujac czynnos$ci zwigzane z procedurg planistyczng
ustalong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci dotyczy
to etapow zwiazanych z udziatem spoleczenstwa tj.: sktadania wnioskéw, uczestniczenia w dyskusji pu-
blicznej nad rozwigzaniami w trakcie wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwosci skta-
dania uwag. Pisma z wnioskami ztozyly tylko niektére z zawiadomionych organéw i instytucji.
Zgodnie z wymogami ustawowymi Wdjt Gminy Elblag ogtlosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen Urzgdu Gminy oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy, wyznaczajac termin sktadania wnioskéw. Prognoza oddzialywania na srodowisko zo-
stata sporzadzona zgodnie z uzyskanymi uzgodnieniami zakresu i stopnia szczegoélowosci okreslonymi
przez RDOS w Olsztynie i PPIS w Elblagu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu po uprzednim ogloszeniu o termi-
nie wylozenia. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicach ogloszen Urzedu Gminy
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wytozenia pro-
jektu, termin dyskusji publicznej oraz termin sktadania uwag. W terminach, wyznaczonych przez Wojta
Gminy Elblag, kazdy, kto kwestionowat ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, mogh wniesé
uwagi. Uwagi mogty by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji pu-
blicznej, a takze za pomoca poczty elektronicznej. W wyznaczonym terminie nie zostaly wniesione
zadne uwagi.

13.  Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wod¢ w § 6 ust. 11. Ustalono zao-
patrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, ktorej fragment znajduje si¢ w granicach obszaru
planu. Ponadto ustalono, iz przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy zapewni¢ przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wodg.

14. Przeznaczenie teren6w w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych.

W obszarze planu obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ob-
rebu  Kazimierzowo, uchwalonego wuchwalg Nr XXXIII/150/05 Rady Gminy Elblag
z dnia 20 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2006 r. Nr 16, poz. 419). Podstawa
do przyjetych rozwigzan byl wniosek dotyczacy zmiany funkcji ustalonej w obowigzujgcym planie
z funkcji MU- mieszkalno-ustugowej na funkcje zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow.

Celem opracowania zmiany planu jest aktualizacja obowigzujacego planu w granicach objetych opraco-
waniem planu miejscowego 1 weryfikacja jego zapisow w zakresie przeznaczenia terenu
1 warunkow urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb.
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Ustalenia przyjete w projekcie planu rownowazg interes publiczny z interesami wilasciciela nierucho-
mosci. W interesie prywatnym jest odpowiednie zagospodarowanie terenu, zgodne z potrzebami wia-
Sciciela. Dopuszczenie zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow jest
zasadne i nie wplynie negatywnie na nieruchomosci sasiednie, ktore sa zagospodarowane w podobny
sposob, a takze nie wptynie na ksztattowanie krajobrazu oraz tadu przestrzennego.

Plan nie ogranicza intereséw prywatnych, a ustalenia planu uwzgledniaja, przedstawione we wniosku o
sporzadzenie planu, wnioskowane zagospodarowanie.

Po przyjeciu przez Rad¢ Gminy Elblag i uprawomocnieniu si¢ przedmiotowej zmiany planu w/w obo-
wigzujacy plan utraci moc w cze$ci zawartej w granicach obszaru objetego planem miejscowym,
w obrebie ktorych beda obowigzywaly ustalenia przedmiotowego planu.

W trakcie postepowania z udzialem spoteczenstwa nie zostaly zgloszone na pismie zadne uwagi
1 wnioski.

15. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dgzenie do mi-
nimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego transportu
zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pie-
szych i rowerzystow istniejagcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewngtrz-
nymi istniejgcymi i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U.2019
po. 1443 z pdzn. zm.), w szczegbdlnosci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy.

Obszar opracowania usytuowany jest w sgsiedztwie terendw zabudowanych i przeznaczonych

pod zabudowe w obowigzujgcym miejscowym planie.

Dziatka nr 157/8 jest zabudowana budynkiem ustugowo — handlowym a dziatka nr 157/9 budynkiem

biurowym. Przez teren dziatki nr 157/8 przebiegaja: wodocigg gminny w 150, kanalizacja deszczowa

1 linia elektroenergetyczna napowietrzna niskiego napi¢cia. Brak w obszarze objetym planem i w jego

sasiedztwie kanalizacji sanitarnej ( zgodnie z ustaleniami planu ,,odprowadzenie $ciekéw docelowo

do gminnego systemu kanalizacji, a do czasu powstania systemu zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢
stosowanie rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi”). Teren ma zapewniony bezposredni dostep
do drogi publicznej, tj. z drogi powiatowej, oraz posredni - przez droge gminng, w tym mozliwo$¢ do-
godnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Okreslone zasady 1 wskazniki zagospodaro-
wania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszar objety planem jest przygoto-

wany do intensyfikacji zabudowy, jest 1 bedzie obstugiwany przez istniejacy system komunikacyjny i

przez odpowiednio rozbudowane systemy infrastrukturalne wodociggowe 1 kanalizacyjne.

Rozwazajac mozliwo$¢ ewentualnych alternatywnych rozwigzan dla przedmiotowego terenu, wniosek

inwestora zdaje si¢ najbardziej uzasadnionym 1 wlasciwie wpisuje si¢ w obecne uwarunkowania komu-

nikacyjne terenu, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne przedmiescia, jakie stanowi obszar obrebu

Kazimierzowo, zastane zmiany funkcjonalne zabudowy w otoczeniu i tendencje rozwojowe, potrzeby

rozwoju gospodarczego a takze potrzeby finansowe gminy.
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I1. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Elblag oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze
Gminy”, przyjetej uchwala Nr XXX/230/2017 Rady Gminy Elblag z dnia 09 listopada 2017 r.,
w wyniku przeprowadzonej analizy oraz bilansu terenéw pod zabudowe wskazano obszary do objecia
sporzadzeniem miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, m. in. tereny polozone
w obrebie Kazimierzowo - dla realizacji celow rozwoju gospodarczego gminy. Szczegétowe granice
obszarow wskazanych do opracowania planéw miaty zosta¢ usci§lone na etapie podjecia decyzji o ich
opracowaniu.

W zwigzku z powyzszym opracowanie planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona w trakcie procedury ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu za-

gospodarowania przestrzennego terenu ~’ wykazata, iz:

1) realizacja ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje koniecznosci poniesienia nakladoéw
na budowe infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wtasne gminy z zakresu sieci wod-kan;

2) uchwalenie zmiany planu miejscowego nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji roszczen, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) teren moze by¢ przedmiotem sprzedazy, wiec uchwalenie zmiany planu miejscowego moze skutko-
wac¢ mozliwoscig pozyskania dochoddéw z oplaty planistycznej, gdyz grunt jest wtasnos$cig prywatna,
a ze wzgledu na ustalone przeznaczenie skutkujace wzrostem warto$ci nieruchomosci ustalono
stawke tzw. optaty planistycznej na poziomie 30%;

4) uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie mialo w przyszlosci pozytywny wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet Gminy Elblag, gdyz gmina pozyska wyzsze dochody zwigzane ze wzrostem
dochodow z podatkow.

IV Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej.

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca

2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm.). W;t

Gminy Elblag w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:

1) ogtlosil w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronie BIP o pod-
jeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, okreslajgc forme, miejsce i1 termin sktadania wnioskéw do planu; zaden wniosek nie wptynat

2) powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu;

4) sporzadzit opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego;

6) sporzadzit prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu oraz prognoze oddzialywania na $rodo-
wisko;

7) uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego skutecznych uzgodnien z innymi organami;

8) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien z innymi organami ;

9) oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu planu,
informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawne;j
o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu - zadna uwaga nie wptyneta;

10) wylozyt projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 07 lutego 2022 r. do 08 marca 2022 r. (z wyjatkiem sobot i niedziel) w siedzibie Urzedu
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Gminy w Elblagu i w dniu 01 marca 2022 r. zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w pro-
jekcie planu rozwigzaniami - na dyskusje publiczng nikt nie przyszedt;

11) przyjmowat uwagi do planu w terminie 14 dni po okresie wytozenia, tj. do 22 marca 2022 r., ale nie
whniesiono zadnych uwag

12) wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego okreslonej w art. 17 pkt 1 — 14 przedlozyt Radzie Gminy Elblag projekt zmiany miej-
scowego planu wraz z niezbednymi zalacznikami w celu uchwalenia.

W dniu 28 kwietnia 2022 r. Rada Gminy Elblag podjeta uchwate NR XLIII/321/2022 w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Ka-
zimierzowo, obejmujacego swoim zakresem dziatki nr 157/8 1 157/9.
Wojt Gminy Elblag przedstawit Wojewodzie podjeta uchwale wraz z zatacznikami oraz dokumentacja
prac planistycznych w celu oceny zgodnos$ci z przepisami prawnymi

Wojewoda Warminsko-Mazurski rozstrzygni¢ciem nadzorczym znak PN.4131.337.2022 stwierdzit nie-
waznos¢ przedtozonej uchwaly, wskazujac jej sprzeczno$¢ z prawem w zakresie naruszenia zasad spo-
rzadzania planu miejscowego poprzez niewypehienie dyspozycji art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym, co dotyczy naruszenia zasad sporzadzania uzasadnienia
do projektu planu miejscowego. Ponadto Wojewoda zasygnalizowal, ze zataczony do uchwaty zbior
danych przestrzennych wymaga skorygowania w zakresie opisanym w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia
nadzorczego.

Wojt Gminy Elblag po usunigciu wykazanych przez Wojewode sprzecznosci uchwaly z prawem
oraz skorygowaniu zbioru danych przestrzennych we wskazanym zakresie, przygotowat projekt planu
miejscowego wraz z zatgcznikami do ponownego przedtozenia Radzie Gminy, celem uchwalenia.
Z uwagi na fakt, ze:
e na etapie zbierania wnioskéw do planu, oraz zbierania uwag do projektu planu nikt nie wniost
zadnych wnioskow ani uwag,
¢ nikt nie przybyl na dyskusj¢ publiczna,
e adresatem sporzadzonego planu jest wnioskodawca i1 zarazem wtlasciciel dziatek nr 157/8
1nr 157/9,
e wprowadzone zmiany nie dotyczg ustalen merytorycznych planu,
ponowne wylozenie (poprawionego w zakresie opisanych powyzej zmian ) projektu planu do publicz-
nego wgladu uznano za niezasadne.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwatly Nr L1/376/2022
Rady Gminy Elblag

z dnia 29 grudnia 2022 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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