UCHWALA NR LXV/475/2024
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 27 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Nowakowo, gmina Elblag.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm. poz.: 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), art. 18 ust. 2 pkt. 5,
art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40 ze zm. poz.: 572, 1463, 1688 ), zgodnie z podjeta przez Rade Gminy Elblag Uchwatg Nr 1V/19/2007
z dnia 8 lutego 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obrgbu geodezyjnego Nowakowo, Uchwata Rady Gminy Elblag Nr [X/43/2007
z dnia 5 wrze$nia 2007 roku w sprawie zmiany Uchwaty Nr 1V/19/2007 zdnia 8 lutego 2007 roku
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie obrebu
geodezyjnego Nowakowo i Uchwatag NR LXIV/465/2024 z dnia 29 lutego 20124 roku zmieniajgca granice
obszaru planu, wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie sygn. akt II SA/OI 679/18 dnia
11 grudnia 2018 roku, stwierdzajacego niewaznos¢ uchwaly Rady Gminy Elblag z dnia 17 maja 2018 roku nr
XXXIV/246/2018 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obrebu geodezyjnego Nowakowo, atakze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Elblag

RAD AGMINY ELBLAG
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego
Nowakowo o powierzchni 936,75 ha, z wylgczeniem terenu wo6d morskich oznaczonych na rysunku
planu.

1. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Elblag”.

2. Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000;
2) zatacznik nr 2 — rozpatrzenie uwag wniesionych podczas wylozenia do publicznego wgladu projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego.

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe.

§ 2. Interpretacja uzytych w uchwale okreslen.

1) adaptacja — oznacza to pozostawienie istniejagcego budynku z mozliwo$cig zmiany funkcji oraz jego
parametréw zgodnie z ustaleniami planu;
2) funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatalno$cia — oznacza to mozliwo$¢ realizacji mieszkania

dla wiasciciela lub zarzadcy prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w budynku gléwnym lub budynku
osobnym na terenie przeznaczonym do prowadzenia tej dziatalnosci;

3) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to lini¢, ktorej nie mozna przekroczy¢ zewnetrzng krawedzig $ciany
budynku, dopuszcza si¢ wysuniecie: schodow, daszku, balkonu lub tarasu do 1,5 m przed ta linig,

b) obowigzujaca - rozumie si¢ przez to, ze zewngtrzna krawedz $ciany budynku (min. 2/3) ma stanaé na tej
linii, dopuszcza si¢ wysuniecie: schodoéw, daszku, balkonu lub tarasu do 1,5 m przed tg linig,

1d: D03D77AF-4145-4D2B-A63C-7B05SCAF342FB. Podpisany Strona 1



c) jezeli wuchwale lub na rysunku planu nie ma odniesienia do linii zabudowy, nalezy przyjmowac
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) linia zabudowy nie dotyczy budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) linia rozgraniczajaca tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terenow, ktorych przeznaczenie lub zasady zagospodarowania jest inne niz na terenie
sasiednim;

8) modernizacja — w zakresie pojeciowym ,modernizacji” mieéci si¢ nadbudowa, dobudowa, rozbudowa
i przebudowa istniejacego obiektu;

9) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem;

10) teren — rozumie si¢ przez to teren, o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfrowym i literowym;

11) terp — nalezy przez to rozumie¢ sztucznie podwyzszony teren dla zabezpieczenia realizowanej zabudowy
na terenach zagrozonych powodzia;

12) ucigzliwo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bgdacych skutkiem okreslonej
dzialalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancoOw poprzez obnizenie standardow $rodowiska
ponizej obowigzujacych norm; zasigg ucigzliwos$ci w postaci halasow, odorow, zanieczyszczen itp.
ucigzliwosci bedacej wynikiem prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekracza¢ na terenach sasiednich
ustalonych prawnie norm przyjetych dla poszczegdlnych funkcji.

§ 3. Regulacja ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

2) ustalenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
4) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) ustalenie zasad ksztaltowania krajobrazu;

6) ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoétczesnej;

7) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

11) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
12) ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzang z uchwaleniem planu;

14) granice terendw pod budowe urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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16) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowe;.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terenow szczeg6lnego zagrozenia powodzig podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odr¢bnych.

3. W granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny, dla ktorych ustala si¢ procedure scalania i wtorny podziat zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) tereny gornicze;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

4. Zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
§ 4. Przeznaczenie terenu, funkcja ustalona na obszarze objetym planem.
1. Ustalenie przeznaczenia terenu:

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;

3) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych — oznaczony
symbolem RM;

4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem MW;

5) teren zabudowy ushugowe;j (ustugi handlu, rzemiosta itp.) — oznaczonej symbolem U;
6) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczony symbolem MN/U;

7) teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej — oznaczony symbolem U/MN;

8) teren zabudowy ustlugowo-produkcyjnej — oznaczony symbolem U/P;

9) teren wskazany pod budowe urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet -
energii stonecznej o mocy nie wigkszej niz 500 kW — oznaczony symbolem PFE;

10) teren przeznaczony pod funkcj¢ ustugowo — produkcyjng zwigzang z rolnictwem - — oznaczony symbolem
RU;

11) teren sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;
12) teren ustug turystycznych - oznaczony symbolem UT;
13) teren zabudowy ustug o$wiaty — oznaczony symbolem UO;
14) teren zabudowy ustug zdrowia — oznaczony symbolem UZ;
15) teren zabudowy ustug o$wiaty taczony z ustuga bezpieczenstwa — oznaczony symbolem UOB;
16) teren zabudowy ustug kultury wspotczesnej - oznaczony symbolem UK;
17) teren portu morskiego oznaczony symbolem PM;
18) teren przeznaczony pod parking oznaczony symbolem KP;
19) tereny przeznaczone pod komunikacje:
a) tereny oznaczone symbolem KDZ — drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) tereny oznaczone symbolem KDL — drogi publiczne klasy lokalnej,
¢) tereny oznaczone symbolem KDD — drogi publiczne klasy dojazdowej,
d) tereny oznaczone symbolem KDX — drogi publiczne pieszo-jezdne,
e) tereny oznaczone symbolem KDW — drogi wewnetrzne, tworzone przy podziale dzialek budowlanych,

f) Sciezki rowerowe w ciggu drdg publicznych - oznaczone symbolem KR.
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2. Czgs¢ terenu pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, w tym:
a) wody powierzchniowe $rodladowe, kanaty i rowy melioracyjne — oznaczone symbolem WS,
b) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,

c) zielen naturalna na obszarach objetych formami ochrony zgodnie z przepisami o ochronie przyrody—
oznaczona symbolem ZN,

d) zielen naturalna na terenach pozostatych— oznaczona symbolem Zn,
e) lasy — oznaczone symbolem ZL,
f) tereny upraw ogrodniczych — oznaczone symbolem ZO,
g) tereny watow przeciwpowodziowych — oznaczone symbolem TR,
h) tereny urzadzen technicznych:

- stacje pomp — oznaczone symbolem IM

- trafostacja - oznaczone symbolem IE

3. Wylaczone z opracowania sg morskie wody wewnetrzne znajdujgce si¢ w granicach obszaru objetego
planem oznaczone symbolem WM.

§ 5. Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Zatoka Elblaska — rezerwat przyrody, ochrona obszaru zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) Kanat Jagiellonski tacznie z obwatowaniem,
3) Rzeka Cieplicowka;
4) Rzeka Dgbrowka;
5) Rzeka Kamionka;
6) Kanaty A, B, G, F;
7) rozlewiska, tereny podmokte, zastoiska - pozostatosci po odcigtych watami odnogach rzek;

8) cieki wodne i rowy melioracyjne, dopuszcza si¢ skanalizowanie rowoéw melioracyjnych pod drogami, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) waly przeciwpowodziowe zabezpieczajace teren przed powodzia;
10) zielen nadwodna, lesna i naturalna.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, uslugowa, ustugowo - produkcyjna
1 magazynowa jej parametry (skala, gabaryty, podziaty funkcjonalne), ksztatt dachow, linie zabudowy;

2) nowa sie¢ drog publicznych, pieszo-jezdnych i wewnetrznych.
§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obreb geodezyjny Nowakowo lezy w obszarze wegztowym o znaczeniu mi¢dzynarodowym 3M — Obszar
Ujscia Wisty (wg Koncepcji Krajowej Sieci Ekologicznej ,,ECONET — Polska”), ktory jest wieloprzestrzennym
systemem obszaréw weztowych najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczym.

2. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny o duzych walorach przyrodniczych objete ochrona
prawng. Nalezg do nich:

a) Zatoka Elblaska — rezerwat przyrody,

b) Zalew Wislany tacznie z Zatoka Elblaskg — obszar Natura 2000 (Obszar Specjalnej Ochrony Zalew Wislany
PLB280010),
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c¢) Zalew Wislany tacznie z Zatoka Elblaska — obszar Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony Zalew Wislany
i Mierzeja Wislana PLH280007),

d) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat obejmujacy pétnocno - zachodnig cze$¢ obszaru planu,

e) Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod obejmujacy potnocno - wschodnig czesé
obszaru planu,

f) Otulina Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej obejmujaca poéinocno - wschodnig czg$¢ obszaru
objetego planem. Na obszarach wymienionych wyzej obowiazuja przepisy odrebne.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu.
1) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych rownowage przyrodniczg i naturalne walory terenu,
2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych i lesnych (ZL);
3) zachowanie naturalnej zieleni nadwodnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami ZN i Zn;

4) zachowanie, konserwacja i uzupetnienie szpalerow drzew wzdtuz drogi powiatowej, dopuszcza si¢ wycinke
drzew (w przypadku koniecznosci utrzymania bezpieczenstwa ruchu, poszerzenia drogi, realizacji chodnika
lub $ciezki rowerowej) przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) ochrona i utrzymanie naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno — blotnych;

6) ochrona 1 utrzymanie istniejacych rowow melioracyjnych oraz istniejgcej wzdhuz nich zieleni niskiej
i wysokiej;

7) mozliwo$¢ budowy rowow melioracyjnych oraz oczek wodnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) ograniczy¢ dziatania powodujace obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi zawartymi w kartach terenu;

10) na terenach objetych ochrong prawng zakaz lokalizowania nowej zabudowy w pasie o szerokosci 100 m
od linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi, odstepstwo
stanowig tereny zwartej zabudowy;

11) zachowanie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego oraz nienaruszalno$ci stosunkow wodnych,
zapewniajac jednoczesnie retencje wod opadowych;

12) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) przy realizacji nowych inwestycji prowadzi¢ roboty w taki sposob, aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych, ani tez pogorszenia ich stanu iloSciowego 1 jako§ciowego;

14) zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi o szkodliwym
wplywie na srodowisko (wymagajacych lub mogacych wymagaé¢ opracowania raportu zgodnie z przepisami
odrebnymi), z wyjatkiem drdg oraz sieci infrastruktury technicznej celu publicznego;

15) na obszarze planu nie wystgpuja obecnie oraz nie wyznacza si¢ terenow dla lokalizacji nowych zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska kulturowego. W interesie spotecznym lezy ochrona
obiektow zabytkowych. Opieka nad zabytkiem, polega w szczegoélnosci na zapewnieniu warunkow:
prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich irobot budowlanych przy zabytku; zabezpieczeniu
iutrzymaniu zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, atakze udostgpnienie go do badan
naukowych i dokumentowania zabytku. Na obszarze objetym granicami planu znajdujg si¢ obiekty posiadajgce
wysokie wartosci kulturowe podlegajace ochronie oraz tereny o zachowanej strukturze krajobrazu kulturowego.
Do nich naleza: {iobiekty wpisane do rejestru zabytkow, iiobiekty posiadajace wartosci kulturowe, podlegajace
ochronie konserwatorskiej poprzez ustalenia planu, iistrefa ochrony archeologiczne;.

1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie
konserwatorskiej:
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a) dom mieszkalny podcieniowy, drewniany, XIX w., Nr w rejestrze — A — 1218 (nowy numer) 4/76 (stary
numer) 20.05.1976 Nowakowo nr 30,

b) budynek mieszkalny, murowany, ceglany, otynkowany (dwor), 2 pot XVII w., 3 ¢w. XIX w., koniec XIX w.,
Nr w rejestrze: - A-2752 (nowy nr), 110/89 (stary nr) z 24.02.1989 - Nowakowo nr 51;

1) Dla wszelkich prac budowlanych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuja przepisy
odrgbne, do prac tych naleza:

a) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru,

b) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

¢) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

d) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

e) prowadzenie badan archeologicznych,

f) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

g) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

h) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

1) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,

j) podejmowanie dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru;

2) Ochronie podlega: konstrukcja, gabaryty budynku, bryta, ksztalt dachu, regionalne formy architektoniczne,
detal architektoniczny, kompozycja elewacji, w tym podzial stolarki okiennej, rodzaj materialu oraz
kolorystyka. Przy przebudowie obiektow obowiazuje kontynuacja historycznych zasad ksztattowania
zabudowy.

2. Obiekty posiadajgce wartosci kulturowe objgte ochrong poprzez ustalenia planu.

1) Obiekty posiadajace wartosci kulturowe, podlegajace ochronie konserwatorskiej, oznaczone na rysunku
planu:

a) dom mieszkalny, dawna szkota 1927, (Nowakowo nr 5),

b) dom mieszkalny, dawniej patac, 1 pot. XIX w., (Nowakowo nr 6),

¢) chatupa drewniana, 3 ¢w. XIX w., (Nowakowo nr 10),

d) chatupa drewniana, 3 ¢w. XIX w., (Nowakowo nr 11),

e) dom mieszkalny, koniec XIX w., (Nowakowo nr 13),

f) chalupa drewniana, koniec XIX w., (Nowakowo nr 15),

g) dom mieszkalny 1905 r., (Nowakowo nr 20),

h) budynek mieszkalny, dawniej budynek komory celnej, ceglany, 2 ¢w. XX w., (Nowakowo nr 34),
i) budynek gospodarczy, dawny sktad komory celnej, 2 ¢w. XX w., (Nowakowo nr 34),

j) zagroda murowana, drewniana, otynkowana, 2 ¢w. XIX w., (Nowakowo nr 49),

k) zagroda holenderska, zlewnia mleka drewniana, murowana, 2 ¢w. XIX w., koniec XIX w.,(Nowakowo
nr 50),

1) budynek gospodarczy murowany z XIX w. (Nowakowo nr 50),
m) obora murowana, 3 ¢w. XIV w. (Nowakowo nr 50),
n) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w., (Nowakowo nr 52),

0) dom mieszkalny murowany XIX/XX w., (Nowakowo nr 62).
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2) Ochronie podlega: konstrukcja, gabaryty budynku, bryta, ksztalt dachu, regionalne formy architektoniczne,
detal architektoniczny, kompozycja elewacji, wtym podziat stolarki okiennej, rodzaj materialu oraz
kolorystyka. Przy przebudowie obiektow obowigzuje kontynuacja historycznych zasad ksztattowania
zabudowy.

3. Na budynkach poddanych ochronie konserwatorskiej dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem
ich do wspotczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych, pod warunkiem utrzymania ochrony ustalonej
dla poszczegdlnych obiektow i przepiséw odrebnych.

4. Strefy ochrony konserwatorskiej. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorych obowiazuje
ochrona warto$ci historycznych i kulturowych realizowana poprzez racjonalne izrownowazone dziatania
zmierzajgce do ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) Strefa Ochrony Konserwatorskiej. Wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej, , dla obszarow
o zachowanej historycznej strukturze przestrzennej zespotéw i obiektow zabytkowych oraz ukladow
ruralistycznych, ktorej granice oznaczono graficznie na rysunku planu. W strefie obowigzuje:

a) restauracja obiektow zabytkowych oraz obiektow o lokalnej wartosci kulturowej, atakze restauracja
i konserwacja krajobrazowych zatozen przestrzennych oraz ukladéow zieleni, ktéra odbywac si¢ moze
tylko w zgodzie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,
c) rewitalizacja i konserwacja zachowanych gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej (t.j. usytuowanie budynku na
rzucie prostokata, usytuowanie budynku dtuzszym bokiem do drogi, kalenica gtowna réwnolegla do
drogi, dach dwuspadowy o nachyleniu rownoramiennym, dopuszcza si¢ jego kombinacje),

e) stosowanie materiatdw budowlanych zapisanych w lokalnej tradycji takich jak cegla drewno, tynki
szlachetne, nie dopuszcza si¢ elewacji z sidingu.

2) Strefa Ochrony Krajobrazu Kulturowego oznaczong na rysunku planu symbolem ,,K”. Strefa Ochrony
Krajobrazu Kulturowego zostala wyznaczona dla obszaréw o stosunkowo dobrze zachowanych gtéwnych
elementach historycznej struktury przestrzennej, w obrgbie ktorej nalezy utrzymaé podstawowe elementy
zespolu zabytkowego. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w obrgbie strefy winna by¢ prowadzona
z uwzglednieniem istniejacych juz zwigzkéw przestrzennych i planistycznych. Ustala si¢ ochrong:

a) historycznego uktadu drég,

b) historycznych podziatow parcelacyjnych,

¢) historycznej zabudowy,

d) obowigzuje zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja elementéw zagospodarowania zatozen zieleni,

e) ochrona zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji architektonicznej o wartosciach
kulturowych,

f) prowadzenie wszelkich dziatan planistycznych i projektowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Strefa Ochrony Ekspozycji. Strefa Ochrony Ekspozycji oznaczona na rysunku planu symbolem ,,E”,
wyznaczana jest dla obszaré6w naturalnego krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotami zabytkowymi,
badz dla obszarow o istotnych walorach krajobrazowych, stanowigcych o tozsamosci kulturowej
i historycznej. Ustala si¢ ochron¢ obecnych dyspozycji przestrzennych, panoram i osi widokowych oraz
otoczenia z ochrong historycznych nasadzen zieleni wzdtuz rowdéw melioracyjnych i granic historycznych.

4) Strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu symbolem ,,OW”. Na obszarze objgtym
planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, oznaczone symbolem AZP 14-50/3. W celu ochrony
warto$ci historycznej wyznacza si¢ strefe OW 1 - ochrony archeologicznej jak zaznaczono na rysunku
planu, dla realizacji wszelkich ziemnych prac budowlanych w granicach strefy obowiazujg przepisy
odrebne.

§ 9. Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach opracowania planu wyznaczono tereny przestrzeni publicznej, w tym:
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1) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,

2) tereny drog publicznych oraz ciagdéw pieszo-jezdnych.
2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.
3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznych oraz budynki o maksymalnej wysokosci 10 m.

4. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenia w formie zadrzewien,
krzewow, szpalerow drzew.

5. Przy projektowaniu poszczegoélnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegolnos$ci shuzgce zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

6. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktorych w ust. 1 znajdujg si¢ w Rozdziale 11, ustalenia
szczegotowe.

§ 10. 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1. Wysokos$¢ nowych obiektow budowlanych, budowli, urzadzen technicznych oraz instalacji na terenie
catego obszaru objetego planem wynosi maksimum do 10,00 m.

2.Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu znajduja  si¢
w poszczego6lnych kartach terenu, Rozdziale I, Ustalenia Szczegdtowe.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow szczegolnego zagrozenia powodzig podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych.

1. Tereny szczegolnego zagrozenia powodzia.

1) Na terenach objetych planem wystgpuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w tym takze
obszary szczegodlnego zagrozenia powodziag od morza o Srednim prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi.

2) Na rysunku planu, zatgczniku nr 1 do uchwaty zaznaczono obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia
(dane na sierpien 2021 r.), do ktorych naleza:

a) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,

c) obszary mig¢dzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory

wbudowano wal przeciwpowodziowy, atakze wyspy iprzymuliska, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) mapy zagrozenia powodziowego sukcesywnie sg aktualizowane, aktualna wersja mapy wektorowej
znajduje si¢ na stronie Wody Polskie;

3) w celu ochrony zycia i mienia przed skutkami powodzi ustala si¢:
a) utrzymanie w sprawnosci technicznej watow przeciwpowodziowych i brzegow kanatlu portowego,
b) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia (poza pasem technicznym) dla nowej zabudowy
obowiazuje:

- uwzglednienie w rozwigzaniach technicznych, zagrozenie zalaniem w wyniku spigtrzenia
sztormowego i1 prognozowanego wzrostu poziomu morza na podstawie aktualnych map zagrozenia
powodziowego od morza ponad rzedng wody stuletnie;j,

- wyniesienie posadzki parteru obiektéw budowlanych do poziomu 1% - wej wody powodziowej oraz
zabezpieczenie ich co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu oraz zapewnienie bezpiecznych
powodziowo drog ewakuacyjnych,

- na terenach zagrozonych powodziag wskazane jest dla realizacji zabudowy na nowych dziatkach
lokalizowanie zabudowy na terpach wyniesionych 0,1 m powyzej poziomu 1% -wej wody
powodziowej,
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c) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow (w tym budowy
szamb), skltadowania nawozéw naturalnych, $rodkéw chemicznych, atakze innych substancji lub
materiatow, ktore moga zanieczySci¢ wody oraz sktadowania odpaddéw w szczeg6élnosci ich
przetwarzania,

d) dla nowych obiektow oraz nowych przedsigwzig¢ mogacych razaco oddziatywa¢ na $rodowisko
obowiazuja przepisy odrebne.

2. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ pas nadbrzezny. Pas nadbrzezny to obszar ladowy przylegty do
linii brzegu morskiego sktadajacy si¢ z pasa technicznego i pasa ochronnego.

1) pas techniczny — stanowiacy strefe wzajemnego bezposredniego oddzialywania morza i ladu jest obszarem
przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony
srodowiska, w pasie technicznym obowiazuje:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkéw i budowli stuzacych do ochrony brzegu, budowli i systemow
ochrony przeciwpowodziowej; obowigzuje zakaz rozbudowy i adaptacji funkcji mieszkalnej,

b) sukcesywna zmiana funkcji istniejacych budynkéw mieszkalnych na niemieszkalne,

2) pas ochronny brzegu morskiego — obejmujgcy obszar, w ktorym dzialalno$¢ czlowieka wywiera
bezposredni wplyw na stan pasa technicznego, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego na odcinku brzegu objetego planem (42.00 km do
46,25 km) wynosi nie wigcej niz 20.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. W granicach objetych planem nie wyznacza si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. W przypadku wszczecia procedury podzialu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowalnej dla terenu oznaczonego symbolem:

a) MN - 0,09 ha,

b) UMN i MN/U - 0,12 ha,

¢) U—-10,05 ha,

d) UT - 0,15 ha

e) U/P —0,3 ha,

f) RU - 0,5 ha,

g) RM - 0,3 ha,

h) PFE- 0,2 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla:

a) MN - 18 m,

b) U/MN, MN/U, U — 22 m,

¢) U/P—-30m,

d) UT-30m

e) RU—-50m,

f)RM-25m

g) PFE- 0,2 ha;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki jezeli bedzie ostatnig wynikajaca z podziatu lub wydzielona na
powiekszenie dzialki sasiedniej;

4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do drogi w przedziale: od 85° do 110°;
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5) nie dopuszcza si¢ podziatu terenow oznaczonych symbolem: UZ, UO, MW, IM, UK, KP;
6) dopuszcza si¢ podziat terendw oznaczonych symbolem R, ZN, Zn, ZL zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) kazda dziatka bedzie miata dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Na obszarze planu znajdujg si¢ tereny, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi podlegaja ograniczeniu
w zagospodarowaniu i lokalizacji zabudowy, s3 to:

1) tereny w granicach objetych ,,Rezerwatem Zatoka FElblgska”, na terenie rezerwatu obowiazuje zakaz
zabudowy;

2) tereny w odleglosci 100 m od linii brzegowej wod powierzchniowych na terenach objetych ochrong
obszarow chronionego krajobrazu i otuliny parkow krajobrazowych (z wyjatkiem terenéw objetych
przepisami odrgbnymi);

3) terenu pasa technicznego brzegu morskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) tereny lasow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)tereny walow przeciwpowodziowych oraz teren w odleglosci 50 m od stopy watow czolowych,
z wyjatkiem terenéw objetych przepisami odrgbnymi;

6) na terenach rolnych I, II i Il kl., ktore nie uzyskaly zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych,
dopuszcza si¢ tylko zabudowe i zagospodarowanie rolnicze.

2. Ustala si¢ poziomy hatasu, zgodne z polska norma, dla terenow oznaczonych symbolem:

1) MN, UO — jak dla terenéw mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oraz terendw zwigzanych z pobytem
dzieci i mlodziezy;

2) MW, RM, MN/U, U/MN - jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j;

3) IM, IE, RU, U/P, PEF — jak dla terenow zabudowy produkcyjne;j.

§ 14. Ustalenie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw. Nie wyznacza sie sposobu i terminu tymczasowego uzytkowania terenu. Do czasu zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem obowigzuje obecne uzytkowanie.

§ 15. Ustalenia podstawowe w zakresie komunikacji.
1. Drogi wodne:

1) Droga wodna laczaca Zalew Wislany z Zatoka Gdanska — Nowy Swiat (zamierzenie strategiczne
realizowane przez Urzad Morski) w ramach ponadlokalnych celow publicznych, na obszarze objetym
planem realizowana jest rzeka Elblag — droga wodna, taczaca Zatoke Gdanska z Zalewem Wislanym do
portu Elblag.

2) Wieloletni program p.n. ,,Program ochrony brzegéw morskich na lata 2004 — 2023 sztuczne zasilanie,
umocnienia brzegowe oraz monitoring ibadania dotyczace ustalen aktualnego brzegu morskiego”
ustanowiony ustawa z dnia 28 marca 2003 roku.

2. Obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o drogi:

a) wojewodzka (ul. Mazurska znajdujaca si¢ poza obszarem planu posiadajaca dostgp do uktadu
komunikacyjnego miasta Elblaga oraz drog zamiejskich krajowych i wojewodzkich),

b) drogi powiatowe KDZ oraz KDL, taczace obrgb Nowakowo z miastem Elblag i gming Nowy Dwor Gdanski.
Dla drogi powiatowej KDZ (w zwiazku z realizacjg zamierzenia strategicznego ,,Budowa drogi wodnej
laczacej Zalew Wislany z Zatoka Gdanska”) ustala si¢ zmiane przebiegu drogi (w rejonie rz. Elblag) w tym
realizacja mostu wysokowodnego przez rzeke, zgodnie zrysunkiem planu oraz likwidacje mostu
pontonowego.

3. Na obszarze planu znajdujg si¢ drogi:
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1) publiczne, do ktorych naleza drogi powiatowe 1 gminne:

a) drogi powiatowe klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem (KDZ) oraz klasy lokalnej
(KDL), ktore na terenie zwartej zabudowy stanowig ulice,

b) istniejace i projektowane drogi gminne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
ktore na terenie zwartej zabudowy stanowig ulice;

3) Na obszarze planu znajduja si¢ drogi pozostate:
a) drogi pieszo - jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX,
b) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

4) Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia dla zapewnienia bezpiecznych drog ewakuacyjnych
obowigzuje wyniesienie poziomu nawierzchni drég ponad poziom 1% wody powodziowe;.

4. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo§ciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie liczac
miejsca w garazu;

2) dla zabudowy zagrodowej 1 miejsce na obiekt, nie liczac miejsca w garazu oraz miejsca na pojazdy
pozostate wg potrzeb;

3) dla ustug handlu — 1 miejsce na 20 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt;

4) dla ustug turystycznych — 1 miejsce na pokoj hotelowy lub 1 miejsce na 4 miejsca w restauracji;

5) dla ustug pozostatych, zabudowy magazynowe;j i produkcyjnej — 1 miejsce dla czterech zatrudnionych;
6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce na jedno mieszkanie, nie liczac miejsca w garazu;

7)dla sportu irekreacji — minimum 20 miejsc postojowych na obiekt oraz minimum 3 miejsca dla
samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa — lokalizacja miejsc najblizej wejscia do budynku
wilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi, lecz nie mniej niz jedno miejsce przy kazdym budynku
ushugowym.

§ 16. Ustalenia podstawowe w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci i zwigzane z nig
urzadzenia znajdowac si¢ bedg w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacyjne lub w terenach pozostatych
w pasie terenu szerokosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi. Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii
1 urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej,

b) wodociagowe;j,

c¢) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej,

d) gazowej,

e) Swiattowodow i sieci telefonicznej i teleinformatyczne;j.

2. Konieczna jest realizacja sieci kanalizacji sanitarnej. Wszystkie obiekty budowlane, w ktoérych powstaja
Scieki sanitarne docelowo beda poditaczone do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ tymczasowo budowe
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych poza terenami zagrozonymi powodzig. Na terenach zagrozonych
powodzia (pokazanych na rysunku planu) oraz tam gdzie prowadzenie sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne
dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie §ciekow.
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3. Wody opadowe. Ustala si¢ wymog zagospodarowanie wdod opadowych z dachow ipowierzchni
utwardzonych na terenie wilasnej dziatki. Zakaz kierowania wod opadowych na drogi publiczne oraz na dziatki
sasiednie. Docelowo wody opadowe z drog, parkingéw i placow manewrowych winny by¢ kierowane do
kanalizacji deszczowej, obecnie do rowoéw odwadniajacych drogi lub do gruntu. Warunkiem odprowadzenia
wod opadowych z drog, placow manewrowych i parkingdbw do gruntu jest ich poziom czystosci, ktory jest
okreslony w przepisach odrgbnych.

4. Na terenach pasa nadbrzeznego oraz portu morskiego obowigzuje konieczno$¢ odprowadzania wod
opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, przy braku kanalizacji deszczowej zanieczyszczone
wody opadowe przed ich odprowadzeniem do gruntu lub ciekéw wodnych wymagaja podczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5.Nowe linie elektrotechniczne niskiego is$redniego napigcia oraz telefoniczne na terenie zwartej
zabudowy winny by¢ skablowane. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje pas
ograniczonego uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wskazana budowa nowych podziemnych linii telekomunikacyjnych oraz sieci szerokopasmowej na
obszarze planu wraz z ich urzadzeniami technicznymi.

7. Przez obszar opracowania przechodzi gazocigg $redniego ci$nienia. Odleglo$¢ zabudowy od sieci
gazowej Sredniego cisnienia wynosi 20 m. Ustala sig¢, ze sie¢ gazowa niskiego ci$nienia rozprowadzona bedzie
na tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy.

8. Adaptuje si¢ istniejace budowle infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ ich modernizacje lub wymiane.

9. Nowe budowle infrastruktury technicznej w tym kanalizacyjna, deszczowa, wodociggowa, sie¢ gazowa,
teletechniczna i elektroenergetyczna realizowana bgdzie w liniach rozgraniczajacych drogi (poza pasem jezdni)
lub na terenach pozostatych w pasie szerokosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge.

10. Gromadzenie odpaddéw statych (zgodnie z przepisami odrgbnymi) w miejscach tatwo dostepnych
wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu.

11. Ogrzewanie budynkow z wykorzystaniem zrodet niskoemisyjnych, wskazane korzystanie z mikrostacji
wykorzystujacej odnawialne zrodta energii.

§ 17. Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej.Inwestycja krajowa umieszczona w planie wojewddztwa
warminsko — mazurskiego - Budowa drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatoka Gdanska rozpoczeta
w pazdzierniku 2019 roku obejmuje prace na terenie obrgbu Nowakowo. Do nich naleza:

1) Poglebienie toru wodnego na rzece Elblag;

2) Umocnienie obwalowan rzeki Elblag;

3) Budowa mostu wysokowodnego nad rzekg Elblag;

4) Przebudowa drogi gminnej KDD na drogg powiatowa KDL,;
5) Likwidacja mostu pontonowego na rzece Elblag.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. Podzial obszaru na jednostki urbanistyczne ulatwiajacy lokalizacje¢ poszczegdlnych terenéw.
1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na jednostki urbanistyczne oznaczone: 0, 1, 2,3 14, w tym:

1) 0 — tereny podmokle okalajace Zatoke Elblaska, znajdujace si¢ pomiedzy granicg gminy a watem Zatoki
Elblaskiej z wytaczeniem terenow morskich wod wewnetrznych;

2)1 - tereny potnocno - zachodnie znajdujace si¢ po lewej stronie rzeki Elblag ograniczone od pdinocy
i zachodu granicg obrgbu a od potudnia droga powiatowa KDZ;

3)2 - tereny poinocno - wschodnie ograniczone wschodnim watem Zatoki Elblaskiej, oraz od wschodu
granice gminy a od potudnia droge powiatowa KDZ;
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4)3 - tereny s$rodkowo - wschodnie znajdujace si¢ po wschodniej stronie rzeki Elblag ponizej drogi
powiatowej KDZ a granica gminy;

5) 4 - tereny Srodkowo - zachodnie znajdujace si¢ ponizej drogi KDZ po zachodniej stronie rzeki Elblag
ograniczone - od potudnia drogg KDX oraz od zachodu granicg obrgbu;

2. Oznaczenie terenu wprowadzono nastgpujaco:
a) pierwsza cyfra odnosi si¢ do lokalizacji terenu w jednostce urbanistycznej,
b) druga cyfra oznacza kolejny numer terenu w danej jednostce urbanistycznej,
¢) oznaczenia literowe odnoszg si¢ do funkcji terenu i sg tozsame w tekscie uchwaly i zatagczniku nr 1.
3. Ustalenia szczegdtowe odniesione do kazdego symbolu ujete zostalty w poszczegdlnych kartach terenu.

§ 19. KARTA TERENU MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Powierzchnia terenu
83, 004 ha.

1. Oznaczenie na rysunku planu:
a) 1.1IMN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN;
b) 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN;

¢) 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.10MN, 3.11MN, 3.12MN,
3.13MN, 3.14MN, 3.15MN, 3.16MN;

d) 4.1MN, 4.2MN, 4.3MN, 4.4MN, 4.5MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN, 4.12MN,
4.13MN, 4.14MN, 4.15MN, 4.16MN, 4.17MN, 4.18MN, 4.19MN, 4.20MN, 4.21MN, 4.22MN, 4.23MN,
4.24MN, 4.25MN, 4.26MN, 4.27MN, 4.28MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu:

2) garaz usytuowaé w linii budynku mieszkalnego, wysuniety przed budynek mieszkalny do 2 m lub cofnigty
bez ograniczen;

3) w przypadku braku okreslenia linii zabudowy obowigzujg przepisy odrebne.
3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1) Czes¢ obszaru planu objeta jest ochrong prawna:

a) teren oznaczony symbolem 1.4MN, 1.5MN polozony jest w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007 oraz Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow
Zalew Wislany (OSO) PLB 280010, na tym terenie obowiazuja przepisy odrebne,

b) teren oznaczone symbolem 1.6MN znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat, na
tym terenie obowiazuja przepisy odrgbne,

¢) tereny oznaczone symbolem 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN
znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod, na tym terenie
obowiazuja przepisy odrgbne,

d) tereny oznaczone symbolem: 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN znajduja si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblaskiej, na tym terenie obowigzuja przepisy odrebne,

e) tereny oznaczone symbolem: 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN
znajduja si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzuja ustalenia §11 ust. 2 pkt 2;

2) tereny zagrozone powodzia, jak oznaczono na rysunku planu. Obowiazuje § 11 ust. 1, pkt 2;
3) ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien, dopuszcza si¢ ich wycigcie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

1) na terenie oznaczonym symbolem 1.4MN znajduje si¢ dom mieszkalny podcieniowy, drewniany z XIX w.,
(Nr wrejestrze — A — 1218) oraz na terenie oznaczonym symbolem 4.28MN dawny dwor, murowany,
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zXVIl w., 3¢w. XIX w., k XIX w. (Nr wrejestrze: - A-2752). Obiekty w/w wpisane sg do
Wojewodzkiego Rejestru Zabytkéw. Obowigzuja ustalenia Rozdzialu I, § 8 ust. 1;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1.1MN, 3.1MN, 4.2MN, 4.4MN, 4.5MN, 4.19MN, 4.28MN znajduja si¢
obiekty o walorach historyczno kulturowych, wyréznione na rysunku planu - zataczniku graficznym nr 1 do
uchwaty. Obowigzuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2;

3) tereny oznaczone symbolem 1.1MN, 1.4MN, 4.1MN, 4.2MN, 4.17MN, 4.19MN, 4.20, 4.21MN i 4.28MN
znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 1;

4) tereny oznaczone symbolem 1.4MN, 1.5MN, 4.17MN, 4.18MN, 4.20MN, 4.21MN, 4.27MN, 4.28MN oraz
czgs¢ terenu 4.19MN znajduja si¢ w strefie K - Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Obowigzujg ustalenia
Rozdziatlu I, § 8 ust. 4, pkt. 2;

5) tereny oznaczone symbolem 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN,
4.3MN, 4.4MN, 4.5MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN, 4.12MN, 4.13MN, 4.14MN,
4.15MN, 4.16MN, 4.22MN, 4.23MN, 4.24MN, 4.25MN, 4.26MN, znajdujg si¢ w strefie Ochrony
Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt. 3.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) adaptacja istniejgcej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢ zgodnie z ustaleniami planu. W ramach
okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) budynki mieszkalne oraz garaz (max. 2 stanowiska) lub budynek mieszkalny potaczony z garazem oraz
budynki gospodarcze,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,

2) dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich lub objetych ochrong konserwatorska przy
wszelkich pracach budowlanych obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8.

3) ustalenia dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu (lub terpu) do kalenicy dachu maks. 9,5 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: max. II, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemna pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie
z obowigzujacymi normami,

d) poziom posadzki parteru budynku (+0,00) do 0,9 m nad poziom terenu (terpu),

e) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy z tym, ze dtuzsza kalenica
bedzie rozumiana jako kalenica glowna,

f) kalenica glowna ustawiona: prostopadle lub réwnolegle do drogi (jezeli dziatka graniczy z wigksza
iloscig drég, do drogi wyzszej klasy),

g) pokrycie dachu: obiekty powstajace w strefie ochrony konserwatorskiej: dachowkag lub innymi
tradycyjnymi materiatami utrzymanymi w tradycyjnej kolorystyce, na pozostatym terenie dopuszcza si¢
pokrycie dachowko podobne z wykluczeniem koloru jaskrawo zielonego i niebieskiego;

4) dla zabudowy gospodarczej lub garazowe;j:
a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu (lub terpu) do kalenicy maks. 5,5 m,
b) dach jedno lub dwuspadowy, nie ustala si¢ kata nachylenia potaci dachu,
¢) pokrycie dachu identyczne lub w kolorze zblizonym do pokrycia dachu budynku mieszkalnego;

5) dla terendéw pasa ochronnego brzegu morskiego oraz terenow szczegodlnego zagrozenia powodzig i terenow
narazonych na zalanie obowigzuje zabezpieczenie budynkow zgodnie §11.

6) dopuszcza si¢ wykonanie na dzialce oczka wodnego, ktore pozwoli na zebranie wody przy duzych
opadach;

7) powierzchnia zabudowy do 40% og6lnej powierzchni dziatki budowlanej;
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8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 50%;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,075 do 0,6.
8. Dostepno$é komunikacyjna, parkingi

1) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi publiczne zgodnie zrysunkiem planu lub drogi
wewngtrzne realizowane w trakcie podziatu terenu;

2) miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby witasne wynikajace z funkcji (zgodnie z § 15 ust. 3)
realizowa¢ na terenie dziatki budowlane;.

9. Zasady podzialu nieruchomosci.Podzial terenu na dziatki budowlane zgodnie z §12.

10. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1) utrzymanie rowoéw melioracyjnych, zmiana systemu odwodnienia terenu dopuszczona zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ochrona i utrzymanie zieleni niskiej 1 wysokiej wzdtuz rowow melioracyjnych.

§ 20. KARTA TERENU MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Powierzchnia
terenu: 0,45 ha

1. Oznaczenie na rysunku planu: 2.1MW, 4. 1MW,
2. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej, jak zaznaczono na rysunku planu;
2) w przypadku braku ustalen linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne.
3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym:
a) teren oznaczony symbolem 2.1MW znajduje si¢ w:
- Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod, obowigzuja przepisy odrebne,

- pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie
z przepisami odr¢bnymi. Obowigzujg ustalenia §11;

2) ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

1) na terenie oznaczony symbolem 2.1MW (posesja nr 6) znajduje si¢ budynek mieszkalny, wyrézniony na
rysunku planu — zalaczniku graficznym do uchwaly, zuwagi na walory historyczno — kulturowe.
Obowigzujg ustalenia rozdziatu I, § 8 ust. 2;

2) teren oznaczony symbolem 2.1MW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia
Rozdziatlu 1, § 8 ust. 4 pkt 1;

3) teren 4.1MW znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia
Rozdziatlu I, § 8 ust. 4 pkt 3.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ jej modernizacje. W ramach okres$lonej funkcji moga by¢
realizowane:

a) budynek mieszkalny wielorodzinny,
b) budynki gospodarcze lub garaze,

¢) podjazdy, infrastruktura techniczna,
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2)dla istniejacego budynku mieszkalnego objetego ochrong konserwatorska przy wszelkich pracach
budowlanych obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8.

3) dla nowej zabudowy mieszkaniowej obowigzujg ustalenia:
a) wysokos$¢ budynku — maks. 10,0 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: max. II,

¢) dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemna pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu jak obecnie, bez zmian,
e) pokrycie dachu — dachowka;
4) dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuja ustalenia:
a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy max. 5,5 m,
b) dach jedno lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu dostosowa¢ do uzytych materiatow,

¢) pokrycie dachu tak jak w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowko
podobnym w kolorze dachowki naturalnej;

5) powierzchnia zabudowy do 35% ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej min.
30%, w tym udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,5.
7. Dostepno$é¢ komunikacyjna, parkingi
1) bezposredni dostep do terenu z drogi publiczne;;

2) miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji (zgodnie z § 15 ust. 3)
realizowac na terenie dziatki budowlane;.

8. Zasady podzialu nieruchomosci. Nie przewiduje sie.

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1) teren oznaczony symbolem 2.1MW znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego, wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzujg ustalenia §11;

2) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 10,0 m.

§ 21. KARTA TERENU RM teren zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja iobslugg
gospodarki rolnej.

Powierzchnia terenu: 17, 36 ha

1. Oznaczenie na rysunku planu: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 2.1RM, 2.2RM,2.3RM, 3.1RM,
4.1RM, 4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4. 8RM, 4.9RM, 4.10RM., 4.11MN, 4.12MN.
2.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1)obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2)w przypadku braku ustalen linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne.

3.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)Dla terenow oznaczonych 3.1RM, 3.2RM, 4.2RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6 RM obowigzuje ograniczenie
ucigzliwosci (§2 pkt 11 niniejszej uchwaty) przy prowadzeniu produkcji zwierzece;.

2)ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, cz¢$¢ obszaru planu objeta
jest ochrong prawna, na ktorych obowiazuja przepisy odrgbne. Dotyczy to nizej opisanych terenow:

a)tereny oznaczone symbolem: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Rzeki Nogat, na tym terenie obowiazuja przepisy odrebne,

b)tereny oznaczone symbolem: 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod, na tym terenie obowiazuja przepisy odrebne,

c)tereny oznaczone symbolem: 2.1RM, 2.2RM i 2.3RM znajdujg si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego —
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wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzujg ustalenia
§11 ust. 2, pkt 2;

3)obszar w czesci zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku planu. Obowiazuje § 11;

4)ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

I)na terenie oznaczonym symbolem 4.2RM, 4.11RM, 4.12RM znajdujg si¢ obiekty, wyrdznione na rysunku
planu, posiadajg walory historyczno kulturowe. Obowigzuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2;

2)cze$¢ terendw oznaczonych symbolem 4.2RM, czes¢ 4.5 RM, 4.7 RM, 4.11 RM i 4.12RM znajduje si¢ w
strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt. 1;

3)tereny oznaczone symbolem 1.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.11RM, 4.12RM znajduja si¢ w strefie K
Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt. 2;

4)tereny oznaczone symbolem 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.5RM, 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 4.1RM, 4.3RM 4.4RM
4.8 RM, 4.9 RM i 4.10RM znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzuja
ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt. 3.

5.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

6.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ jej modernizacj¢ oraz rozbiorke.

1) w ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a)budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, obiekty magazynowe, garaze,

b)podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow;

2)dla obiektow objetych ochrong konserwatorskg lub znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich przy
wszelkich pracach budowlanych obowiazuja przepisy odrebne;

3)dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzujg ustalenia:

a)budynek mieszkalny max. Il kondygnacyjny,

b)dopuszcza si¢ | kondygnacje podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

c)wysokos¢ budynku od poziomu terenu (lub terpu) do kalenicy max. 9 m,

d)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, lub jego kombinacja,

e)pokrycie dachu: dla budynkéw w strefie ochrony konserwatorskiej dachoéwka i innymi tradycyjnymi
materiatami utrzymanymi w tradycyjnej kolorystyce, dla budynkéw pozostatych dopuszcza si¢ pokrycie z
materialow dachowko podobnych z wykluczeniem koloru jaskrawozielonego i niebieskiego;

4)dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuja ustalenia:

a)ilosci kondygnacji nadziemnych i podziemnych nie ustala sig,

b)wysokos¢ budynku do kalenicy od poziomu terenu (lub terpu) max. do 10,0 m,

c)dach dwuspadowy o nachyleniu i pokryciu zblizonym do dachu na budynku mieszkalnym;

5)dla projektowanych garazy obowiazuja ustalenia:

a)wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 6,0 m,

b)rodzaju dachu nie ustala sig;

6)powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
7)powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 30%;
8)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,04 do 0,8;

7.Dla terenéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, terendw narazonych na powodz morska oraz terenow
narazonych na zalanie obowigzuje zabezpieczenie budynkow zgodnie §11 ust. 2.

8.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

I)miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajgcej potrzeby wiasne, wynikajace z funkc;ji
(zgodnie z § 15 ust. 3) realizowac na terenie dziatki budowlane;j;

2)dostep do terenu z drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu lub wewnetrznych.

9.Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z § 12.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
1)dla terenow znajdujacych si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego obowiazuje §11;
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2)utrzymanie rowow melioracyjnych, zmiana systemu odwodnienia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 22. KARTA TERENU U - teren przeznaczony pod funkcje uslugowa.

Powierzchnia terenu: 3,236 ha.

1. Oznaczenie na rysunku planu: 2.1U, 3.1U, 4.1U, 4.2U, 4.3U, 4.4U, 4.5U, 4.6U, 4.7U, 4.8U.
2.Przeznaczenie, funkcja

1)teren przeznaczony pod funkcje ustugowa, np. handel, biura, rzemiosto, wytwodrczos¢ itp.;
2)obowigzuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2 pkt 9 niniejszej uchwaty).

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog jak pokazano na rysunku planu;

2)w przypadku braku w niniejszej uchwale ustalen linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne.
4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)teren oznaczony symbolem 2.1U znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej —
Zachod, na tym terenie obowigzujg przepisy odrebne;

2)teren oznaczony symbolem 2.1U znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzuja ustalenia §11;

3)teren oznaczony symbolem 4.1U, 4.2U, 4.4U, 4.5U, 4.6U ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa;

4)ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

I)tereny oznaczone symbolem 4.5U, 4.6U znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja
ustalenia Rozdziatu 1, § 8 ust. 4, pkt. 1;

2)tereny oznaczone symbolem 4.1U, 4.2U, 4.3U, 4.4U, 4.7U, 4.8U znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.4, pkt.3.

3)na terenie oznaczonym symbolem 4.7 U znajduje si¢ strefa OW 1 - ochrony archeologicznej (stanowisko
archeologiczne AZP 14-50/3). Obowiazuja ustalenia Rozdziatlu I, § 8 ust. 4.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) adaptacja istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ jej modernizacje, rozbiorkg. W ramach okreslonej funkcji
moga by¢ realizowane:

a)budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze,

b)na terenie 4.5U, 4.7U dopuszcza si¢ przy ustudze dodatkowo mieszkanie,

c)podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektoéw w media,

2)dla obiektow objetych ochrona konserwatorska lub znajdujacych sie w strefach konserwatorskich przy
wszelkich pracach budowlanych obowigzujg przepisy odrebne;

3) podstawowe parametry zabudowy nowych obiektow ustugowych:

a)wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy do 10,0 m,

b)liczba kondygnacji nadziemnych do II kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,

c)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, lub jego kombinacji,

d)pokrycie dachu: dla budynkéw objetych ochrong i tych w strefie ochrony konserwatorskiej dachowka i
innymi tradycyjnymi materialami utrzymanymi w tradycyjnej kolorystyce, dla budynkéw pozostalych
dopuszcza si¢ materiaty dachéwkopodobne z wykluczeniem koloru jaskrawo zielonego i niebieskiego;

4) dla nowej zabudowy gospodarczej ustala si¢:

a)wysokos¢ budynkéw do 5,5 m,

b)dach jednospadowy lub dwuspadowy, kryty tak jak na budynku gtownym,

c)budynek realizowac¢ w glebi dzialki,

d)zastosowanie materialow na §cianach i dachu identyczne jak na budynku gtownym,;

5)powierzchnia zabudowy do 40 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;

6)powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

7)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,8.

8.Tereny szczegolnego zagrozenia powodzia.
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Tereny oznaczone symbolem 4.1U, 4.2U i 4.4U znajduja si¢ na terenie zagrozonym powodzig. Dla terenow
szczegolnie zagrozonych powodzig oraz terendOw narazonych na zalanie obowiazuje zabezpieczenie budynkoéw
przed powodzig zgodnie z §11.

9.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi publiczne lub wewnetrzne zgodnie z rys. planu;

2)miejsca postojowe, wynikajace z funkcji (zgodnie z § 15 ust. 3), realizowaé na dziatce, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny.

10.Zasady podzialu nieruchomosci. Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z § 12.

11.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Teren 2.1U znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego. Obowiazuje §11.

§ 23. KARTA TERENU U/MN - teren przeznaczony pod funkcje uslugowo — mieszkaniowq.
Powierzchnia terenéw: 4,92 ha.

1. Oznaczenie na rysunku planu: 3.1U/MN, 3.2U/MN, 3.3U/MN, 3.4U/MN, 3.SU/MN, 4.1U/MN,
4.2U/MN.

2. Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Teren przeznaczony pod funkcje ustugowo - mieszkaniows, dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej
zabudowe¢ mieszkaniowo — ustugowa lub tylko ustugowa,

a) ustugi nieucigzliwe takie jak: handel, gastronomia, biura, rzemiosto itp.,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) dopuszcza si¢ nieucigzliwa dziatalnos$¢ systemu transportowego i przetadunkowego;
2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2 pkt 9 niniejszej uchwatly);

3) wykluczenia: przemyst, wytworczos¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 200 m?, stacje paliw,
warsztaty powodujace ponadnormatywny hatas oraz zapylenie.

3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennegoUstala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy jak
pokazano na rysunku planu, w przypadku braku ustalen linii zabudowy obowigzujg przepisy odrgbne.

4. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) teren oznaczony symbolem 4.2.U/MN zagrozony powodzig, jak na rysunku planu. Obowiazuje § 11;
2) ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
3) ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

I)na terenie oznaczonym symbolem 4.2.U/MN znajduje si¢ budynek ujety w Ewidencji Zabytkow
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2;

2) teren oznaczony symbolem 4.2.U/MN znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja
ustalenia Rozdziatlu I, § 8 ust. 4 pkt 1;

3) tereny oznaczone symbolem 4.1U/MN znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4 pkt 3.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Adaptacja istniejacej zabudowy, jej remont i modernizacja oraz rozbiorka, ustala si¢ na terenie:

a) budynki mieszkalne, budynki ushligowe, budynki ustlugowe z mieszkaniem, budynki mieszkalne
z ushuga,

b) garaze, budynki gospodarcze, warsztaty,

¢) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media;
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2) dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich lub objetych ochrong konserwatorska przy
wszelkich pracach budowlanych obowiazuja ustalenia Rozdziatu I § §;

3) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej i mieszkaniowej obowiazuje:
a) wysokos$¢ max. do II kondygnacji, tacznie z poddaszem,

b) dopuszcza si¢ I kondygnacj¢ podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie
z obowigzujagcymi normami,

¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,0 m,
d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45°, lub jego kombinacja,

e) pokrycie dachu: dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachéwki naturalnej,
czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

4) dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuja ustalenia:
a) wysokos¢ budynku nie wyzsza niz 6,0 m,
b) pokrycie identyczne jak na budynku gtownym,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20% w stosunku do dziatki budowlanej, udzial zieleni
wysokiej min. 20 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,8;

8) dopuszcza si¢ wykonanie oczka wodnego, ktore pozwoli na osuszenie terenow podtapianych przy duzych
opadach.

8. Dla terenow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz teren6w narazonych na zalanie obowiazuje
§11.

9. Dostepno$é¢ komunikacyjna, parkingi
1) bezposredni dostep do terenu z drdg sasiadujacych z dziatka;

2) miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajace] potrzeby, wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej (zgodnie z §15 ust. 3), realizowac na terenie wiasnej dziatki.

10. Zasady podzialu nieruchomos$ci. Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z §12.

11. Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1) szczegolnie estetycznie realizowac elewacje frontowa;
2) zakaz budowy w miejscach oznaczonych jako skupiska drzew i krzewow.

§ 24. KARTA TERENU MN/U - teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo - ustugowsg.
Powierzchnia terenéw: 2, 69 ha.

1. Oznaczenie na rysunku planu: 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.3MN/U.
2. Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa, dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe jednorodzinng iustugowa laczona w jednym budynku lub
w oddzielnych budynkach. Udzial powierzchni zabudowy funkcji ustugowej maksimum 40 % w stosunku
do funkcji mieszkaniowe;.

a) ustugi nieucigzliwe takie jak: handel, gastronomia, biura, rzemiosto itp.,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) dopuszcza si¢ nieucigzliwg dziatalnos$¢ systemu transportowego i przetadunkowego;

2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2 pkt 9 niniejszej uchwaty);
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3) wykluczenia: przemyst, wytworczo$¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 200 m?, stacje paliw,
warsztaty powodujace ponadnormatywny hatas oraz zapylenie.

3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennegoUstala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak
pokazano na rysunku planu, w przypadku braku ustalen linii zabudowy obowigzujg przepisy odrebne.

4. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury:Tereny oznaczone
symbolem 4.1MN/U, 4.2MN/U i 4.3MN/U znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4 pkt 3.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)Adaptacja istniejgcej zabudowy, jej remont i modernizacja oraz rozbidrka, ustala si¢ na terenie:

a)budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki ustugowe z mieszkaniem, budynki mieszkalne z ustuga,
b)garaze, budynki gospodarcze,

¢) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media;

2)dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej obowiazuje:

a)wysoko$¢ max. do II kondygnacji, tgcznie z poddaszem,

b)dopuszcza si¢ | kondygnacje podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie z
obowigzujacymi normami,

c)wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,0 m,

d)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45°, Iub jego kombinacja, dtuzsza kalenica ustawiona réwnolegle do
drogi,

e)pokrycie dachu: dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym w kolorze dachowki naturalnej, czerwonym,
brazowym lub grafitowym;

3)dla projektowanej zabudowy ustugowej:

a)wysokos¢ do 7,0 m, ilosci kondygnacji nie ustala sig,

b)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45°, lub jego kombinacja, dluzsza kalenica ustawiona rownolegle lub
prostopadle do drogi,

c)pokrycie dachu: dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachowki naturalnej, czerwonym;
4)w ramach zabudowy gospodarczej i garazu obowiazuja ustalenia:

a)wysoko$¢ budynku nie wyzsza niz 5,5 m,

b)pokrycie identyczne jak na budynku gtéwnym,

5)maksymalna powierzchnia zabudowy 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

6)udziat powierzchni biologicznie czynnej min 20% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, udziat
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

7)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 0,8;

8)dopuszcza si¢ wykonanie oczka wodnego, ktore pozwoli na obnizenie wody na terenach podtapianych przy
duzych opadach.

8.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)bezposredni dostep do terenu z drog sgsiadujacych z dziatka;

2)miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej (zgodnie z §15 ust. 3), realizowac na terenie wlasnej dziatki.

9.Zasady podzialu nieruchomosci. Podzial terenu zgodnie z §12.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1)zakaz budowy w miejscach oznaczonych jako skupiska drzew i krzewows;

2)czese terendw znajdujace si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§25. KARTA TERENU U/P - teren przeznaczony pod funkcje ustugowo-produkcyjne
Powierzchnia terenu: 1,84 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 2.1U/P, 3.1U/P, 3.2U/P, 3.3U/P, 4.1U/P, 4.2U/P.

2. Przeznaczenie:

1) teren przeznaczony pod funkcj¢ ustugowa, produkcyjna lub taczong ustugowo-produkcyjng: w ramach
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funkcji: ustugi zwigzane z handlem, rzemiostem lub produkcja, w tym zwigzane z obstugg rolnictwa;

2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, pkt 9 niniejszej uchwaty).

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Obowiagzuja nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)teren oznaczony symbolem 2.1U/P znajduje si¢ na terenie pasa ochronnego brzegu morskiego, jak na
rysunku planu. Obowiazuje § 11 ust. 2 pkt 2;

2)Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury:

Teren oznaczony symbolem 4.1U/P znajduje si¢ w strefie K Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Obowigzuja
ustalenia Rozdziatu 1, § 8 ust. 4, pkt. 2;

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)adaptacja istniejacej zabudowy, jej remont, modernizacja oraz rozbiorka. W ramach funkcji ustala sie:
a)budynki ustugowe, budynki produkcyjne lub taczone produkcyjno-ustugowe, budynki gospodarcze i garaze,
b)podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media;

2)dla projektowanej zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej obowigzujg ustalenia:

a)wysokos¢ budynkéw do kalenicy dachu — max. 10,0 m, do II kondygnacji,

b)poziom posadzki parteru — nie ustala sie,

c¢)dach o nachyleniu 20° do 35° dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach ptaski,

d)pokrycie dachu: dachoéwka tradycyjna, dopuszcza si¢ materiat dachowko podobny w kolorze dachowki
naturalnej, czerwonym, brgzowym lub grafitowym; dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sie;
3)dla projektowanej zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzujg ustalenia:

a)wysokos¢ budynkéw do kalenicy dachu — max. 6,0 m,

b)poziom posadzki parteru — nie ustala sig,

c)dach o nachyleniu 20° do 35° dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach ptaski,

d)pokrycie dachu: dachowka tradycyjna, dopuszcza si¢ material dachéwko podobny w kolorze dachowki
naturalnej, czerwonym, brazowym lub grafitowym, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia nie ustala si¢;

4)dla terenu zagrozonego powodzig, jak na rysunku planu, obowiazuje § 11;

5)powierzchnia zabudowy do 50 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;

6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej min. 20%, w tym
udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki;

7)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,8.

8.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)bezposredni dostep do terenu z drég sgsiadujacych z terenem istniejacych lub projektowanych, zgodnie z
rysunkiem planu;

2)miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej (zgodnie z §15 ust. 3), realizowaé na terenie dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

9.Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z § 12.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 10,0 m.

§26. KARTA TERENU PFE. Teren oznaczony symbolem PFE, przeznaczony pod
rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrédel
energii 0 mocy zainstalowanej do 500 kW.

Powierzchnia 4,647 ha.

1.0znaczenie na rysunku planu: 4.1PFE;

2.Przeznaczenie, funkcja terenu:

I)na terenie oznaczonym symbolem 4.1PFE ustala si¢:

a)budowle i obiekty urzadzen technicznych, fotowoltaiczne, wytwarzajace energie elektryczna ze zrodet
odnawialnych (z energii stonecznej) o mocy zainstalowanej do 500 kW,

b)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne i place;
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2)wykluczenia: zabudowa mieszkaniowa;

3)ustala sig:

a)strefe ochronng zwiagzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
wynikajacg z produkcji energii przez urzadzenia fotowoltaiczne, ze zrodet odnawialnych,

b)ograniczenie uciazliwosci, wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci, do granic strefy ochronnej oznaczonej na
rysunku planu.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi tak jak pokazano na rysunku planu.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury: Nie dotyczy.
6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)w ramach okreslonej funkcji ustala sig:

a)budowle fotowoltaiczne i urzadzenia techniczne stuzace do produkcji energii ze zrodet odnawialnych,
b)podjazdy, infrastruktura techniczna dla obstugi wytworzonej energii;

2)powierzchnia zabudowy do 80 % ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

3)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%;
4)maksymalna wysoko$¢ budowli do 10 m;

S)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,8.

8.Teren szczegolnego zagrozenia powodzia, jak na rysunku planu. Obowiazuje § 11.

9.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)bezposredni dostep do terenu z drogi sgsiadujacej z terenem;

2)jedno miejsce postojowe dla obstugi technicznej realizowac na terenie dziatki budowlane;j.

10.Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z § 12.

11.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie dotyczy.

§25. KARTA TERENU U/P - teren przeznaczony pod funkcje¢ ustugowo-produkceyjne
Powierzchnia terenu: 1,84 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 2.1U/P, 3.1U/P, 3.2U/P, 3.3U/P, 4.1U/P, 4.2U/P.

2. Przeznaczenie:

1) teren przeznaczony pod funkcje ustugowa, produkcyjng lub tgczong ustugowo-produkcyjna: w ramach
funkcji: ustugi zwigzane z handlem, rzemiostem lub produkcja, w tym zwigzane z obstuga rolnictwa;

2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, pkt 9 niniejszej uchwaty).

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku.

4.Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

)teren oznaczony symbolem 2.1U/P znajduje si¢ na terenie pasa ochronnego brzegu morskiego, jak na
rysunku planu. Obowigzuje § 11 ust. 2 pkt 2;

2)Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury:

Teren oznaczony symbolem 4.1U/P znajduje si¢ w strefie K Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Obowiazuja
ustalenia Rozdziatu 1, § 8 ust. 4, pkt. 2;

Powierzchnia terenu: 1,84 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 2.1U/P, 3.1U/P, 3.2U/P, 3.3U/P, 4.1U/P, 4.2U/P.

2. Przeznaczenie:

1) teren przeznaczony pod funkcje ustugowa, produkcyjna lub taczong ustugowo-produkcyjng: w ramach
funkcji: ustugi zwigzane z handlem, rzemiostem lub produkcja, w tym zwigzane z obstuga rolnictwa;

2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, pkt 9 niniejszej uchwaty).

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)teren oznaczony symbolem 2.1U/P znajduje si¢ na terenie pasa ochronnego brzegu morskiego, jak na
rysunku planu. Obowiazuje § 11 ust. 2 pkt 2;

2)Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5)powierzchnia zabudowy do 50 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;
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6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 20%, w tym
udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki;

T)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,8.

8.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

I)bezposredni dostgp do terenu z drog sasiadujacych z terenem istniejacych lub projektowanych, zgodnie z
rysunkiem planu;

2)miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajace] potrzeby, wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej (zgodnie z §15 ust. 3), realizowaé na terenie dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny.

9.Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z § 12.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 10,0 m.

9.Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z § 12.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 10,0 m.

2)powierzchnia zabudowy do 80 % ogoblnej powierzchni dziatki budowlane;;

3)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%;
4)maksymalna wysoko$¢ budowli do 10 m;

S)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,8.

8.Teren szczegdélnego zagrozenia powodzia, jak na rysunku planu. Obowiagzuje § 11.

10.Zasady podziatlu nieruchomosci. Zgodnie z § 12.

11.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie dotyczy.

§ 27. KARTA TERENU RU - teren przeznaczony pod funkcj¢ uslugowo — produkcyjna zwiazana z
rolnictwem.

Powierzchnia terenu: 5,48 ha.

1.0znaczenie na rysunku planu: 2.1RU, 3.1RU, 4.1RU, 4.2RU.

2. Przeznaczenie, funkcja terenu

1) teren przeznaczony pod funkcje ustugowo — produkcyjng zwigzana rolnictwem; w ramach funkcji: produkcja
rolna, przetworstwo rolne, rzemiosto, ustugi oraz biura i magazyny zwigzane z rolnictwem i przetworstwem
rolnym;

3) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, pkt 9 niniejszej uchwaty);

4) wykluczenia: zabudowa mieszkaniowa.

3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi tak jak pokazano na rysunku planu, pozostale w
glebi dziatki z zachowaniem przepisow szczegdlnych.

4.Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

2)ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien;

3)terem oznaczony symbolem 2.1RU znajduje si¢ w Obszarze chronionego krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej
Zachod oraz w Otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, obowiazuja na tym obszarze przepisy
odrgbne;

4)teren oznaczony symbolem 2.1RU znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzuje §11.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Teren 4.1RU i 4.2.RU znajduje si¢ w strefie E Ochrony Ekspozycji. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.
4, pkt 3.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢ oraz rozbiorke. W ramach zabudowy terenu:
a)budynki gospodarcze, magazynowo — sktadowe, ustugowe, przemystowe, biurowo - socjalne,

b)podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media;

2)dla projektowanej zabudowy obowiazuja ustalenia:

1d: D03D77AF-4145-4D2B-A63C-7B05SCAF342FB. Podpisany Strona 24



a)wysokos¢ budynkéw — max. 10,0 m,
b)poziom posadzki nie okresla sie,
c)dach dwuspadowy o nachyleniu 18° do 35° lub jego kombinacja, dopuszcza si¢ dach ptaski,
d)pokrycie dachu — materiatami tradycyjnymi lub nowoczesnymi, w kolorze dachowki naturalnej, czerwonym,
brazowym lub grafitowym; dla dachu ptaskiego pokrycia nie ustala sig,
e)budynki ustawione rownolegle lub prostopadle do drogi, dla terenu 4.1RU réwnolegle do istniejacej
zabudowy.
S)powierzchnia zabudowy do 60 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 30%;
7)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,2.
8. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1)bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej;
2)miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajgce z funkcji i prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej (zgodnie z § 15 ust. 3), realizowaé na terenie wlasnej dziatki.
9.Zasady podzialu nieruchomosci. Dopuszcza si¢ podziat zgodnie z § 12.
11.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
Teren oznaczony 2.1RU znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego. Obowigzuje §11.

§ 28. KARTA TERENU US - teren przeznaczony pod funkcje sportu i rekreacji.

Powierzchnia terenu: 0,781 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 4.1US

2.Przeznaczenie, funkcja terenu:

1)zespot boisk sportowych;

2)budynek socjalny;

3)podjazdy, chodniki i parkingi, altana;

4)sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

2)powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Teren znajduje si¢ w strefie E Ochrony Ekspozycji. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 6.
6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Teren stanowi przestrzen publiczng, zagospodarowanie terenu jak nizej.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)podstawowe obiekty i zasady zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:

a)boisko do gier zespolowych, w tym pitki recznej, noznej, lekkoatletyki, itp.

b)budynek socjalny, toalety, przebieralnia itp.:

-wysoko$¢ max. 7,5 m;

-dach wysoki dwuspadowy, réwnoramienny o nachyleniu 10 do 35°, kryty materialami tradycyjnymi lub
nowoczesnymi, w kolorze dachowki naturalnej, kolor czerwieni, brazu lub grafitu, dopuszcza si¢ dach ptaski,
c)podjazdy, parkingi, sieci infrastruktury techniczne;j,

d)mata architektura w postaci tawek, koszy na $mieci oraz altanka, tawki dla kibicow, itp.,

-wysokos$¢ altanki maksimum 5,0 m,

-dach o nachyleniu 10 do 35°,

e)wokot boiska od strony drogi publicznej nalezy nasadzi¢ szpaler drzew i krzewow.

2)powierzchnia zabudowy do 10 % ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej przeznaczonej zabudowe;
3)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,3.

8.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)bezposredni dostep do terenu z drogi wewnetrznej;

2)miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajace] potrzeby wynikajace z funkcji 1 prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej (zgodnie z § 15 ust. 3) realizowac na terenie wilasnej dziatki.

9.Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 29. KARTA TERENU UOB - teren przeznaczony pod uslugi publiczne.

Powierzchnia terenu: 0,333 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 4.1UOB

2.Przeznaczenie, funkcja terenu:

)teren ustug publicznych, w tym:

a)oswiata: biblioteka, swietlica itp,

b)straz pozarna;

2)podjazdy, parkingi, sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

2)ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien;

3)powierzchnia biologicznie czynna min. 20% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Teren oznaczony symbolem 4.1UOB znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust. 4 pkt 1.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zgodnie z zasada
zagospodarowania, jak nizej.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

l)adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacjg; podstawowe obiekty 1 zasady
zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:

a)budynki dla realizacji funkcji gldwnej straz pozarna, biblioteka, dom kultury lub podobne; budynki
realizowane odregbnie lub taczone, garaze,

b)podjazdy, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c)urzadzenia rekreacyjne w postaci altanki, tawek, koszy na $§mieci, itp.,

d)wokot terenu szpalery drzew i krzewow, szczegdlnie wazne od strony drogi publiczne;j.

2)podstawowe parametry zabudowy:

a)budynki do III kondygnacji (trzecia w poddaszu), maks. 10,0 m do kalenicy dachu,

b)dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemna pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami,

c)dach dwuspadowy, nachylenie 30° do 45°, pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym z
wykluczeniem koloru niebieskiego i soczystej zieleni; dopuszcza si¢ dach ptaski;

3)podstawowe parametry altanki:

a)maksymalna wysoko$¢ 4,0 m,

b)dach o nachyleniu do 20°- 35°, kryty dachowka lub materialem dachéwkopodobnym;

4)powierzchnia zabudowy do 60 % ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

S)powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% w stosunku do dziatki budowlane;j.

6)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,8.

8. Dla terenéow szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz terendw narazonych na zalanie obowiazuje
zabezpieczenie budynkéw zgodnie z §11.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)bezposredni dostegp do terenu z drogi publicznej sgsiadujacej z terenem;

2)miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej (zgodnie z §15 ust. 3) na terenie wlasnej dziatki.

10.Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. KARTA TERENU UO - Teren przeznaczony pod ustugi o$wiat.

Powierzchnia terenu: 0,716 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 4.1U00

2.Przeznaczenie, funkcja terenu.

Teren przeznaczony pod ushuge o$wiaty — budynek szkoty, przedszkole itp.
3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu.
4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
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1)ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2)ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien;

3)powierzchnia biologicznie czynna min. 20% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, w tym 20%
zieleni wysokiej.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia Rozdziatlu I, §
8 ust. 6.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢. Podstawowe obiekty 1 zasady
zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:

a)budynek szkoly, sala gimnastyczna,

b)podjazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c¢)boisko do gier zespolowych,

d)mata architektura w postaci tawek, koszy na $mieci,

e)wokot terenu szkolnego szpaler drzew i krzewdw, szczego6lnie wazne od strony drogi powiatowe;;

2)ustalenia dla nowej zabudowy:

a)maks. wysoko$¢ jak w stanie istniejacym, ilosci kondygnacji nadziemnych nie okresla sie, dopuszcza si¢ |
kondygnacje podziemna pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami,

b)dach ptaski lub dwuspadowy, dla dachu wysokiego pokrycie dachowka lub materiatem dachowkopodobnym
z wykluczeniem koloru niebieskiego i jaskrawo zielonego;

3)powierzchnia zabudowy do 40 % ogolnej powierzchni dziatki budowlane;j;

4)powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

S)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,6 do 1,2.

8.Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1)bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej;

2)miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalno$ci
(zgodnie z § 15 ust. 3), realizowac na terenie sgsiednim oznaczonym symbolem 4.1.KS.

9.Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z przepisami szczegélnymi.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 31. KARTA TERENU UK - Teren ustug kultury i historii.

Powierzchnia terenu: 0, 026 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 1.1UK

2.Przeznaczenie, funkcja terenu:

1)lokalizacja pomnika upamigtniajgcego niemiecki podob6z Obozu Stutthof z I wojny $wiatowej;
2)sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z pomnikiem.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat, na tym terenie obowigzuja przepisy odrebne;
2)ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

3)powierzchnia biologicznie czynna min. 70% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

1)teren objeto ochrong konserwatorska sztuki wspolczesne;;

2)teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I,
§ 8 ust. 4, pkt 3.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Teren stanowi przestrzen publiczng, zagospodarowanie terenu zgodnie z ust. 7.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)zasady zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:

a)maksymalna wysoko$¢ budowli do 8,0 m

b)powierzchnia zabudowy do 20 % ogdlnej powierzchni dziatki budowlane;j,

c)powierzchnia biologicznie czynna 70 % ogdlnej powierzchni dziatki budowlane;j,

d)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,1.
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8.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej; miejsc postojowych nie wyznacza si¢.

9.Zasady podzialu nieruchomosci.
10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zakaz zabudowy obiektow niezgodnych z funkcjg terenu.

§ 32. KARTA TERENU UZ - teren przeznaczony pod uslugi zdrowia.

Powierzchnia terenu: 0,118 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 4.1UZ

2.Przeznaczenie, funkcja:

1)budynek glowny do prowadzenia ustug w zakresie ochrony zdrowia;

2)podjazdy, parkingi oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;

2)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 20%.
5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Teren znajduje si¢ w strefie E Ochrony Ekspozycji. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 6.
6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacje;

2)podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji;

3)budynek funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ mieszkanie w budynku gléwnym zwiazane z funkcja gtéwna;
a)wysokos¢ budynku — do 10,0 m,

b)ilosci kondygnacji nie ustala si¢, dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemng pod warunkiem zabezpieczenia
przed podtopieniami,

c)dach — nachylenie i rodzaju dachu nie ustala sie,

d)poziom posadzki parteru dostosowany do istniejagcego obiektu;

4)powierzchnia zabudowy do 60 % ogblnej powierzchni dziatki budowlane;;

S)powierzchnia biologicznie czynna do 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,9.

8.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)dostep do terenu z drogi publiczne;j;

2)miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wiasne oraz wynikajace z funkeji, realizowaé na
terenie oznaczonym symbolem 4.1.K9.

9.Zasady podziatlu nieruchomosci. Zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33. KARTA TERENU UT - teren ushug turystycznych.

Powierzchnia terenu: 0,5945 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 2.1UT.

2.Przeznaczenie, funkcja terenu

Uslugi turystyki i rekreacji, w tym miejsca noclegowe, gastronomia w obiektach trwatych lub tymczasowych.
3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 8,0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej KDD, jak pokazano na
rysunku planu,

2)pozostate zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;

2)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 30%.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4 pkt 1, litera
die.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)podjazdy, parkingi, oraz sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ budynek ustugowy lub mieszkalno-ustugowy oraz budynek gospodarczy lub garaz na maks. 2
stanowiska lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla projektowanej zabudowy ustugowej lub mieszkalno — ustugowej obowiazuje:

a) rzut budynku prostokatny, usytuowany réwnolegle do drogi lub do rzeki, dopuszcza si¢ wysunigcie
srodkowe;j czegsci budynku w kierunku drogi lub/i rzeki,

b) wysokos¢ budynku — do 10,0 m, maks. III kondygnacje, w tym druga i trzecia kondygnacja w poddaszu,
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

c)poziom posadzki parteru — nie ustala si¢, dach dwuspadowy, (lub jego kombinacja) o nachyleniu
rownoramiennym 35 — 45, wskazane wystawki w dachu, kalenica dachu wystawek ustawiona prostopadte do
gtownej kalenicy dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe,

d) pokrycie dachu dachowka ceramiczng, dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowkopodobnym w kolorze
naturalnej dachowki, pokrycie wystawek tym samym materialem,

e) kalenica gléwna dachu ustawiona rownolegle do drogi publicznej KDD, lub rzeki,

4)dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuje:

a)wysokos¢ budynku — do 5,0 m,

b)dach dwuspadowy, rownomierny, o nachyleniu 30-45, pokrycie dachu identyczne jak na budynku glownym,;
5)dla budynkow realizowanych na terenie nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace
inwestycje przed zalaniem, obowiazuja ustalenia § 11;

6)powierzchnia zabudowy do 30 % ogodlnej powierzchni dziatki budowlanej;

7)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,00 do 0,8.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)dostep do terenu z drogi sgsiadujacej z dziatka;

2) obowiazuja rozwigzania likwidujace bariery architektoniczne tak w budynku gléwnym wewnatrz domu jak i
na zewnatrz,

3)miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji (wg § 15 ust. 3).

9. Zasady podzialu nieruchomosci. Dopuszcza si¢ podziat dziatki na mniejsze stosujac zasade:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,

b) dostep z drogi KDD,

¢) granica podzialu usytuowana do drogi pod katem 85° - 95°.

10. Szczegdélowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. KARTA TERENU PM - Teren portu morskiego.

Powierzchnia terenu: 2,2527 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 4.1PM, 4,2PM

2.Przeznaczenie, funkcja

1)na terenie 4.1PM:

a)zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem portu,

b)budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c)umocnienie brzegu morskiego, pomosty cumownicze, podjazdy, parkingi

d)waty przeciwpowodziowe;

2)na terenie 4,2PM waly przeciwpowodziowe, umocnienie brzegéw, oznakowanie;

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.
4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

2)powierzchnia biologicznie czynna min. 10% ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

3)teren oznaczony symbolem 4.1PM oraz w czg$ci poéinocnej teren oznaczony symbolem 4.2PM potozony jest
w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007 oraz
Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Zalew Wislany (OSO) PLB 280010, na tym terenie obowiazuja przepisy
odrebne.

6.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.

Teren oznaczony symbolem 4.1PM oraz cz¢$¢ terenu 4.2PM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4 pkt 1.
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7.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

l)budowa, modernizacja watdow przeciwpowodziowych Ilub wykonanie obudowy brzegu morskiego
przejmujacego funkcje watu;

2)zabudowa i zasady zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrgbnymi, w tym:

a)budynki magazynowe, biurowe, wiaty;

b)budowle i urzadzenia portowe;

c)ilosci kondygnacji nie ustala si¢, maksymalna wysoko$¢ budowli, w tym budynkow:

-dla terenu oznaczonego symbolem 4.1PM - do 8,5 m,

-dla terenu oznaczonego symbolem 4.2PM — do 5,0 m;

3)dla budynkoéw dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe kryte dachowka lub materiatem
dachoéwkopodobnym;

4)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0 do 2,0;

S)na terenie szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §11.

9.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi.

1)dostep do terenu z sasiadujacych droég publicznych;

2)parkingi zgodnie z § 15 pkt 3.

10. Zasady podzialu nieruchomosci. Nie ustala si¢.

11.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Wysoko$¢ wszelkich obiektow celu publicznego do 10 m.

§ 35. KARTA TERENU IM - Urzadzenia infrastruktury technicznej — stacje pomp.

Powierzchnia terenu: 0, 191 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 1.1IM, 2.1IM.

2.Przeznaczenie, funkcja

1)Budynek urzadzen infrastruktury melioracyjnej — stacja pomp;

2)budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)podjazdy.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
4.Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Iterem oznaczony symbolem 1.1IM i 2.1IM znajduje si¢ w Otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, obowigzujg na tym obszarze przepisy odrebne;

2)ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3)powierzchnia biologicznie czynna min. 30% ogodlnej powierzchni dziatki budowlane;.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Teren 2.1IM polozony w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust. 4. pkt 3.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)zabudowa i zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)wysokos¢ budynkow do 10,0 m, iloéci kondygnacji nie ustala si¢;

3)rodzaju dachu oraz pokrycia nie ustala sig;

4)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 1,2.

8.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)dostep do terenu 1.1IM z drogi publicznej — KDD sgsiadujacej z terenem;

2)dostep do terenu 2.11M z watu;

3)miejsca postojowe - nie ustala sig.

9.Zasady podziatu nieruchomosci. Nie dotyczy.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Teren oznaczony symbolem 2.1IM znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowigzuja
przepisy odrebne. Obowigzuje § 11.

§ 36. KARTA TERENU KP - teren komunikacji samochodowej, parking.
Powierzchnia: 0, 367 ha
1.0znaczenie na rysunku planu: 2.1KP, 4.1KP
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2.Przeznaczenie, funkcja:

I)teren komunikacji samochodowej, parking;

2)obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§2, pkt 9 niniejszej uchwaty).

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)Ochrona srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)Na terenie od strony potudniowej, nalezy posadzi¢ szpaler drzew.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

I)teren oznaczony symbolem 2.1KP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust. 3;

2)teren oznaczony symbolem 4.1KP, znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 3.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1)przestrzen publiczna; tereny ogoélnodostepne obstugi komunikacji samochodowej;

2)zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy. Dopuszcza si¢ budowe budynku dla
obstugi parkingu:

1)parking dla samochodéw osobowych i autobusow, dopuszcza si¢ budynek dla obstugi parkingu;
2)powierzchnia nawierzchni utwardzonej do 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3)udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%, udziat
zieleni wysokiej 50% powierzchni biologicznie czynnej;

4)dla budynku obstugi parkingu ustala si¢;

a)wysokos¢ do 5,0 m,

b)dach wielospadowy o nachyleniu 25° - 45°, pokrycia dachu nie ustala sig,

¢)powierzchnia zabudowy do 10 m?;

S)wspotczynnik zabudowy kubaturowej 0,0 — 0,033.

8.Dostepnosé komunikacyjna: Dostep z drogi publicznej sgsiadujacej z terenem.

9.Zasady podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Powierzchnia terenu: 0, 191 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 1.1IM, 2.1IM.

2.Przeznaczenie, funkcja

1)Budynek urzadzen infrastruktury melioracyjnej — stacja pomp;

2)budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3)podjazdy.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

I)terem oznaczony symbolem 1.1IM i 2.1IM znajduje si¢ w Otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, obowigzujg na tym obszarze przepisy odrebne;

2)ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3)powierzchnia biologicznie czynna min. 30% ogdlnej powierzchni dziatki budowlane;.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Teren 2.1IM potozony w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust. 4. pkt 3.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)zabudowa i zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)ywysoko$¢ budynkow do 10,0 m, ilosci kondygnacji nie ustala sig;

3)rodzaju dachu oraz pokrycia nie ustala sig;

4)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,02 do 1,2.

8.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)dostep do terenu 1.1IM z drogi publicznej — KDD sgsiadujacej z terenem;

2)dostep do terenu 2.1IM z watu;

3)miejsca postojowe - nie ustala sig.
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9.Zasady podzialu nieruchomosci. Nie dotyczy.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Teren oznaczony symbolem 2.1IM znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowigzuja
przepisy odrgbne. Obowiazuje § 11.

Powierzchnia: 0, 367 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 2.1KP, 4.1KP

2.Przeznaczenie, funkcja:

)teren komunikacji samochodowej, parking;

2)obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§2, pkt 9 niniejszej uchwaty).

§ 37. KARTA TERENU R - teren rolny.

1.0znaczenie na rysunku planu:

2)0.1R, 1.1R, 1.2.R, 1.3R, 1.4.R, 1.5R, 1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R, 1.10R,

b)2.1R, 2.2.R, 2.3R, 2.4.R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R, 2.9R,

¢)3.1R, 3.2R, 3.3R, 3.4 R,

d)4.1R, 4.2R, 4.3R, 4.4R, 4.5R, 4.6R, 4.7R, 4.8R, 4.9R, 4.10R, 4.11R, 4.12R, 4.13R, 4.14R, 4.15R, 4.16R,
4.17R, 4.18R, 4.19R, 4.20R, 4.21R, 4.22R,4.23R, 4.24R, 4.25R, 4.26R, 4.27R, 4.28R, 4.29R, 4.30R,
4.31R, 4.32R, 4.33R.

2.Przeznaczenie, funkcja:

1)produkcja rolna, w tym pola uprawne, taki i pastwiska;

2)na terenie oznaczonym symbolem 0.1R, 1.1R, 1.5R, 1.9R, 4.9R, 4.13R, 4.22R, 4.25R, 4.26R, 4.32R, oraz
czesci terenu (jak pokazano na rysunku planu) 1.2R, 1.4R, 1.10R, 2.1R, 2.3R, 2.5R, 2.7R, 2.8R, 2.9R ustala
si¢ zakaz zabudowy, wyjatek stanowi lokalizacja infrastruktury technicznej celu publicznego realizowane;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)na terenie 1.7R, 1.9R, 1.10R, 4.1R oznaczono strefe od pomnika upamietniajacego wiezniéw ,,obozu
Stutthof”, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy;

4)na pozostatym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej zwigzanej z obstuga gospodarki
rolnej;

5)obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§2 pkt 9 niniejszej uchwaly) przy prowadzeniu produkcji
zwierzece;j.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1)zabudowe¢ zagrodowg nalezy lokalizowaé¢ w sasiedztwie drog gminnych i powiatowych klasy lokalnej i
dojazdowej, nie dalej niz 50 m od drogi,

2)obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m od drogi klasy lokalnej i 10 m od drogi
dojazdowe;j.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym:

a)na terenach oznaczonych symbolem 0.1R, 1.5R, 1.6R znajduje si¢ Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007, obowigzujg przepisy odrebne,

b)teren oznaczony symbolem 0.1R znajduje si¢ w obszarze rezerwatu ,,Zatoka Elblaska”,

c)teren oznaczony symbolem 0.1R, 1.1R znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, obowiazuja przepisy odrgbne,

d)tereny oznaczone symbolami: 1.1R, 1.2R, 1.3R, 1.4.R, 1.5R, 1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R i 1.10R znajduja si¢ w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat, obowiazuja przepisy odrebne,

e)tereny oznaczone symbolami: 2.1R, 2.2.R, 2.3R, 2.4.R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R oraz w czg$¢ terenow
oznaczonych symbolami: 0.1R, 2.9R (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu
morskiego — wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzuja
Ustalenia §11,

f)teren oznaczony symbolem 0.1R (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢ w czgsci w pasie technicznym
brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Obowiazuje §11;

a)teren oznaczony symbolem 0.1R znajduje si¢ w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Zalew Wislany
(OSO) PLB 280010, obowiazuja przepisy odrebne,

2)na terenie zagrozonym powodzia, jak oznaczono na rysunku planu, obowigzuje § 11;

3)obowigzuje ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
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I)teren oznaczony symbolem 1.5R znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia
Rozdzialu I, § 8 ust. 4, pkt 1;

2)teren oznaczony symbolem 1.4R, 1.5R, 4.8R, 4.11R, 4.12R, 4.16R, 417R, 4.18R, znajduje si¢ w strefie K
Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 2;

3)tereny oznaczone symbolem 0.1R, 1.2R, 1.3R, 1.4R, 1.7R, 1.8R, 1.9R, 1.10R, 2.1R, 2.2.R, 2.3R, 2.4.R,
2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R, 2.9R, 4.1R, 4.2R, 4.3R, 4.4R, 4.5R, 4.6R, 4.7R, 4.8R, 4.12R, 4.15R, 4.16R, 4.17R,
4.18R, 4.19R, 4.20R, 4.21R, 4.22R, 4.23R, 4.24R, 4.26R, 4.27R, 4.28R, 4.29R, 4.30R, 4.31R, 4.32R, 4.33R
znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzuja ustalenia Rozdziatu I, § 8
ust. 3, pkt 3;

4)na terenie oznaczonym symbolem 4.15R znajduje si¢ strefa OW 1 ochrony archeologicznej (stanowisko
archeologiczne AZP 14-50/3). Obowigzuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy zagrodowe;j:

1)W ramach funkcji podstawowej dopuszcza si¢ (z wyjatkiem terenéw wykluczonych z zabudowy zgodnie z
ust. 2, pkt 2 karty terenu R) zabudowg zagrodowa.

2)Dopuszczona zabudowa zagrodowa realizowana w ramach dopuszczonej zabudowy:

a)budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze, magazynowe i garaze wg potrzeb, podjazdy oraz
infrastruktura techniczna niezbedna dla zaopatrzenia obiektow w media,

b)dopuszcza budowe budowli, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzujg ustalenia:

a) budynek max. II kondygnacyjny tacznie z poddaszem uzytkowym, wysoko$¢ budynku - do 8,5 m,
b)dopuszcza si¢ I kondygnacje¢ podziemna pod warunkiem zabezpieczenia jej przed podtopieniami,

c)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dla dachu wielospadowego dluzsza kalenica bedzie rozumiana
jako kalenica glowna,

d)pokrycie dachu — materiatami tradycyjnymi (dachowka) na terenach objetych strefa K lub strefg E dla
terenow pozostalych, dopuszcza si¢ material dachowkopodobny w kolorze dachowki naturalnej, brazowym lub
grafitowym, jednakowy dla wszystkich budynkéw na dzialce,

e)ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle lub prostopadle do drogi.

4)dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuja ustalenia:

a)wysoko$¢ budynku max. do 10 m, ilosci kondygnacji nie ustala si¢,

b)dla budynkéw o szer. do 10,0 m — rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowa¢ do budynku
mieszkalnego; dla budynkow szerszych — rodzaju dachu i jego pokrycia nie ustala sig;

5)dla projektowanych garazy ustala sig:

a)wysokos¢ do 6,0 m,

b)dach dwuspadowy o nachyleniu 22- 35, pokrycie dachu dostosowa¢ do pokrycia na pozostatych budynkach;

6)powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej wyznaczonej pod zabudowe zagrodowa;
7T)powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w granicach dzialki budowlanej wyznaczonej pod zabudowg
zagrodowa;

8)wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05 do 0,3;

9) Dla terenow znajdujacych si¢ w obszarze zagrozonym powodzig obowigzuje zabezpieczenie budynkow
przed powodzig zgodnie §11.

8. Dostepno$é komunikacyjna, parkingi

1) miejsca postojowe dla samochoddéw zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji, realizowaé na
terenie wlasnej dziatki (zgodnie z §15 ust. 3);

2)dostep do terenu z drég istniejgcych graniczacych z dziatka.

9. Zasady podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej, zgodnie z §12.

10. Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)zakaz wszelkiej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 0.1 R,

2)zakaz zabudowy w odlegtosci 100 m od brzegéw wadd rzek i innych zbiornikéw wodnych na terenie: Obszaru
Chronionego Krajobrazu rz. Nogat, Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod z
wyjatkiem terendow juz zabudowanych.

3)zakaz lokalizacji budowli, budynkéw oraz urzadzen na terenie pozostaltym oznaczonym symbolem R
wyzszych niz 10,00 m.

1d: D03D77AF-4145-4D2B-A63C-7B05SCAF342FB. Podpisany Strona 33



§ 38. KARTA TERENU ZO - ogrody przydomowe.

Powierzchnia terenu: 1,554 ha.

1.0znaczenie na rysunku planu: 4.1Z0, 4.2Z.0, 4.3Z0.

2.Przeznaczenie, funkcja:

1)ogrody przydomowe: ogrody warzywne, sady;

2)dopuszcza si¢ budowe¢ budynkoéw gospodarczych i altanek;

3)dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)zgodnie z powszechnie obowigzujagcym prawem w tym zakresie;

2)ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury:

Tereny oznaczone symbolem 4.1Z0, 4.27Z0, 4.47Z0 znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej
symbolem E. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 3.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Adaptacja istniejacej zabudowy, jej remont i modernizacja oraz rozbidrka, W ramach funkcji podstawowe;j
budowa altanek i budynkéw gospodarczych. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej
funkcji:

1)budynki parterowe i altany, wysoko$¢ maksymalna do 4,5 m;

2)dach wielospadowy o nachyleniu 10% do 35%.

3)pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachoéwkopodobnym z wykluczeniem koloru niebieskiego i
jaskrawo zielonego;

4)maksymalna powierzchnia budynku — 35 m?;

5)Powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni dziatki ogrodnicze;j;

6)wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0 — 0,07.

7)dla terenow zagrozonych powodzig obowigzuje § 11 ust 1, pkt 2, lit. b.

8.Dostepnosé komunikacyjna: Dostep do terenu z istniejacych drog wewnetrznych graniczacych z dziatka.
Zakaz budowy parkingu.

9.Zasady podzialu nieruchomosci: nie dopuszcza sig.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Wysoko$¢ budowli celu publicznego do 6,0 m.

§ 39. KARTA TERENU ZL — tereny le$ne.

Powierzchnia terenu: 1, 945 ha.

1.0znaczenie na rysunku planu: 2.1ZL,2.271., 2.371,,2.47ZL,3.1ZL, 3.2ZL

2.Przeznaczenie, funkcja: Las.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Gospodarka lesna realizowana w oparciu o przepisy
szczegolne.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym:

a)teren oznaczony symbolem 2.1ZL, 2.27ZL., 2.3ZL, 2.4ZL znajduje si¢ na terenic Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod,

b)teren oznaczony symbolem 2.1ZL, 2.27Z1, 2.3ZL, 2.4ZL znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego —
wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowiazuja ustalenia
§11;

2)teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku planu. Obowigzuje § 11 ust 1, pkt 2 lit b.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Tereny oznaczone symbolem 2.1ZL, 2.2ZL, 2.3ZL, 2.4ZL znajduja si¢ w strefie E Ochrony Ekspozyc;ji.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 3.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Zakaz zabudowy.

8.Dostepnosé komunikacyjna, parkingi: Dostepnos¢ z drog sasiadujacych, zakaz budowy parkingow.
9.Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Zakaz budowy budowli oraz parkingow.

§ 40. KARTA TERENU ZN - zielen naturalna obje¢ta formami ochrony przyrody.

Powierzchnia terendéw: 29, 27 ha.

1.0znaczenie na rysunku planu: 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN.

2.Przeznaczenie, funkcja:

Zielen objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, w tym:

a)na terenach oznaczonych symbolem 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN znajduje si¢ Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakoéw Zalew Wislany (OSO) PLB 280010, obowiazuja przepisy odrebne,

b)na terenie oznaczonym symbolem 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN znajduje si¢ Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007, obowiazuja przepisy odrebne,

c)teren oznaczony symbolem 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN znajduje si¢ w obszarze rezerwatu ,.Zatoka
Elblgska” oraz w otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;j,

d)teren oznaczony symbolem 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN znajduje si¢ w pasie technicznym brzegu
morskiego - wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odregbnymi. Obowiazuja
ustalenia §11;

2)teren zagrozony powodzia, jak oznaczono na rysunku planu. Obowiazuje § 11;

3)ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury:

Tereny oznaczone symbolem 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowigzuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 3.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Zielen naturalna, zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2, pkt. 2
realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi..

8.Dostepnosé komunikacyjna: Dostep do terenu z drég sasiadujacych.

9.Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)Obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia budowli niezbgdnych dla zapewnienia
bezpieczenstwa i urzadzen infrastruktury technicznej, realizowanych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
prawa.

2)Wysokos¢ budowli do 10,0 m.

§41 KARTA TERENU Zn — zielen naturalna

Powierzchnia terenu: 2,895 ha

1.0znaczenie na rysunku planu: 3.1Zn, 3.2Zn, 3.3Zn, 3.4Zn, 3.5Zn, 3.6Zn, 3.7Zn, 3.8Zn, 3.9Zn, 3.10Zn,
4.17n.

2.Przeznaczenie:

1)zielen naturalna na terenach nie objgtych przyrodniczg ochrong prawna.

2)obowigzuje catkowity zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia:

a)budowli niezbgdnych do zapewnienia bezpieczenstwa, realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa,

b)obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Utrzymanie stanu istniejacego.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)teren oznaczony symbolem 4.1Zn znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat,
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obowiazuja przepisy odrgbne,

2)teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku planu. Obowiazuje § 11,

3)zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4)ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Tereny oznaczone symbolem 4.1Zn znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 3.

6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1)zielen naturalna;

2)dopuszcza si¢ budowle celu publicznego.

8.Dostepnos$é¢ komunikacyjna:

1)dostep z drég sgsiadujacych z terenem;

2)zakaz budowy droég wewnetrznych i parkingow.

9.Zasady podziatlu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami prawa.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczenia budowli, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)maksymalna wysokos$¢ budowli do 10,0 m.

§ 42. KARTA TERENU WS - wody powierzchniowe.

1.0znaczenie na rysunku planu: 2WS; 3WS; 4WS; SWS; 6WS, TWS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS
2.Przeznaczenie:
1)Wody powierzchniowe, $rodladowe, plynace i stojace, w tym melioracyjne urzadzenia podstawowe i
szczegotowe, w tym:
2)urzadzenia podstawowe:
2WS — rzeka Dabrowka, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
3WS —rzeka Jagodka, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
4WS — kanat A, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
5WS — kanat B ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
6WS - kanat D, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
7WS — kanat G, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
8WS — kanat F, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
9WS — rzeka Cieplicowka, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
11WS — kanat Jagiellonski, utrzymanie toru wodnego, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem;
3)urzadzenia odwadniajace: 10WS — rowy melioracyjne.
3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1)ochrona istniejacej zieleni wysokiej i niskiej;
2)ochrona przed zanieczyszczeniem.
5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury: Nie dotyczy.
6.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7.Zasada zagospodarowania terenu:
1)ochrona i zachowanie rowow melioracyjnych istniejacych;
2)ochrona i zachowanie ciekow, rozlewisk i oczek wodnych;
3)dopuszcza sie budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej przecinajacych wody
pod katem zblizonym do kata prostego;
4)dopuszcza si¢ skanalizowanie rowow melioracyjnych pod drogami zgodnie z przepisami odrebnymi.
8.Dostepnosé¢ komunikacyjna: z terenow sasiednich.
9.Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy i zasypywania z wyjatkiem przepustow, mostow, kladek oraz sieci infrastruktury
technicznej lokalizowanej w poprzek koryta.

§ 43. KARTA TERENU IE - Urzadzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
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Powierzchnia: 0, 033 ha.

1.0znaczenie na rysunku planu: 4.11E.

2.Przeznaczenie:

1)budowle, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka;

2)sieci i urzadzenia sieci telefonicznej;

3)podjazdy.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2)Powierzchnia biologicznie czynna min. 5% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
Teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzuja ustalenia Rozdziatu I, §
8 ust. 6.

6.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1)Wysokos¢ zabudowy obiektow kubaturowych maks. - 5,5 m;
2)Dach dwuspadowy lub ptaski, rodzaju pokrycia nie ustala si¢;
3)Powierzchnia zabudowy do 70% w stosunku do dziatki budowlane;j;
4)Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 do 0,9.

7.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1)dostep z drogi sasiadujacej KDD;
2)1 miejsce postojowe dla obstugi techniczne;.

8.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
9.Zasady podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
Wysokos¢ budowli i urzagdzen do 10,0 m.

2.Przeznaczenie:

1)budowle, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwiazane z elektroenergetyka;

2)sieci i urzadzenia sieci telefoniczne;j;

3)podjazdy.

3.Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

4.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa;

2)Powierzchnia biologicznie czynna min. 5% powierzchni dziatki budowlane;.

5.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, §

8 ust. 6.

6.Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1)Wysokos$¢ zabudowy obiektow kubaturowych maks. - 5,5 m;

1d: D03D77AF-4145-4D2B-A63C-7B05SCAF342FB. Podpisany Strona 37



2)Dach dwuspadowy lub ptaski, rodzaju pokrycia nie ustala si¢;
3)Powierzchnia zabudowy do 70% w stosunku do dziatki budowlanej;
4)Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 do 0,9.

7.Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1)dostep z drogi sgsiadujacej KDD;

2)1 miejsce postojowe dla obstugi techniczne;.

8.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

9.Zasady podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Wysokos$¢ budowli i urzagdzen do 10,0 m.

§ 44. KARTA TERENU TR - Waly przeciwpowodziowe.
1. Oznaczenie na rysunku planu: TR

2. Przeznaczenie: Waly przeciwpowodziowe, funkcja ochronna. Czg$¢ watdw przeciwpowodziowych
znajduje si¢ w granicach pasa technicznego brzegu morskiego oraz cze$§¢ w granicach pasa ochronnego brzegu
morskiego, jak pokazano na rysunku planu, na tych terenach zmiana przeznaczenia izagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: zgodnie z ust. 7.
4, Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: Ochrona przed zniszczeniem.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury:Objete ochrong
konserwatora zabytkéw. Wszelkie zmiany zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) waly przeciwpowodziowe chronigce tereny zabudowane wsi i tereny rolne przed powodziag morska oraz
wodami rzeki Elblag oraz Kanatu Jagiellonskiego i rzeki Cieplicowki;

2) adaptacja istniejacych budowli ziemnych iurzadzen technicznych, ich modernizacja w celu utrzymania
watéw w sprawno$ci technicznej calkowita przebudowa walow z wykonaniem obudowy brzegu
przejmujacego ich funkcje;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych inapowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisow odrgbnych i zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) dopuszcza si¢ budowe drog pieszych i rowerowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli celu publicznego, wysokos¢ budowli i urzadzen — maks. 4 m;
6) wspotczynnik intensywnos$ci zabudowy 0,00 do 0,001.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi: dostepnos¢ z drog sasiadujacych KDD, KDW i KDX. Zakaz
budowy parkingow.

10.Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy z wyjatkiem ust. 7, pkt. 3,41 5.

§ 45. Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji.

1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie objetym mpzp oparty na:

1) publicznej drodze powiatowej (KDZ) relacji Elblag — Nowakowo — Kepiny Wielkie z dostgpem do drogi
powiatowej Elblag - Tolkmicko;

2) publicznych drogach gminnych (KDL, KDD), na terenie zurbanizowanym zwanych — ulicami;

3) drogach wewngtrznych (KDW);
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4) drogach pieszo — jezdnych (KDX);
5) drogach rowerowych (KR).

2. Funkcja drogi (ulicy) okre$lona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tek$cie ina
rysunku planu.

1) KDZ — droga (ulica) zbiorcza (KDZ) w ciagu drogi powiatowej relacji Elblag — Nowakowo do mostu przez
rzeke Elblag:

a) szerokos$¢ pasa drogowego (droga w terenie zabudowanym) w miar¢ mozliwosci terenowych, nie mniej
jednak niz 15 m,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego ruchu,

¢) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz dwukierunkowa droga rowerowa ewentualnie taczona
z chodnikiem lub jezdnia;

2) KDL - drogi lokalne (na terenie zabudowy zwartej ulice) nalezace do podstawowego uktadu
komunikacyjnego miejscowosci Nowakowo, do nich nalezg drogi oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL.:

a) szerokos$¢ pasa drogowego dla istniejacych ulic, zgodnie z rysunkiem planu, dla nowych ulic min. 12,0
m, optymalne 15,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego ruchu,

¢) w pasie drogowym w miar¢ mozliwosci chodnik dla pieszych oraz droga rowerowa (moze by¢ tagczona
z chodnikiem);

3) KDD - ulice dojazdowe, nalezace do uzupehiajacego uktadu komunikacyjnego miejscowosci, do nich
nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDD:

a) szerokos¢ pasa drogowego dla istniejacych ulic - w miar¢ mozliwos$ci terenowych; dla nowych ulic min.
10,0 m, optymalnie 12,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana od 5,0 do 6,0 m,
¢) w pasie drogowym chodniki i $ciezki rowerowe;

4) KDW - ulice wewnetrzne, stanowigce potaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego z terenami
budowlanymi, do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla ulic wewngtrznych
obowigzuje:

a) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, w miarg mozliwosci
terenowych min. 6,0 m, optymalnie 8,0 m,
b) dopuszcza si¢ pas pieszo - jezdny;

5) KDX — ulice pieszo-jezdne, przede wszystkim przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu
kotowego na terenach zabudowanych, na rysunku planu oznaczone sg symbolem KDX. Dla terenu ulic
pieszo — jezdnych obowiazuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, w miar¢ mozliwosci
terenowych, min. 5,0 m, optymalna 8,0 m,
b) wskazana w pasie ulicznym zielen i mata architektura;

6) KR — drogi rowerowe, przeznaczone dla ruchu rowerowego lub drogi pieszo - rowerowe dla ruchu
rowerowego 1 pieszego, na rysunku planu oznaczone sg symbolem KR. Pas rowerowy winien by¢
zrealizowany w ulicach klasy KDZ, KDL, KDD. Szeroko$¢ pasa zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

7) na terenach zwartej zabudowy obowigzuje oswietlenie ulic lub oznakowanie farbg §wiecacg w zmroku.

3. W wyjatkowych przypadkach, wuzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic/drog niz podane wyze;j.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli i sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Drogi publiczne KDD, KDX oraz drogi wewnetrzne KDW, jak na rysunku planu, znajduja si¢ takze
w pasie ochronnym brzegu morskiego, dla tych terenow wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Drogi na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (ust. 5) winny by¢ wyniesione powyzej poziomu
1% - wej wody powodziowej patrz § 11.

§ 46. Ustalenia szczegolowe w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Ustala sig, ze obszar planu wyposazony bedzie w sieci infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja
sanitarna, elektroenergetyka, telekomunikacja, gaz.

2. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) woda z sieci: wodociagowej;
2) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

3) Scieki do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia
sciekow zgodnie z § 16;

4) ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia
srodowiska lub energi¢ odnawialng, preferowane: energia stoneczna, elektryczna, gaz, ekogroszek itp.

3. Elektroenergetyka. Zaopatrzenie w energi¢ odbywac¢ sie bedzie z linii elektroenergetycznych niskiego
i $redniego napigcia, z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) na obszarze planu energia elektryczna rozprowadzona jest liniami $redniego napiecia 15 kV, od osi linii po
obu jej stronach obowigzuje 7,5 m pas terenu ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

2) objeta opracowaniem planu przestrzen wyposazona jest w sie¢ elektroenergetyczng 15 kV oraz w stupoweb
stacje transformatorowe 15/0,4 kV nowo budowane stacje transformatorowe nalezy zasila¢ liniami
sredniego napigcia, przelotowo w uktadzie pierscieniowym, powigzanym dwoma niezaleznymi liniami SN
15kV;

4) nowa sie¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ prowadzenie linii nn w uktadzie pierScieniowym, z powigzaniami migdzy poszczegdlnymi
stacjami, dopuszcza si¢ niewielkie odgalezienia w uktadzie promieniowym;

8) wskazane linie kablowe na terenach zwartej zabudowy, na otwartej przestrzeni dopuszcza si¢ linie
napowietrzne;

9) Wzdluz linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV nalezy zachowaé pas ochronny zgodnie
z przepisami odrgbnymi po 7,5 m w kazda strong¢ od osi sieci;

10) Wzdhuz linii napowietrznych niskiego napigcia nn nalezy zachowa¢ pas ochronny zgodnie z przepisami
odregbnymi po 3 m w kazda strong¢ od osi sieci.

4. Zaopatrzenie w wode. Zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z istniejacych i nowo projektowanych
sieci wlaczonych do uktadu sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem
nastepujacych uwarunkowan:

1) objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociagowa w uktadzie pier§cieniowym,;
dopuszcza si¢ niewielkie odgalezienia sieci w uktadzie promieniowym;

5) nowa sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych;

6) parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejace 1 projektowane na obszarze
wsi oraz potrzebg bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

7) wlaczenie projektowanej sieci do istniejacego uktadu wodociaggowego powinno nastapi¢ w wezle
Z pozostawionym trojnikiem na istniejacym wodociagu.
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5. Kanalizacja sanitarna. Odprowadzanie $ciekdow, obszar po wschodniej stronie rzeki Elblag, do
istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacego Scieki na istniejaca oczyszczalnie w Elblagu), obszar po
zachodniej stronie rzeki Elblagg do modernizowanej oczyszczalni Sciekow. Docelowo obszar objety planem
wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszedzie tam, gdzie jest istniejaca lub planowana zabudowa. Objeta
opracowaniem przestrzen nalezy wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji grawitacyjnej z pompowniami i siecig ttoczna,
przettaczajaca Scieki do istniejgcego uktadu kanalizacji, przy uwzglgdnieniu zasady:

1) nows sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;

2) z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych zaglebienie sieci powinno wynosi¢ nie wigcej niz 2,2 m p.p.t.,
uscislony poziom zaglebienia mozliwy bedzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego;

3)dla obszaroéw, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
rozwigzanie inne, dopuszczone prawem, z wykluczeniem szamb na terenach szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

6. Kanalizacja deszczowa. Wody opadowe z dachow zagospodarowac na terenie inwestycji. Docelowo
budowa kanalizacji deszczowej w granicy drog publicznych. Do tego czasu odprowadzanie wod opadowych
z jezdni, chodnikow, podjazdow i parkingdw (o czystosci zgodnej z przepisami odrgbnymi) do istniejagcego
uktadu melioracyjnego, ewentualnie do lokalnych zaglebien naturalnych lub sztucznie utworzonych, zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami prawa.

7. Telekomunikacja. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, budowy irozbudowy sieci
teletechnicznej na obszarze objetym planem:

1) telekomunikacyjna obstuga zabudowy wsi poprzez istniejgce i projektowane urzadzenia oraz systemy
kablowe teletechniczne i $wiattowodowe oraz niezbgdne urzadzenia techniczne;

2) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne przez rozbudowe istniejacego oraz projektowanego systemu
telefonii komodrkowej dowolnego operatora;

3) nowe budowle telekomunikacyjne, w tym sieci szerokopasmowej i wieze telefonii komodrkowej nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz. Przez teren przechodzi gazociag g 200. Od gazociggu po obu jego stronach nalezy
zachowa¢ pas szer. 20 m wolng od zabudowy oraz z ograniczeniem w zagospodarowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ begdzie z istniejacej sieci gazu ziemnego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz budynkow mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych na obszarze planu;

2) sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w pasie drogowym lub wjego sasiedztwie w odleglosci Sm od linii
rozgraniczajacej droge na zasadzie przepisow odrebnych.

9. Zaopatrzenie w energie cieplng. Ogrzewanie obiektow lub mieszkan indywidualne z zastosowaniem
paliw o niskiej emisji zanieczyszczen $rodowiska jak np. gazu, oleju opalowego oraz energii odnawialne;j,
w tym baterii stonecznych; docelowo dopuszcza si¢ budowg sieci cieptownicze;.

10. Nowa sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ budoweg sieci
infrastruktury technicznej na terenach pozostalych w pasie szerokosci do 15 m od linii rozgraniczajacej droge,
przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 47. Stawki procentowe.Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca dla wszystkich terenéw 30%, na
podstawie ktorej ustala si¢ optate przy sprzedazy nieruchomosci, dla ktérych ustalenia planu zwiekszyty ich
wartosc.

§ 48. Zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

1. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr G.Z.tr.057-602-73/15 z dnia 12 marca 2015 r. wyrazit
zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze 9,8402 ha gruntéw rolnych klasy II i III potozonych na terenie
obrebu Nowakowo.
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2. Grunty rolne przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gm. Elblag,
(uchylonym z mocy prawa) na cele nierolnicze, do tej pory nie zabudowane, utrzymano w niniejszym planie
pod zabudowe.

§ 49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elblag.

§ 50. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elblag

Barbara Bruzdewicz
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr LXV/475/2024
DLA TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO NOWAKOWO Rady Gminy Elblag z dnia 27 marca 2024 r.

powierzchnia planu - 936,75 ha
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXV/475/2024
Rady Gminy Elblag
z dnia 27 marca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO
NOWAKOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Gminy Elblag rozpatruje
uwagi wniesione podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obrgbu
geodezyjnego Nowakowo, gm. Elblag do publicznego wgladu wplyneto szes¢ uwag zlozonych przez cztery
osoby uwzgledniono jedna uwage a pozostalych pie¢ odrzucono.

Uwagi zlozone do mpzp obrebu geodezyjnego Nowakowo

I. Uwaga dotyczy przeznaczania dziatek nr 8161797 w Nowakowie w cato$ci pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN, co wigzaloby si¢ ze zmiang ustalen dla tego terenu i likwidacjg terenow oznaczonych
symbolami Zn i WS i w to miejsce wprowadzenie funkcji MN.

Uwaga odrzucona - zgodnie z dokumentacja z rejestru  gruntdw tereny oznaczone symbolem W, sg gruntami
zajetymi pod otwarte rowy stuzace systemowej melioracji wodnej, ktore nie podlegaja zabudowie. Ustalenia
zawarte w planie w tym zakresie zostaly uzgodnione z wlasciwymi stuzbami. Teren Zn to tereny ochronnej
zieleni naturalnej zlokalizowane wokot terenow WS, a co najwazniejsze nalezatoby powtérzy¢ procedure
sporzadzania planu, ponownie uzgodni¢ a nastgpnie wytozy¢ dokument.

II. Uwaga dotyczy zwigkszenia minimalnej powierzchni dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenach oznaczonych w planie symbolem MN w odniesieniu do dziatek nr 796, 798,
799,800, 803 i zawnioskowat aby minimalna powierzchnia dziatek wynosita 2000,00m>.

Uwaga odrzucona jako bezzasadna. Minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wynosi
900 m? a poniewaz plan nie ustala maksymalnej powierzchni dziatki dla tej funkcji, wnioskowany parametr
zawiera si¢ w tym przedziale. Zatem ustalenia projektu planu spetniajg oczekiwania wnioskodawcy.

III. Uwaga dotyczy przeznaczenia w projekcie planu czgsci dziatki nr 412 z terenu rolnego oznaczonego
symbolem 4.19R, na teren zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga odrzucona - wnioskowana dziatka fazie uzgadniania i opiniowania w calosci byla planowana pod
zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Z uwagi na fakt, ze dziatka ta w catosci stanowi grunty rolne kl. IIIb,
jedynie na czg$¢ udato si¢ uzyska¢ zgodg na zmiang przeznaczenia z gruntu rolnego na cele nierolne. Ponowne
wystapienie o zmiang klasyfikacji do wlasciwego ministra na tym etapie nie jest mozliwe ze wzgledu na
naruszenie interesu pozostalych uczestnikdw tworzenia miejscowego planu.

IV. Przeznaczenie w projekcie planu terenéw oznaczonych symbolami: 2.6R i12.7R, na ktérych obecnie
wprowadzono zakaz zabudowy, (dziatki nr 754 1 753/2, 754, 767, 737) na funkcj¢ produkcji rolnej, w ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej zwigzanej z obslugg gospodarki rolnej. Uwaga odrzucona
ustalenia dotyczace wnioskowanych dzialek w czesci zawartej w jednostkach 2.6R i2.7R sa wynikiem
decyzji o warunkach zabudowy oraz uzgodnien projekty planu z Urzgdem Morskim w Gdyni. Powstate
ograniczenia wynikajg z potozenia wnioskowanych dziatek w prawnie ustalonym obszarze Pasa Ochronnego
Brzegu Morskiego, w ktérym dziatalno$¢ czlowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa technicznego,
dlatego wszelkie zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania terenu musza spetia¢ wymogi
przepisoOw odrgbnych.

V. Przeznaczenie w cato$ci dziatki nr 767 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Uwaga odrzucona. Ustalenia sg wynikiem dokonanych dlugotrwatych negocjacji i uzgodnien projektu planu
zUrzgdem Morskim. Powstale ograniczenia wynikaja z potozenia wnioskowanych dziatek w prawnie
ustalonym obszarze Pasa Ochronnego Brzegu Morskiego, w ktorym dziatalno$¢ czitowieka wywiera
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bezposredni wplyw na stan pasa technicznego, dlatego wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania terenu muszg spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych.

VI. Uwaga dotyczy likwidacji drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW z terenu oznaczonego ma mapie
symbolem 3.4MN o pow. 0.778 ha stanowigcego prywatng wlasno$¢ na mapie planu dziatka nr 795.

Uwaga zostata uwzgledniona, wprowadzono zmiany do zalacznika graficznego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr LXV/475/2024
Rady Gminy Elblag
z dnia 27 marca 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO
NOWAKOWO

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2023 r. poz. 40)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
72023 r. poz.977 zp6zn. zm.) inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig zadania wlasne gminy, zwigzane z realizacja ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu obrebu geodezyjnego Nowakowo, gm. Elblag.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami dla obszaru planu

Zasady rozbudowy ibudowy, charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej uchwalone w uchwale Rady Gminy Elblag w sprawie uchwalenia planu oraz w czesci
graficznej planu, stanowiacej integralng czgs$¢ uchwaty.

W zakresie nalezacym do zadan wilasnych Gminy Elblag zapisano w planie nastgpujace inwestycje
infrastrukturalne:

1. Budowa drogi wodnej ,,Mierzeja Wislan — Zalew wislany- port Elblag” wraz z drogami i mostem nad
rzeka Elblag.

2. Sukcesywne uzupehienie drog dojazdowych w zalezno$ci od potrzeb zgodnie z realizacja planu.
3. Budowa sieci uzbrojenia terenu:

a) W zakresie zaopatrzenia w wodg: rozbudowa sieci komunalnej wraz z urzadzeniami niezbednymi do jej
funkcjonowania, w oparciu o istniejgca sie¢ wodociggowa.

b) W zakresie odprowadzania $ciekow: docelowo budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami
niezbednymi do jej funkcjonowania ze skierowaniem jej do oczyszczalni $ciekow w Elblagu.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:

1. Inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury: budowa drogi wodnej ,,Mierzeja Wislan — Zalew
wislany- port Elblag” wraz z drogami i mostem nad rzeka Elblag wydatki pokrywa Skarb Panstwa;

2. Budowa drég gminnych wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,

3. Finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, m.in. dotacje unijne, dotacje z funduszy
krajowych, kredytow, pozyczek, innych srodkoéw zewngtrznych,

4. Udzial inwestorow w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
III. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy

Bezposrednie przygotowanie, realizacje, koordynacj¢ 1iobsluge finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej prowadza wtasciwe jednostki organizacyjne w oparciu o obowiazujace przepisy
prawa. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowos¢ przebiega¢ beda w zalezno$ci od
przyjetych zadan w budzecie gminy Elblag.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/475/2024
Rady Gminy Elblag

z dnia 27 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci terenu obrebu geodezyjnego Nowakowo, Gmina Elblag.

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zniejszymi zmianami).

1) Podstawa prawna i cel opracowania

Uchwala Nr 1V/19/2007 Rady Gminy Elblag zdnia 8 lutego 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu geodezyjnego
Nowakowo, Gmina Elblag, oraz Uchwata Nr 1X/43/2007 Rady Gminy Elblag z dnia 5 wrze$nia 2007 r.
w sprawie zmiany Uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obr¢bu geodezyjnego Nowakowo, Uchwaly NR LXIV/465/2024 z dnia 29 lutego
2024 roku zmieniajacej granice obszaru planu oraz wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Olsztynie sygn. akt II SA/OI 679/18 dnia 11 grudnia 2018 roku, stwierdzajacego niewazno$¢ uchwaty
Rady Gminy Elblag z dnia 17 maja 2018 roku nr XXXIV/246/2018 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego Nowakowo.

2. Lokalizacja obszaru opracowania

Obszar objety projektem planu miejscowego o powierzchni 1102,49 ha obejmuje caly obreb geodezyjny
Nowakowo. Obszar polozony jest w pdinocnej czgsci gminy Elblag, od potnocy graniczy z obrebem Cieplice,
Nowe Batorowo, w czesci z Zatoka Elblaska, od wschodu z lokalng linig kolejowa i droga wojewddzka nr 503.
Teren przecina rzeka Elblag, nalezaca do wod morskich, a ktora wraz z terenem potozonym w potudniowe;j
czesci obrebu Nowakowo nalezy do portu morskiego Elblag. Z uwagi na brak zgody Ministra Rolnictwa na
zmian¢ gruntéw rolnych na nierolne dla powigkszenia obszaru portu oraz drogi KDG w uktadzie docelowym,
ktore to uwidocznione sa w,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego” w SUIKZP gm. Elblag
pomniejszono obszar planu aby zachowac¢ zgodnos¢ projektu planu z obowigzujacym studium.

W wyniku realizacji ww. uchwat wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu zgodny jest zZapisami Studium Uwarunkowan I Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gm. Elblag i uwzglednia bilans terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;.

Obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu obejmuje teren, gdzie przewazaja grunty rolne,
w czesci uzytkowane rolniczo zzabudowa zagrodowa, w czeSci zabudowane zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng stanowiaca strefe podmiejska oraz zabudowa ustugowg i produkcyjna.

3) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu stanowi stref¢ podmiejska miasta Elblaga. Teren potoZzony przy granicy miasta, posiada dobry
dostep komunikacyjny droga wojewddzka relacji Elblag — Tolkmicko do miasta, wyposazony w sieci
infrastruktury technicznej. Miejska oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana w sgsiedztwie obszaru planu,
posiadajaca mozliwosci przyjecia $ciekéw z terenu gminy Elblag, jest waznym elementem umozliwiajagcym
rozw0j budownictwa na obszarze planu w zgodzie z ochrong srodowiska.

Przeznaczenie gruntow IV klasy potozonych przy trasach komunikacyjnych, na tereny budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, w czesci z ustugami, stanowi ekonomiczne wykorzystanie obszaru planu.

4) Prawo wlasno$ci ustalono w planie poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajagcymi terenow
przeznaczonych pod zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz
nowych wprowadzanych funkcji.

5) Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia dotyczace przebiegu drog
publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury, wysokosci obiektow budowlanych i budowli.

6) Potrzeby interesu publicznego poprzez wyznaczenie w planie terendOw przeznaczonych pod ushugi
oswiaty, sportu irekreacji, ushugi zdrowia, uslugi bezpieczenstwa (straz pozarna), drogi publiczne klasy
zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;.
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7) Projektowane przeznaczenie terenu.

Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu Wojt
Gminy wazyt interesy publiczne i interesy prywatne. Ustosunkowal si¢ do zgloszonych wnioskéw iuwag.
Uwzglednit aspekty ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wynikajace z przygotowanych materialow
wyj$ciowych i analiz przedprojektowych.

Obszar planu w granicach opracowania wynosi 1102,49 ha. W planie przeznaczono 125,865 ha pod
zabudowg o0 r6znym przeznaczeniu, w tym:

a)zabudowe uslugowo - techniczno — produkcyjng w czesci taczong zzabudowa mieszkaniowa lub
mieszkaniem — 10,831 ha

b)ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury oraz sportu i wypoczynku — 4,317 ha
c)zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — 84,582 ha

d)zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng — 0,45 ha

¢)zabudowe rolniczo — produkcyjng — 4,073 ha

f)zabudowg zagrodowa — 17,36 ha.

Projektowang strukture przestrzenna oparto o:

-istniejgcy uktad komunikacyjny umozliwiajac maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako
podstawowego $rodka transportu oraz istniejgcq infrastrukture techniczna,

-wyznaczono nowe drogi publiczne i wewnetrzne umozliwiajac obstuge terenu,

-zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow poprzez
wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupehiajgcego dla ruchu pieszego i rowerowego na terenach wybranych
drog publicznych.

[.Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.Ustalenia planu okre$lajg zasady ksztattowania polityki przestrzennej gminy poprzez:
1)Wyznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania. Wydzielono tereny:
a)rolne, tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny produkcji rolnej,

b)tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo - mieszkaniowej i tereny zieleni
ogrodowej przynalezacej do terenéw mieszkaniowych,

c)tereny o funkcji ustugowej i produkcyijne;j,
d)tereny o funkcji portowej,
e)tereny obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,

f)wydzielono tereny laséw, wod powierzchniowych, zieleni naturalnej, watéw technicznych z zakazem
zabudowy.

g)zasady obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej;

h)granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

- w postaci portu morskiego, umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko — mazurskiego

- budowy drogi wodnej przez Zalew Wislany wraz z budowa mostu nad rzeka Elblag.
2)Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Spetnione zostaty poprzez zapisy dotyczace:

a)ustalenia przeznaczenia oraz linie rozgraniczajgce terenow o réznym przeznaczeniu irdznym sposobie
zagospodarowania,
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b)wskazniki zagospodarowania terenow i parametry ksztaltowania zabudowy,
¢)linii zabudowy z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych.

3)Walory architektoniczne i krajobrazowe. Uwzglednione zostaly poprzez:
a)ustalenia dotyczace ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

b)dostosowania nowej zabudowy do skali zabudowy istniejgcej oraz architektury regionalnej tego terenu
szczegblnie w obszarze objetym ochrong konserwatorska,

c)wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz ograniczenia nowej zabudowy na tym terenie.
4)Wymagania ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

a)W granicach obszaru planu w czgéci poétnocnej tereny objete sa ochrong prawng, w tym:

-p6tnocno - zachodnig czg¢$¢ obszaru objeta jest Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat,

-p6tnocno - wschodnig czgs$¢ obszaru objeta jest Obszarem Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej
— Zachod,

-po6inocng czes¢ terenu objeta jest otuling Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej,
b)Obszar planu graniczy z wodami Zatoki Elblaskiej i Zalewu Wislanego, gdzie utworzono:
-rezerwat przyrody ,,Zatoka Elblaska”,

-obszar Natura 2000 (Obszar Specjalnej Ochrony Zalew Wislany PLB280010) ,,Zalew Wislany tgcznie
z Zatoka Elblaska”,

-obszar Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007) ,,Zalew
Wislany tacznie z Zatoka Elblaska”,

¢) Wymagania ochrony srodowiska uwzglednione zostaty poprzez:

-obowiazek ochrony terendow przyrodniczo cennych objetych ochrong prawna, w tym obszaru rezerwatu,
obszaréw Natura 2000, obszaréw chronionego krajobrazu, otuliny parku krajobrazowego zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

-obowigzek zachowania ustalonej minimalnej powierzchni terenéw biologicznych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

-zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu i wod powierzchniowych,

-zachowania terendw zieleni naturalnej wskazanych na rysunku planu,

-zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych rownowage przyrodniczg i naturalne walory terenu,
-zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i lesnych,

-zachowanie naturalnej zieleni nadwodnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZN i Zn,

-zachowanie, konserwacja i uzupehienie szpalerow drzew wzdtuz drogi powiatowej, dopuszcza si¢ wycinke
drzew w przypadku konieczno$ci utrzymania bezpieczenstwa ruchu, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

-ochrona i utrzymanie naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - btotnych,

-ochrona 1iutrzymanie istniejacych rowow melioracyjnych oraz istniejacej wzdluz nich zieleni niskiej
1 wysokiej,
-sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach nie mniejszych niz 3,0 m od granicy cieku lub rowu melioracyjnego,

-na terenach obj¢tych ochrong prawng, w pasie o szeroko$ci 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych chyba, ze przepisy odrebne daty
takg mozliwos$¢.

5)Zasada ksztaltowania krajobrazu uwzgledniona jest w planie poprzez ustalenia dotyczgce:
a)wyznaczenie terenow przyrodniczo cennych bez prawa zabudowy,

b)wyznaczenie stref konserwatorskich dla ochrony wartosci historyczno — kulturowych, w tym:
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-strefy Ochrony Konserwatorskiej zespolow i obiektow zabytkowych oraz uktadéow ruralistycznych,

-strefa — K - Ochrony Krajobrazu Kulturowego wyznaczona dla obszarow o stosunkowo dobrze
zachowanych gtownych elementach historycznej struktury przestrzennej,

-strefa — E - Ochrony Ekspozycji wyznaczana dla ochrony obszaréw naturalnego krajobrazu integralnie
zwigzanego z zespotami zabytkowymi, badz dla obszarow o istotnych walorach krajobrazowych, stanowiacych
o tozsamosci kulturowej i historycznej,

c)ustalenia zasady zabudowy i architektury i parametréw obiektow realizowanych w obszarze planu.
6) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspélczesnej

W granicach objetych planem znajduja si¢ obszary i obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W planie:

a)wskazano obiekty podlegajace ochronie takich jak Kanal Elblaski — ustanowiony jako pomnik historii -
obejmujacy rzeke Elblag, obiekty wpisane do rejestru zabytkow atakze budynki o duzych wartosciach
historycznych i kulturowych objete ochrong poprzez ustalenia planu; dla tych obiektow zostaty ustalone zasady
ich ochrony,

b)wyznaczono strefy konserwatorskie dla ochrony wartosci historycznych i kulturowych realizowane
poprzez racjonalne i zrownowazone dziatania zmierzajace do ochrony dziedzictwa kulturowego,

c)wyznaczono strefe ochrony archeologicznej, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne, dotyczace wszelkich
budowlanych prac ziemnych w celu zapewnienia obserwacji archeologicznej,

d)okreslono granice pomnika, bedacego upamigtnieniem dziatan wojennych oraz zwigzana z nim strefe
ochronng i ograniczeniami dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarcze;.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

W obszarze planu wyznaczone zostaly tereny sportu i rekreacji, w tym boisko sportowe, wiata zadaszona,
miejsce na ognisko.

Potrzeby interesu publicznego realizowane sg w planie poprzez wyznaczenie terendow przeznaczonych pod
ustugi o$wiaty, ustugi zdrowia, ustugi bezpieczenstwa (straz pozarna), drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalne;j
i dojazdowe;.

8)Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu ustalono w planie
w ustaleniach szczegolowych, w kartach terenu przez:

-ustalenie maksymalnej i minimalnej intensywno$¢ zabudowy,
-udziat powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

-maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

-minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji,

- linie zabudowy i gabaryty obiektow.

9)Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

a)w granicach planu wskazano, na podstawie wyznaczonych przez Wody Polskie obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzig, dla tych terenéw ustalono:

-wyniesienie posadzki parteru obiektow budowlanych do poziomu 1% - wej wody powodziowej oraz
zabezpieczenie ich co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu oraz zapewnienie bezpiecznych powodziowo
drog ewakuacyjnych

-zakaz realizacji szamb.

b)na obszarze planu nie wystepuja:
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-terenéw gorniczych
-obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c)brak wnioskéw z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko — mazurskiego
dotyczacych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym.

10)Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

a)w granicach objetych planem nie wyznaczono obszaru, w ktorym nalezy przeprowadzi¢ scalanie i podziat
nieruchomosci,

b)ustalono podziat terenu podajac dla poszczegdlnych funkcji minimalne wielkosci dziatek oraz minimalng
szeroko$¢ dziatki.

11)Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

W granicach opracowania planu ograniczono wysokos¢ budowli do maks. 10.0 m, ustalono zakaz zabudowy
na terenie rezerwatu ,,Zatoka Elblgska™ i na terenie pasa technicznego brzegu morskiego.

12)Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

a)Obszar planu ma dos¢ dobrze rozwinigta sie¢ drog publicznych do ktérych naleza drogi bedace
w zarzadzie powiatowym i gminnym. Dla nowych terendw wskazanych pod zabudowe projektowane sa drogi
dojazdowe i drogi wewngetrzne, najczesciej po $ladach drog gruntowych niesklasyfikowanych jako drogi.

b)Obszar planu wyposazony jest w sieci wodociagowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne. Wszystkie
istniejace posesje posiadaja dostep do wody z sieci wodociagowej, nowe zabudowania lokalizowane wzdhuz
drog réwniez bez naktadow finansowych moga by¢ podlaczone do sieci. Dla nowo wydzielonych dziatek
zabudowy mieszkaniowej nalezy w drodze dojazdowej wybudowac¢ sie¢ wodociggowsa.

c)Na terenie dawnego pgr istnieje oczyszczalnia isie¢ kanalizacyjna dla istniejagcych budynkow
mieszkalnych wchodzacych w sklad gospodarstwa rolnego. Przewiduje si¢ modernizacje oczyszczalni oraz
rozbudowe sieci kanalizacji, obejmujacej zachodnig cze$¢ obszaru planu.

d)Pozostata czgs¢ obszaru posiada albo szamba albo oczyszczalnie przydomowe. Dla zabudowy zwartej
zlokalizowanej wzdtuz drog publicznych gmina zamierza wybudowac sie¢ kanalizacyjna opartg na istniejacej
oczyszczalni, czg$¢ terenu polozong po wschodniej stronie rzeki Elblag sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni
sciekow w Elblagu. W sgsiedztwie na terenie miasta Elblaga zlokalizowana jest komunalna oczyszczalnia
sciekow posiadajaca mozliwosci przyjecia §ciekow z czes$ci obszaru gminy.

e)Rozwoj terendow budowlanych stanowi¢ bedzie ekonomiczne uzasadnienie realizacji sieci kanalizacyjnej
tak dla nowej zabudowy jak réwniez podigczenie zabudowy istniejacej, co wptynie korzystnie na ochrong
srodowiska szczegodlnie wod powierzchniowych na obszarze planu.

Ustalenia planu wskazuja na mozliwo$ci wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej celu publicznego.

13)Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie wyznacza si¢ sposobu i terminu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Utrzymuje si¢
obecne zagospodarowanie do czasu realizacji nowej zabudowy a zmiana zagospodarowania i zabudowa zgodna
z planem realizowana bedzie sukcesywnie.

12) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4.

Dla wszystkich terendw, dla ktorych ustalenia planu zwigkszyty ich warto$¢ ustalono stawke procentowa
wynoszaca 30%.

13)Lokalizacja obiektu handlowego, o ktérym mowa w art. 10 ust. 3a uopizp

Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu dla lokalizacji obiektu handlowego, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 3a uopizp.

14) W planie miejscowym okresla sie:
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a) granice terenu przeznaczonego pod budowe urzadzen fotowoltaicznych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a,
oznaczonego symbolem PFE wraz z granicg strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko,

b) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, do ktérych naleza
linie rozgraniczajace nowe publiczne drogi gminne,

¢) W planie nie wystepuja:

-obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéow nieruchomosci

-granice obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej
-granice obszarow wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji

-granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 3a.

15)W planie wyznaczono granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
dla:

a)Budowa drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatoka Gdanska — Nowy Swiat (zamierzenie strategiczne
realizowane przez Urzad Morski) w ramach ponadlokalnych celow publicznych, na obszarze objgtym planem
realizowana jest rzeka Elblag — stanowigca wewng¢trzne wody wewnetrzne.

b)Zgodnie z ustawg z dnia 28 marca 2003 roku o ustanowieniu programu wieloletniego ,,Program ochrony
brzegoéw morskich na lata 2004 — 2023 sztuczne zasilanie, umocnienia brzegowe oraz monitoring i badania
dotyczace ustalenia aktualnego brzegu morskiego.

c¢)granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oznaczonych w planie symbolem US oraz terenéw
stuzacych organizacji imprez masowych.

16)Granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia
na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow
bylych hitlerowskich obozow zaglady;

W granicach objetych planem znajduje si¢ pomnik upamigtniajacy wiezniow ’Obozu Stutthof”, teren
wyznaczono liniami rozgraniczajacymi i oznaczono symbolem UK, jednoczes$nie na terenach rolnych
o symbolu 1.7R, 1.8R, 1.9R i 4.1R znajdujacych si¢ w strefie

17)Granice terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenéw zamknietych
W granicach opracowania nie wystepuja tereny zamknigte ani strefy ochronne tych terendw.

18)Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow.
W planie ustalono:

a)linie zabudowy od drog publicznych, ktore nie wynikaja z przepisow odrebnych oraz pokazano je na
rysunku planu, jezeli linie ustalone zostaly w przepisach wyzszego rz¢du, oparto si¢ na tych przepisach,

b)plan ustala rodzaj dachow, ich pokrycie i kolorystyke, ale tez w niektorych przypadkach dopuszcza
dowolne rozwigzania.

19)Minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Plan ustala minimalng powierzchni¢ dzialek dla poszczegdlnych funkcji.

20)Plan miejscowy przewidujacy mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw umeozliwia réwniez lokalizacje
mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach
energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436) réwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne,
chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazuja lokalizacji takich instalacji.

Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji mikrostacji w rozumieniu przepisu art. 15 ust. 4 uopizp.

21)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakZe potrzeby osob
niepelnosprawnych poprzez przeznaczenie terenu pod funkcje ustug publicznych, w tym:

a)wyznaczenie terenu przeznaczonego pod funkcje ustug zdrowia,
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b)okreslenie zasad ochrony s$rodowiska oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

c)wyznaczenie terendw drég publicznych do przemieszczenia pojazdow 1 0s6b oraz pojazdéw stuzb ochrony
zdrowia i mienia,

d)okreslenie lokalizacji i ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

22)Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczenie
obwieszczenia na BIP Urzedu Gminy Elblag, ogloszenia w prasie lokalnej i obwieszczeniu na tablicach
w Urzedzie Gminy informacji o:

a)przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do planu,

b)dodatkowe spotkanie z mieszkancami w lokalu szkoty w Nowakowie, gdzie przyblizono spotecznosci
lokalnej mozliwosci wplywu na ustalenia planu i zasady zagospodarowania terenu, po spotkaniu dodatkowo
wplynelo xxx wnioskoéw do planu, ktére uwzgledniono pomimo tego, ze wplynety po terminie skladania
wnioskow.

c)wylozenia projektu planu wraz ze strategiczng prognozg na srodowisko w Urzedzie Gminy oraz informacja
W prasie i na stronie gminy (BIP) o mozliwo$ci zapoznania si¢ z projektem planu, prognoza oddziatywania na
srodowisko ustalen planu oraz z niezbedng jego dokumentacja.

Rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej, ktora dostarcza wodg z ujgcia komunalnego zapewniajacego
odpowiednia ilo$¢ i jakos¢ wody dla zabudowy mieszkaniowej, do ustug i produkc;ji.

Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa dla budownictwa jednorodzinnego jest
bardzo duze. Jezeli utrzymaja si¢ obecne tendencje, nalezy si¢ spodziewal zapotrzebowania na ok.
4500 nowych dziatek budowlanych pod ta funkcje.

Zapotrzebowanie na tereny ustugowe iprzemyslowe jest mniejsze, lecz gmina winna mie¢ oferte dla
inwestorow szukajacych miejsca pod inwestycje.

Przeprowadzona analiza obszaru gminy Elblag wskazuje na duze zmiany w zagospodarowaniu oraz
przeznaczeniu terenow, jakie w latach 2016 — 2021, w wyniku wydanych decyzji o warunkach zabudowy si¢
zdarzyly.

Bilans zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod zabudowe zostal opracowany na podstawie oceny
zagospodarowania gminy i oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych, wydanych decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe oraz prognoz
demograficznych.

Dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w studium wskazuje si¢ tereny w strefie zabudowy
podmiejskiej ustalonej dla miasta Elblagga w promieniu 10 km, sa to tereny w obrebie Nowakowo — tym
bardziej, ze po przeciwnej stronie drogi powiatowej relacji Elblagg — Tolkmicko w duzym stopniu sa
zabudowane zabudowa jednorodzinng tereny nalezace do miasta.

II.Mozliwos$ci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spolecznej, sluzacych realizacji zadan wlasnych gminy

‘Glownym uzasadnieniem lokalizacji nowej zabudowy jest wykorzystanie istniejagcych drog publicznych:
wojewddzkich, powiatowych i gminnych, ktére beda obshugiwatly tereny po obu ich stronach.

‘Nowe drogi gminne niezbedne do obstugi terenu projektowane w sporzadzanych planach miejscowych
projektowane beda w miare potrzeb, w wigkszo$ci teren bedzie obstugiwany przez drogi wewnetrzne.

‘Realizacja sieci wodociggowo — kanalizacyjnej nastgpowaé bedzie sukcesywnie w miar¢ realizowanej
zabudowy w cze$ci z budzetu gminy, w czesci z Srodkdw pomocowych.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu stuzy okresleniu potencjalnych dochodéw 1 wpltywow
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowe;j
wskazuja, ze projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie wptynie pozytywnie
na budzet gminy.
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Uzasadnieniem ponoszenia kosztow na realizacj¢ planu miejscowego jest rozwojowa polityka przestrzenna
Gminy Elblag, iw tym kontekScie nalezy ocenia¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych zwigzanych z lokalizacja
nowej zabudowy na obszarze objetym planem dotycza:

-drog gminnych (klasy dojazdowe;j),
-sieci wodociggowej w ciggu drog gminnych,
-sieci kanalizacji w ciggu drog gminnych.

W opracowaniu przeanalizowano skutki finansowe (Prognoza Finansowa) uchwalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego Nowakowo. Wplyw realizacji ustalen
planu miejscowego na przychody i wydatki z budzetu Gminy Elblag zostat roztozony na okres 10 lat.

Przeptywy S$rodkéw pienieznych z projektu sa wystarczajace do splacenia zainwestowanego kapitatu
1 uzyskania wymaganej stopy zwrotu z kapitatu. Jak wynika z przeprowadzonej analizy wydatkow i wptywow
ukazanych w tabeli nr 11 realizacja planu przyniesie zysk ekonomiczny. Zyski bedg wyzsze niz koszty o blisko
1 mln zlotych w analizowanym okresie 10 lat. Dochody do budzetu gminy pochodzi¢ beda z podatkow od
nieruchomosci oraz z optat planistycznych. Natomiast wydatki zostang poniesione na opracowanie planu,
budowe czesci drog dojazdowych i sieci wodociggowe;.

Uzasadnieniem ponoszenia kosztow na realizacj¢ planu miejscowego jest rozwojowa polityka przestrzenna
Gminy Elblag, iw tym kontekScie nalezy ocenia¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan miejscowy jest jednym z narzg¢dzi kierowania rozwojem przestrzennym, ktore znajduje
swoje odzwierciedlenie w prognozie finansowe;j.

Dodatkowo dodatni wskaznik zaktualizowanej warto$ci netto — NPV, moéwi o akceptacji inwestycji,
jednakze projekt miejscowego planu moze by¢ zaakceptowany, réwniez w przypadku gdy inwestycja
przeniesie ekonomiczne straty. Ot6z wskaznik NPV obrazuje wylacznie te skutki, ktorych wielko$¢ mozna
pomierzy¢ w walorach ekonomicznych. Nie uwzglednia natomiast innych (niemierzalnych) pozytywnych
aspektow uchwalenia planu miejscowego, takich jak: spoteczne, ekologiczne i przestrzenne, o ktoérych
nie nalezy zapomina¢. Plan jest bowiem instrumentem realizacji celow spotecznych, ekologicznych
i przestrzennych.

Rozwigzania przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu
geodezyjnego Nowakowo nalezy oceni¢ pozytywnie, gdyz plan umozliwia rozw0j obszaru poprzez
wprowadzenie funkcji niekolidujacych z otoczeniem, zapewni tad przestrzenny, zwigksza atrakcyjnos¢ terenu,
a przede wszystkim tworzy miejsce przyjazne mieszkancom oraz zwigksza wplywy do kasy gminy.

Obszar planu potozny jest w sgsiedztwie oczyszczalni sciekow w Elblaggu. Z uwagi na obecne niewielkie
zagospodarowaniu terenu wie$§ nie posiada sieci kanalizacji sanitarnej. Jednakze przy wickszym udziale
zagospodarowania terenu po realizacji zatozen planu, czyli uzupelieniu zabudowy wzdhuz ciagow
komunikacyjnych, ekonomicznie uzasadnione bedzie wykonanie sieci kanalizacyjnej z podtaczeniem do
oczyszczalni w Elblagu. Stad w niniejszej prognozie nie uwzgledniono kosztu budowy kanalizacji sanitarne;j,
a takze kanalizacji deszczowej oraz modernizacji istniejacych drog publicznych, z uwagi na wykonywanie tych
inwestycji wg potrzeb i mozliwos$ci finansowych gminy Elblag oraz tempem realizacji zalozen MPZP.

Z uwagi na fakt, iz prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objgtego planem oraz na tempie realizacji planu. Rzeczywiste wartosci wydatkow
i wplywow do budzetu moga odbiegac¢ od przewidywanych z uwagi na popyt terendw pod nowe inwestycje.
Realizacja drog i ich uzbrojenia moze odbywac si¢ etapami roztozonymi w czasie.

Zaktada sie, ze finansowanie budowy drog gminnych oraz sieci kanalizacyjnej i wodociggowej realizowane
bedzie z budzetu gminy oraz funduszy celowych w tym pozyskanych na realizacje¢ aglomeracji Elblag w miare
potrzeb zwiazanych z realizacja ustalen planu.

23)Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (z pézniejszymi zmianami).
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Gmina przystapila do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obrebu geodezyjnego Nowakowo. Jednoczesnie zamiescita:

a)ogloszenie na stronie Urzgdu Gminy, w prasie oraz na tablicy ogloszen: BIP informacji o przystgpieniu do
opracowaniu planu, jednocze$nie podajac termin, do kiedy Gmina przyjmuje wnioski do projektu planu.

b)poinformowala pismem organy i instytucje o przystapieniu do sporzadzaniu planu z prosba o przestanie
wnioskéw do planu,

c)wystapita do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Inspektora Sanitarnego
o uzgodnienie zakresu prognozy (na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na Srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz.1094 z p6zn. zm.).

Wszystkie wnioski byly doktadnie analizowane ze wzgledu na interesy prywatne i interes publiczny majac
takze na uwadze analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Opracowano projekt planu uwzgledniajacy wniesione do Gminy wnioski. Opracowano do projektu planu
strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu oraz
ideogramem uzbrojenia. Projekt planu poddano uzgodnieniom i opiniowaniu zgodnie z art. 17 ust.1, pkt 61 9.

Whiesiono poprawki wynikajace zuzgodnien. W ten sposob przygotowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z przeprowadzong strategiczng oceng oddzialywania na Srodowisko
skutkéw realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozono w Bibliotece na
terenie wsi Nowakowo iw Urzedzie Gminy Elblag do publicznego wgladu, w dniach 20.09.2016 r. do
20.10.2016 r., wraz z przeprowadzeniem w dniu 12.10.2016 r. debaty publicznej nad rozwigzaniami planu.

Podczas wylozenia do publicznego wgladu wptynety dwie uwagi, ktore uwzgledniono. Przygotowano
projekt planu do podjgcia uchwaty na sesj¢ Rady Gminy.

Rada Gminy uchwalita miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu geodezyjnego Nowakowo,
w gminie Elblag iprzekazata uchwale wraz zalgcznikami iaktami formalno — prawnymi do Wojewody
Warminsko — Mazurskiego. Wojewoda po zapoznaniu si¢ ztreScia uchwaly zaskarza ja do sadu
administracyjnego, ktory uchylit uchwate mpzp obrebu Nowakowo, gm. Elblag.

Wobec powyzszego gmina przystgpita do prac nad planem w celu uwzglednienia uwag zapisanych
w wyroku Sadu.

Prace si¢ przedtuzyly poniewaz rozpoczgto realizacje drogi wodnej Zalew Wislany — Zatoka Gdanska.
Zostaly wydzielone tereny niezbedne dla budowy drogi wodnej, wydzielono réwniez tereny wzdtuz rzeki. Pod
port w Elblagu. Uzyskano nowe mapy zzasobow geodezyjnych nowo wydzielonymi dziatkami. Po
opracowaniu projektu planu poddano go opiniowaniu i uzgadnianiu do poszczegdlnych organdéw i instytucji.
Uzgodniony projekt planu wylozono do publicznego wgladu w dniach w dniach od 24 kwietnia 2023 roku do
25 maja 2023 roku w siedzibie Urzedu Gminy Elblag ul. Browarna nr 85 w godz. od 8°° do 13°° oraz
przeprowadzono podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, debate publiczng w dniu 22 maja
2023 r. W czasie okresu wylozenia wplynelo szes¢ uwag, z ktérych jedna uwaga zostala uwzgledniona.
Pozostate uwagi mialy charakter wnioskow o przeznaczenie nowych terenow pod zabudowe i wlasciwie byly to
wnioski, przy ktorych uwzglednieniu nalezaloby cofna¢ prace nad planem do okresu koncepcji opracowania
planu, uzgodnien i ponownego wytozenia. Wobec tego wnioski te nie zostaty uwzglednione.

W zwigzku z zakonczeniem procedury formalno — prawnej, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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