UCHWALA LXV/475/2024
RADY GMINY ELBLAG
z dnia 27 marca 2024 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego
Nowakowo, gmina Elblag.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r. poz. 977 ze zm. poz.: 1506, 1597, 1688, 1890, 2029), art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm. poz.: 572, 1463, 1688 ), zgodnie z podjeta przez
Rade Gminy Elblag Uchwata Nr IV/19/2007 z dnia 8 lutego 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu geodezyjnego Nowakowo, Uchwalg Rady Gminy Elblag Nr
1X/43/2007 z dnia 5 wrzesnia 2007 roku w sprawie zmiany Uchwaly Nr 1V/19/2007 z dnia 8 lutego 2007 roku o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie obrgbu geodezyjnego Nowakowo i Uchwata
NR LXIV/465/2024 z dnia 29 lutego 20124 roku zmieniajaca granice obszaru planu, wyroku Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie sygn. akt Il SA/OI 679/18 dnia 11 grudnia 2018 roku, stwierdzajacego niewaznos¢ uchwaty
Rady Gminy Elblag z dnia 17 maja 2018 roku nr XXXIV/246/2018 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obr¢bu geodezyjnego Nowakowo, a takze po analizie ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Elblag

RADA GMINY ELBLAG

uchwala, co nastepuje:

\§1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu obre;bu‘

\geodezyjnego Nowakowo o powierzchni 936,75 ha, z wylaczeniem terenu wod morskich\

\oznaczonych na rysunku planul

1. Ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Elblag”.
2. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowig:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000;
2) zalacznik nr 2 — rozpatrzenie uwag wniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 — zbidr danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego.

ROZDZIAL 1
Ustalenia podstawowe.
\§ 2. Interpretacja uzytych w uchwale okres1e1’11

1) adaptacja — oznacza to pozostawienie istniejgcego budynku z mozliwoscig zmiany funkcji oraz jego

parametrow zgodnie z ustaleniami planu;

2) funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dzialalno$cig — oznacza to mozliwos$¢ realizacji mieszkania
dla wtasciciela lub zarzadcy prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, w budynku gléwnym Iub budynku
osobnym na terenie przeznaczonym do prowadzenia tej dziatalnosci;

3) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to lini¢, ktorej nie mozna przekroczy¢ zewngtrzng krawedzig Sciany
budynku, dopuszcza si¢ wysunigcie: schodow, daszku, balkonu lub tarasu do 1,5 m przed ta linig,

b) obowiazujaca - rozumie si¢ przez to, ze zewnetrzna krawedz §ciany budynku (min. 2/3) ma stana¢ na tej
linii, dopuszcza si¢ wysuniecie: schodow, daszku, balkonu lub tarasu do 1,5 m przed ta linig,
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c) jezeli w uchwale lub na rysunku planu nie ma odniesienia do linii zabudowy, nalezy przyjmowac
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) linia zabudowy nie dotyczy budowli i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) linia rozgraniczajgca tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granicg
nieprzekraczalng dla terendw, ktorych przeznaczenie lub zasady zagospodarowania jest inne niz na terenie
sasiednim;

5) modernizacja — w zakresie pojeciowym ,,modernizacji” miesci si¢ nadbudowa, dobudowa, rozbudowa i
przebudowa istniejacego obiektu;

6) przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem;

7) teren — rozumie si¢ przez to teren, o okreSlonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym lub cyfrowym i literowym,;

8) terp — nalezy przez to rozumie¢ sztucznie podwyzszony teren dla zabezpieczenia realizowanej zabudowy na
terenach zagrozonych powodzig;

9) ucigzliwos¢ — nalezy przez to rozumie¢ zespdt negatywnych bodzcoéw (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancow poprzez obnizenie standardéw srodowiska ponizej
obowiazujacych norm; zasig¢g ucigzliwo$ci w postaci hatasow, odordéw, zanieczyszczen itp. ucigzliwosci
begdacej wynikiem prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ na terenach sasiednich ustalonych
prawnie norm przyjetych dla poszczegdlnych funkcji.

\§ 3. Regulacja ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania prustrzennegd

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu;

5) ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspéiczesnej;

6) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegajgcych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
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12) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzang z uchwaleniem planu;

13) granice terenow pod budowe urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowe;.

2. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.
3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) tereny, dla ktorych ustala si¢ procedure scalania i wtorny podziat zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) tereny gornicze;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

\§ 4. Przeznaczenie terenu, funkcja ustalona na obszarze objetym planemJ

1. Ustalenie przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i1 ogrodniczych — oznaczony
symbolem RM;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony symbolem MW;

4) teren zabudowy ustugowej (ustugi handlu, rzemiosta itp.) — oznaczonej symbolem U;
5) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczony symbolem MN/U;

6) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — oznaczony symbolem U/MN;

7) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej — oznaczony symbolem U/P;

8) teren wskazany pod budowg urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet -
energii stonecznej o mocy nie wigkszej niz 500 kW — oznaczony symbolem PFE;

9) teren przeznaczony pod funkcj¢ ustugowo — produkcyjng zwigzang z rolnictwem - — oznaczony symbolem
RU;

10) teren sportu i rekreacji — oznaczony symbolem US;

11) teren ustug turystycznych - oznaczony symbolem UT;

12) teren zabudowy ustug o$wiaty — oznaczony symbolem UO;

13) teren zabudowy ustug zdrowia — oznaczony symbolem UZ;

14) teren zabudowy ustug oswiaty taczony z ustuga bezpieczenstwa — oznaczony symbolem UOB;
15) teren zabudowy ustug kultury wspotczesnej - oznaczony symbolem UK

16) teren portu morskiego oznaczony symbolem PM;

17) teren przeznaczony pod parking oznaczony symbolem KP;
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18) tereny przeznaczone pod komunikacje:
a) tereny oznaczone symbolem KDZ — drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) tereny oznaczone symbolem KDL — drogi publiczne klasy lokalne;j,
¢) tereny oznaczone symbolem KDD — drogi publiczne klasy dojazdowej,
d) tereny oznaczone symbolem KDX — drogi publiczne pieszo-jezdne,
e) tereny oznaczone symbolem KDW — drogi wewne¢trzne, tworzone przy podziale dzialek budowlanych,
f) Sciezki rowerowe w ciagu drog publicznych - oznaczone symbolem KR.

2. Czg$¢ terenu pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu, w tym:

a) wody powierzchniowe srodladowe, kanaty i rowy melioracyjne — oznaczone symbolem WS,
b) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,

c) zielen naturalna na obszarach objgtych formami ochrony zgodnie z przepisami o ochronie przyrody—
oznaczona symbolem ZN,

d) zielen naturalna na terenach pozostatych— oznaczona symbolem Zn,
e) lasy — oznaczone symbolem ZL,
f) tereny upraw ogrodniczych — oznaczone symbolem ZO,
g) tereny watdw przeciwpowodziowych — oznaczone symbolem TR,
h) tereny urzadzen technicznych:

— stacje pomp — oznaczone symbolem IM

— trafostacja - oznaczone symbolem IE

3. Wylaczone z opracowania sg morskie wody wewnetrzne znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem
oznaczone symbolem WM.

| § 5. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Zatoka Elblgska — rezerwat przyrody, ochrona obszaru zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) Kanat Jagiellonski tacznie z obwatowaniem,
3) Rzeka Cieplicowka;
4) Rzeka Dabrowka;
5) Rzeka Kamionka;
6) Kanaty A, B, G, F;
7) rozlewiska, tereny podmokte, zastoiska - pozostatosci po odcietych watami odnogach rzek;

8) cieki wodne i rowy melioracyjne, dopuszcza si¢ skanalizowanie rowoéw melioracyjnych pod drogami, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) waly przeciwpowodziowe zabezpieczajace teren przed powodzia;
10) zielen nadwodna, le$na i naturalna.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, ustugowo - produkcyjna i magazynowa
jej parametry (skala, gabaryty, podzialy funkcjonalne), ksztatt dachéw, linie zabudowy;
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2) nowa sie¢ drog publicznych, pieszo-jezdnych i wewnetrznych.

‘§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.‘

1. Obreb geodezyjny Nowakowo lezy w obszarze weztowym o znaczeniu migedzynarodowym 3M — Obszar Ujscia
Wisly (wg Koncepcji Krajowej Sieci Ekologicznej ,,ECONET — Polska™), ktory jest wieloprzestrzennym
systemem obszarow weztowych najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczym.

2. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny o duzych walorach przyrodniczych obj¢te ochrong prawna.
Nalezg do nich:

a) Zatoka Elblaska — rezerwat przyrody,

b) Zalew Wislany lacznie z Zatoka Elblaska — obszar Natura 2000 (Obszar Specjalnej Ochrony Zalew
Wislany PLB280010),

c) Zalew Wislany facznie z Zatoka Elblaska — obszar Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony Zalew
Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007),

d) Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat obejmujacy pdtnocno - zachodnig cze$é obszaru planu,

e) Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachod obejmujacy potnocno - wschodnig
cze$¢ obszaru planu,

f) Otulina Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej obejmujaca potnocno - wschodnig cze$¢ obszaru
objetego planem.

Na obszarach wymienionych wyzej obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazul

1) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajgcych rownowage przyrodniczg i naturalne walory terenu,
2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych i lesnych (ZL);
3) zachowanie naturalnej zieleni nadwodnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami ZN i Zn;

4) zachowanie, konserwacja i uzupehienie szpalerow drzew wzdtuz drogi powiatowej, dopuszcza si¢ wycinke
drzew (w przypadku koniecznosci utrzymania bezpieczenstwa ruchu, poszerzenia drogi, realizacji chodnika

lub $ciezki rowerowej) przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) ochrona i utrzymanie naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno — btotnych;

6) ochrona i utrzymanie istniejgcych rowdéw melioracyjnych oraz istniejgcej wzdtuz nich zieleni niskiej i
wysokiej;

7) mozliwo$¢ budowy rowdw melioracyjnych oraz oczek wodnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) ograniczy¢ dziatania powodujace obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

9) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z

ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu;

10) na terenach objetych ochrong prawng zakaz lokalizowania nowej zabudowy w pasie o szerokosci 100 m od
linii brzegowej rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, odstepstwo
stanowig tereny zwartej zabudowy;

11) zachowanie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego oraz nienaruszalnosci stosunkow wodnych, zapewniajac
jednocze$nie retencj¢ wod opadowych;
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12) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglgdnienie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat 1 grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) przy realizacji nowych inwestycji prowadzi¢ roboty w taki sposdb, aby nie dopusci¢ do zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych, ani tez pogorszenia ich stanu ilo§ciowego i jakosciowego;

14) zakaz budowy zaktadow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi o szkodliwym
wptywie na $rodowisko (wymagajgcych lub mogacych wymagaé opracowania raportu zgodnie z przepisami
odrebnymi), z wyjatkiem drog oraz sieci infrastruktury technicznej celu publicznego;

15) na obszarze planu nie wystepujg obecnie oraz nie wyznacza si¢ terenow dla lokalizacji nowych zaktadow o
zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

‘§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska kulturowegol

W interesie spolecznym lezy ochrona obiektow zabytkowych. Opieka nad zabytkiem, polega w szczegdlnosci na
zapewnieniu warunkow: prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku;
zabezpieczeniu i utrzymaniu zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie, a takze udost¢pnienie go do
badan naukowych i dokumentowania zabytku.

Na obszarze objetym granicami planu znajduja si¢ obiekty posiadajace wysokie wartosci kulturowe podlegajace
ochronie oraz tereny o zachowanej strukturze krajobrazu kulturowego. Do nich naleza:

v' obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
v’ obiekty posiadajace wartosci kulturowe, podlegajace ochronie konserwatorskiej poprzez ustalenia planu,
v’ strefa ochrony archeologiczne;j.

1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu, podlegajace ochronie konserwatorskiej:

a) dom mieszkalny podcieniowy, drewniany, XIX w., Nr w rejestrze — A — 1218 (nowy numer) 4/76 (stary
numer) 20.05.1976 Nowakowo nr 30,

b) budynek mieszkalny, murowany, ceglany, otynkowany (dwor), 2 pot XVII w., 3 ¢w. XIX w., koniec XIX
w., Nr w rejestrze: - A-2752 (nowy nr), 110/89 (stary nr) z 24.02.1989 - Nowakowo nr 51;

1) Dla wszelkich prac budowlanych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja przepisy odrebne,
do prac tych naleza:

a) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru,

b) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

c) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,

d) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

e) prowadzenie badan archeologicznych,

f) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

g) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

h) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

1) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,

j) podejmowanie dzialan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru;
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2) Ochronie podlega: konstrukcja, gabaryty budynku, bryta, ksztalt dachu, regionalne formy architektoniczne,
detal architektoniczny, kompozycja elewacji, w tym podzial stolarki okiennej, rodzaj materialu oraz
kolorystyka. Przy przebudowie obiektow obowigzuje kontynuacja historycznych zasad ksztaltowania
zabudowy.

2. Obiekty posiadajgce wartosci kulturowe objete ochrong poprzez ustalenia planu.

1) Obiekty posiadajace wartosci kulturowe, podlegajace ochronie konserwatorskiej, oznaczone na rysunku
planu:
a) dom mieszkalny, dawna szkota 1927, (Nowakowo nr 5),
b) dom mieszkalny, dawniej patac, 1 pot. XIX w., (Nowakowo nr 6),
¢) chatupa drewniana, 3 ¢w. XIX w., (Nowakowo nr 10),
d) chalupa drewniana, 3 ¢w. XIX w., (Nowakowo nr 11),
e) dom mieszkalny, koniec XIX w., (Nowakowo nr 13),
f) chatupa drewniana, koniec XIX w., (Nowakowo nr 15),
g) dom mieszkalny 1905 r., (Nowakowo nr 20),
h) budynek mieszkalny, dawniej budynek komory celnej, ceglany, 2 ¢w. XX w., (Nowakowo nr 34),
i) budynek gospodarczy, dawny sktad komory celnej, 2 ¢w. XX w., (Nowakowo nr 34),
j) zagroda murowana, drewniana, otynkowana, 2 ¢w. XIX w., (Nowakowo nr 49),
k) zagroda holenderska, zlewnia mleka drewniana, murowana, 2 ¢w. XIX w., koniec XIX w.,(Nowakowo nr
50),
1) budynek gospodarczy murowany z XIX w. (Nowakowo nr 50),
m) obora murowana, 3 ¢w. XIV w. (Nowakowo nr 50),
n) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w., (Nowakowo nr 52),
0) dom mieszkalny murowany XIX/XX w., (Nowakowo nr 62).

2) Ochronie podlega: konstrukcja, gabaryty budynku, bryta, ksztalt dachu, regionalne formy architektoniczne,
detal architektoniczny, kompozycja elewacji, w tym podziat stolarki okiennej, rodzaj materialu oraz
kolorystyka. Przy przebudowie obiektow obowigzuje kontynuacja historycznych zasad ksztaltowania
zabudowy.

3. Na budynkach poddanych ochronie konserwatorskiej dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do
wspotczesnych wymogow technicznych i funkcjonalnych, pod warunkiem utrzymania ochrony ustalonej dla
poszczegdlnych obiektow i1 przepisdéw odrebnych.

4. Strefy ochrony konserwatorskie;j.
Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorych obowigzuje ochrona warto$ci historycznych i
kulturowych realizowana poprzez racjonalne i zrbwnowazone dziatania zmierzajagce do ochrony dziedzictwa
kulturowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

1) Strefa Ochrony Konserwatorskiej. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, , dla obszarow o
zachowanej historycznej strukturze przestrzennej zespoldw i obiektow zabytkowych oraz ukladow
ruralistycznych, ktorej granice oznaczono graficznie na rysunku planu. W strefie obowiazuje:

a) restauracja obiektow zabytkowych oraz obiektoéw o lokalnej wartosci kulturowej, a takze restauracja i
konserwacja krajobrazowych zatozen przestrzennych oraz uktadow zieleni, ktora odbywac si¢ moze tylko
w zgodzie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

b) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury,
¢) rewitalizacja i konserwacja zachowanych gtownych elementow uktadu przestrzennego,

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej (t.j. usytuowanie budynku na
rzucie prostokata, usytuowanie budynku dtuzszym bokiem do drogi, kalenica gléwna réwnolegta do drogi,
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dach dwuspadowy o nachyleniu rownoramiennym, dopuszcza si¢ jego kombinacje),

¢) stosowanie materiatdw budowlanych zapisanych w lokalnej tradycji takich jak cegla drewno, tynki
szlachetne, nie dopuszcza si¢ elewacji z sidingu.

2) Strefa Ochrony Krajobrazu Kulturowego oznaczong na rysunku planu symbolem ,,K”. Strefa Ochrony
Krajobrazu Kulturowego zostala wyznaczona dla obszarow o stosunkowo dobrze zachowanych gléwnych
elementach historycznej struktury przestrzennej, w obrebie ktdrej nalezy utrzymaé podstawowe elementy
zespolu zabytkowego. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w obrgbie strefy winna by¢ prowadzona z
uwzglednieniem istniejacych juz zwigzkoéw przestrzennych i planistycznych. Ustala si¢ ochrone:

a) historycznego uktadu drég,

b) historycznych podziatow parcelacyjnych,

¢) historycznej zabudowy,

d) obowiazuje zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja elementow zagospodarowania zatozen zieleni,

e) ochrona zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji architektonicznej o wartosciach
kulturowych,

f) prowadzenie wszelkich dziatan planistycznych i projektowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Strefa Ochrony Ekspozycji. Strefa Ochrony Ekspozycji oznaczona na rysunku planu symbolem ,,E”,
wyznaczana jest dla obszarow naturalnego krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotami zabytkowymi,
badz dla obszarow o istotnych walorach krajobrazowych, stanowigcych o tozsamosci kulturowej i
historycznej. Ustala si¢ ochron¢ obecnych dyspozycji przestrzennych, panoram i osi widokowych oraz
otoczenia z ochrong historycznych nasadzen zieleni wzdtuz rowoéw melioracyjnych i granic historycznych.

4) Strefa ochrony archeologicznej oznaczona na rysunku planu symbolem ,,OW”.

Na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, oznaczone symbolem AZP 14-50/3. W
celu ochrony warto$ci historycznej wyznacza si¢ strefe OW 1 - ochrony archeologicznej jak zaznaczono na
rysunku planu, dla realizacji wszelkich ziemnych prac budowlanych w granicach strefy obowigzujg przepisy
odrgbne.

\§ 9. Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznychj

1.

W granicach opracowania planu wyznaczono tereny przestrzeni publicznej, w tym:
1) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem US,

2) tereny drog publicznych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych.

. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych oraz budynki o maksymalnej wysokosci 10 m.

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw biologicznie czynnych zielenia w formie zadrzewien, krzewow,
szpalerow drzew.

. Przy projektowaniu poszczegdlnych elementow zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace z

uniwersalnego projektowania, w szczego6lno$ci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegblnymi potrzebami.

. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktorych w ust. 1 znajduja si¢ w Rozdziale II, ustalenia

szczegotowe.

\§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenul

L.

Wysokos¢ nowych obiektow budowlanych, budowli, urzadzen technicznych oraz instalacji na terenie catego
obszaru objetego planem wynosi maksimum do 10,00 m.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu znajduja si¢ w poszczegdlnych
kartach terenu, Rozdziale II, Ustalenia Szczegotowe.

‘§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow szczegolnego zagrozenia powodzia podlegajacycﬂ

\ochronie, na podstawie przepisow odr(;bnychl

1. Tereny szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

1) Na terenach objetych planem wystgpujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, w tym takze
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig od morza o $srednim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi.

2) Na rysunku planu, zalaczniku nr 1 do uchwaly zaznaczono obszary szczegolnego zagrozenia powodzig (dane
na sierpien 2021 r.), do ktorych nalezg:

a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%,

b) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

¢) obszary migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktory
wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) mapy zagrozenia powodziowego sukcesywnie sg aktualizowane, aktualna wersja mapy wektorowej
znajduje si¢ na stronie Wody Polskie;

3) w celu ochrony Zycia i mienia przed skutkami powodzi ustala sig:
a) utrzymanie w sprawnosci technicznej watow przeciwpowodziowych i brzegdw kanatlu portowego,

b) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (poza pasem technicznym) dla nowej zabudowy
obowiazuje:

— uwzglednieniec w rozwigzaniach technicznych, zagrozenie zalaniem w wyniku spigtrzenia
sztormowego 1 prognozowanego wzrostu poziomu morza na podstawie aktualnych map zagrozenia
powodziowego od morza ponad rzedng wody stuletniej,

— wyniesienie posadzki parteru obiektow budowlanych do poziomu 1% - wej wody powodziowej oraz
zabezpieczenie ich co najmniej na 0,7 m powyzej tego poziomu oraz zapewnienie bezpiecznych
powodziowo drog ewakuacyjnych,

— na terenach zagrozonych powodzig wskazane jest dla realizacji zabudowy na nowych dziatkach
lokalizowanie zabudowy na terpach wyniesionych 0,1 m powyzej poziomu 1% -wej wody
powodziowej,

¢) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia, zakazuje si¢ gromadzenia $ciekow (w tym budowy
szamb), sktadowania nawozow naturalnych, srodkow chemicznych, a takze innych substancji lub
materiatow, ktore mogg zanieczy$ci¢ wody oraz skltadowania odpadéw w szczegdlnosci ich

przetwarzania,

d) dla nowych obiektow oraz nowych przedsigwzig¢ mogacych razaco oddziatywaé na $rodowisko
obowiazuja przepisy odrebne.

2. Na obszarze obj¢tym planem znajduje si¢ pas nadbrzezny. Pas nadbrzezny to obszar ladowy przylegty do linii
brzegu morskiego sktadajacy si¢ z pasa technicznego i pasa ochronnego.
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1) pas techniczny — stanowigcy strefe wzajemnego bezposredniego oddziatywania morza i ladu jest obszarem
przeznaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,
w pasie technicznym obowigzuje:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkéw i budowli stuzacych do ochrony brzegu, budowli i systemow
ochrony przeciwpowodziowej; obowigzuje zakaz rozbudowy i adaptacji funkcji mieszkalnej,

b) sukcesywna zmiana funkcji istniejacych budynkow mieszkalnych na niemieszkalne,

2) pas ochronny brzegu morskiego — obejmujgcy obszar, w ktorym dziatalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni
wplyw na stan pasa technicznego, wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3) minimalny poziom bezpieczenstwa brzegu morskiego na odcinku brzegu objetego planem (42.00 km do
46,25 km) wynosi nie wigcej niz 20.

‘§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowymj

1. W granicach obj¢tych planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. W przypadku wszczgcia procedury podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowalnej dla terenu oznaczonego symbolem:
a) MN - 0,09 ha,
b) U/MNiMN/U - 0,12 ha,
¢) U-0,05ha,
d) UT-0,15ha
e) U/P-0,3ha,
f) RU-0,5 ha,
g) RM-0,3 ha,
h) PFE-0,2 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla:
a) MN-18m,
b) U/MN, MN/U, U —22 m,
¢) U/P-30m,
d) UT-30m
e) RU-50m,
f) RM-25m
g) PFE-0,2 ha;
3) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki jezeli bedzie ostatnig wynikajaca z podziatu lub wydzielona na
powickszenie dzialki sasiedniej;
4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi w przedziale: od 85° do 110°;
5) nie dopuszcza si¢ podziatlu terenéw oznaczonych symbolem: UZ, UO, MW, IM, UK, KP;
6) dopuszcza si¢ podziat terenéw oznaczonych symbolem R, ZN, Zn, ZL zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) kazda dziatka bedzie miata dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

\§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowyj

1. Na obszarze planu znajdujg si¢ tereny, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi podlegaja ograniczeniu w
zagospodarowaniu i lokalizacji zabudowy, sg to:

1) tereny w granicach obje¢tych ,,Rezerwatem Zatoka Elblgska”, na terenie rezerwatu obowigzuje zakaz
zabudowy;

Strona 10



2) tereny w odleglosci 100 m od linii brzegowej wod powierzchniowych na terenach objetych ochrong
obszaréw chronionego krajobrazu i otuliny parkéw krajobrazowych (z wyjatkiem terendw objetych
przepisami odrgbnymi);

3) terenu pasa technicznego brzegu morskiego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) tereny laséw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) tereny watdéw przeciwpowodziowych oraz teren w odlegtosci 50 m od stopy watéw czotowych, z wyjatkiem
terenow objetych przepisami odrgbnymi;

6) na terenach rolnych I, II 1 III kl., ktére nie uzyskaly zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych,
dopuszcza si¢ tylko zabudowg i1 zagospodarowanie rolnicze.

Ustala si¢ poziomy hatasu, zgodne z polska norma, dla terenow oznaczonych symbolem:

1) MN, UO — jak dla terenow mieszkaniowych zabudowy jednorodzinnej oraz terenéw zwigzanych z pobytem
dzieci i mlodziezy;

2) MW, RM, MN/U, U/MN - jak dla terenow zabudowy wielorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy

ustlugowo-mieszkaniowe;j;

3) IM, IE, RU, U/P, PEF — jak dla terenéw zabudowy produkcyjne;j.

‘§14. Ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

Nie wyznacza si¢ sposobu i terminu tymczasowego uzytkowania terenu. Do czasu zagospodarowania terenu

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem obowigzuje obecne uzytkowanie.

‘§15. Ustalenia podstawowe w zakresie komunikacji.|

1.

Drogi wodne:

1)Droga wodna taczaca Zalew Wislany z Zatoka Gdanska — Nowy Swiat (zamierzenie strategiczne realizowane
przez Urzad Morski) w ramach ponadlokalnych celéw publicznych, na obszarze objetym planem
realizowana jest rzekg Elblag — droga wodna, taczaca Zatok¢ Gdanska z Zalewem Wislanym do portu Elblag.

2) Wieloletni program p.n. ,,Program ochrony brzegéw morskich na lata 2004 — 2023 sztuczne zasilanie,
umocnienia brzegowe oraz monitoring i badania dotyczace ustalen aktualnego brzegu morskiego”

ustanowiony ustawg z dnia 28 marca 2003 roku.
Obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o drogi:

a) wojewddzka (ul. Mazurska znajdujagcg si¢ poza obszarem planu posiadajagca dostep do ukladu
komunikacyjnego miasta Elblaga oraz drog zamiejskich krajowych i wojewddzkich),

b) drogi powiatowe KDZ oraz KDL, taczace obreb Nowakowo z miastem Elblag i gming Nowy Dwor Gdanski.
Dla drogi powiatowej KDZ (w zwigzku z realizacja zamierzenia strategicznego ,,Budowa drogi wodnej
taczacej Zalew Wislany z Zatoka Gdanska”) ustala si¢ zmiang przebiegu drogi (w rejonie rz. Elblag) w tym
realizacja mostu wysokowodnego przez rzeke, zgodnie z rysunkiem planu oraz likwidacje mostu
pontonowego.

Na obszarze planu znajduja si¢ drogi:
1) publiczne, do ktérych nalezg drogi powiatowe i gminne:

a) drogi powiatowe klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem (KDZ) oraz klasy lokalnej
(KDL), ktore na terenie zwartej zabudowy stanowig ulice,
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b) istniejgce 1 projektowane drogi gminne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
ktore na terenie zwartej zabudowy stanowia ulice;

3) Na obszarze planu znajdujg si¢ drogi pozostate:
a) drogi pieszo - jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX,

b) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

4) Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dla zapewnienia bezpiecznych drog ewakuacyjnych obowigzuje
wyniesienie poziomu nawierzchni drog ponad poziom 1% wody powodziowe;.

Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie liczagc miejsca
W garazu;

2) dla zabudowy zagrodowej 1 miejsce na obiekt, nie liczac miejsca w garazu oraz miejsca na pojazdy
pozostate wg potrzeb;

3) dla ustug handlu — 1 miejsce na 20 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca na obiekt;

4) dla ustug turystycznych — 1 miejsce na pokoj hotelowy lub 1 miejsce na 4 miejsca w restauracji;

5) dla ustug pozostatych, zabudowy magazynowej i produkcyjnej — 1 miejsce dla czterech zatrudnionych;
6) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce na jedno mieszkanie, nie liczac miejsca w garazu;

7) dla sportu i rekreacji — minimum 20 miejsc postojowych na obiekt oraz minimum 3 miejsca dla samochodow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

8) dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa — lokalizacja miejsc najblizej wejscia do budynku w
ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi, lecz nie mniej niz jedno miejsce przy kazdym budynku ustugowym.

\§16. Ustalenia podstawowe w zakresie infrastruktury technicznej.\

L.

Ustala sig, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci i zwigzane z nig urzadzenia
znajdowac si¢ bgda w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacyjne lub w terenach pozostatych w pasie
terenu szerokos$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi. Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii i urzadzen
technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesylowej i oswietleniowe;,

b) wodociggowej,

c¢) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;j,

d) gazowe;j,

e) Swiattowodow i sieci telefonicznej i teleinformatyczne;.

. Konieczna jest realizacja sieci kanalizacji sanitarnej. Wszystkie obiekty budowlane, w ktorych powstajg $cieki

sanitarne docelowo beda podiaczone do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ tymczasowo budowe
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych poza terenami zagrozonymi powodzig. Na terenach zagrozonych
powodzia (pokazanych na rysunku planu) oraz tam gdzie prowadzenie sieci kanalizacyjnej jest nieekonomiczne
dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie §ciekow.

. Wody opadowe. Ustala si¢ wymog zagospodarowanie wod opadowych z dachow i powierzchni utwardzonych

na terenie wlasnej dziatki. Zakaz kierowania wod opadowych na drogi publiczne oraz na dziatki sgsiednie.

Docelowo wody opadowe z drog, parkingéw i placow manewrowych winny by¢ kierowane do kanalizacji
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10.

11.

deszczowej, obecnie do rowow odwadniajacych drogi lub do gruntu. Warunkiem odprowadzenia wod
opadowych z drog, placow manewrowych i parkingdw do gruntu jest ich poziom czystosci, ktory jest okreslony
w przepisach odrgbnych.

. Na terenach pasa nadbrzeznego oraz portu morskiego obowiazuje koniecznos¢ odprowadzania wod opadowych

i roztopowych do kanalizacji deszczowej, przy braku kanalizacji deszczowej zanieczyszczone wody opadowe
przed ich odprowadzeniem do gruntu lub ciekéw wodnych wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

. Nowe linie elektrotechniczne niskiego i1 $redniego napigcia oraz telefoniczne na terenie zwartej zabudowy

winny by¢ skablowane. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje pas ograniczonego
uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wskazana budowa nowych podziemnych linii telekomunikacyjnych oraz sieci szerokopasmowej na obszarze

planu wraz z ich urzadzeniami technicznymi.

. Przez obszar opracowania przechodzi gazociag S$redniego ci$nienia. Odlegto$¢ zabudowy od sieci gazowej

sredniego cisnienia wynosi 20 m. Ustala si¢, ze sie¢ gazowa niskiego cisnienia rozprowadzona b¢dzie na tereny
zabudowane i przeznaczone do zabudowy.

. Adaptuje sig¢ istniejagce budowle infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ lub wymiane.

. Nowe budowle infrastruktury technicznej w tym kanalizacyjna, deszczowa, wodociggowa, sie¢ gazowa,

teletechniczna i elektroenergetyczna realizowana begdzie w liniach rozgraniczajgcych drogi (poza pasem jezdni)
lub na terenach pozostalych w pasie szerokosci 5 m od linii rozgraniczajacej droge.

Gromadzenie odpadow statych (zgodnie z przepisami odrgbnymi) w miejscach tatwo dostepnych wyznaczonych

w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu.

Ogrzewanie budynkdéw z wykorzystaniem zrodet niskoemisyjnych, wskazane korzystanie z mikrostacji
wykorzystujacej odnawialne zrodia energii.

\§ 17. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planiel

\zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej J

}woj ewodzkiej lub powiatowej.l

Inwestycja krajowa umieszczona w planie wojewodztwa warminsko — mazurskiego - Budowa drogi wodnej

taczacej Zalew Wislany z Zatoka Gdanska rozpoczgta w pazdzierniku 2019 roku obejmuje prace na terenie obre¢bu

Nowakowo. Do nich naleza:

1) Poglebienie toru wodnego na rzece Elblag;

2) Umocnienie obwatowan rzeki Elblag;

3) Budowa mostu wysokowodnego nad rzeka Elblag;

4) Przebudowa drogi gminnej KDD na droge powiatowg KDL,;
5) Likwidacja mostu pontonowego na rzece Elblag.
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ROZDZIAL 11
Ustalenia szczeg6towe

‘§ 18. Podzial obszaru na jednostki urbanistyczne ulatwiajacy lokalizacj¢ poszczegdlnych terendw.,

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na jednostki urbanistyczne oznaczone: 0, 1,2, 3 14, w tym:

1) 0 — tereny podmokie okalajace Zatoke Elblaska, znajdujace si¢ pomigdzy granicg gminy a walem Zatoki
Elblaskiej z wytaczeniem terenow morskich wod wewnetrznych;

2) 1 - tereny poétnocno - zachodnie znajdujace si¢ po lewej stronie rzeki Elblgg ograniczone od pdinocy i
zachodu granicg obrebu a od potludnia drogg powiatowg KDZ;

3) 2 - tereny pdinocno - wschodnie ograniczone wschodnim watem Zatoki Elblaskiej, oraz od wschodu granice
gminy a od potudnia droge powiatowg KDZ;

4) 3 - tereny $rodkowo - wschodnie znajdujace si¢ po wschodniej stronie rzeki Elblag ponizej drogi powiatowej
KDZ a granicg gminy;
5) 4 - tereny $rodkowo - zachodnie znajdujace si¢ ponizej drogi KDZ po zachodniej stronie rzeki Elblag

ograniczone - od potudnia drogg KDX oraz od zachodu granicg obr¢bu;

2. Oznaczenie terenu wprowadzono nastepujaco:
a) pierwsza cyfra odnosi si¢ do lokalizacji terenu w jednostce urbanistycznej,
b) druga cyfra oznacza kolejny numer terenu w danej jednostce urbanistyczne;,
¢) oznaczenia literowe odnoszg si¢ do funkcji terenu i sg tozsame w teks$cie uchwaty i zatgczniku nr 1.

3. Ustalenia szczegdtowe odniesione do kazdego symbolu ujete zostaly w poszczegdlnych kartach terenu.

‘§ 19. KARTA TERENU MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.|

Powierzchnia terenu 83, 004 ha.
1. Oznaczenie na rysunku planu:

a) 1.1IMN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN;
b) 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN;

¢) 3.1IMN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.10MN, 3.11MN, 3.12MN,
3.13MN, 3.14MN, 3.15MN, 3.16MN;

d) 4.1MN, 4.2MN, 4.3MN, 4.4MN, 4.5MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN, 4.12MN,
4.13MN, 4.14MN, 4.15MN, 4.16MN, 4.17MN, 4.18MN, 4.19MN, 4.20MN, 4.21MN, 4.22MN, 4.23MN,
4.24MN, 4.25MN, 4.26MN, 4.27MN, 4.28MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu:

2) garaz usytuowa¢ w linii budynku mieszkalnego, wysuniety przed budynek mieszkalny do 2 m lub cofnigty
bez ograniczen;

3) w przypadku braku okreslenia linii zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne.

3. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1) Czg$¢ obszaru planu objeta jest ochrong prawna:
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a) teren oznaczony symbolem 1.4MN, 1.5MN potozony jest w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007 oraz Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Zalew
Wislany (OSO) PLB 280010, na tym terenie obowigzuja przepisy odrgbne,

b) teren oznaczone symbolem 1.6MN znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat, na
tym terenie obowiazuja przepisy odrgbne,

¢) tereny oznaczone symbolem 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN
znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachdd, na tym terenie
obowiazuja przepisy odrebne,

d) tereny oznaczone symbolem: 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN znajduja si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblaskiej, na tym terenie obowigzujg przepisy odrebne,

e) tereny oznaczone symbolem: 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN
znajduja si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzujg ustalenia §11 ust. 2 pkt 2;

2) tereny zagrozone powodzig, jak oznaczono na rysunku planu. Obowigzuje § 11 ust. 1, pkt 2;
3) ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien, dopuszcza si¢ ich wycigcie zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

1) na terenie oznaczonym symbolem 1.4MN znajduje si¢ dom mieszkalny podcieniowy, drewniany z XIX w.,
(Nr w rejestrze — A — 1218) oraz na terenie oznaczonym symbolem 4.28MN dawny dwor, murowany, z
XVII w., 3 ¢w. XIX w., k XIX w. (Nr w rejestrze: - A-2752). Obiekty w/w wpisane sa do Wojewodzkiego
Rejestru Zabytkow. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 1;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1.IMN, 3.1MN, 4.2MN, 4.4MN, 4.5MN, 4.19MN, 4.28MN znajdujg si¢
obiekty o walorach historyczno kulturowych, wyréznione na rysunku planu - zalaczniku graficznym nr 1 do
uchwaty. Obowigzujg ustalenia Rozdziatlu I, § 8 ust. 2;

3) tereny oznaczone symbolem 1.1MN, 1.4MN, 4.IMN, 4.2MN, 4.17MN, 4.19MN, 4.20, 4.21MN i 4.28MN
znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 1;

4) tereny oznaczone symbolem 1.4MN, 1.5MN, 4.17MN, 4.18MN, 4.20MN, 4.21MN, 4.27MN, 4.28MN oraz
cze$¢ terenu 4.19MN znajdujg si¢ w strefie K - Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Obowigzujg ustalenia
Rozdziatlu I, § 8 ust. 4, pkt. 2;

5) tereny oznaczone symbolem 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 2.9MN, 2.10MN,
4.3MN, 4.4MN, 4.5MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN, 4.12MN, 4.13MN, 4.14MN,
4.15MN, 4.16MN, 4.22MN, 4.23MN, 4.24MN, 4.25MN, 4.26MN, znajduja si¢ w strefie Ochrony
Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt. 3.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢ zgodnie z ustaleniami planu. W ramach
okreslonej funkcji mogg by¢ realizowane:

a) budynki mieszkalne oraz garaz (max. 2 stanowiska) lub budynek mieszkalny polaczony z garazem oraz
budynki gospodarcze,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,
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2) dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich lub objetych ochrong konserwatorska przy
wszelkich pracach budowlanych obowigzuja ustalenia Rozdziatu I, § 8.

3) ustalenia dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu (lub terpu) do kalenicy dachu maks. 9,5 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: max. I, w tym poddasze uzytkowe,

c¢) dopuszcza si¢ I kondygnacj¢ podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie z
obowigzujagcymi normami,

d) poziom posadzki parteru budynku (+0,00) do 0,9 m nad poziom terenu (terpu),

¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wiclospadowy z tym, ze dtuzsza kalenica
bedzie rozumiana jako kalenica gtdwna,

f) kalenica glowna ustawiona: prostopadle lub rownolegle do drogi (jezeli dziatka graniczy z wigksza iloScia
drog, do drogi wyzszej klasy),

g) pokrycie dachu: obiekty powstajgce w strefie ochrony konserwatorskiej: dachowkg lub innymi
tradycyjnymi materiatami utrzymanymi w tradycyjnej kolorystyce, na pozostalym terenie dopuszcza si¢
pokrycie dachowko podobne z wykluczeniem koloru jaskrawo zielonego i niebieskiego;

4) dla zabudowy gospodarczej lub garazowej:
a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu (lub terpu) do kalenicy maks. 5,5 m,
b) dach jedno lub dwuspadowy, nie ustala si¢ kata nachylenia potaci dachu,
c¢) pokrycie dachu identyczne lub w kolorze zblizonym do pokrycia dachu budynku mieszkalnego;

5) dla terenow pasa ochronnego brzegu morskiego oraz terendw szczegolnego zagrozenia powodzig i terendw
narazonych na zalanie obowigzuje zabezpieczenie budynkéw zgodnie §11.

6) dopuszcza si¢ wykonanie na dzialce oczka wodnego, ktore pozwoli na zebranie wody przy duzych opadach;

7) powierzchnia zabudowy do 40% ogolnej powierzchni dziatki budowlane;j;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 50%;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,075 do 0,6.

8. Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) bezposredni dostgp do terenu zabezpieczaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu lub drogi
wewngtrzne realizowane w trakcie podziatu terenu;

2) miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wilasne wynikajace z funkcji (zgodnie z § 15 ust. 3)
realizowac na terenie dziatki budowlane;.

9. Zasady podzialu nieruchomosci.
Podziat terenu na dziatki budowlane zgodnie z §12.

10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) utrzymanie rowow melioracyjnych, zmiana systemu odwodnienia terenu dopuszczona zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) ochrona i utrzymanie zieleni niskiej i wysokiej wzdtuz rowow melioracyjnych.
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\§ 20. KARTA TERENU MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejl

Powierzchnia terenu: 0,45 ha
1. Oznaczenie na rysunku planu: 2.1MW, 4.1IMW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej, jak zaznaczono na rysunku planu;
2) w przypadku braku ustalen linii zabudowy obowigzujg przepisy odrebne.
3.Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym:
a) teren oznaczony symbolem 2.1MW znajduje si¢ w:
- Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachdod, obowigzujg przepisy odrebne,
- pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Obowigzujg ustalenia §11;
2) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.
4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

1) na terenie oznaczony symbolem 2.1MW (posesja nr 6) znajduje si¢ budynek mieszkalny, wyrézniony na
rysunku planu — zalgczniku graficznym do uchwaly, z uwagi na walory historyczno — kulturowe.
Obowigzuja ustalenia rozdziatu I, § 8 ust. 2;

2) teren oznaczony symbolem 2.1MW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust. 4 pkt 1;

3) teren 4.1MW znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia
Rozdziatlu I, § 8 ust. 4 pkt 3.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ jej modernizacje. W ramach okre$lonej funkcji mogg by¢
realizowane:
a) budynek mieszkalny wielorodzinny,

b) budynki gospodarcze lub garaze,
¢) podjazdy, infrastruktura techniczna,
2) dla istniejacego budynku mieszkalnego objetego ochrong konserwatorska przy wszelkich pracach
budowlanych obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8.
3) dla nowej zabudowy mieszkaniowej obowiazujg ustalenia:
a) wysokos¢ budynku — maks. 10,0 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: max. II,

c¢) dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemna pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu jak obecnie, bez zmian,
e) pokrycie dachu — dachowka;

4) dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuja ustalenia:
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a) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy max. 5,5 m,
b) dach jedno lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu dostosowa¢ do uzytych materiatow,

¢) pokrycie dachu tak jak w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowko
podobnym w kolorze dachowki naturalnej;

5) powierzchnia zabudowy do 35% ogo6lnej powierzchni dziatki budowlane;;

6) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min.
30%, w tym udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,5.
7. Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej;

2) miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji (zgodnie z § 15 ust. 3)
realizowac¢ na terenie dziatki budowlane;.

8. Zasady podzialu nieruchomosci. Nie przewiduje sie.

9. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1) teren oznaczony symbolem 2.1MW znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego, wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowiazujg ustalenia §11;

2) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 10,0 m.

\§ 21. KARTA TERENU RM teren zabudowy zagrodowej zwiazanej z produkcja i obsluga gospodarki rolnej.l

Powierzchnia terenu: 17, 36 ha

1. Oznaczenie na rysunku planu: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 2.1RM, 2.2RM,2.3RM, 3.1RM,
4.1RM, 4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4. 8RM, 4.9RM, 4.10RM., 4.11MN, 4.12MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w przypadku braku ustalen linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne.
3. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Dla terendow oznaczonych 3.1RM, 3.2RM, 4.2RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6 RM obowigzuje ograniczenie
ucigzliwosci (§2 pkt 11 niniejszej uchwaly) przy prowadzeniu produkcji zwierzece;.

2) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, czg¢s¢ obszaru planu
objeta jest ochrong prawng, na ktorych obowigzuja przepisy odrgbne. Dotyczy to nizej opisanych
terenow:

a) tereny oznaczone symbolem: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, znajduja si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat, na tym terenie obowiazuja przepisy odrebne,

b) tereny oznaczone symbolem: 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachod, na tym terenie obowigzujg przepisy odrebne,

¢) tereny oznaczone symbolem: 2.1RM, 2.2RM i 2.3RM znajduja si¢ w pasie ochronnym brzegu

morskiego — wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowigzujg ustalenia §11 ust. 2, pkt 2;

3) obszar w czgéci zagrozony powodzia, jak oznaczono na rysunku planu. Obowiazuje § 11;

Strona 18



4) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

1) na terenie oznaczonym symbolem 4.2RM, 4.11RM, 4.12RM znajduja si¢ obiekty, wyrdznione na
rysunku planu, posiadajg walory historyczno kulturowe. Obowiagzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2;

2) cze$¢é terenow oznaczonych symbolem 4.2RM, czeg$¢ 4.5 RM, 4.7 RM, 4.11 RM i 4.12RM znajduje si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt. 1;

3) tereny oznaczone symbolem 1.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4.11RM, 4.12RM znajduja si¢ w strefie
K Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt. 2;

4) tereny oznaczone symbolem 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.5RM, 2.1RM, 2.2RM, 2.3RM, 4.1RM, 4.3RM
4.4RM 4.8 RM, 4.9 RM i 4.10RM znajdujg si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt. 3.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ jej modernizacj¢ oraz rozbidrke.
1) w ramach okreslonej funkcji mogg by¢ realizowane:
a) budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, obiekty magazynowe, garaze,
b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow;

2) dla obiektow objetych ochrong konserwatorska lub znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich przy
wszelkich pracach budowlanych obowigzuja przepisy odrgbne;

3) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuja ustalenia:
a) budynek mieszkalny max. II kondygnacyjny,
b) dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
¢) wysoko$¢ budynku od poziomu terenu (lub terpu) do kalenicy max. 9 m,
d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, lub jego kombinacja,

e) pokrycie dachu: dla budynkow w strefie ochrony konserwatorskiej dachowka 1 innymi tradycyjnymi
materiatami utrzymanymi w tradycyjnej kolorystyce, dla budynkéw pozostalych dopuszcza sig
pokrycie z materialow dachéwko podobnych z wykluczeniem koloru jaskrawozielonego i
niebieskiego;

4) dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuja ustalenia:

a) ilosci kondygnacji nadziemnych i podziemnych nie ustala sie,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy od poziomu terenu (lub terpu) max. do 10,0 m,

c¢) dach dwuspadowy o nachyleniu i pokryciu zblizonym do dachu na budynku mieszkalnym,;

5) dla projektowanych garazy obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku do kalenicy max. do 6,0 m,

b) rodzaju dachu nie ustala sig;

6) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlane;;
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7) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 30%;
8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,04 do 0,8;

7. Dla terenéw szczegodlnego zagrozenia powodzia, terendw narazonych na powodz morska oraz terenow
narazonych na zalanie obowigzuje zabezpieczenie budynkow zgodnie §11 ust. 2.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne, wynikajace z funkcji
(zgodnie z § 15 ust. 3) realizowa¢ na terenie dziatki budowlanej;

2) dostep do terenu z drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu lub wewnetrznych.

9. Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z § 12.

10. Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1) dla terendw znajdujacych si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego obowiagzuje §11;

2) utrzymanie rowoéw melioracyjnych, zmiana systemu odwodnienia terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

\§ 22. KARTA TERENU U - teren przeznaczony pod funkcje uslugowa.\

Powierzchnia terenu: 3,236 ha.
1. Oznaczenie na rysunku planu: 2.1U, 3.1U, 4.1U, 4.2U, 4.3U, 4.4U, 4.5U, 4.6U, 4.7U, 4.8U.

2. Przeznaczenie, funkcja
1) teren przeznaczony pod funkcj¢ ustugowa, np. handel, biura, rzemiosto, wytworczos¢ itp.;
2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2 pkt 9 niniejszej uchwaty).
3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog jak pokazano na rysunku planu;
2) w przypadku braku w niniejszej uchwale ustalen linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne.

4. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) teren oznaczony symbolem 2.1U znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej — Zachod, na tym terenie obowigzujg przepisy odrgbne;

2) teren oznaczony symbolem 2.1U znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzujg ustalenia §11;

3) teren oznaczony symbolem 4.1U, 4.2U, 4.4U, 4.5U, 4.6U ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa;
4) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

1) tereny oznaczone symbolem 4.5U, 4.6U znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja
ustalenia Rozdziatlu I, § 8 ust. 4, pkt. 1;

2) tereny oznaczone symbolem 4.1U, 4.2U, 4.3U, 4.4U, 4.7U, 4.8U znajduja si¢ w strefie Ochrony
Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.4, pkt.3.

3) na terenie oznaczonym symbolem 4.7 U znajduje si¢ strefa OW 1 - ochrony archeologicznej
stanowisko archeologiczne AZP 14-50/3). Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

10.
11.

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) adaptacja istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ jej modernizacje, rozbiorkg. W ramach okreslonej funkcji
moga by¢ realizowane:
a) budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze,
b) na terenie 4.5U, 4.7U dopuszcza si¢ przy ustudze dodatkowo mieszkanie,
¢) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,

2) dla obiektow objetych ochrong konserwatorska lub znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich przy
wszelkich pracach budowlanych obowiazuja przepisy odrebne;

3) podstawowe parametry zabudowy nowych obiektow ustugowych:
a) wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy do 10,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych do II kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, lub jego kombinacji,

d) pokrycie dachu: dla budynkéw objetych ochrong i tych w strefie ochrony konserwatorskiej
dachowka 1 innymi tradycyjnymi materialami utrzymanymi w tradycyjnej kolorystyce, dla
budynkoéw pozostatych dopuszcza si¢ materialy dachdéwkopodobne z wykluczeniem koloru
jaskrawo zielonego i niebieskiego;

4) dla nowej zabudowy gospodarczej ustala si¢:
a) wysokos¢ budynkow do 5,5 m,
b) dach jednospadowy lub dwuspadowy, kryty tak jak na budynku gtownym,
¢) budynek realizowa¢ w glebi dziakki,
d) zastosowanie materiatéw na $cianach i dachu identyczne jak na budynku gtownym;
5) powierzchnia zabudowy do 40 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna min. 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,8.
Tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Tereny oznaczone symbolem 4.1U, 4.2U i 4.4U znajduja si¢ na terenie zagrozonym powodzig. Dla
terend6w szczegdlnie zagrozonych powodzig oraz terené6w narazonych na zalanie obowigzuje
zabezpieczenie budynkéw przed powodzig zgodnie z §11.

. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi publiczne lub wewnetrzne zgodnie z rys. planu;

2) miejsca postojowe, wynikajgce z funkcji (zgodnie z § 15 ust. 3), realizowaé na dziatce, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny.

Zasady podzialu nieruchomosci. Dopuszcza si¢ podziat terenu zgodnie z § 12.

Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

Teren 2.1U znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego. Obowigzuje §11.
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\§ 23. KARTA TERENU U/MN - teren przeznaczony pod funkcje uslugowo — mieszkaniowa.|

Powierzchnia terenow: 4,92 ha.

1.
2.

Oznaczenie na rysunku planu: 3.1U/MN, 3.2U/MN, 3.3U/MN, 3.4U/MN, 3.5U/MN, 4.1U/MN, 4.2U/MN.
Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Teren przeznaczony pod funkcje ustugowo - mieszkaniows, dopuszcza si¢ na dziatce budowlanej zabudowe
mieszkaniowo — uslugowa lub tylko ustugows,
a) ustugi nieucigzliwe takie jak: handel, gastronomia, biura, rzemiosto itp.,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c¢) dopuszcza si¢ nieuciazliwg dziatalno$¢ systemu transportowego i przetadunkowego;
2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2 pkt 9 niniejszej uchwaty);
3) wykluczenia: przemyst, wytworczo$¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 200 m?, stacje paliw,

warsztaty powodujgce ponadnormatywny hatas oraz zapylenie.

. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak pokazano na rysunku planu, w przypadku braku ustalen linii
zabudowy obowigzuja przepisy odrebne.

. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) teren oznaczony symbolem 4.2.U/MN zagrozony powodzig, jak na rysunku planu. Obowiazuje § 11;
2) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

3) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury:

1) na terenie oznaczonym symbolem 4.2.U/MN znajduje si¢ budynek ujety w Ewidencji Zabytkow
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2;

2) teren oznaczony symbolem 4.2.U/MN znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja ustalenia
Rozdziatu 1, § 8 ust. 4 pkt 1;

3) tereny oznaczone symbolem 4.1U/MN znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4 pkt 3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Adaptacja istniejgcej zabudowy, jej remont i modernizacja oraz rozbiorka, ustala si¢ na terenie:

a) budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki ustugowe z mieszkaniem, budynki mieszkalne z
ustuga,

b) garaze, budynki gospodarcze, warsztaty,
¢) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektoéw w media;

2) dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich lub objetych ochrong konserwatorska przy
wszelkich pracach budowlanych obowiazuja ustalenia Rozdzialu I § 8;

3) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j, ustugowej i mieszkaniowej obowiazuje:
a) wysokos$¢ max. do II kondygnacji, tacznie z poddaszem,

b) dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie z
obowigzujacymi normami,

¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,0 m,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45°, lub jego kombinacja,
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e) pokrycie dachu: dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze dachowki naturalnej,
czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

4) dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuja ustalenia:
a) wysokos¢ budynku nie wyzsza niz 6,0 m,
b) pokrycie identyczne jak na budynku gléwnym,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20% w stosunku do dziatki budowlanej, udziat zieleni
wysokiej min. 20 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,05 do 0,8;

8) dopuszcza si¢ wykonanie oczka wodnego, ktore pozwoli na osuszenie terenow podtapianych przy duzych
opadach.
8. Dla terendow szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz terenéw narazonych na zalanie obowiazuje §11.

9. Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) bezposredni dostep do terenu z drog sasiadujacych z dziatka;

2) miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji i prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej (zgodnie z §15 ust. 3), realizowac na terenie wilasnej dziatki.

10. Zasady podzialu nieruchomosci. Dopuszcza si¢ podzial terenu zgodnie z §12.
11. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy
1) szczegoblnie estetycznie realizowac elewacje frontowa;

2) zakaz budowy w miejscach oznaczonych jako skupiska drzew i krzewow.

‘§ 24. KARTA TERENU MN/U - teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo - uslugowq.|

Powierzchnia terenow: 2, 69 ha.
1. Oznaczenie na rysunku planu: 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.3MN/U.
2. Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo-ustugows, dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe jednorodzinng i ustugowsa tagczona w jednym budynku lub w
oddzielnych budynkach. Udziat powierzchni zabudowy funkcji ustugowej maksimum 40 % w stosunku do
funkcji mieszkaniowe;.

a) ustugi nieucigzliwe takie jak: handel, gastronomia, biura, rzemiosto itp.,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) dopuszcza si¢ nieucigzliwg dziatalnos$¢ systemu transportowego i przetadunkowego;
2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2 pkt 9 niniejszej uchwaty);

3) wykluczenia: przemyst, wytwdrczos¢ ucigzliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 200 m?, stacje paliw,
warsztaty powodujgce ponadnormatywny hatas oraz zapylenie.

3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak pokazano na rysunku planu, w przypadku braku ustalen linii
zabudowy obowiazujg przepisy odrebne.

4. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:
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Tereny oznaczone symbolem 4.1MN/U, 4.2MN/U i 4.3MN/U znajdujg si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4 pkt 3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)

2)

Adaptacja istniejgcej zabudowy, jej remont i modernizacja oraz rozbiorka, ustala si¢ na terenie:

a) budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki ustugowe z mieszkaniem, budynki mieszkalne z
ustluga,

b) garaze, budynki gospodarcze,

¢) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media;

dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - ustugowej obowiazuje:
a) wysokos$¢ max. do Il kondygnacji, tacznie z poddaszem,

b) dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami,
zgodnie z obowigzujgcymi normami,

¢) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,0 m,

d) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° Iub jego kombinacja, dtuzsza kalenica ustawiona
rownolegle do drogi,

e) pokrycie dachu: dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze dachowki naturalne;j,
czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

3) dla projektowanej zabudowy ustugowe;j:

4)

a) wysokos¢ do 7,0 m, ilosci kondygnacji nie ustala sig,

b) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° lub jego kombinacja, dtuzsza kalenica ustawiona
rownolegle lub prostopadle do drogi,

c) pokrycie dachu: dachowka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze dachowki naturalne;j,
czerwonym;

w ramach zabudowy gospodarczej i garazu obowigzujg ustalenia:
a) wysoko$¢ budynku nie wyzsza niz 5,5 m,
b) pokrycie identyczne jak na budynku gtownym,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej min 20% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j,

udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,8;

8) dopuszcza si¢ wykonanie oczka wodnego, ktore pozwoli na obnizenie wody na terenach podtapianych

przy duzych opadach.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) bezposredni dostep do terenu z drog sasiadujacych z dziatka;

2) miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalno$ci

gospodarczej (zgodnie z §15 ust. 3), realizowac na terenie wiasnej dziatki.

. Zasady podzialu nieruchomos$ci. Podzial terenu zgodnie z §12.

10.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1) zakaz budowy w miejscach oznaczonych jako skupiska drzew i krzewow;

2) czes¢ terendw znajdujace si¢ na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig.
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‘§25. KARTA TERENU U/P - teren przeznaczony pod funkcje uslugowo-produkcyjne|

Powierzchnia terenu: 1,84 ha

L.
2.

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1U/P, 3.1U/P, 3.2U/P, 3.3U/P, 4.1U/P, 4.2U/P.
Przeznaczenie:

1) teren przeznaczony pod funkcje¢ ustugowa, produkcyjng lub taczong ustugowo-produkcyjng: w ramach
funkcji: ustugi zwigzane z handlem, rzemiostem lub produkcja, w tym zwigzane z obsluga rolnictwa;

2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, pkt 9 niniejszej uchwaty).

. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku.

. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem 2.1U/P znajduje si¢ na terenie pasa ochronnego brzegu morskiego, jak na
rysunku planu. Obowiazuje § 11 ust. 2 pkt 2;

2) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Teren oznaczony symbolem 4.1U/P znajduje si¢ w strefie K Ochrony Krajobrazu Kulturowego.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu 1, § 8 ust. 4, pkt. 2;

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) adaptacja istniejgcej zabudowy, jej remont, modernizacja oraz rozbiorka. W ramach funkcji ustala sig:

a) budynki ustugowe, budynki produkcyjne lub taczone produkcyjno-ustugowe, budynki gospodarcze i
garaze,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media;
2) dla projektowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej obowigzuja ustalenia:

a) wysokos¢ budynkow do kalenicy dachu — max. 10,0 m, do II kondygnacji,

b) poziom posadzki parteru — nie ustala sie,

c¢) dach o nachyleniu 20° do 35° dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) pokrycie dachu: dachowka tradycyjna, dopuszcza si¢ material dachéwko podobny w kolorze
dachowki naturalnej, czerwonym, brazowym lub grafitowym; dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia
nie ustala si¢;

3) dla projektowanej zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuja ustalenia:
a) wysoko$¢ budynkow do kalenicy dachu — max. 6,0 m,
b) poziom posadzki parteru — nie ustala sie,
¢) dach o nachyleniu 20° do 35° dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) pokrycie dachu: dachowka tradycyjna, dopuszcza si¢ materiat dachéwko podobny w kolorze
dachowki naturalnej, czerwonym, bragzowym lub grafitowym, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia
nie ustala si¢;

4) dla terenu zagrozonego powodzia, jak na rysunku planu, obowigzuje § 11;
5) powierzchnia zabudowy do 50 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 20%,
w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,8.
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10.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) bezposredni dostep do terenu z drog sgsiadujacych z terenem istniejgcych lub projektowanych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajgce z funkcji 1 prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej (zgodnie z §15 ust. 3), realizowac na terenie dziatki budowlanej, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

. Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z § 12.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 10,0 m.

‘§26. KARTA TERENU PFE. Teren oznaczony symbolem PFE, przeznaczony pod rozmieszczeniel

\ulzqdzel’l fotowoltaicznych wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii 0 mocy zainstalowanej do 50d

Powierzchnia 4,647 ha.

1.
2.

Oznaczenie na rysunku planu: 4.1PFE;
Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) na terenie oznaczonym symbolem 4.1PFE ustala si¢:

a) budowle i obiekty urzadzen technicznych, fotowoltaiczne, wytwarzajace energi¢ elektryczng ze
zrodet odnawialnych (z energii stonecznej) o mocy zainstalowanej do SO0 kW,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne i place;
2) wykluczenia: zabudowa mieszkaniowa;
3) ustala sig:
a) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, wynikajaca z produkcji energii przez urzadzenia fotowoltaiczne, ze zrodet odnawialnych,
b) ograniczenie ucigzliwos$ci, wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci, do granic strefy ochronnej
oznaczonej na rysunku planu.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi tak jak pokazano na rysunku planu.

. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) w ramach okres$lonej funkcji ustala si¢:

a) budowle fotowoltaiczne 1 urzadzenia techniczne stuzace do produkcji energii ze zrddet
odnawialnych,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla obstugi wytworzonej energii;
2) powierzchnia zabudowy do 80 % ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%;
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4) maksymalna wysoko$¢ budowli do 10 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,8.
8. Teren szczegolnego zagrozenia powodzig, jak na rysunku planu. Obowiazuje § 11.

9. Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) bezposredni dostep do terenu z drogi sgsiadujacej z terenem;

2) jedno miejsce postojowe dla obstugi technicznej realizowaé na terenie dziatki budowlane;.
10. Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z § 12.

11. Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Nie dotyczy.

‘§ 27. KARTA TERENU RU - teren przeznaczony pod funkcje ushugowo — produkcyjng zwiazana z rolnictweml

Powierzchnia terenu: 5,48 ha.
1. Oznaczenie na rysunku planu: 2.1RU, 3.1RU, 4.1RU, 4.2RU.

2. Przeznaczenie, funkcja terenu

1) teren przeznaczony pod funkcje¢ ustugowo — produkcyjng zwigzang rolnictwem; w ramach funkcji:
produkcja rolna, przetworstwo rolne, rzemiosto, ushugi oraz biura i magazyny zwigzane z rolnictwem
1 przetworstwem rolnym;

3) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, pkt 9 niniejszej uchwaly);
4) wykluczenia: zabudowa mieszkaniowa.
3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony drogi tak jak pokazano na rysunku planu, pozostate
w glebi dziatki z zachowaniem przepisow szczegolnych.

4. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien;

3) terem oznaczony symbolem 2.1RU znajduje si¢ w Obszarze chronionego krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej Zachod oraz w Otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, obowigzuja na
tym obszarze przepisy odrgbne;

4) teren oznaczony symbolem 2.1RU znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie
zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowiazuje §11.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

Teren 4.1RU i 4.2.RU znajduje si¢ w strefie E Ochrony Ekspozycji. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8
ust. 4, pkt 3.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.
7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢ oraz rozbidorke. W ramach zabudowy
terenu:

a) budynki gospodarcze, magazynowo — sktadowe, ustugowe, przemystowe, biurowo - socjalne,
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b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media;

2) dla projektowanej zabudowy obowigzuja ustalenia:

a) wysokos$¢ budynkéw —max. 10,0 m,
b) poziom posadzki nie okresla sie,
¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 18° do 35° Iub jego kombinacja, dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) pokrycie dachu — materiatami tradycyjnymi lub nowoczesnymi, w kolorze dachowki naturalne;j,
czerwonym, bragzowym lub grafitowym; dla dachu ptaskiego pokrycia nie ustala sig,

e) budynki ustawione réwnolegle lub prostopadle do drogi, dla terenu 4.1RU rownolegle do istniejace;j
zabudowy.

5) powierzchnia zabudowy do 60 % ogolnej powierzchni dziatki budowlane;;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 30%;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,2.

8. Dostepno$é komunikacyjna, parkingi

1) bezposredni dostep do terenu z drogi publiczne;;

2) miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji 1 prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej (zgodnie z § 15 ust. 3), realizowac na terenie wiasnej dziatki.

9. Zasady podziatlu nieruchomosci. Dopuszcza si¢ podziat zgodnie z § 12.
11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy
Teren oznaczony 2.1RU znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego. Obowigzuje §11.

‘§ 28. KARTA TERENU US - teren przeznaczony pod funkcje sportu i rekreacji.‘

Powierzchnia terenu: 0,781 ha
1. Oznaczenie na rysunku planu: 4.1US
2. Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) zespot boisk sportowych;
2) budynek socjalny;
3) podjazdy, chodniki i parkingi, altana;

4) sieci i1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Teren znajduje si¢ w strefie E Ochrony Ekspozycji. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 6.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Teren stanowi przestrzen publiczng, zagospodarowanie terenu jak nizej.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
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10.

1) podstawowe obiekty i zasady zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:
a) boisko do gier zespotowych, w tym pitki recznej, noznej, lekkoatletyki, itp.

b) budynek socjalny, toalety, przebieralnia itp.:
— wysokos$¢ max. 7,5 m;
— dach wysoki dwuspadowy, réwnoramienny o nachyleniu 10° do 35°, kryty materiatami
tradycyjnymi lub nowoczesnymi, w kolorze dachowki naturalnej, kolor czerwieni, bragzu lub
grafitu, dopuszcza si¢ dach plaski,

¢) podjazdy, parkingi, sieci infrastruktury technicznej,

d) mata architektura w postaci tawek, koszy na $mieci oraz altanka, tawki dla kibicow, itp.,
— wysokos¢ altanki maksimum 5,0 m,
— dach o nachyleniu 10° do 35°,

e) wokot boiska od strony drogi publicznej nalezy nasadzi¢ szpaler drzew i krzewow.
2) powierzchnia zabudowy do 10 % ogolnej powierzchni dziatki budowlanej przeznaczonej zabudowe;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,3.

. Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) bezposredni dostgp do terenu z drogi wewnetrzne;j;

2) miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji 1 prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej (zgodnie z § 15 ust. 3) realizowac na terenie wlasnej dzialki.

Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

‘§ 29. KARTA TERENU UOB - teren przeznaczony pod ushugi publiczne.|

Powierzchnia terenu: 0,333 ha

1.
2.

Oznaczenie na rysunku planu: 4.1U0B
Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) teren ustug publicznych, w tym:

a) os$wiata: biblioteka, §wietlica itp,

b) straz pozarna;

2) podjazdy, parkingi, sieci infrastruktury techniczne;j.

. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu.

. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Teren oznaczony symbolem 4.1UOB znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja
ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4 pkt 1.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Zgodnie z zasada
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7.

10.
11.

zagospodarowania, jak nize;j.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢; podstawowe obiekty i1 zasady

zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:

a) budynki dla realizacji funkcji gléwnej straz pozarna, biblioteka, dom kultury lub podobne;
budynki realizowane odrebnie lub taczone, garaze,

b) podjazdy, parkingi, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
¢) urzadzenia rekreacyjne w postaci altanki, tawek, koszy na $mieci, itp.,
d) wokot terenu szpalery drzew i krzewow, szczegdlnie wazne od strony drogi publiczne;.

2) podstawowe parametry zabudowy:
a) budynki do III kondygnacji (trzecia w poddaszu), maks. 10,0 m do kalenicy dachu,

b) dopuszcza si¢ I kondygnacje¢ podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami,

c) dach dwuspadowy, nachylenie 30° do 45° pokrycie dachu dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym z wykluczeniem koloru niebieskiego i soczystej zieleni; dopuszcza si¢ dach
ptaski;

3) podstawowe parametry altanki:
a) maksymalna wysokos¢ 4,0 m,
b) dach o nachyleniu do 20°- 35°, kryty dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym:;
4) powierzchnia zabudowy do 60 % og6lnej powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% w stosunku do dziatki budowlane;.
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,8.

Dla terendw szczegéOlnego zagrozenia powodzig oraz terendw narazonych na zalanie obowigzuje

zabezpieczenie budynkow zgodnie z §11.

. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej sgsiadujacej z terenem;

2) miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji 1 prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z §15 ust. 3) na terenie wlasnej dziatki.

Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

\§ 30. KARTA TERENU UO - Teren przeznaczony pod uslugi oéwiat.\

Powierzchnia terenu: 0,716 ha

1.
2.

Oznaczenie na rysunku planu: 4.1U0
Przeznaczenie, funkcja terenu.

Teren przeznaczony pod ustuge o$wiaty — budynek szkoty, przedszkole itp.

. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu.

. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
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2) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, w tym
20% zieleni wysokiej.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

Teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust. 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢. Podstawowe obiekty i1 zasady
zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:

a) budynek szkoty, sala gimnastyczna,

b) podjazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

¢) boisko do gier zespotowych,

d) matla architektura w postaci tawek, koszy na $mieci,

e) wokot terenu szkolnego szpaler drzew i krzewow, szczegdlnie wazne od strony drogi powiatowej;
2) ustalenia dla nowej zabudowy:

a) maks. wysokos¢ jak w stanie istniejacym, ilosci kondygnacji nadziemnych nie okresla sig,
dopuszcza sie | kondygnacje podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami,

b) dach ptaski Iub dwuspadowy, dla dachu wysokiego pokrycie dachowka lub materialem
dachowkopodobnym z wykluczeniem koloru niebieskiego i jaskrawo zielonego;

3) powierzchnia zabudowy do 40 % ogolnej powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,6 do 1,2.

. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1) bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej;

2) miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby, wynikajace z funkcji i prowadzonej
dziatalno$ci (zgodnie z § 15 ust. 3), realizowaé na terenie sgsiednim oznaczonym symbolem 4.1.KS.

Zasady podzialu nieruchomos$ci. Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

‘§ 31. KARTA TERENU UK - Teren uslug kultury i historii.

Powierzchnia terenu: 0, 026 ha

1.
2.

Oznaczenie na rysunku planu: 1.1UK

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) lokalizacja pomnika upamigtniajacego niemiecki podobdz Obozu Stutthof z Il wojny $wiatowej;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z pomnikiem.

. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat, na tym terenie obowigzuja przepisy

Strona 31



odrebne;
2) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 70% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

1) teren objeto ochrong konserwatorska sztuki wspolczesne;;

2) teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia
Rozdziatlu I, § 8 ust. 4, pkt 3.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Teren stanowi przestrzen publiczng, zagospodarowanie terenu zgodnie z ust. 7.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) zasady zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli do 8,0 m
b) powierzchnia zabudowy do 20 % ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna 70 % ogo6lnej powierzchni dziatki budowlane;,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,1.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej; miejsc postojowych nie wyznacza si¢.
9. Zasady podzialu nieruchomosci.

10. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zakaz zabudowy obiektow niezgodnych z funkcja

terenu.

‘§ 32. KARTA TERENU UZ — teren przeznaczony pod ustugi zdrowia.‘

Powierzchnia terenu: 0,118 ha

1. Oznaczenie na rysunku planu: 4.1UZ

2. Przeznaczenie, funkcja:
1) budynek glowny do prowadzenia ustug w zakresie ochrony zdrowia;
2) podjazdy, parkingi oraz sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 20%.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
Teren znajduje si¢ w strefie E Ochrony Ekspozycji. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 6.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacje;
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8.

9.
10.

2) podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji;

3) budynek funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ mieszkanie w budynku gldéwnym zwigzane z funkcjg
glowna;

a) wysokos¢ budynku —do 10,0 m,

b) ilosci kondygnacji nie ustala si¢, dopuszcza si¢ | kondygnacj¢ podziemng pod warunkiem
zabezpieczenia przed podtopieniami,

c¢) dach —nachylenie i rodzaju dachu nie ustala si¢,

d) poziom posadzki parteru dostosowany do istniejagcego obiektu;
4) powierzchnia zabudowy do 60 % ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna do 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,9.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
1) dostep do terenu z drogi publicznej;

2) miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne oraz wynikajace z funkcji, realizowa¢ na
terenie oznaczonym symbolem 4.1.K9.

Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

'§ 33. KARTA TERENU UT - teren uslug turystycznych.

Powierzchnia terenu: 0,5945 ha

1.
2.

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1UT.
Przeznaczenie, funkcja terenu

Uslugi turystyki i rekreacji, w tym miejsca noclegowe, gastronomia w obiektach trwatych lub
tymczasowych.

. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 8,0 m od krawedzi jezdni drogi publicznej KDD, jak
pokazano na rysunku planu,
2) pozostale zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi i przepisami prawa;

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 30%.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

Teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja ustalenia Rozdziatlu I, § 8 ust. 4 pkt 1,
literadie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) podjazdy, parkingi, oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;
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2) dopuszcza si¢ budynek ustugowy lub mieszkalno-ustugowy oraz budynek gospodarczy lub garaz na

maks. 2 stanowiska lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) dla projektowanej zabudowy ustugowej lub mieszkalno — ustugowej obowiazuje:

a) rzut budynku prostokatny, usytuowany rownolegle do drogi lub do rzeki, dopuszcza si¢
wysuniecie srodkowej czgsci budynku w kierunku drogi lub/i rzeki,

b) wysokos¢ budynku — do 10,0 m, maks. III kondygnacje, w tym druga i trzecia kondygnacja w
poddaszu, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

¢) poziom posadzki parteru — nie ustala si¢, dach dwuspadowy, (lub jego kombinacja) o nachyleniu
rownoramiennym 35° — 45°, wskazane wystawki w dachu, kalenica dachu wystawek ustawiona
prostopadte do gtdéwnej kalenicy dachu, dopuszcza si¢ okna potaciowe,

d) pokrycie dachu dachdwka ceramiczng, dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowkopodobnym w
kolorze naturalnej dachowki, pokrycie wystawek tym samym materiatem,

e) kalenica glowna dachu ustawiona rownolegle do drogi publicznej KDD, lub rzeki;

4) dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku — do 5,0 m,
b) dach dwuspadowy, rownomierny, o nachyleniu 30-45°, pokrycie dachu identyczne jak na budynku
glownym;

5) dla budynkéw realizowanych na terenie nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne zabezpieczajace
inwestycje przed zalaniem, obowigzujg ustalenia § 11;

6) powierzchnia zabudowy do 30 % ogolnej powierzchni dziatki budowlane;j;
7) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,00 do 0,8.

8. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi
1) dostep do terenu z drogi sgsiadujacej z dzialka;

2) obowigzujg rozwigzania likwidujgce bariery architektoniczne tak w budynku gléwnym wewnatrz
domu jak i na zewnatrz,

3) miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji (wg § 15 ust. 3).
9. Zasady podzialu nieruchomosci. Dopuszcza si¢ podziat dziatki na mniejsze stosujac zasade:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?,
b) dostep z drogi KDD,
¢) granica podziatu usytuowana do drogi pod katem 85° - 95°,

10. Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy. Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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'§ 34. KARTA TERENU PM - Teren portu morskiego)

Powierzchnia terenu: 2,2527 ha

1. Oznaczenie na rysunku planu: 4.1PM, 4,2PM

2. Przeznaczenie, funkcja

10.
11.

1) na terenie 4.1PM:
a) zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem portu,
b) budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) umocnienie brzegu morskiego, pomosty cumownicze, podjazdy, parkingi

d) waty przeciwpowodziowe;

2) na terenie 4,2PM waly przeciwpowodziowe, umocnienie brzegéw, oznakowanie;

. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej;

3) teren oznaczony symbolem 4.1PM oraz w cz¢éci poinocnej teren oznaczony symbolem 4.2PM potozony
jest w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007
oraz Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Zalew Wislany (OSO) PLB 280010, na tym terenie obowigzuja
przepisy odrgbne.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury.

Teren oznaczony symbolem 4.1PM oraz czgs¢ terenu 4.2PM znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4 pkt 1.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

. Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy

1) budowa, modernizacja watéow przeciwpowodziowych Iub wykonanie obudowy brzegu morskiego
przejmujacego funkcje watu;
2) zabudowa i zasady zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrebnymi, w tym:
a) budynki magazynowe, biurowe, wiaty;
b) budowle i urzadzenia portowe;
¢) ilosci kondygnacji nie ustala si¢, maksymalna wysokos¢ budowli, w tym budynkow:
— dla terenu oznaczonego symbolem 4.1PM - do 8,5 m,

— dla terenu oznaczonego symbolem 4.2PM — do 5,0 m;

3) dla budynkéw dachy ptlaskie, dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe kryte dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym,;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,0 do 2,0;

5) na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia §11.

. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi.

1) dostep do terenu z sgsiadujacych drog publicznych;
2) parkingi zgodnie z § 15 pkt 3.
Zasady podzialu nieruchomosci. Nie ustala si¢.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Wysoko$¢ wszelkich obiektow celu publicznego do 10 m.
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|§ 35. KARTA TERENU IM - Urzadzenia infrastruktury technicznej — stacje pomp.‘

Powierzchnia terenu: 0, 191 ha

1.
2.

10.

Oznaczenie na rysunku planu: 1.1IM, 2.11M.

Przeznaczenie, funkcja
1) Budynek urzadzen infrastruktury melioracyjnej — stacja pomp;

2) budowle, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) podjazdy.

. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) terem oznaczony symbolem 1.1IM i 2.1IM znajduje si¢ w Otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, obowigzujg na tym obszarze przepisy odrgbne;

2) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% ogolnej powierzchni dziatki budowlane;.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

Teren 2.1IM potozony w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowiazuja ustalenia
Rozdziatlu I, § 8 ust. 4. pkt 3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) zabudowa i zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wysokos¢ budynkéw do 10,0 m, ilosci kondygnacji nie ustala si¢;

3) rodzaju dachu oraz pokrycia nie ustala sig;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 1,2.

. Dostepnosé komunikacyjna, parkingi

1) dostep do terenu 1.1IM z drogi publicznej — KDD sgsiadujacej z terenem;

2) dostep do terenu 2.1IM z walu;

3) miejsca postojowe - nie ustala si¢.

Zasady podzialu nieruchomos$ci. Nie dotyczy.

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Teren oznaczony symbolem 2.1IM znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, obowigzuja
przepisy odrebne. Obowigzuje § 11.
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|§ 36. KARTA TERENU KP - teren komunikacji samochodowej, parking.‘

Powierzchnia: 0, 367 ha

1. Oznaczenie na rysunku planu: 2.1KP, 4.1KP
2. Przeznaczenie, funkcja:
1) teren komunikacji samochodowej, parking;
2) obowigzuje ograniczenie uciazliwosci (§2, pkt 9 niniejszej uchwaty).
3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
4. Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Ochrona srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Na terenie od strony potudniowej, nalezy posadzi¢ szpaler drzew.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
1) teren oznaczony symbolem 2.1KP znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja

ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 3;

2) teren oznaczony symbolem 4.1KP, znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 3.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1) przestrzen publiczna; tereny ogolnodostgpne obstugi komunikacji samochodowej;

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy. Dopuszcza si¢ budowe budynku dla

obshugi parkingu:

1) parking dla samochodoéw osobowych i autobusow, dopuszcza si¢ budynek dla obstugi parkingu;

2) powierzchnia nawierzchni utwardzonej do 90% powierzchni dziatki budowlanej;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 10%,
udziat zieleni wysokiej 50% powierzchni biologicznie czynnej;

4) dla budynku obstugi parkingu ustala si¢;
a) wysoko$¢ do 5,0 m,

b) dach wielospadowy o nachyleniu 25° - 45°, pokrycia dachu nie ustala si¢,
¢) powierzchnia zabudowy do 10 m?;

5) wspodlezynnik zabudowy kubaturowej 0,0 — 0,033.
8. Dostepnos¢ komunikacyjna: Dostep z drogi publicznej sgsiadujgcej z terenem.
9. Zasady podzialu nieruchomos$ci: Nie dotyczy.

10. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy. Zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 37. KARTA TERENU R - teren rolny,

1. Oznaczenie na rysunku planu:
a) 0.1R, 1.1R, 1.2.R, 1.3R, 14.R, 1.5R, 1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R, 1.10R,
b) 2.1R, 2.2.R, 2.3R, 2.4.R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R, 2.9R,
¢) 3.1R, 3.2R, 3.3R, 3.4 R,

d) 4.1R, 4.2R, 4.3R, 4.4R, 4.5R, 4.6R, 4.7R, 4.8R, 4.9R, 4.10R, 4.11R, 4.12R, 4.13R, 4.14R, 4.15R,
4.16R, 4.17R, 4.18R, 4.19R, 4.20R, 4.21R, 4.22R4.23R, 4.24R, 4.25R, 4.26R, 4.27R, 4.28R,
4.29R, 4.30R, 4.31R, 4.32R, 4.33R.

2. Przeznaczenie, funkcja:

1) produkcja rolna, w tym pola uprawne, tgki i pastwiska;

2) na terenie oznaczonym symbolem 0.1R, 1.1R, 1.5R, 1.9R, 4.9R, 4.13R, 4.22R, 4.25R, 4.26R, 4.32R,
oraz czgsci terenu (jak pokazano na rysunku planu) 1.2R, 1.4R, 1.10R, 2.1R, 2.3R, 2.5R, 2.7R, 2.8R,
2.9R ustala si¢ zakaz zabudowy, wyjatek stanowi lokalizacja infrastruktury technicznej celu
publicznego realizowanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) naterenie 1.7R, 1.9R, 1.10R, 4.1R oznaczono strefe od pomnika upamietniajacego wieznidw ,,obozu
Stutthof”, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy;

4) na pozostatym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej zwigzanej z obstugg gospodarki
rolnej;

5) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§2 pkt 9 niniejszej uchwaly) przy prowadzeniu produkcji
zwierzecej.

3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) zabudowe zagrodowg nalezy lokalizowa¢ w sasiedztwie drog gminnych i powiatowych klasy lokalnej 1
dojazdowej, nie dalej niz 50 m od drogi;

2) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15 m od drogi klasy lokalnej i 10 m od drogi
dojazdowe;j.
4. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym:

a) na terenach oznaczonych symbolem 0.1R, 1.5R, 1.6R znajduje si¢ Specjalny Obszar Ochrony
Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007, obowigzujg przepisy odrebne,

b) teren oznaczony symbolem 0.1R znajduje si¢ w obszarze rezerwatu ,,Zatoka Elblaska”,

¢) teren oznaczony symbolem 0.1R, 1.1R znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej, obowiazuja przepisy odrgbne,

d) tereny oznaczone symbolami: 1.1R, 1.2R, 1.3R, 1.4.R, 1.5R, 1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R i 1.10R
znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat, obowigzujg przepisy odrebne,

e) tereny oznaczone symbolami: 2.1R, 2.2.R, 2.3R, 2.4.R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R oraz w czgs¢
terenow oznaczonych symbolami: 0.1R, 2.9R (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢ w pasie
ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami
odr¢gbnymi. Obowigzujg Ustalenia §11,

f) teren oznaczony symbolem 0.1R (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢ w czgsci w pasie
technicznym brzegu morskiego - wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi. Obowigzuje §11;

a) teren oznaczony symbolem 0.1R znajduje si¢ w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Zalew
Wislany (OSO) PLB 280010, obowiazuja przepisy odrgbne,
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5.

6.
7.

2) na terenie zagrozonym powodzig, jak oznaczono na rysunku planu, obowigzuje § 11;

3) obowigzuje ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

1) teren oznaczony symbolem 1.5R znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia
Rozdzialu I, § 8 ust. 4, pkt 1;

2) teren oznaczony symbolem 1.4R, 1.5R, 4.8R, 4.11R, 4.12R, 4.16R, 417R, 4.18R, znajduje si¢ w strefie
K Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Obowiazujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 2;

3) tereny oznaczone symbolem 0.1R, 1.2R, 1.3R, 1.4R, 1.7R, 1.8R, 1.9R, 1.10R, 2.1R, 2.2.R, 2.3R, 2.4.R,
2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R, 2.9R, 4.1R, 4.2R, 4.3R, 4.4R, 4.5R, 4.6R, 4.7R, 4.8R, 4.12R, 4.15R, 4.16R,
4.17R, 4.18R, 4.19R, 4.20R, 4.21R, 4.22R, 4.23R, 4.24R, 4.26R, 4.27R, 4.28R, 4.29R, 4.30R, 4.31R,
4.32R, 4.33R znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzuja
ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 3, pkt 3;

4) na terenie oznaczonym symbolem 4.15R znajduje si¢ strefa OW 1 ochrony archeologicznej (stanowisko
archeologiczne AZP 14-50/3). Obowigzujg ustalenia Rozdziatu 1, § 8 ust. 4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy zagrodowej:
1) W ramach funkcji podstawowej dopuszcza si¢ (z wyjatkiem terenéw wykluczonych z zabudowy zgodnie
z ust. 2, pkt 2 karty terenu R) zabudowe zagrodows.
2) Dopuszczona zabudowa zagrodowa realizowana w ramach dopuszczonej zabudowy:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze, magazynowe i garaze wg potrzeb,
podjazdy oraz infrastruktura techniczna niezbedna dla zaopatrzenia obiektow w media,

b) dopuszcza budowe budowli, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzujg ustalenia:
a) budynek max. II kondygnacyjny tacznie z poddaszem uzytkowym, wysoko$¢ budynku - do 8,5 m,

b) dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemna pod warunkiem zabezpieczenia jej przed podtopieniami,
c) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° dla dachu wielospadowego dluzsza kalenica bedzie
rozumiana jako kalenica gléwna,

d) pokrycie dachu — materialami tradycyjnymi (dachowka) na terenach objetych strefg K lub strefa E
dla terenow pozostalych, dopuszcza si¢ material dachoéwkopodobny w kolorze dachéwki naturalne;j,
bragzowym lub grafitowym, jednakowy dla wszystkich budynkow na dzialce,

¢) ustawienie kalenicy gldwnej rownolegle lub prostopadle do drogi.

4) dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuja ustalenia:
a) wysokos¢ budynku max. do 10 m, ilo$ci kondygnacji nie ustala sie,
b) dla budynkéw o szer. do 10,0 m — rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostosowac do budynku
mieszkalnego; dla budynkow szerszych — rodzaju dachu i jego pokrycia nie ustala sig;

5) dla projektowanych garazy ustala sig:

a) wysokos¢ do 6,0 m,
b) dach dwuspadowy o nachyleniu 22°- 35°, pokrycie dachu dostosowa¢ do pokrycia na pozostatych
budynkach;
6) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej wyznaczonej pod zabudowe
zagrodows;
7) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w granicach dziatki budowlanej wyznaczonej pod
zabudowg zagrodowa;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05 do 0,3;
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9) Dla terenéw znajdujacych si¢ w obszarze zagrozonym powodzig obowigzuje zabezpieczenie budynkow
przed powodzig zgodnie §11.

8. Dostepno$é¢ komunikacyjna, parkingi

1) miejsca postojowe dla samochodow zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji, realizowac
na terenie wilasnej dziatki (zgodnie z §15 ust. 3);

2) dostep do terenu z drég istniejacych graniczacych z dzialka.

9. Zasady podzialu nieruchomosci:
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy zagrodowej, zgodnie z §12.

10. Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz wszelkiej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 0.1 R,

2) zakaz zabudowy w odlegtosci 100 m od brzegéw wod rzek i innych zbiornikoéw wodnych na terenie:
Obszaru Chronionego Krajobrazu rz. Nogat, Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej —
Zachod z wyjatkiem terenow juz zabudowanych.

3) zakaz lokalizacji budowli, budynkéw oraz urzadzen na terenie pozostalym oznaczonym symbolem R
wyzszych niz 10,00 m.

§ 38. KARTA TERENU ZO - ogrody przydomowe,

Powierzchnia terenu: 1,554 ha.

1.
2.

Oznaczenie na rysunku planu: 4.1Z0, 4.27.0, 4.3Z.0.
Przeznaczenie, funkcja:

1) ogrody przydomowe: ogrody warzywne, sady;

2) dopuszcza si¢ budowe budynkéw gospodarczych i altanek;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej.

. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zgodnie z powszechnie obowigzujacym prawem w tym zakresie;
2) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Tereny oznaczone symbolem 4.1Z0, 4.270, 4.4Z0 znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej
symbolem E. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8§ ust. 4, pkt 3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Adaptacja istniejgcej zabudowy, jej remont i modernizacja oraz rozbiorka, W ramach funkcji podstawowej
budowa altanek i budynkéw gospodarczych. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach
okreslonej funkcji:

1) budynki parterowe i altany, wysokos¢ maksymalna do 4,5 m;
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8.

9.

2) dach wielospadowy o nachyleniu 10% do 35%.

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym z wykluczeniem koloru niebieskiego i
jaskrawo zielonego;

4) maksymalna powierzchnia budynku — 35 m?;

5) Powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni dziatki ogrodniczej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,0 — 0,07.

7) dla terendow zagrozonych powodzig obowigzuje § 11 ust 1, pkt 2, lit. b.

Dostepnos¢ komunikacyjna: Dostep do terenu z istniejagcych drog wewngtrznych graniczacych z dziatka.
Zakaz budowy parkingu.

Zasady podzialu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢.

10.Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: Wysoko$¢ budowli celu publicznego do 6,0 m.

§ 39. KARTA TERENU ZL — tereny lesne.)

Powierzchnia terenu: 1, 945 ha.

1.
2.
3.

8.

9.

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1ZL, 2.27ZL, 2.3ZL, 2471, 3.1ZL, 3.2ZL

Przeznaczenie, funkcja: Las.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Gospodarka lesna realizowana w oparciu o
przepisy szczegoblne.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym:

a) teren oznaczony symbolem 2.1ZL, 2.2ZL, 2.3ZL, 2.4ZL znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod,

b) teren oznaczony symbolem 2.1ZL, 2.27ZL, 2.3ZL, 2.4ZL znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu
morskiego — wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Obowiazuja ustalenia §11;

2) teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku planu. Obowigzuje § 11 ust 1, pkt 2 lit b.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Tereny oznaczone symbolem 2.1ZL, 2.27Z1, 2.3ZL, 2.4ZL znajduja si¢ w strefie E Ochrony Ekspozyc;ji.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 3.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Zakaz zabudowy.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi: Dostepno$¢ z drog sasiadujacych, zakaz budowy parkingdw.

Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10.Szczegdélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

Zakaz budowy budowli oraz parkingow.
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‘§ 40. KARTA TERENU ZN - zielen naturalna objeta formami ochrony przyrody.|

Powierzchnia terenow: 29, 27 ha.

1.
2.

8.

9.

Oznaczenie na rysunku planu: 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN.
Przeznaczenie, funkcja:

Zielen objeta formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym:

a) na terenach oznaczonych symbolem 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN znajduje si¢ Obszar Specjalne;j
Ochrony Ptakow Zalew Wislany (OSO) PLB 280010, obowiazuja przepisy odrebne,

b) na terenie oznaczonym symbolem 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN znajduje si¢ Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk Zalew Wislany i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007, obowigzujg przepisy
odrgbne,

¢) teren oznaczony symbolem 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN znajduje si¢ w obszarze rezerwatu ,,Zatoka
Elblaska” oraz w otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej,

d) teren oznaczony symbolem 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN znajduje si¢ w pasie technicznym brzegu
morskiego - wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obowiazuja ustalenia §11;

2) teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku planu. Obowigzuje § 11;
3) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Tereny oznaczone symbolem 0.1ZN, 0.2ZN, 0.3ZN, 0.4ZN znajdujg si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Zielen naturalna, zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej zgodnie z ust. 2, pkt. 2

realizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi..
Dostepnos$¢ komunikacyjna: Dostep do terenu z drog sgsiadujgcych.

Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

10. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) Obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia budowli niezbednych dla zapewnienia
bezpieczefistwa 1 urzadzen infrastruktury technicznej, realizowanych zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa.

2) Wysoko$¢ budowli do 10,0 m.
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8§41 KARTA TERENU Zn — zielef naturalnal

Powierzchnia terenu: 2,895 ha

1.

9.

Oznaczenie na rysunku planu: 3.1Zn, 3.2Zn, 3.3Zn, 3.4Zn, 3.5Zn, 3.6Zn, 3.7Zn, 3.8Zn, 3.9Zn, 3.10Zn,
4.17Zn.

Przeznaczenie:

1) zielen naturalna na terenach nie objetych przyrodniczg ochrong prawna.
2) obowiazuje catkowity zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczenia:

a) budowli niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa, realizowanych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa,

b) obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury techniczne;.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Utrzymanie stanu istniejacego.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren oznaczony symbolem 4.1Zn znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat,
obowiazuja przepisy odregbne,

2) teren zagrozony powodzia, jak oznaczono na rysunku planu. Obowigzuje § 11,
3) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
4) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Tereny oznaczone symbolem 4.1Zn znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 4, pkt 3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) zielen naturalna;

2) dopuszcza si¢ budowle celu publicznego.

. Dostepnosé komunikacyjna:

1) dostep z drég sasiadujacych z terenem;
2) zakaz budowy drog wewnetrznych i parkingow.

Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami prawa.

10.Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem dopuszczenia budowli, realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli do 10,0 m.
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§ 42. KARTA TERENU WS - wody powierzchniowe.

1.

2.

8.
9.

Oznaczenie na rysunku planu: 2WS; 3WS; 4WS; SWS; 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS
Przeznaczenie:

1) Wody powierzchniowe, srodladowe, pltynace i stojace, w tym melioracyjne urzadzenia podstawowe i
szczegOlowe, w tym:

2) urzadzenia podstawowe:
2WS —rzeka Dabréwka, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
3WS —rzeka Jagdodka, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
4WS — kanat A, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
SWS — kanat B ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
6WS - kanat D, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
7WS — kanat G, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
8WS — kanat F, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,
9WS —rzeka Cieplicowka, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem,

11WS — kanat Jagiellonski, utrzymanie toru wodnego, ochrona przed zarastaniem i

zanieczyszczeniem;
3) urzadzenia odwadniajace: 10WS — rowy melioracyjne.
Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.
Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej;
2) ochrona przed zanieczyszczeniem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury: Nie dotyczy.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu:

1) ochrona i zachowanie rowow melioracyjnych istniejacych;
2) ochrona i zachowanie ciekow, rozlewisk i oczek wodnych;

3) dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych 1 napowietrznych infrastruktury technicznej
przecinajacych wody pod katem zblizonym do kata prostego;

4) dopuszcza si¢ skanalizowanie rowOw melioracyjnych pod drogami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Dostepnos$¢ komunikacyjna: z terenéw sgsiednich.

Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11.Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: Zakaz zabudowy i zasypywania z wyjatkiem przepustow, mostow, ktadek oraz sieci
infrastruktury technicznej lokalizowanej w poprzek koryta.
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‘§ 43. KARTA TERENU IE — Urzadzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.|
Powierzchnia: 0, 033 ha.

1. Oznaczenie na rysunku planu: 4.11E.

2. Przeznaczenie:
1) budowle, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka;
2) sieci i urzadzenia sieci telefonicznej;

3) podjazdy.
3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi.
4. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
2) Powierzchnia biologicznie czynna min. 5% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury:
Teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzuja ustalenia Rozdzi:
I, § 8 ust. 6.

6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Wysokos$¢ zabudowy obiektow kubaturowych maks. - 5,5 m;

2) Dach dwuspadowy lub ptaski, rodzaju pokrycia nie ustala sig¢;

3) Powierzchnia zabudowy do 70% w stosunku do dziatki budowlanej;
4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 do 0,9.

7. Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:
1) dostep z drogi sasiadujacej KDD;
2) 1 miejsce postojowe dla obstugi techniczne;.

8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
9. Zasady podzialu nieruchomos$ci: Nie dotyczy.
10.Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zak

zabudowy:
Wysokos¢ budowli i urzadzen do 10,0 m.

Strona 45



'§ 44. KARTA TERENU TR - Waly przeciwpowodziowe)

1. Oznaczenie na rysunku planu: TR

2. Przeznaczenie: Watly przeciwpowodziowe, funkcja ochronna. Czg¢s¢ watow przeciwpowodziowych znajduje sie
w granicach pasa technicznego brzegu morskiego oraz czg$¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,
jak pokazano na rysunku planu, na tych terenach zmiana przeznaczenia i zagospodarowania zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego: zgodnie z ust. 7.
4. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: Ochrona przed zniszczeniem.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury:

Objete ochrong konserwatora zabytkow. Wszelkie zmiany zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) waly przeciwpowodziowe chronigce tereny zabudowane wsi i tereny rolne przed powodzig morska oraz
wodami rzeki Elblag oraz Kanatu Jagiellonskiego i rzeki Cieplicowki;

2) adaptacja istniejgcych budowli ziemnych i urzadzen technicznych, ich modernizacja w celu utrzymania
watow w sprawnosci technicznej catkowita przebudowa waldow z wykonaniem obudowy brzegu
przejmujacego ich funkcje;

3) dopuszcza si¢ budowg sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem
przepisoOw odrebnych i zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4) dopuszcza si¢ budowe drog pieszych i rowerowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli celu publicznego, wysoko$¢ budowli i urzadzen — maks. 4 m;

6) wspoélczynnik intensywnosci zabudowy 0,00 do 0,001.
8. Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
dostepnos¢ z drog sasiadujacych KDD, KDW 1 KDX. Zakaz budowy parkingow.
10. Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy z wyjatkiem ust. 7, pkt. 3,41 5.

‘§ 45. Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji.|

1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie objetym mpzp oparty na:
1) publicznej drodze powiatowej (KDZ) relacji Elblgg — Nowakowo — Kepiny Wielkie z dostgpem do drogi
powiatowej Elblag - Tolkmicko;
2) publicznych drogach gminnych (KDL, KDD), na terenie zurbanizowanym zwanych — ulicami;
3) drogach wewng¢trznych (KDW);
4) drogach pieszo — jezdnych (KDX);
5) drogach rowerowych (KR).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekScie planu odpowiada przyj¢temu oznaczeniu w tekscie i na rysunku planu.

1) KDZ — droga (ulica) zbiorcza (KDZ) w ciagu drogi powiatowej relacji Elblag — Nowakowo do mostu przez
rzeke Elblag:

a) szerokos¢ pasa drogowego (droga w terenie zabudowanym) w miar¢ mozliwosci terenowych, nie mniej

jednak niz 15 m,
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b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego ruchu,

¢) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz dwukierunkowa droga rowerowa ewentualnie taczona z

chodnikiem lub jezdnia;
2) KDL - drogi lokalne (na terenie zabudowy zwartej ulice) nalezace do podstawowego uktadu
komunikacyjnego miejscowosci Nowakowo, do nich nalezg drogi oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL:

a) szerokos$¢ pasa drogowego dla istniejacych ulic, zgodnie z rysunkiem planu, dla nowych ulic min. 12,0 m,
optymalne 15,0 m,

b) szerokosc¢ jezdni dostosowana do przenoszonego ruchu,

¢) w pasie drogowym w miar¢ mozliwosci chodnik dla pieszych oraz droga rowerowa (moze by¢ taczona z
chodnikiem);

3) KDD - ulice dojazdowe, nalezgce do uzupeiajacego uktadu komunikacyjnego miejscowosci, do nich
nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDD:

a) szerokos¢ pasa drogowego dla istniejacych ulic - w miare mozliwos$ci terenowych; dla nowych ulic min.
10,0 m, optymalnie 12,0 m,

b) szerokos$¢ jezdni dostosowana od 5,0 do 6,0 m,
c) w pasie drogowym chodniki i $ciezki rowerowe;

4) KDW - ulice wewngetrzne, stanowigce potaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego z terenami
budowlanymi, do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla ulic wewn¢trznych
obowiazuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, w miar¢ mozliwosci
terenowych min. 6,0 m, optymalnie 8,0 m,
b) dopuszcza si¢ pas pieszo - jezdny;

5) KDX — ulice pieszo-jezdne, przede wszystkim przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu
kotowego na terenach zabudowanych, na rysunku planu oznaczone sg symbolem KDX. Dla terenu ulic
pieszo — jezdnych obowigzuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, w miar¢ mozliwosci
terenowych, min. 5,0 m, optymalna 8,0 m,
b) wskazana w pasie ulicznym zielen i mala architektura;

6) KR — drogi rowerowe, przeznaczone dla ruchu rowerowego lub drogi pieszo - rowerowe dla ruchu
rowerowego 1 pieszego, na rysunku planu oznaczone s3a symbolem KR. Pas rowerowy winien by¢
zrealizowany w ulicach klasy KDZ, KDL, KDD. Szeroko$¢ pasa zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

7) na terenach zwartej zabudowy obowigzuje oswietlenie ulic lub oznakowanie farbg §wiecacg w zmroku.

3. W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic/drog niz podane wyzej.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli i sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

5. Drogi publiczne KDD, KDX oraz drogi wewnetrzne KDW, jak na rysunku planu, znajdujg si¢ takze w pasie
ochronnym brzegu morskiego, dla tych terenow wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Drogi na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (ust. 5) winny by¢ wyniesione powyzej poziomu 1% -
wej wody powodziowej patrz § 11.
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\§ 46. Ustalenia szczegolowe w zakresie infrastruktury technicznej \

1. Ustala sig, ze obszar planu wyposazony bedzie w sieci infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja
sanitarna, elektroenergetyka, telekomunikacja, gaz.

2. Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) woda z sieci: wodociaggowe;;
2) energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
3) Scieki do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia
$ciekow zgodnie z § 16;
4) ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia
srodowiska lub energi¢ odnawialng, preferowane: energia stoneczna, elektryczna, gaz, ekogroszek itp.
3. Elektroenergetyka. Zaopatrzenie w energi¢ odbywac¢ si¢ bedzie z linii elektroenergetycznych niskiego i
$redniego napigcia, z uwzglednieniem nast¢pujacych uwarunkowan:

1) na obszarze planu energia elektryczna rozprowadzona jest liniami $redniego napigcia 15 kV, od osi linii po
obu jej stronach obowiazuje 7,5 m pas terenu ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

2) objeta opracowaniem planu przestrzen wyposazona jest w sie¢ elektroenergetyczng 15 kV oraz w stupoweb
stacje transformatorowe 15/0,4 kV nowo budowane stacje transformatorowe nalezy zasila¢ liniami $redniego
napigcia, przelotowo w ukladzie pier§cieniowym, powigzanym dwoma niezaleznymi liniami SN 15 kV;

4) nowa sie¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ prowadzenie linii nn w uktadzie pierScieniowym, z powigzaniami mi¢dzy poszczegdlnymi stacjami,
dopuszcza si¢ niewielkie odgat¢zienia w ukladzie promieniowym,;

6) wskazane linie kablowe na terenach zwartej zabudowy, na otwartej przestrzeni dopuszcza si¢ linie
napowietrzne;

7) Wzdhuz linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV nalezy zachowa¢ pas ochronny zgodnie z przepisami
odrebnymi po 7,5 m w kazdg strong od osi sieci;

8) Wzdluz linii napowietrznych niskiego napigcia nn nalezy zachowaé pas ochronny zgodnie z przepisami
odrebnymi po 3 m w kazdg strong¢ od osi sieci.

4. Zaopatrzenie w wode. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ begdzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci
wlaczonych do uktadu sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem nastepujacych
uwarunkowan:

1) objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociggowa w ukladzie pier§cieniowym,;
dopuszcza si¢ niewielkie odgat¢zienia sieci w uktadzie promieniowym;

1) nowg sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;

2) parametry sieci muszg zabezpieczyC potrzeby bytowo - gospodarcze istniejace i projektowane na obszarze
wsi oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

3) wlaczenie projektowanej sieci do istniejagcego ukladu wodociggowego powinno nastapi¢ w wezle z
pozostawionym trdjnikiem na istniejgcym wodociggu.

5. Kanalizacja sanitarna. Odprowadzanie $ciekow, obszar po wschodniej stronie rzeki Elblag, do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujgcego $cieki na istniejgca oczyszczalni¢ w Elblagu), obszar po zachodniej
stronie rzeki Elblag do modernizowanej oczyszczalni Sciekéw. Docelowo obszar objety planem wyposazyé w
sie¢ kanalizacji sanitarnej wszedzie tam, gdzie jest istniejaca lub planowana zabudowa. Objeta opracowaniem
przestrzen nalezy wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji grawitacyjnej z pompowniami i siecig ttoczna, przetlaczajaca
scieki do istniejgcego uktadu kanalizacji, przy uwzglednieniu zasady:

1) nowg sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drog przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;

2) z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych zaglebienie sieci powinno wynosi¢ nie wigcej niz 2,2 m p.p.t.,
uscislony poziom zaglebienia mozliwy bedzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego;
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3) dla obszaréow, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
rozwigzanie inne, dopuszczone prawem, z wykluczeniem szamb na terenach szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

6. Kanalizacja deszczowa. Wody opadowe z dachow zagospodarowac na terenie inwestycji. Docelowo budowa

kanalizacji deszczowej w granicy drog publicznych. Do tego czasu odprowadzanie wod opadowych z jezdni,
chodnikow, podjazdoéw i parkingdw (o czystosci zgodnej z przepisami odrgbnymi) do istniejgcego uktadu
melioracyjnego, ewentualnie do lokalnych zagtebien naturalnych lub sztucznie utworzonych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

7. Telekomunikacja. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, budowy i rozbudowy sieci teletechnicznej na

10.

obszarze objetym planem:

1) telekomunikacyjna obstuga zabudowy wsi poprzez istniejace i projektowane urzadzenia oraz systemy
kablowe teletechniczne i $wiattowodowe oraz niezbedne urzadzenia techniczne;

2) zaopatrzenie w ushlugi telekomunikacyjne przez rozbudowg istniejacego oraz projektowanego systemu
telefonii komorkowej dowolnego operatora;

3) nowe budowle telekomunikacyjne, w tym sieci szerokopasmowej i wieze telefonii komorkowej nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Zaopatrzenie w gaz. Przez teren przechodzi gazociag g 200. Od gazociggu po obu jego stronach nalezy
zachowac pas szer. 20 m wolng od zabudowy oraz z ograniczeniem w zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci gazu ziemnego:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz budynkow mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych na obszarze planu;

2) sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w pasie drogowym lub w jego sasiedztwie w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej droge na zasadzie przepisOw odrebnych.

. Zaopatrzenie w energie cieplng. Ogrzewanie obiektoéw lub mieszkan indywidualne z zastosowaniem paliw o

niskiej emisji zanieczyszczen srodowiska jak np. gazu, oleju opatowego oraz energii odnawialnej, w tym baterii
stonecznych; docelowo dopuszcza si¢ budowe sieci cieptownicze;j.

Nowg sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury
technicznej na terenach pozostalych w pasie szerokosci do 15 m od linii rozgraniczajacej droge, przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych.
ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe

\§ 47. Stawki procentowe.|

Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca dla wszystkich terenow 30%, na podstawie ktorej ustala si¢ optate przy

sprzedazy nieruchomosci, dla ktérych ustalenia planu zwigkszyly ich wartos¢.

‘§ 48. Zgoda na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.‘

L.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr G.Z.tr.057-602-73/15 z dnia 12 marca 2015 r. wyrazit zgode¢ na
przeznaczenie na cele nierolnicze 9,8402 ha gruntow rolnych klasy II i III potozonych na terenie obrebu
Nowakowo.

. Grunty rolne przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gm. Elblag, (uchylonym z

mocy prawa) na cele nierolnicze, do tej pory nie zabudowane, utrzymano w niniejszym planie pod zabudowe.

‘§ 49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elblag.|

‘§ 50. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urze;dowym‘

’VVojeW()dztwa Warminsko - Mazurskiego.\
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