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Wstep

Celem niniejszego opracowania jest analiza aspektéw srodowiskowych, zwigzanych
z projektowang inwestycjg polegajagca na budowie zespotu 25 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami wraz z infrastrukturg towarzyszacy tj. wewnetrzng droga
dojazdowa. Budowa planowana jest na nieruchomogci oznaczonej w ewidencji gruntow i
budynkéw obrebu Pasieki, gmina Elblag, jako dziatki nr: 31 i 32.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
W sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, przedmiotowa
inwestycja zostata zakwalifikowana jako przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywac na s$rodowisko. Do takich przedsiewzie¢ zalicza sie zabudowe mieszkaniowa
wraz z towarzyszaca infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.), lub w otulinach form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko moze zosta¢ stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy
z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22023 r. poz. 1094 ze zm.).

Oddziatywanie planowanej inwestycji zamknie sie w granicach dziatek inwestora.

Planowana inwestycja nie naruszy prawa wtasnosci i interesu oséb trzecich, nie ograniczy
mozliwosci korzystania z terenéw sasiednich oraz nie wptynie negatywnie na sposéb ich
uzytkowania. Usytuowanie przedsiewziecia nie stwarza zagrozenia dla srodowiska zaréowno
w stanie istniejgcym, jak réwniez przy planowanym uzytkowaniu terenu.



1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsiewziecia

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami wraz z infrastrukturg towarzyszacy. Budowa planowana jest na
nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw obrebu Pasieki, gmina Elblag,
jako dziatki nr 31 o pow. 1,7400 ha i nr 32 o pow. 3,4800 ha. Inwestycja obejmowac bedzie
wydzielenie 25 nowych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa, wraz z wydzieleniem dwéch
dziatek pod wewnetrzne drogi dojazdowe. Na dziatkach planuje sie wybudowaé 25 domdw
jednorodzinnych. Kazdy z domow bedzie na posesji o powierzchni min. 0,1500 ha.

W ramach planowanego przedsiewzigcia, do obstugi komunikacyjnej przysztych dziatek,
wybudowana zostanie droga wewnetrzna o dtugosci ok. 500 m. Planowana droga nie nalezy
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na érodowisko —
droga twarda o dtugodci ponizej 1 km (§ 3 ust. 1 pkt 62 Rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko).

Na kazdej posesji powstanie:

1. dom mieszkalny jednorodzinny o powierzchni zabudowy ok. 200 m? z dwoma
kondygnacjami naziemnymi ( 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe) lub z jedna
kondygnacjg o wysokosci kalenicy do 9,5 m;

2. garaz wbudowany lub dobudowany oraz ciagi piesze i jezdne ok. 80,0 m?:

3. dwa miejsca postojowe o powierzchni ok 30,0 m°.

Projektowana infrastruktura techniczna i komunikacyjna obejmie:
- wijazd drogg gminng,
— wewnetrzne drogi o podtozu utwardzonym ,
— dwa miejsca postojowe na terenie kazdej posesji,
— sie¢ wodociggowa z przytaczem do kazdej dziatki budowlanej,
— szczelne zbiorniki bezodptywowe na Scieki socjalno — bytowe na kazdej z dziatek
budowlanych lub przydomowa oczyszczalnie éciekéw.

Ponizej przedstawiono lokalizacje nieruchomosci, na ktérej planowana jest inwestycja.



Rysunek 1: Nieruchomos¢, na ktérej inwestor planuje inwestycje (Zrédto: mapy.geportal.gov.pl)

1.1. Planowanie przestrzenne

Teren analizowanego przedsigwziecia nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Elblag” przyjetym Uchwata Nr XXX11/248/2021 Rady Gminy Elblag z dnia 24 czerwca 2021 r.,
przedmiotowe dziatki oznaczone sg symbolem jako MN - zabudowa mieszkaniowa jedno
i wielorodzinna.Zgodnie z zatacznikiem mapowym Nr 4 do ww. uchwaty i przedstawionymi
tam kierunkami zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowe dziatki kwalifikowane sa
jako rezerwa pod tereny zabudowy mieszkaniowej w strefie podmiejskiej. Zatem planowana
budowa 25 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng jest
zgodna z zapisami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Elblag”.

Tereny dziatek sasiednich, zlokalizowanych bezpoérednio przy terenie przedsiewziecia, to
tereny upraw rolnych, droga gminna i tereny zalesione. W dalszej czesci w kierunku
zachodnim znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowej.
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Rysunek 2: Fragment studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennege Gminy Elblag—
kierunki zagospodarowania przestrzennego dot. nieruchomosci objetej planowang inwestycjg

1.2. Potozenie fizyczno-geograficzne

Gmina Elblagg jest gming wiejska, potozong w granicach powiatu elblgskiego,
w wojewddztwie warmirisko — mazurskim. Geograficznie jest ona czescig Zutaw Wislanych.
Powierzchnia gminy obejmuje ok. 192 km2. Od pdtnocy gmina Elblag graniczy z gming
Tolkmicko, od wschodu z gminami: Milejewo i Pastek, a od potudnia z gminami: Gronowo
Elblgskie, Markusy i Rychliki.

Gmina Elblag dzieli sie na 24 obreby: Adamowo, Cieplice, Czechowo, Dtuzyna — Klepa,
Druino, Gronowo Goérne — Nowe Pole, Janowo, Kazimierzowo, Kepa Rybacka, Kepiny
Wielkie, Komorowo Zutawskie, Myslecin — Pasieki, Nowakowo, Nowe Batorowo, Nowina,
Nowotki, Pilona, Przezmark, Raczki Elblaskie, Sierpin, Tropy Elblgskie, Wieklice — Bogaczewo,
Wezina, Wtadystawowo. Gmina Elblag potozona jest pomiedzy waznymi drogami: krajowa nr
7 relacji Gdansk — Elblag — Warszawa, a nr 22 Malbork — Elblag — przejscie graniczne
w Grzechotkach.

Do podstawowych czynnikéw majacych wptyw na klimat akustyczny gminy zaliczyé naleiy
komunikacje drogowa oraz w znacznie mniejszym stopniu hatas przemystowy, ktérego
ucigzliwos¢ ma charakter lokalny o nieduiym zasiegu. Skala zagrozen hatasem
przemystowym nie jest zbyt duza, a zasieg jego oddziatywania ma zwykle charakter lokalny.



Z przyrodniczego punktu widzenia teren, na ktérym ma byé zlokalizowana inwestycja, lezy
u podnéza strefy krawedziowej Wysoczyzny Elblaskiej, na styku z Zutawami. Poziom
powierzchni siega ok. 19,7 m. n.p.m.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym teren gminy Elblag znajduje sie na wschodnich
peryferiach Zutaw Wislanych oraz u podndéza zachodniego i potudniowo-zachodniego sktonu
Wysoczyzny Elblaskiej. Gmina Elblag lezy w granicach Zutaw Wislanych, ktére ze wzgledu na
uwarunkowania geograficzno-przyrodnicze, w tym hydrologiczne sg okreslane mianem
Zutaw Elblaskich. Nalezaca do nich czes¢ potnocno-zachodnia i pétnocna gminy obejmuje
ujsciowy odcinek Nogatu i rzeki Elblag. Cieki te uchodzg do wdd Zalewu Wislanego, ktérego
najbardziej wysunieta na potudnie czeéé, do ktorej wptywa rzeka Elblag, stanowi ptytka
zatoka zwana Zatokg Elblaska.

Rejon ujsciowy Nogatu, bedacy obszarem Wyspy Nowakowskiej powstatej w wyniku
osuszania i polderyzacji, stanowi réwnina deltowa, a rejon tzw. Zatoki Elblaskiej réwnina
torfowa. Potozone sg one na wysokosci zerowej lub stanowig obszar lekko depresyjny (0,1 m
p.p.m.). Obszary rozciggajace si¢ od pétnocy po krarice potudniowo — wschodnie 53
obszarami zutawskimi, w wiekszosci lezacymi ponizej poziomu morza, tworzac depresje.
Krajobraz powierzchni terenéw zutawskich to wynik akumulacji namutéw rzecznych (osady
deltowe Wisty, Nogatu) oraz dziatalnosci gospodarczej prowadzonej od XIV w. przez
osadnikéw. Cechuje go swoista monotonnosé, cho¢ lokalne zréznicowania powierzchni
terenu w postaci obnizeri (obszary depresyjne) i niewielkich wzniesier,, a takze obecnog¢
antropogenicznych utwordw przestrzennych takich jak waty przeciwpowodziowe, nasypy,
rowy i kanaty melioracyjne urozmaicaja rzezbe terenu. Jako réwnina bagienno-akumulacyjna
(dominacja retencji wody i akumulacji materii) charakteryzuje sie wystepowaniem gleb
hydrogenicznych i ptytkich, i bardzo plytkich wéd gruntowych. Potudniowo-wschodni
fragment gminy Elblag stanowi najbardziej zewnetrzna, potudniowo-wschodnig cze$é Zutaw
Elblgskich. Maksymalne wysokosci w tej czesci gminy siegajg ok. 10 m n.p.m. W sgsiedztwie
jeziora Druzno rozposcierajg sie obszary depresyjne (lezace ponizej rzednej 1m p.p.m;
z najnizej potozonym punktem depresji zutawskiej 1,8 m p.p.m. w Raczkach Elblgskich). Wraz
z oddalaniem sie od jeziora w kierunku pétnocno - wschodnim ku potudniowo-wschodnim
sktonom Wzniesienia Elblgskiego nastepuje wzrost wysokosci wzglednych.

Pétnocno — wschodni fragment gminy, potozony pomiedzy Jagodnem i Prochnikiem znajduje
si¢ na pdétnocno-zachodnim sktonie Wysoczyzny Elblaskiej. Teren ten to wysoczyzna
morenowa falista, silnie porozcinana przez erozyjne doliny ciekéw. Wysokosci terenu w tej
czesci gminy (w kierunku Prdchnika) rosng do ponad 120 m n.p.m. Réwniez potudniowo-
wschodnia cze$¢ gminy, obejmujgca miejscowosci Gronowo Gorne, Przezmark i Weklice, lezy
na sktonie (potudniowo-zachodnim) Wysoczyzny Elblgskiej, rozcinanym przez doliny
Burzanki, Kowalewki oraz innych bezimiennych ciekéw. Wysokosci w tym rejonie ksztattuja
sig od 30 m n.p.m. w Weklicach, 89,4 m n.p.m. w Przezmarku do 125,3 m n.p.m. w Sierpinie.
Wystepujgca tutaj rzezba na terenach o wyiszych wartoéciach wysokosci wzglednych
odpowiada wysoczyznie morenowej falistej, nizej potozone obszary okreslane sg jako 20
rownina egzaracyjno - denudacyjna. W pétnocno — wschodniej czesci gminy od strony
Zalewu Wislanego mozna zlokalizowa¢ obecnosé fragmentéw podcietych stokéw, bedacych
martwym klifem powstalym w wyniku niszczacej dziatalnoéci fal zbiornika Morza
Litorynowego (ponad 5 tys lat temu).



Swoisty krajobraz glacjalny pétnocno - wschodniej i kraricéw potudniowo — wschodniej czesci
przedmiotowego terenu wyrdzinia sie urozmaiceniem rzezby powierzchni terenu
(pagdrkowate wzniesienia o znacznych spadkach, zagtebienia migdzypagdrkowe, obnizenia
bezodptywowe, krawedzie erozyjne wzdtuz ciekéw miejscami osiggajace wysokosci wzgledne
powyzej 15 m). Zalezno$¢ migracji sktadnikéw gleb i zwietrzelin od rzezby terenu zaznacza sie
w umiarkowanym charakterze tranzytu materii. Dostarczana jest ona z atmosfery i terendw
wyzej potoznych (wierzchowiny wysoczyzny) i przeptywa ku terenom nizej potozonym.

1.3. Klimat regionu

Zespot zjawisk i proceséw atmosferycznych wystepujacy na danym obszarze wykazuje
wyrazne zroznicowanie uwarunkowane rzetba, szatg roélinng, rodzajem gruntow
i miejscowymi warunkami wodnymi. Istotny wptyw na klimat lokalny wywiera sasiedztwo
Zalewu Wislanego, Wysoczyzny Elblaskiej oraz obecnos¢ depresyjnych i bezle$nych obszaréw
zutawskich. Zewnetrznymi czynnikami klimatycznymi o znaczacym wptywie na klimat jest
takze potozenie terenu w strefie przewagi przemieszczania sie mas powietrza polarno -
morskiego z zachodu oraz oddziatywanie klimatyczne Battyku i cyrkulacji bryzowej.

Ptytkie zaleganie wdd gruntowych i gesta sie¢ ciekéw powierzchniowych (rowy, kanaty
melioracyjne) powoduje, iz teren Zutaw charakteryzuje sie szczegélnie duza wilgotnoscia
powietrza i gruntu. Warunki wilgotnosciowe w powigzaniu z réwninnoscig terenu sprzyjaja
tworzeniu sig i zaleganiu mgiet. Czgstym zjawiskiem jest takie inwersja temperatury,
wywotana sptywem chiodnego powietrza z sasiednich wysoczyzn. Ponadto rozlegtosc
obszaru i brak zadrzewieri nie pozostajg bez znaczenia w wystepowaniu w tym rejonie
silnych pradéw powietrza. W przewadze wystepuja wiatry zachodnie i potudniowo-
zachodnie, a takze silne i bardzo silne wiatry z kierunku pétnocnego.

Charakterystyczna jest stosunkowo mata ilos¢ opadéw atmosferycznych w stosunku do
otaczajacych wysoczyzn. Srednie roczne sumy opaddw dla Zutaw Elblgskich wynoszg okoto
550-600 mm. Najintensywniejsze opady przypadajg na miesiace letnie (VII, VIII). Pokrywa
éniezna w rejonie Zutaw utrzymuje sie okoto 60 dni w roku. Okres wegetacyjny trwa ok. 210
dni.

Wigksze opady atmosferyczne, dtuiszy czas zalegania pokrywy $nieinej oraz krotszy czas
wegetacji cechujg bardziej kontynentalny charakter klimatu wysoczyzny w stosunku do
obszaru Zutaw. Oprécz wysokosci wzglednych na klimat terendw wysoczyznowych wptywa
znaczna lesistos¢. Obecnosc laséw wplywa na temperature powietrza, wilgotnos¢, regulacje
sptywu wod i site wiatru. Srednia temperatura roczna wynosi od 7,0 - 7,60C. Na obszarach
wysoczyznowych opady atmosferyczne dochodza do 700 mm. Srednia suma opadéw WYNosi
ok. 580 mm. Czas zalegania pokrywy $nieznej na obszarach wysoczyznowych wynosi okoto
70-80 dni w roku. Okres wegetacyjny trwa 205 do 210 dni.

Na przedmiotowym terenie przewazajg wiatry z kierunkow W, SW, jednak na przestrzeni
roku wystepuje ich zréznicowanie. Wiosna i wczesnym latem wiatry wiejg z kierunkéw NW,
N i NE. Nalezg do silnych i bardzo silnych wiatréw. Srednia predkos¢ wiatréw w skali rocznej



utrzymuje sie w granicach od 3,2 do 4,0 m/s. Najwyisze predkosci wiatrow (3,5 4,4 m/s)
notowane sg zimg i na poczatku wiosny. Ze wzgledu na potfozenie w strefie oddziatywania
Battyku, czynnikami ksztattujacymi cechy klimatu na badanym obszarze jest wystepowanie
bryzy morskiej (ok. 25 dni w roku, w okresie wiosenno-letnim) oraz silnych wiatréw (srednia
predkos¢ wiatru szacowana jest na 5,3 m/s; dla ok. 70 dni w roku notowane sq predkosci
wiatru przekraczajace 10 m/s, procentowy udziat cisz jest niewielki - ok. 2 %).

Obszary wysoczyznowe cechuje korzystniejszy dla cztowieka klimat. Cho¢ stoki potnocne
charakteryzuja sig gorszymi warunkami solarno — termicznymi (wystawione s na dziatanie
silnych pétnocnych wiatréw i nie nagrzewaja sie tak silnie jak stoki potudniowe),
a w obnizeniach terenu w wyniku sptywu zimnych mas powietrza nastepuje czesto inwersja
temperatury. Nierzadko moze dochodzi¢ do kumulacji niesionego z wiatrem bagazu
zanieczyszczen. Niezaprzeczalnym elementem pozytywnej bodzcowosci klimatu lokalnego na
wzniesieniach elblagskich jest obecnos¢ laséw, wptywajacych stabilizujgco na zmiennoéé
czynnikow klimatycznych. Ich sgsiedztwo sprzyja nizszym dobowym amplitudom temperatur,
zmniejszeniu predkosci wiatrow, wyréwnanemu profilowi wilgotnosci powietrza. Klimat
lasow wptywa takie tonizujaco na organizm cztowieka. O szczegdlnym korzystnym
oddziatywaniu mozna méwi¢ w przypadku laséw iglastych, ktére cechuje znaczne stezenie
fitoncydéw. W potnocnej czgsci obszaru lezgcej bezposrednio w strefie wptywoéw Battyku
bioklimat wykazuje pozytywng bodicowo$é, zwigzang z obecnosdcig areozolu morskiego oraz
zawartoscig jodu w powietrzu. Rozprzestrzenianie si¢ aerozolu morskiego ma miejsce
szczegolnie przy wiatrach pétnocno - zachodnich i pétnocnych o predkoéci 4-8 m/s.

1.4. Gleby

Gleby terenéw wysoczyznowych pochodza z utworéw polodowcowych, gliny zwatowej
i piaskow gliniastych. Bogata rzeiba terenu oraz zmiennoéé utwordw glebotwarczych
wptywa na duze zréznicowanie rozmieszczenia gleb i ich zyznosc.

Na terenach obejmujacych morene wzniesienia elblaskiego dominuja gleby brunatne
powstajace z bogatych w skfadniki mineralne (Ca, Mg, K) glin morenowych. Gleby te 53
bogate w potas i posiadajg dobrze rozwinieta strukture ziarnistg w poziomach akumulacyjno-
prochniczych W miejscach, gdzie erozja odstonita gliniaste podioze (zbocza, grzbiety
pagoréw) gleby brunatne s3 ubogie w préchnice i okresowo za suche.

Gleby brunatne zaliczane sa do zyznych (wysoka zawarto$¢ wapnia, magnezu, potasu) gleb
pszennych (gleby brunatne wifasciwe stanowig gtéwnie kompleks pszenny dobry i bardzo
dobry) oraz bardzo dobrych gleb zytnich (gleby brunatne wytugowane i kwasne zaliczane s3
do kompleksu zytniego i pszenno-zytniego). W bonitacji gruntow ornych klasyfikowane jako
gleby klasy I, Il, Il a, Il b, IV a. W ocenie przydatnosci rolniczej na uzytkach zielonych naleig
do komplekséw: 1z (bardzo dobry i dobry) oraz 2z ($redni). Urodzajnosc gleb w duzej mierze
zalezy od rodzaju utwordw glebotwérczych, rzezby terenu, stosunkéw wod nych.

W obnizeniach terenowych i dolinach rzecznych wystepuja gleby torfowe, murszowe, czarne

ziemie oraz mady i gleby glejowe. W rozproszonych ptatach wystepuja gleby bielicowe
i pseudobielicowe.
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Obszar zutawskiej rowniny bagiennej o charakterze akumulacyjnym to teren, na ktérym
dominujace znaczenie ma woda. Jej podstawowy wplyw zaznacza sie w genezie
powstawania, wystepujacych na danym obszarze, gleb hydrogenicznych: torfowych,
mutowych, murszowych i murszowatych oraz gleb naptywowych: mad rzecznych. Namuty
rzeczne ramion delty wislanej stanowig gtéwng mase aluwidéw zutawskich, na ktorych
wytworzyly si¢ zyzne mady réznego rodzaju, zaliczane do gleb zyznych i bardzo zyznych
(w zaleznosci od struktury gleby i stopnia zawartosci prochnicy). Stad tez mady w bonitacji
gruntéw ornych wydzielone s3 jako klasa I, czyli gleby orne najlepsze oraz zaliczane s3 do
gleb pszennych (kompleks pszenny bardzo dobry i dobry).

Mady cigzkie i bardzo ciezkie s3 glebami dobrej jakosci, zaliczanymi od Il do V klasy
bonitacyjnej. W zaleznosci od stosunkéw wodnych nalezg takze do kompleksu pszennego
dobrego i kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego w bonitacji uzytkow tgkowych réwniez
klasyfikowane s wysoko. Brunatne mady $rednio ciezkie (stabo kwasny odczyn) i ciezkie
(zasobniejsze w substancje organiczna (3-4,5%), o odczynie obojetnym) oraz mady brunatne
o sktadzie ziarnowym pytéw i glin lekkich pylastych to charakterystyczne gleby dla obszarow
Zutaw. Dobre wiasciwosci fizyczne i zasobnoéé w tatwo przyswajalne dla roslin sktadniki
odzywcze warunkujg wysoka wartosé rolnicza tych gleb. Gleby mutowo — torfowe, torfowe,
murszowo-torfowe, murszowate mineralne w przydatnosci dla gruntéw ornych zaliczane s3
do Il klasy bonitacyjnej ze wzgledu m.in. na potoienie w mniej korzystnych warunkach
terenowych, co powoduje, ze plony roélin uprawianych na tej klasie gleb moga byé nizsze niz
na glebach klasy I. Ze wzgledu na okresowa lub stata podmoktogé gleby te w wiekszosci
przeznaczane sg pod trwate uzytki zielone klasyfikowane jako kompleksy dobre lub érednie.
Ok. 65% powierzchni gminy zajmujg tereny o bardzo zyznej glebie, uzytkowane rolniczo.

1.5. Lasy i roslinnosé

Lesistos¢ gminy Elblag wynosi 9,5% i jest znacznie nizsza niz wskaznik lesistoéci dla powiatu
Elblgskiego. Niskie zalesienie wynika z potozenia gminy na terenie Zuraw, co moina
zauwazyc szczegdlnie w zachodniej czesci gminy.

W czeéci wysoczyzn terenu wystepujg zbiorowiska borowe, bedace przeksztatconymi,
niewykazujacymi czesto zgodnosci z siedliskiem zbiorowiskami leSnymi z sosng zwyczajna,
swierkiem pospolitym i modrzewiem europejskim, ale takze zbiorowiska gradowe, tegowe,
buczyny i olsy. Wzdtuz ciekéw wystepujg zbiorowiska tegow jesionowo-olszowych, a takie
grupy i ciagi drzew. Spotykane s3 takie zbiorowiska roélin wodnych i szuwarowe oraz
zbiorowiska zaroslowe, okrajkowe.

Przeksztatcenia antropogeniczne szaty roslinnej danego terenu wptynety na obecnos¢
zbiorowisk synantropijnych (nitrofilne zbiorowiska bylin i pnaczy na siedliskach ruderalnych,
roslinnos¢ przydrozna, rodlinnoéé¢ w otoczeniu zabudowy, roslinnos¢ terenéw zielonych
(trawniki, gatunki ozdobne; roslinno$¢ ciggéw komunikacyjnych z udziatem drzew (m.in.
aleje lub ich pozostatosci)), roslinnosé tak i upraw (zbiorowiska segetalne - zespoty chwastéw
towarzyszacych uprawom rolnym), nieuzytkéw rolniczych.

Spodrod zagrozonych gatunkéw flory Polski na terenie gminy mozna zlokalizowaé wiele
gatunkow, szczegélnie licznie notowane na obszarach prawnej ochrony przyrody (park
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krajobrazowy, rezerwat, obszary Natura 2000, a takie obszary chronionego krajobrazu)
cechujgcych sie znaczng bioréznorodnoscia.

Zbiorowiska zutawskie, ze wzgledu na diugotrwaty i silng antropopresje, cechuja sie
mniejszym bogactwem i réznorodnoscia gatunkowa. Dotyczy to szczegdlnie uzytkow
zielonych, znacznie uboiszych w gatunki od potnaturalnych tak. Wyréinia je takze
stosunkowo duzy udziat rodlin segetalnych i ruderalnych. W przewazajacych na tym terenie
niewielkich sztucznych akwenach flora hydrofitéw i helofitow jest rowniez zubozafa
w porownaniu z florg naturalnych zbiornikdw i ciekéw. O Znacznym stopniu synantropizacji
flory badanych siedlisk $wiadczy znaczny udziat antropofitow.

Flora roslin naczyniowych obszaréw siedlisk wodnych, podmoktych i fgkowo pastwiskowych
obejmuje gatunki prawnie chronione: dziggiel litwor nadbrzeziny, turéwka wonna (gatunek
zagrozony), wilzyna ciernista, grzybienie biate, grazel 26fty. Wsrdd segetalnych gatunkow
wymierajacych notowano obecnosé Iniczki matej oraz narazonych na wymarcie z powodu
zabiegéw agrotechnicznych gatunkéw takich jak: komosa wielkolistna, jasnota mieszaicowa,
starzec nadrzeczny, wolffia bezkorzeniowa.

Wsrod gatunkow chronionych flory siedlisk leSnych mozna spotka¢ m.in.: kopytnik pospolity,
czosnek niedZwiedzi, wawrzynek wilczelyko. Liczne stanowiska roélin chronionych
lokalizowane s3 na obszarach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. Specyficzna
cechg obszaréw Wysoczyzny Elblaskiej jest obecnoéé gatunkéw gorskich i podgorskich takich
jak bedace pod ochrong tojad dzidbaty, manna gajowa, a takie olsza szara, kosmatka
gajowa, tojesc gajowa, lepieznik biaty, zebrowiec gorski, wiechlina Chaixa, przetacznik gorski.

Roslinnos¢ obszaru wéréd spetnianych przez siebie funkciji jest:

- nieodtgcznym elementem tworzacym siedliska zycia dla fauny;

- waznym czynnikiem biofiltracji w sptywie powierzchniowym wéd (szczegolnie
roslinnos¢ drzewiasta);

- elementem ksztattujacym mikroklimat i warunki aerosanitarne oraz produkujgcym
tlen i absorbujgcym CO2.

Zbiorowiska lesne porastajgce krawedzie dolin rzecznych oraz otaczajgca koryta mniejszych
ciekow zieleri sg istotnymi ostojami bioréznorodnoéci na danym terenie, ktory jest znacznie
przeksztatcony i zubozony w wyniku dziatalnoéci cztowieka.

Szata roslinna przedmiotowego terenu reprezentowana jest przez zbiorowiska:

- roslinnosci wodnej, bagiennej i przybrzeznej (szuwary) (wystepujg w zbiornikach wodnych,
kanatach oraz ich strefach brzegowych, a takie w bezodptywowych zagtebieniach
srédpolnych, strefie dolin rzecznych),

- fakowe i pastwiskowe (nierzadko podmokte, charakteryzujace sie obecnoscia traw i turzyc
z licznym towarzyszeniem roélin zielnych, czesto bedacych gatunkami chronionymi),

- lesne (buczyny, lasy debowo — bukowe, lasy mieszane bukowo — sosnowo — debowe, bory,
grady, olsy, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe),

- zaroslowe (srédpolne, wystepujace wzdtuz ciekéw lub zbiornikéw wodnych formacje
krzewiaste — zarosla fozowe, czyznie ),
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- ziotoro$lowe (zbiorowiska wysokich bylin, bardzo czgsto azotolubnych, wystepuja czesto na
zboczach i wierzchowinach watoéw przeciwpowodziowych, strefach zalewowych rzek
i kanatow, stanowig zbiorowiska okrajkowe lasow tegowych, oleséw, zarosli wierzbowych),

- synantropijne, w tym ruderalne (roslinnos¢ przydroina, w otoczeniu zabudowy, roslinnos¢
ciggow komunikacyjnych i kanatéw melioracyjnych z udziatem drzew) i segetalne (roslinnos¢
towarzyszgca uprawom, roslinnosc nieuzytkéw rolnych).

1.6. Wody podziemne

Zasoby wod podziemnych, zalezne od ilosci opadéw atmosferycznych, przenikania wéd
powierzchniowych w gtab oraz od warunkéw geologicznych, stanowig podstawowe zrédto
zasilania wéd powierzchniowych.

Obszary zutawskie cechuje ptytkie zaleganie wéd gruntowych (0 - 2 m p.p.t.), tworzacych
miejscami zabagnione wychodnie i majgce bezposredni kontakt hydrauliczny z wodami
powierzchniowymi. Naturalne stosunki wodne typowe dla srodowiska wodnego-bagiennego
zostaly przeksztatcone w wyniku dziatalnosci osadniczo-gospodarczej cztowieka, stad tez
rownowaga hydrodynamiczna utrzymywana jest przez funkcjonowanie systemu
wodnomelioracyjnego Zutaw Wislanych. Istniejacy od kilkuset lat system melioracyjny ma
istotny wptyw zaréwno na dynamike wéd podziemnych, jak i ich sktad chemiczny.

W obszarze Zutaw zasadniczy wptyw na ksztattowanie sie warunkéw hydrogeologicznych
majg utwory kredy gornej, utwory trzeciorzedu, a zwtaszcza czwartorzedu, a na obszarze
Wysoczyzny Elblaskiej gtéwnie osady czwartorzedowe.

Bogata budowa geologiczna epoki lodowcowej koreluje z wystepowaniem duzych
zréznicowan w migzszosci warstw wodonosnych, ich rozprzestrzenianiu i zasobnosci. Wéréd
wystgpujacych na obszarze gminy poziomow wodonosnych wyrdznia sie poziom kredowy,
trzeciorzedowy, plejstocensko - holoceriski. Podstawowym i powszechnie eksploatowanym
pigtrem jest pietro wodonosne plejstoceriskie. Ze wzgledu na fragmentaryczno$é
wystgpowania utwordw pigtra trzeciorzedowego oraz nadmierne zasolenie wod kredowych
na Zutawach, a takze duzg miagzszoé¢ utwordw polodowcowych na wysoczyznie poziomy te
nie sg wykorzystywane.

W rejonie Zutaw Elblgskich wystepuja dwa gtéwne poziomy uzytkowe: ~foznowiekowy”
i plejstocerisko-holoceriski. Roinowiekowy poziom wodonosny tworzony jest przez
piaszczyste osady trzeciorzedowe (paleogen) oraz czwartorzedowe (plejstocen). Poziom
zasilany jest przede wszystkim przez lateralny doptyw z Pojezierza Hawskiego i cze$ciowo ze
Wazniesier Elblgskich. Ascenzja wod z gtebszych pieter wodonoénych jest ograniczona.
Najlepiej wyksztatcony jest on w rejonie Elblaga i jeziora Druzno, gdzie osigga migzszos¢ 30—
60 m. Warstwe wodonosng poziomu plejstocerisko-holoceriskiego stanowig osady
piaszczysto-zwirowe plejstocenu i holocenu. Gtebokos¢ wystepowania poziomu okreélana
jest na 10 — 30 m. W poétnocnej czesci Zutaw Elblaskich we wszystkich poziomach
wodonosnych wystepuja wody zasolone (powyzej 250 mg Cl/dm3).

Na wysoczyznie istotne znaczenie uzytkowe odgrywa czwartorzedowy poziom wodonoény,
zasilany z centralnych obszaréw Wysoczyzny Elblaskiej. Warstwy wodonosne tego pietra
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wystgpuja w piaskach i zwirach miedzymorenowych. Ze wzgledu na skomplikowane warunki
hydrogeologiczne wysoczyzny warstwy wykazuja duze zréznicowanie w migzszosci (zwykle
nie przekracza ona 20 m, choc lokalnie dochodzi do 40 m) rozprzestrzenieniu i zasobnosci.
Wodoprzewodnos¢ pozioméw wynosi srednio ok. 100 m2/d, wydajnosé potencjalna studni
ksztaftuje sie w granicach 10-30 m3/h, miejscami przekracza 50 m3/h.

Wody o najwigkszym znaczeniu uzytkowym (plejstoceriskie (warstwy wodonoéne pietra
czwartorzedowego) i réznowiekowego poziomu), zaréwno na wysoczyznie jak i Zutawach,
znajduja sie pod cisnieniem artezyjskim. Wydajno$¢ studni ujmujgcych wode z pozioméw
wodonosénych jest zroznicowana i ksztattuje sie od kilku do kilkudziesieciu m3/h. Powaznym
mankamentem plejstocenskiego poziomu wodonosnego na Zutawach jest duza zawartoéé
zelaza i amoniaku, twardos¢ wod oraz zanieczyszczenia. Wody poziomu »roznowiekowego”
wykazuja zréznicowany stopie mineralizacji. Czynne ujecia wod podziemnych na terenie
gminy Elblag zlokalizowane s w miejscowosciach: Nowina, Pilona, Raczki Elblgskie, Tropy,
Rubno Wielkie. Zutawskie obszary gminy o niezdatnych do picia wodach podziemnych
zaopatrywane sg w wode z Centralnego Wodociggu Zutawskiego.

W utworach holocenskich wystepuja wody gruntowe ptytkiego poziomu, ktorych zwierciadto
czgsto dochodzi do powierzchni gruntu. W celu obnizenia wysokiego poziomu stworzone
zostaty liczne kanaty i rowy melioracyjne, ktére umotzliwiajg jednoczesnie infiltracje waod
powierzchniowych, z reguty zanieczyszczonych pod wzgledem bakteriologicznym.
Hydrauliczne powigzania woéd gruntowych z wodami powierzchniowymi uzalezniajg
gtebokos¢ wystepowania zwierciadta wéd gruntowych od poziomu wéd w rowach i kanatach
melioracyjnych. Jego regulacja dokonywana jest za pomocg stacji pomp odwaniajacych. Duze
wahania pozioméw wadd gruntowych powodowane sg przez czynniki atmosferyczne takie jak:
opady, temperatura, wiatry (szczegdlnie N i NE, powodujace pietrzenie wod Zalewu,
wlewanie do rzeki Elblag i nastepnie jeziora Druzno, wptywajac takze na wzrost poziomu
wod gruntowych). Amplituda wahan wéd gruntowych wynosi 1 — 2 m. W cyklu rocznym
maksymalne jej wartosci przypadaja na miesiace wiosenne, najnizsze stany wod gruntowych
obserwowane sg w okresach jesiennych. Obecnos¢ w podtozu namutéw i torfow powoduje
silne zanieczyszczenie wod plytkiego poziomu tlenkami zelaza, siarczanami, azotanami
i metanami. Z tych wzgledéw wody te nie nadaja sie do spozycia. Ponadto wodom ptytkiego
poziomu zagrazajg antropogeniczne zanieczyszczenia obszarowe.

1.7. Wody powierzchniowe

Obszar gminy znajduje si¢ w zlewisku Zalewu Wislanego, bedacego waska i dtugg lagung
potozong u wschodnich kraricéw potudniowego wybrzeza Morza Baftyckiego. Akwen stanowi
istotne znaczenie w przestrzeni przyrodniczej analizowanego obszaru ze wzgledu na
centralng role w systemie hydrograficznym (odbiornik wod ze zlewni) jak i w zaleznosciach
przyrodniczych (podporzadkowanie obszarom wyzej potozonym). Biorgc pod uwage cechy
hydrologiczne ciekéwna obszarze gminy mozna wéréd nich wyszczegolni¢ rzeki i kanaty
zutawskie, rzeki Wysoczyzny Elblaskiej oraz Kanat Elblaski. Uzupetnieniem systemu
hydrograficznego gminy sa takze rowy i kanaty melioracyjne systemdw polderowych, jeziora,
oczka $rodpolne i srédlesne, tereny podmokte (bagna i mokradta dna dolin rzecznych,
zagtebien depresyjnych, niecek, teras zalewowych Zalewu Wislanego). Obszary gminy Elblag
znajduja sie w systemie wodno-melioracyjnym Zutaw Elblgskich, w ktérym mozna wyrdzni¢
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trzy podstawowe uktady polderowe odwadniajace: basen jeziora Druzno, obszar Nogatu i
rzeki Elblag, obszar Fiszewki i Kanatu Jagielloriskiego.

Wody z polderéw obszaru basenu jeziora Druzno odprowadzane s do obwatowanych
ciekow (rzeka Tyna, Dzierzgori, Waska, Terkawka) nastepnie do jeziora, z ktorego rzeka
Elblagg odprowadzane s3 do Zalewu Wislanego. Wody w systemie Kanatu Jagiellonskiego
i Fiszewki, ktora jest lewostronnym doptywem rzeki Elblag. przepompowywane s3
bezposrednio lub posrednio do rzeki Elblag. W poétnocnej czesci Zutaw Elblaskich
odbiornikiem odprowadzanych wéd jest Nogat i wody Zalewu Wislanego.

Silna antropogenizacja to podstawowa cecha wéd powierzchniowych na Zutawach (elementy
ostony przeciwpowodziowej, wymuszony obieg wody). W wyniku dtugotrwatej ingerencji
czfowieka tworzacego system obwatowan ciekéw, wody te zatracity swoje naturalne cechy.
Charakteryzuje je minimalny spadek, duze zamulenie dna, leniwy przeptyw, zly stan jakosci
wody, wyzszy niz poziom terenu poziom lustra wody (zblizony do poziomu morza). Wszystkie
cieki state s wtasciwie kanatami, ktérych poziom jest regulowany sztucznie.

Rzeki Wysoczyzny Elblaskiej to krotkie cieki, o duzych spadkach podtuznych, wysokiej
amplitudzie przeptywow zwiazanej z okresami roztopéw i opadéw, plynace w gtebokich
dolinach erozyjnych. Takim cechami charakteryzuja sig rzeki Kamionka i Dabréwka, gtéwne
cieki w pétnocno — wschodniej czesci gminy, uchodzace bezposrednio do Zalewu Wislanego
oraz gorne i srodkowe odcinki rzek lezacych w dorzeczu rzeki Elblag i zlewni jeziora Druzno
i posiadajacych swe Zrddta na terenach wysoczyznowych.

Kamionka jest rzeka wyptywajaca z centralnej czesci Wysoczyzny Elblaskiej, na wysokoséci 170
m n.p.m. Rzeka ptynie w gtgbokiej dolinie erozyjnej o charakterze wawozu, gdzie deniwelacje
dochodzg do 40 m.

Rzeka Dabréwka wyptywa z centralnej czesci Wysoczyzny Elblgskiej na wysokoéci 150 m
n.p.m. Gorny i srodkowy odcinek rzeki to gteboka dolina o deniwelacjach dochodzacych do
30 m, za$ na odcinku ujsciowym rzeka ptynie w watach przeciwpowodziowych.

Pod wzgledem hydrograficznym gmina w przewazajacej czesci nalezy do dorzecza rzeki
Elblag, ktore charakteryzuje sie rozgatezionym uktad hydrograficznym. W uktadzie tym
gtowng czgs¢ stanowi zlewnia jeziora Druzno (od wschodu i potudnia zasilana wodami
splywajgcymi z terendéw wysoczyznowych: rzeka Burzanka, Kowalewka, Elszka, Waska,
Marwicka Mtynéwka, Brzeinica, Dzierzgon, od strony zachodniej nizinnymi ciekami - Tyna,
Balewka (lll rzad zlewniowy)), bedac podstawowym zasilaniem rzeki. Bezposrednio do rzeki
wptywa kilka ciekéw: rzeka Kumiela z doptywem Srebrny Potok oraz Babica z terendw
wysoczyzny, a takie Fiszewka i Tyna odprowadzajagce wody z terendw depresyjnych.
Wigkszos¢ ciekow dorzecza rzeki Elblag posiada swe zrédta na terenach Wysoczyzny
Elblaskiej i Pojezierza Itawskiego. W gérnym i srodkowym biegu ptyng w dolinach erozyjnych
o znacznych deniwelacjach przekraczajgcych nawet 30 m, za$ dolny odcinek ciekéw,
przeptywajacy przez zufawy, jest skanalizowany i obwatowany.

Rzeka Elblag to skanalizowany ciek, silnie zeutrofizowany, o minimalnym spadku, bardzo
zamulonym dnie i matej zdolnosci do samooczyszczania. Stanowi og zeglugowego systemu
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transportowego oraz odwodnienia Zutaw Elblgskich. Woda z rzeki pobierana jest do celéw
technologicznych przez elblaskie zaktady przemystowe, a w okresach suszy stuzy do
nawadniania obszaréw rolniczych na Zutawach. Poziom wody w rzece uzalezniony jest od
doptywu z dorzecza i stanu wody na Zalewie Wislanym. Kierunek ruchu wody na rzece Elblag
zalezy od aktualnej relacja stanéw wody w Zalewie Wislanym i w jeziorze Druzno. W czasie
silnych wiatréw z kierunkéw pétnocnego i poétnocno — wschodniego nastepuje cofka
i wlewanie stonawych wéd zalewu do rzeki. Prawie na catej dlugosci rzeki Elblag i jej
doptywach (w ich dolnym biegu) wystepuja obwatowania przeciwpowodziowe.

Rzeka Elblag potaczona jest z rzekg Nogat poprzez Kanat Jagielloriski (o dtugosci 5,5 km).
Kierunek przeptywu wody w Kanale zalezy od stanu wéd na rzece Elblag i Nogat. Bardzo
czgsto wody kanatu stagnuja lub sa jednoczesnie zasilane z obu rzek (cze$¢ zachodnia Kanatu
jest gtownie pod wptywem wéd Nogatu, wschodnia za$ pozostaje w oddziatywaniu wod rzeki
Elblag). Kanat Jagiellonski jest szlakiem zeglugowym i na catej diugosci ujety jest w waty
przeciwpowodziowe ze wzgledu na depresyjne tereny potozone po obu jego brzegach.

Kanat Elblaski jest sztucznym kanatem, ktéry tworzy w zasadzie system kanatéw sktadajacych
sig z odcinkow. Zasadniczy odcinek kanatu o dtugosci ok. 80,5 km taczy jezioro Druzno
I jezioro Drweckie (w gminie Ostréda). Miedzy wodnymi odcinkami kanatu istniejg odcinki
ladowe (tzw. pochylinie). Parametry zeglowne umozliwiajace zegluge wigkszych jednostek
ptywajacych posiadaja oprécz Kanatu Jagielloriskiego i Elblgskiego takze rzeka Elblag i Nogat.

Rzeka Nogat to skanalizowane wschodnie ramig ujsciowe Wisty i rzeka graniczna gminy
Elblag. Przeptyw wody Nogatu uzalezniony jest od doptywu wod Wisty i jest regulowany
sztucznie. Nogat jest rzekg nizinng o minimalnym spadku, leniwym przeplywie, wodami
podlegajacymi silnej eutrofizacji, powodujacej zakwity oraz zarastanie dna i brzegow.
Ujsciowy odcinek Nogatu wraz z rzeka Cieplicéwka znajduje sie pod wptywem stonawych
wod Zalewu Wislanego, wlewanych do ciekéw w czasie silnych wiatréw potnocnych
i potnocno-zachodnich. Rzeka Cieplicowka to ciek o minimalnym spadku, wolnym
przeptywie, a takze nasilajacej sig eutrofizacji powodujace] zarastanie dna i brzegow. Na catej
dtugosci rzeka jest obwatowana. Rezim ujéciowych odcinkdw rzek wpadajacych do Zalewu,
w zwigzku z ich niewielkim spadkiem podtuznym jest warunkowany stanami wody w Zalewie.

Najwigksze jezioro zutawskie to jezioro Druino bedace reliktem zanikowego zbiornika
wodnego pochodzenia morskiego (pozostato$¢ wod z okresu istnienia morza litorynowego),
powstate zaréwno w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w dolnej delcie Wisty jak
i prowadzonej od kilku wiekdw gospodarki melioracyjnej cztowieka na obszarach zutawskich.
Jest to zbiornik bardzo ptytki (ok. 0,8 m gtebokosci) i silnie zeutrofizowany (wody wykazujg
wysokie obcigzenie materig organiczng i duza zasobnoscig w substancje biogenne). Cechuje
go daleko posunigty proces lgdowacenia, ptynnoéé przejscia litoralu w zabagnienia (co
utrudnia okreslenie naturalnej linii brzegowej), obecno$¢ rozlegtych trzcinowisk i ptatéw
olsu. Bogata jest roslinnosé wodna zanurzona i ptywajaca, a przy brzegach szuwary.
Bogactwo siedliskowe terendw jeziora Druzno sprawia, ze jest ono ostoja ptasig o randze
europejskiej E15. Jezioro petni role zbiornika retencyjnego akumulujgcego wezbranie
sztormowe, a takze wezbranie roztopowe z wpadajacych do jeziora rzek. lego powierzchnia
jest funkcj jego napetnienia. Poziom wody w jeziorze ulega silnym wahaniom, w zaleznosci
od poziomu wody w Zalewie Wislanym, z ktérym jezioro taczy sie poprzez rzeke Elblag oraz
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od doptywu wdd rzecznych. Naptyw wod z Zalewu ma miejsce w okresie letnim (obnizony
poziom wody wskutek intensywnego parowania i transpiracji roslin) lub w czasie jesienno —
zimowych sztorméw morskich pigtrzacych wody w potudniowej czesci Zalewu. Amplituda
wahar poziomu wody w jeziorze osiagga wartoé¢ 1 m i zalezy od warunkow
meteorologicznych, przede wszystkim od kierunku wiatru. Wiatry pétnocne i pdtnocno-
wschodnie przy zwigkszonym stanie wod Zalewu powoduja wttaczanie wéd do jeziora, tzw.
cofka, i wzrost poziomu jego wadd z jednoczesnym wzrostem zasolenia wéd. Przy normalnych
stanach lustro wody potozone jest na wys. 0,1 m n.p.m. Gtebokos¢ jeziora Druzno dochodzi
maksymalnie do 2,5 m, ale osady denne majg migzszo$¢ ponad 10 metréw. Przez srodek
jeziora przebiega kanat zeglugowy umozliwiajacy rejsy niewielkimi statkami pasazerskimi.

2. Usytuowanie przedsiewzigcia, zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a-k ustawy z dnia 3
paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.)

Uwzgledniajac:

a) Obszary wodno-btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych:
Przedsigwziecie nie jest usytuowane w granicach obszaréw wodno-btotnych oraz w granicy
plytkiego zalegania wéd podziemnych zwigzanych z ochrong zasobdéw woéd uzytkowych.
Realizacja inwestycji nie narusza zasad gospodarki zasobami wodnymi oraz nie wptynie na
zmiang lokalnych warunkéw wodno-gruntowych.

b) Obszary wybrzezy:
Przedsigwzigcie nie jest usytuowane w granicach administracyjnych morskiego portu na
Zalewie Wislanym w Elblggu.

c) Obszary gorskie lub lesne:
Przedsigwzigcie nie jest usytuowane w granicach obszaréw gérskich lub lesnych.

d) Obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne

zbiornikéw wadd $rodladowych:

Przedsigwzigcie nie jest usytuowane w granicach strefy ochronnej uje¢ wadd i obszarow
ochronnych zbiornikdw wéd srodigdowych.

e) Obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roélin i
zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Lokalizacja budowy domkéw jednorodzinnych znajduje sie w granicach chronionego
krajobrazu Jeziora Druino. W granicy przedsiewziecia nie stwierdzono wystepowania
gatunkow roslin i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona.

f) Obszary, na ktérych standardy jakosci érodowiska zostaly przekroczone:

Przedsiewzigcie nie jest potozone w granicy obszaréw, na ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone.
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g) Obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Przedsiewziecie nie jest pofozone w granicy obszarow o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) Gestos¢ zaludnienia:
Przedsiewzigcie znajduje sie w sasiedztwie terenéw o funkcjach rolniczych oraz
mieszkaniowych jednorodzinnych.

i) Obszary przylegajace do jezior:
Usytuowanie przedsigwzigcia nie obejmuje obszaréw przylegajgcych do jezior.

j) Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
Usytuowanie przedsiewziecia nie obejmuje terendw uzdrowisk i obszarow ochrony
uzdrowiskowe;.

k) Wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe:

Planowane przedsiewziecie nie bedzie stwarzato zagrozenia dla osiagniecia celéw
srodowiskowych okreslonych dla jednolitych czesci wodd, poniewaz nie stwierdza sie
zagrozen dla realizacji zadnego z celéw srodowiskowych.

3. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz
dotychczasowy sposéb jej wykorzystania i pokrycie nieruchomosci szatg roslinng

Planowane przedsiewzigcie stanowi teren dwdch dziatek nr 31 i nr 32 w obrebie Pasieki, gm.
Elblag o tacznej powierzchni 5,2200 ha. Grunty na ktdérych planowana jest inwestycja na
mapie ewidencyjnej oznaczone sg jako grunty orne klasy RIVa, RIVb, pastwiska PslV, PsV, lasy
LsVI.

W ramach planowanej inwestycji planuje sie wybudowaé 25 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami o tacznej powierzchni zabudowy ok. 5 000m® Pod kazdy
z planowanych budynkow bedg wydzielone nowe dziatki. Alternatywnie na dziatkach
wybudowane mogg zostac¢ pojedyncze budynki gospodarcze lub garazowe, ktére stanowic
bedg uzupetnienie planowanej zabudowy mieszkaniowej. Wraz z budynkami wykonane
zostanie infrastruktura towarzyszaca obejmujgca tereny utwardzone wewnetrznych drog
dojazdowych, podjazdéw, chodnikéw, taraséw przy budynkach itp. o tacznej powierzchni
utwardzonej wynoszacej ok. 9 000m°. Na terenie planowanego zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych przewidziano réwniez tereny biologicznie czynne, w formie
terendw zielonych, stanowigcych przydomowe ogrody, ktdre tacznie stanowi¢ beda
powierzchnie ok. 14 500m?.

Obecnie teren dziatki jest wolny od zabudowan. Powierzchnie pokrywaja przede wszystkim
zbiorowiska chwastdow, darniowe zbiorowiska traw.

Planowana instalacja w zaden sposdb nie przyczynig sie do zniszczenia bad? dewastacji
siedlisk przyrodniczych i zagrozenia dla gatunkéw chronionych. W zwigzku z czym inwestycja
nie wymaga naruszenia i przeksztatcania siedlisk naturalny, badz potnaturalnych, czy zajecia
siedlisk wrazliwych bedacych potencjalnym miejscem wystepowania gatunkéw chronionych.

18



Inwestor planuje prace poza okresem leggowym ptakow oraz ptazéw, tak by nie zaistniata
mozliwosc¢ zniszczenia jaj, gniazd, pisklat ptakow oraz jaj i form larwalnych ptazéw. Instalacja
nie przyczyni sie do pogorszenia jakosci ekosystemoéw, zmniejszenie réznorodnoéci
biologicznej. Realizacja przedsiewzigcia moze sie wigzac z koniecznoscig wycinki czesci drzew
i krzewow na ktoére inwestor uzyska stosowne pozwolenie.

Przewidywany obszar oddziatywania przedsiewziecia bedzie sie miescit w catoéci na
dziatkach, na ktorych przedsiewzigcie zostanie zrealizowane i do ktérych inwestor posiada
tytut prawny.

4. Rodzaj technologii

Planowana budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami. Budynki
beda projektowane jako obiekty o dwdch kondygnacjach nadziemnych tzn. obiekty
jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym lub obiekty jednokondygnacyjne. Przewiduje
sig realizacjg przedsigwziecia w nawigzaniu do tradycji budownictwa regionalnego, z
materiatow i elementéw wykoriczeniowych obiektéw, nawigzujacych do tradycji
budownictwa miejscowego.

| etap budowy domu — stan zerowy

Etap stanu zerowego rozpoczyna si¢ zwykle od ogrodzenia catego placu budowy.
W nastepnej kolejnosci wytycza sie doktadng lokalizacje domu, garazu, jesli jest
niewbudowany w bryte domu. Wytyczenie nieruchomosci w terenie wykona uprawniony
geodeta. Fundamenty beda posadowione na gtgbokosci od 1,2 do 1,5 m. Nie planuje sie
podpiwniczenia budynkéw. Po wykonaniu fundamentéw zostang one zabezpieczone
hydroilzolacjg. Nastepnie rozprowadzone zostang poziome elementy roznego rodzaju sieci
technicznych. Stan surowy otwarty to kolejny etap budowy domu. Jest to moment, kiedy
budynek ma juz okreslong bryte.

Il etap budowy domu — stan surowy otwarty

Etap ten obejmuje wykonanie wszystkich $cian zewnetrznych ($ciany fundamentowe
murowane z bloczkéw betonowych lub wylewanych na mokro, $ciany nadziemia murowane
z pustakow ceramicznych lub gazobetonu), stropéw. Po zakoriczeniu tych prac przystepuje
sie do wykonania wieiby dachowej, komina, pokrycia dachu oraz ewentualnego
zamontowania okien dachowych.

lll etap budowy domu — stan surowy zamkniety

W trzecim etapie budowy wykonuje sie instalacje elektryczne, wodno — kanalizacyjne oraz
centralnego ogrzewania. Osadza drzwi zewngtrzne, a takie stolarke okienng (stolarka
okienna i drzwiowa zewnetrzna drewniana lub PCV). Po odbiorze instalacji wykonuje sie
tynki. Wykorczenie domu i prace montazowe to ostatni etap budowy.

IV etap budowy domu — wykoriczenie oraz prace montazowe

Etap czwarty rozpoczynamy od montazu urzgdzen grzewczych (piece, kominki, grzejniki itp).
Po wykonaniu tych prac przystepujemy do wykoniczenia wnetrza domu. Owe prace obejmuja
miedzy innymi:
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— wykonczenie kuchni i fazienki

— wykonanie $cian dziatowych

— potozenie tynkéw i gtadzi gipsowej

—~ ufozenie podtog

— biaty montaz w tazience

— wykonczenie poddasza

— malowanie scian

— instalacje lamp i gniazdek elektrycznych
— instalacje ogrzewania

— inne prace wykonczeniowe.

Niezbedne tez jest wykonanie ocieplenia elewacji zewnetrznej.

Kazdy budynek bedzie wyposazony w:

- instalacje zimnej wody podtaczong do wodociggu wiejskiego + instalacje wodna
wewnetrzng,

— zbiornik bezodptywowy na scieki sanitarne lub przydomowg oczyszczalnie sciekow
+ instalacje sanitarng wewnetrzng,

— ogrzewanie, na ktore sktada¢ bedzie sie whasny kociot grzewczy na niskoemisyjne
zrodta energii oraz wewnetrzng instalacje co i cw,

— przytacze energetyczne oraz wewnetrzng instalacje elektryczna,

— pojemniki na segregowanie odpadow komunalnych.

Budynek moze by¢ wyposazony w instalacje fotowoltaiczng do produkgji energii elektrycznej
na potrzeby wtasne.

Wszystkie materiaty uzyte do wykonania przytaczy i sieci infrastrukturalnych posiadaé beda
wymagane atesty i zapewnienie szczelnosci sieci. Obiekty wykonane zostang przy uzyciu
standardowych materiatéw budowlanych oraz w technologiach typowych dla budownictwa
ogolnego. W obrebie projektowanego przedsiewziecia nie byla prowadzona zadna
dziatalnos¢ produkcyjna, ktéra mogtaby wptynac na jakosé srodowiska gruntowo-wodnego.
Dotychczasowe zagospodarowanie terenu pozwala na przypuszczenie, ze grunty w rejonie
projektowanego przedsiewziecia nie sg zanieczyszczone.

W czasie budowy nastapi przeksztatcenie na powierzchni terenu obejmujacej planowany
zespot budynkow i elementy z nimi zwigzane oraz planowane dojscia i dojazdy.
Przeksztatcenie wierzchniej warstwy terenu bedzie wystepowaé w czasie wykonywania prac
budowlanych, gtéwnie podczas robot ziemnych i niwelacji terenu. Wiekszoéé zaburzen
i zmian wierzchniej powierzchni gruntu w przypadku analizowanej inwestycji bedzie miata
charakter trwaty. Jednak sg to zmiany nie do unikniecia przy realizacji tego typu
przedsigwzigcia. Jednoczesnie biorac pod uwage informacje o budowie geologicznej podtoza,
nie beda one wptywaty na zaktdcenie stosunkéw gruntowo-wodnych.

W trakcie prac budowlanych - zwtaszcza ziemnych i fundamentowych wykonawcy

zobowigzani zostang do przestrzegania procedur, ktére uniemozliwia przypadkowe
zanieczyszczenie gruntow (praca maszyn, rozlewy paliwa czy smaréw).
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Lokalne uwarunkowania hydrogeologiczne, sposéb przygotowania przedsiewziecia do fazy
budowy oraz zastosowanie rozwigzania technicznie ostaniajagce Srodowisko gruntowo-
wodne, przy zachowaniu stosownego zabezpieczenia robét ziemnych w organizacji prac
(w tym zwrdcenie szczegdlnej uwagi na stan techniczny pracujacych urzadzen i pojazdow)
w trakcie budowy wskazuje, ze nie nalezy spodziewaé sie wystgpowania negatywnego
oddziatywania na srodowisko.

Zakres robdt zwigzanych z wykonaniem przedsigwzigcia obejmie wiec roboty ziemne pod
tawy fundamentowe, zbiornik na nieczystosci, murarskie ($ciany i stropy), roboty dekarskie
(pokrycia dachowe), tynkarskie, instalacyjno-montazowe. Przedsiewziecie zostanie
zaprojektowane i zrealizowane w sposéb okreslony w przepisach techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.

5. Ewentualne warianty przedsiewziecia

W Swietle obecnej polityki klimatycznej w rozwazaniach o ewentualnych wariantach
przedsigwzigcia wzieto pod uwage uwarunkowania ekologiczne, ekonomiczne
i technologiczne. Planuje sie budowac energooszczednie, tak, aby utrzymanie domu nie byio
powaznym obcigzeniem finansowym, jednoczesnie byto rozwigzaniem jak najmniej
emisyjnym, czyli najkorzystniejszym dla érodowiska.

W przypadku planowanego przedsiewziecia proponowanym Zrédfem ogrzewania jest
zastosowanie pomp ciepta jako rozwiazanie ekologiczne, ktérych popularnosc¢ rosnie.
Rozwigzanie te wraz z ogniwami fotowoltaicznymi na dzien dzisiejszy stanowi najlepszy i
najbardziej ekologiczny wariant pozyskania energii cieplne;j.

Jednak dopuszcza sie wykorzystanie tradycyjnych form ogrzewania poprzez spalanie groszku
Il (dawny ,ekogroszek”), bad:? pelletéw w kotle niskoemisyjnym na paliwo state lub gazu
propan w kotle kondensacyjnym z zewnetrznego zbiornika na gaz.

Wszystkie rozwigzania beda mozliwe do zastosowania.

Pellety to granulat ze sprasowanych pod cisnieniem trocin. lego niewielkie wymiary
sprawiaja, ze moze byc tatwo dostarczany do kotta przez automatyczne podajniki i spalany
w specjalnych palnikach. Jesli pellety s3 dobrej jakosci to po spaleniu pozostaje z nich
niewiele popiotu, a do atmosfery dostaje sie niewielka w poréwnaniu z innymi kottami na
paliwo state ilo$¢ substancji zanieczyszczajacych emitowanych do atmosfery. Dzieki temu
moze by¢ uznane za najwygodniejsze paliwo state.

Preferowane formy ogrzewania budynku beda korzystniejsze dla srodowiska w stosunku do
tradycyjnego sposobu uzyskiwania energii, czyli spalania gorszego gatunku wegla, najczesciej
brunatnego w starych paleniskach. Mozliwe jest te? zastosowanie ogniw fotowoltaicznych
jako wspomagajacego irédta energii elektryczne;j, stuzacej do podgrzewania cieptej wody
oraz do zasilania domu w energig elektryczng. W porze wiosenno - letniej czyli od kwietnia
do wrzesnia kiedy nie korzystamy z ogrzewania domu to do podgrzania cieptej wody
mozemy wykorzystac energig elektryczng pochodzaca z ogniw fotowoltaicznych.
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Miedzy innymi i z tego powodu wzrasta liczba oséb inwestujacych w odnawialne Zrodta
energii, dzieki ktorym mozna ograniczy¢ znacznie wydatki na ogrzewanie i uzyskanie cieptej
wody uzytkowej. Ogniwa fotowoltaiczne, réwniez pompy ciepta to rozwigzania ekologiczne,
ktérych popularnosé rosnie. S3 to jednak rozwigzania drogie na etapie budowy, stad jeszcze
ciggle ich popularnosc¢ nie jest zbyt wysoka.

Inna lokalizacja inwestycji nie jest rozwazana, poniewaz Inwestor jest wtascicielem
omawianych dziatek. Budowa doméw jednorodzinnych nie wptynie na srodowisko, i de facto
sposob uzytkowania terenu nie ulegnie zmianie. Obecnie obszar pastwiska i gruntow ornych
nie jest wykorzystywany do celéw produkcji rolnej. Ze wzgledu na niska klasg bonitacyjng
ziemi nie przynoszg one korzysci ekonomicznych ani Inwestorowi, ani tez gminie Elblag.
Dziatalno$é rolnicza sprzeczna jest z rachunkiem ekonomicznym oraz planami Inwestora.
Zaniechanie realizacji inwestycji zahamowatoby proces budowy infrastruktury mieszkaniowe;
w gminie i sprawitoby, ze gmina stawataby sie coraz mniej atrakcyjnym miejscem wobec
innych gmin oraz nie osiggataby zadnych korzysci finansowych (wptywy z podatku od
nieruchomosci oraz z podatkéw dochodowych od mieszkaricow). Brak realizacji
przedsiewziecia czy tez jego realizacja nie wptywa na elementy podlegajace ochronie.

Wariant wybrany do realizacji, najkorzystniejszy dla Srodowiska.

Na kazdej posesji powstanie:

-~ dom mieszkalny jednorodzinny o powierzchni zabudowy ok. 200 m?, z dwoma
kondygnacjami naziemnymi ( 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe) lub z jedng
kondygnacja o wysokosci kalenicy do 9,5 m;

— garaz wbudowany lub dobudowany oraz ciagi piesze i jezdne ok. 80,0 m?;

-~ dwa miejsca postojowe o powierzchni ok 30,0 m®.

Projektowana infrastruktura techniczna i komunikacyjna obejmie:

— wijazd drogag gminna,

— wewnetrzne drogi o podfozu utwardzonym,

— dwa miejsca postojowe na terenie kazdej posesji,

— sie¢ wodociggowa z przytagczem do kazdej dziatki budowlanej,

— szczelne zbiorniki bezodptywowe na scieki socjalno — bytowe na kazdej z dziatek
budowlanych lub przydomowa oczyszczalnie sciekdw, planowany wywdz sciekow do
oczyszczani sciekow w Elblaggu

— siec z przytaczem energetycznym do kazdej dziatki budowlane;j.

W przypadku planowanego przedsiewziecia proponowanym zrodtem ogrzewania jest
zastosowanie pomp ciepta jako rozwigzanie ekologiczne, ktdérych popularnos¢ rosnie.
Rozwigzanie te wraz z ogniwami fotowoltaicznymi na dzien dzisiejszy stanowi najlepszy
i najbardziej ekologiczny wariant pozyskania energii ciepinej.

Planowane jest:

- gromadzenie odpaddéw komunalnych w przeznaczonych do tego celu pojemnikach,
podpisanie umowy na ich wywdz na sktadowisko odpadow,
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— odprowadzanie wodd opadowych powierzchniowo w granicach dziatki. Wody
opadowe z dachéw mozna gromadzi¢ w zbiorniku i wykorzystywac do podlewania
zieleni w czasie suszy,

—  utworzenie drég wewnetrznych o szerokosci 8 m. Wymienione drogi bedg terenami
utwardzonymi.

Przewiduje sie tradycyjng i alternatywng metode wykonawstwa domu jednorodzinnego.
Technologie te gwarantuja diugotrwata eksploatacje takiego obiektu. W zwigzku z tym
zuzycie surowcow, energii, paliw bedzie jednorazowe i spowoduje roztozenie naktadéw na
budowe na diugie lata. Nie planuje sig podpiwniczenia budynkow, co wyklucza mozliwosé
zanieczyszczenia wod i gruntu, szczegélnie w trakcie budowy.

Budowa 25 domow jednorodzinnych na pastwiskach i gruntach ornych przyczyni si¢ do
wzrostu gospodarczego i ekonomicznego gminy. Inwestycja spowoduje ozywienie
miejscowosci Pasieki. Wybudowane przez nowych wtascicieli nowe domy przyczynia sie do
rozwoju miejscowosci, ozywienia lokalnego rynku pracy, zmniejszenia stopy bezrobocia.
Mieszkaricy miejscowosci Pasieki jak i moze catej gminy Elblag zostana zatrudnieni na etapie
budowy doméw jednorodzinnych i péZniejszym, zwigzanym z obstuga i wspotdziataniem
ludnosci.

Przedstawiony wariant Inwestora w tym wariant technologiczny dotyczacy ogrzewania domu
i uzyskania cieptej wody uzytkowej wykazuje petng neutralnos¢ w zakresie wptywu na obszar
chronionego krajobrazu Jeziora Druzno.

Lokalizacja inwestycji zostata wybrana optymalnie pod wzglgdem braku znaczacego
oddziatywania na srodowisko oraz na zidentyfikowane elementy przyrody prawem
chronione.

6. Przewidywana ilos¢ wykorzystanej wody i innych wykorzystywanych surowcow,
materiatéw, paliw oraz energii

Faza budowy

Realizacja przedsiewziecia spowoduje na etapie budowy wykorzystanie takich materiatow
jak: woda (cele socjalne), beton, piasek, zwir, podsypka cementowo-piaskowa, gazobeton,
cegla, pustak ceramiczny, kostka brukowa, dachowka i inne. Zostanie takze zuzyta pewna
iloé¢ energii elektrycznej. Przy realizacji przedsiewzigcia wykorzystane bedg maszyny
i pojazdy, ktére beda zuzywac paliwo (olej napedowy).

Wszystkie materialy wykorzystywane podczas budowy beda zgodne z obowigzujacymi
normami i przepisami. Zuzycie materiatéw zostanie okreslone w projektach wykonawczych.

Dostawy beda odbywaty sie przy wykorzystaniu cigzkiego sprzetu budowlanego:

— samochodéw ciezarowych — do transportu materiatow oraz do transportu mas
betonowych z wytwdrni na miejsce oprdznienia tzw. ,gruszek” oraz innych
potrzebnych materiatow budowlanych.
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Do zaggszczania gruntow, podbuddw i nawierzchni wykorzystane mogg by¢ walce
i zageszczarki. Do celow realizacji wykorzystane beda maszyny i urzadzenia. Maszyny
i urzadzenia przy realizacji przedsiewzigcia zuzywaé bedg olej napedowy.

Faza eksploatacji

Okreslenie zapotrzebowania na media po wybudowaniu domu:
— zasilanie w energie elektryczng z sieci energetycznej,
— zaopatrzenie w wode -z sieci wodociggowe;j,
— ogrzewanie pomieszczen — wiasne zrédto co i cwu.

Zestawienie czynnikow zuzywanych w trakcie eksploatacji na miesigc/dom:
— zapotrzebowanie wody - ok. 15 m>,
— energia elektryczna - ok. 200 kW,
~ $rednia ilos¢ odprowadzanych $ciekdw bytowych- ok. 13 m>.

Zuzycie paliwa do co i cwu na rok/dom:
— energia elektryczna — ok. 15 000 kWh,
— wegiel (np. groszek Ill) - ok. 3-5 t,
— pellet - ok. 4-6 t,
— gaz propan- ok. 17000 — 25500 kWh.

Woda wykorzystywana bedzie gtéwnie do celéw bytowych.

Ponadto, energia elektryczna wykorzystywana bedzie do zasilania urzadzen domowych oraz
oSwietlenia.

Inwestycja nie przewiduje wykorzystania materiatow i surowcow w rozumieniu ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

7. Rozwigzania chronigce $rodowisko

Etap realizacji

W trakcie realizacji przedsiewziecia zapewnione zostanie oszczedne korzystanie z terenu.
Niezbgdne przeksztatcenia terenu zostang wykonane wytacznie w zakresie wymaganym
technologia robot budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsiewziecia. W celu
ograniczenia negatywnych skutkéw oddziatywania na $rodowisko w trakcie realizacji
przedsigwzigcia, na etapie prowadzenia robot budowlanych, przewiduje sie, iz place budowy
wyposazone zostang w przenosne toalety. Wytwarzane $cieki socjalno-bytowe
odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktérych zawarto$é bedzie
usuwana przez podmioty posiadajace stosowane uprawnienia w tym zakresie.

Tankowanie maszyn i urzadzenn budowlanych oraz transportowych odbywaé sie hedzie

wytacznie na stacjach paliw, ktore wyposazone s3 w wymagane zabezpieczenia chroniace
srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnym rozlanym paliwem. Miejsca wyznaczone
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jako place postojowe maszyn budowlanych i drogowych, a tak ze place sktadowe materiatow
budowlanych, uszczelnione zostang poprzez utozenie warstwy folii izolacyjnej przysypanej
gruntem. Odpady, ktére wytwarzane bedg w trakcie budowy bed3a magazynowane
selektywnie i odbierane beda przez podmioty posiadajace stosowane uprawnienia w tym
zakresie.

Oddziatywanie inwestycji na etapie realizacji bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaty
i przy dbatosci ekip budowlano-remontowych nie powinno spowodowac istotnych zmian
w srodowisku.

Gtownym zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu , ponad stan istniejacy, beda
pracujagce w danym momencie maszyny i sprzet budowlany. W celu ograniczenia emisji
hatasu na etapie budowy nalezy zatozy¢, ze prowadzenie prac budowlanych ograniczac sie
bedzie wytacznie do pory dziennej (godz. od 6:00 do 22:00). Urzadzenia emitujace hatas
o duzym natezeniu, w miare mozliwosci, nie bedg uzytkowane jednoczesnie. Ponadto w celu
zminimalizowania emisji hatasu stosowane bedg wytacznie urzadzenia sprawne, posiadajgce
aktualne atesty i dobrze konserwowane. Obszar oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia bedzie ograniczat sig do terenu obecnych dziatek nr 31 oraz nr 32, na
ktérych planuje sie jego realizacje i do ktorego inwestorzy posiadajg tytut prawny.
Planowana inwestycja nie powinna naruszy¢ prawa wtasnosci lub interesu 0s6b trzecich, a
takze nie powinna ogranicza¢ mozliwosci korzystania z terenéw przylegtych i sgsiednich, jak
réwniez nie powinna wptywac negatywnie na sposéb ich uzytkowania.

Etap eksploatacji

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie ma zagrozenia dla srodowiska, a rozwigzanie
przedstawione w informacji stuzg poprawie ochrony $rodowiska oraz przeciwdziataniu
ewentualnym zagrozeniom:
— écieki sanitarne z projektowanych obiektéw planuje sie odprowadzic do
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamba o pojemnosci do 10
m?), z ktorych $cieki beda wywozone do oczyszczalni sciekéw przez wyspecjalizowana
firme lub w przypadku, gdy obiekty beda wyposazone w przydomowe oczyszczalnie
éciekéw, nieczystoéci zgromadzone w zbiorniku beda w razie potrzeby wywozone
przez wyspecjalizowana firme,
— odpady ($mieci) wstepnie segregowane i sktadowane do pojemnikow umieszczonych
w wyznaczonych miejscach na kazdej z indywidualnych dziatek, a nastgpnie
wywozone przez firmy specjalistyczne na wysypisko $mieci,
— odpady bedacymi surowcami wtérnymi (butelki plastikowe, szklane, puszki, papier
itp.) sktadowane do pojemnikow w wyznaczonym miejscu po uprzedniej segregacji
i wywaoz przez firme specjalistyczng,
— odpady produkcyjne — nie wystepuja,
-~ ewentualne odpady z zastosowanie paliw statych dla celow grzewczych oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej bedy gromadzone na terenie dziatek
a nastepnie wywozone na wysypisko przez wyspecjalizowana firme,
— zmniejszenie zuizycia energii poprzez montaz kolektoréw stonecznych lub paneli
fotowoltaicznych na planowanych budynkach,
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— zagospodarowanie powierzchni zielonych i ich pielegnacja poprzez nasadzenia
drzewami lisciastymi i iglastymi oraz krzewami i obsianie trawa.

Dla projektowanego przedsiewzigcia nie planuje sig¢ utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania z uwagi na rodzaj planowanego przedsiewziecia o matej uciazliwosci zakresu
zamieszkiwania w planowanej inwestycji.

W zwigzku z tym, dotrzymane zostang standardy jakosci $rodowiska i jego ochrona
w granicach planowanej nieruchomosci i otoczenia stanowigcych wtasnosé inwestoréw.

Pomimo nie wystepowania na terenie przedsigwziecia gatunkéw objetych ochrong nalezy
podjac dziatania minimalizujace fakty realizacji inwestycji w stosunku do grup organizméw.

Dziatania minimalizujgce w zakresie ptakéw:
— prace zwigzane z wycinkg drzew prowadzone bedg poza okresem legowym,
— zachowanie ciggtosci obszaréw cennych (drzewa, krzewy i trawy),
— ograniczanie zanieczyszczenia swiattem,
— montaz skrzynek legowych dla ptakow.
Dziatania minimalizujgce w zakresie ptazow:
— minimalizacja skutkow fragmentacji siedliski powstawania barier ekologicznych,
— zmniejszenie smiertelnosci gadéw i ptazow,
— zapobieganie zanieczyszczeniu istniejgcych siedlisk,
Dziatania minimalizujgce w zakresie nietoperzy:
- nasadzenia petnigce funkcje naprowadzajaca,
— nalezy stosowac Swiatto nie wabigce owadow, ktdre stanowig pozywienie nietoperzy,
— montaz lamp i oéwietlenia w sposéb pozwalajgcy unikngé zbednego rozproszenia
Swiatta

8. Rodzaje i przewidywane ilosci wprowadzanych do srodowiska substancji lub
energii przy zastosowaniu rozwigzan chronigcych srodowisko

8.1. Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych do atmosfery

Na etapie funkcjonowania inwestycji, Zrodtami emisji zanieczyszczern do powietrza beda
systemy grzewcze oraz ruch pojazdow drogami wewnetrznymi. Szacunkowa moc kottowni
dla kazdego z indywidualnych budynkéw mieszkalnych to ok. 12 do 26 kW. Piece posiadac
beda efektywng izolacje zapewniajacg niskie zuzycie energii i bedg zgodne z normami CE.
Kottownie wyposazone w piece na paliwo state, gazowe lub olejowe powodowaé beda
emisjg pytu, tlenkéw azotu, dwutlenku siarki i tlenku wegla. Emisja wystepowa¢ bedzie
kominami (emitory) o wysokosci w przedziale 5 do 10 m czyli powyzej dachéw budynkow.
W trakcie realizacji inwestycji zaleca sie stosowac kottownie oparte o paliwa niskoemisyjne
np. gaz lub prad. Ewentualnie zaleca sie wspomagac systemy grzewcze w budynkach
systemami opartymi o odnawialne Zrédta energii takimi jak panele solarne, panele
fotowoltaiczne, odwierty pod pompy ciepta itp.
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Emisja niezorganizowana zwigzana bedzie wytacznie z ruchem pojazdow spalinowych tj.
mieszkancow, obstuga techniczna (wywoz nieczystosci ptynnych, odbior odpaddw itp.). Ze
wzgledu na niewielki ruch pojazdow po tego typu terenach (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) nie przewiduje si¢ ponadnormatywnych emisji z nim zwigzanych. Ruch
pojazdow bedzie generowat zanieczyszczenia takie jak dwutlenek wegla, dwutlenek azotu,
tlenek wegla, dwutlenek siarki, pyt, weglowodory aromatyczne oraz benzen. Czynnikiem
ograniczajacym wielkos¢ emisji zanieczyszczerh o charakterze komunikacyjnym bedzie
stosowanie benzyn bezotowiowych, uzytkowanie pojazdéw o wysokich standardach emisji
spalin, a takze tendencja wzrostowa jezeli chodzi o zainteresowanie pojazdami z silnikami
hybrydowymi i elektrycznymi.

Emisje zanieczyszczeri komunikacyjnych nie beda mialy charakteru ciggtego i zaleze¢ bgda
w gtéwnej mierze od rodzajéow uzytkowanych pojazdow. Nie beda one wptywac na zmiane
warunkéw klimatycznych na terenie omawianego przedsiewziecia oraz terenéw do niego
przylegtych.

Na podstawie analiz podobnych obiektéw nie przewiduje sie ponadnormatywnego
oddziatywania na jako$¢ powietrza tj. nie przewiduje sie przekroczer wartosci okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra ¢rodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektérych substancji w powietrzu oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26
stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu.

Planowane przedsiewziecie nie jest zwigzane z uciazliwoécig odorowa. Nie bedzie zachodzic
koniecznoé¢ zgtaszania instalacji powodujacej emisje zanieczyszczen do powietrza ani
uzyskania decyzji udzielajacej pozwolenia na wprowadzenie gazow lub pytéw do powietrza.

Na etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia mogg wystagpi¢ krotkotrwate emisje
zanieczyszczen pytowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzetu spalinowego oraz
ruchem ciezkich pojazdéw. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania robot budowlanych. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania w tym
zakresie.

8.2. Emisja hataséw, wibracji i zasieg oddziatywania

Wymagania odno$nie dopuszczalnych wartoéci  poziomu diwigku dotycza wartosci
réwnowaznych (ekwiwalentnych) LAeq poziomdw dzwieku tj . dajacych usredniong w czasie
wartos¢ wystepujacego hatasu. Dopuszczalne wartoéci poziomu diwieku na terenach
o okreélonym charakterze zagospodarowania, normowane 53 W zataczniku do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku. Dotycza one roéwnowaznych wartosci poziomu dzwigku A,
wystepujacych w godz. 6:00 do 22:00 dla przedziatu czasu odniesienia rownemu 8
najniekorzystniejszym godzinom dnia oraz w godz. 22:00 do 6:00 dla przedziatu czasu
odniesienia rownemu 1 najmniej korzystnej godzinie nocy.

Klasyfikacje terenow sasiednich pod wzgledem terendw chronionych przed nadmierng

emisjg hatasu dokonano na podstawie ich faktycznego zagospodarowania i uzytkowania,
(brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
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przedsiewzigcia i terendw sasiednich). Najblizsze tereny chronione wzgledem
przedsigwziecia to istniejgca zabudowa mieszkalna wsi Myélecin sasiadujaca z terenem
przedsiewziecia w najblizszej odlegtosci ok. 370 m oraz dalsze zabudowania mieszkaniowe
jednorodzinne.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z 14 czerwca 2007 r. sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku dla w/w terendw chronionych akustycznie,
dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w Srodowisku od Zrédet diwieku nie bedacych
drogami i liniami kolejowymi (a wiec takimi jak analizowane przedsiewziecie), wyrazone
réwnowaznym poziomem dzwieku A, sg nastepujace:
» dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— w porze dziennej tj. w godzinach 6:00 do 22:00 - LAeq D = 50,0 dB,
— w porze nocnej tj. w godzinach 22:00 do 6:00 - LAeq N = 40,0 dB,
» dla zabudowy zagrodowej:
— w porze dziennej tj. w godzinach 6:00 do 22:00 - LAeq D = 55,0 dB,
— w porze nocnej tj. w godzinach 22:00 do 6:00 - LAeq N = 45,0 dB.

Planowane przedsiewzigcie polegajace na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, samo stanowic¢ bedzie teren chroniony przed nadmierng emisjg hatasu.
Analogicznie jak dla czesci terendw sgsiednich, projektowane na tym obszarze posesje
mieszkalne beda obszarami chronionymi (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), dla
ktorych dopuszczalne wartosci poziomu hatasu w srodowisku od Zrédet diwieku nie
bedacych drogami i liniami kolejowymi (a wiec takimi jak analizowane przedsiewziecie), sa
nastepujace:

— w porze dziennej tj. w godzinach 6:00 do 22:00 - LAeq D = 50,0 dB,

— w porze nocnej tj. w godzinach 22:00 do 6:00 - LAeq N = 40,0 dB.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia zrédtem emisji hatasu do srodowiska beda:
— przejazdy pojazdow ciezarowych i dostawczych (m.in. dowdz materiatow
budowlanych, wyposazenia itp.),
— praca ciezkich maszyn np. koparka,
- praca maszyn budowlanych (np. betoniarka) oraz wykorzystywanie elektronarzedzi.

Emisja hatasu podczas prac realizacyjnych bedzie wystepowata jedynie w porze dziennej
(max 6:00 do 22:00). Bedzie to emisja krétkoterminowa ograniczona do czasu wykonywania
w/w prac. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania w tym zakresie.

Funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia bedzie zwigzane ze Zrédtem emisji hatasu do
srodowiska w postaci ruchu samochodowego odbywajace go sie po jego terenie (drogi
wewnetrzne). Ruch samochodowy po terenie przedsiewziecia stanowi¢ beda giownie
samochody osobowe, sporadycznie dostawcze i cigzarowe. Na terenie przedsiewziecia beda
rowniez realizowane garaze z miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych.

Biorgc pod uwage uwarunkowania takie jak:
— charakter przedsigwzigcia — brak istotnych zrodet emisji hatasu do srodowiska,
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— ruch pojazdéw (gtéwnie samochodéw osobowych) odbywajacy sie generalnie
w porze dziennej,
funkcjonowanie planowanego przedsiewzigcia nie bedzie powodowac przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu na granicy najblizszych terenéw chronionych akustycznie.
Tak jak zauwaiono powyiej, planowane przedsiewzigcie samo bedzie stanowi teren
chroniony akustycznie. Emisja wibracji nie wystapi, poniewaz charakter zabudowy nie
przewiduje montazu urzadzeri emitujacych znacznych ilosci wibracji.

8.3. llo$¢ i sposéb odprowadzania $ciekéw socjalno-bytowych

W projektowanych budynkach wytwarzane beda scieki socjalno-bytowe w zwiazku
z wykorzystaniem wody dla celéw bytowych scieki sanitarne z projektowanych obiektow
planuje sie odprowadzi¢ do indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamba
o pojemnosci do 10 m3), z ktorych scieki bedg wywozione do oczyszczalni sciekow przez
wyspecjalizowana firme lub w przypadku, gdy obiekty bedg wyposazone w przydomowe
oczyszczalnie $ciekéw, nieczystoéci zgromadzone w zbiorniku bedy w razie potrzeby
wywozone przez wyspecjalizowana firme.

8.4. lloé¢ i sposéb odprowadzania sciekéw technologicznych

Planowane przedsiewziecie budowy osiedla domow jednorodzinnych wraz z infrastruktura
nie przewiduje wytwarzania sciekdw technologicznych.

8.5. lloé¢ i sposéb odprowadzania wéd opadowych z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych (parkingi, drogi, itp.)

Wody opadowe z terenu inwestycji zostang odprowadzone powierzchniowo do gruntu.
Powstate wody opadowe rozprowadzone beda w granicach kazdej z przysziych dziatek, bez
odprowadzania wéd na tereny sasiednie. Zaleca sie retencjonowanie wod opadowych
czystych w celu wykorzystanie w porach suchych np. do nawadniania terenéw zielonych.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw, chodnikéw, podjazdow i terenow biologicznie
czynnych, jako wody czyste, zostana rozprowadzone po terenach biologicznie czynnych
(trawnikach itp.).

Wody opadowe i roztopowe z drogi wewngtrznej na terenie osiedla zostang odprowadzone
do gruntu po wcze$niejszym oczyszczeniu z ropopochodnych i ttuszczy. Odprowadzenie wod
opadowych z drogi, studniami chtonnymi z montazem separatoréw ttuszczy na podtaczeniu

kanalizacji wod deszczowych do studni chtonne;.

Studnie chtonne zostang wykonane jako betonowe lub jako gotowe studnie PCV, gdzie
rozsaczanie zapewnione zostanie dnem i scianami studni na wysokos¢ 1,0 m od dan studni
oraz dodatkowo poprzez saczki z rur melioracyjnych odchodzacych od studni chtonnej.
Studnie lokalizowane beda w miejscach terenu przedsigwziecia gdzie nie wystepuja wody
gruntowe. Studnie chtonne wykonane beda o gtebokosci 2,0 m i beda petnic wraz
z systemem kanalizacji deszczowej funkcjg retencji wod opadowych i roztopowych.
Zastosowanie saczkéw ma na celu zwigkszenie wydajnosci studni. Saczki montowane beda
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na gtebokosci ok. 1,0 m i petni¢ bed3a funkcje awaryjnego rozsgczania z retencjg w przypadku
podwyzszonego poziomu wod w studniach. Studnie chtonne i sgczki posadowione beda na
gtebokosci 1,5 m nad lustrem wody gruntowej. W celu zapewnienia odpowiedniej
chtonnosci, studnie i s3gczki wykonane zostang w szerokoprzestrzennych wykopach,
przegtebionych w celu wykonania zasypki ze zwiru.

Na odprowadzanie wod opadowych do gruntu zostanie opracowany operat wodno prawny,
na podstawie ktorego nalezy uzyska¢ pozwolenie wodno prawne.

Wymienione rozwigzania w petni chronig srodowisko a planowane przedsiewziecie nie
wptynie ujemnie na wartosci przyrodnicze, mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
na terenie sgsiadujacym z przedsiewzieciem.

8.6. Rodzaj, przewidywana ilos¢ i sposob postepowania z odpadami (segregacja,
gromadzenie w szczelnych pojemnikach itp.) oraz ich wptyw na srodowisko

Planowane przedsiewziecie budowy osiedla budynkow jednorodzinnych przewiduje
wytwarzanie odpadow komunalnych.

Na nowoprojektowanych osiedlu planuje sie, ze zamieszka ok. 95 osdéb, w 25 budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, w ktérych srednio przyjeto, ze zostanie
wytworzone 300,0 kg/rok przez kazdego z mieszkanca.
— ilo$¢ odpadow komunalnych:
95 x 300 kg/rok = 28 500 kg/rok
28 500 kg/rok + 12 = 2 375 kg/miesiac.

Produkowane odpady bedg segregowane i sktadowane w szczelnych pojemnikach
w wyznaczonych do tego miejscach, skad zostang wywiezione na wysypisko przez
wyspecjalizowang firme. Inwestycja przewiduje, ze na kazdej z dziatek zostanie wybudowany
indywidualny $mietnik dla poszczegdlnych rodzin.

Charakter odpadow, ich sposob gromadzenia i unieszkodliwiania nie wpltywa na stan
srodowiska na terenie osiedla oraz w jego sgsiedztwie.

Gospodarka odpadami nie bedzie stanowita zagrozenia i nie bedzie generowata
niekorzystnych skutkéw srodowiskowych.

8.7. Dane dotyczace innych wprowadzanych do srodowiska substancji lub
energii

Planowane przedsiewziecie budowy osiedla domoéw jednorodzinnych wraz z infrastruktura

nie przewiduje wytwarzania innych jak wymienionych powyzej substancji lub energii i ich
wprowadzania do srodowiska.
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8.8. Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich

Planowane przedsiewzigcie budowy osiedla doméw jednorodzinnych wraz z infrastruktura
nie narusza praw materialnych osob trzecich jak réwniez nie utrudnia eksploatacje
i uzytkowania terenéw sasiednich. Planowane zagospodarowanie terenu nie utrudnia i nie
ogranicza dostepu do drogi publicznej, sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
energetycznej. Nie dopuszcza sie dokonywania zmian naturalnego kierunku sptywu wod
opadowych (deszczowych) a zwlaszcza kierowania ich na tereny sgsiednie.

9. Moizliwe transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Postgpowanie dotyczace transgranicznego oddziatywania na srodowisko przeprowadza
sig¢ w przypadku przedsiewzie¢ realizowanych w granicach Polski, ktére mogtyby
oddziatywa¢ na srodowisko na terytorium panstw sasiednich stron Konwencji Espoo.
W razie stwierdzenia mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsiewzigcia w trakcie przeprowadzania procedury oceny oddziatywania
na srodowisko konieczne jest wszczecie procedur miedzypanstwowych zwigzanych
z transgranicznym oddziatywaniem. Zgodnie z Konwencjg o ocenach oddziatywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym (Dz. U. Nr z 1999 r., Nr 96, poz. 1110) i Ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) DZIAt VI Postepowanie w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko art. 104-120.), w odniesieniu do planowanego przedsiewziecia,
nie zachodza przestanki do przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na Srodowisko w kontekscie transgranicznym. Planowane przedsiewziecie bedzie
realizowane w odlegtosci ok. 40 km od granicy Rzeczypospolitej Polskiej. Nie stwierdza sie
oddziatywania transgranicznego emitowanych zanieczyszczen z planowanej instalacji.

10. Obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz korytarzach ekologicznych, znajdujgcych sie w zasiegu
znaczgcego oddziatywania przedsiewziecia

10.1. Obszary chronione

Analizowane przedsigwzigcie potozone jest na terenie gminy Elblag w obrebie Pasieki
zlokalizowane na dziatkach nr 31 i nr 32. Proponowana lokalizacja posadowienia zespotu 25
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych znajduje sie w granicach chronionego krajubrazu
Jeziora Druzno.

Najblizej potozone obszary chronione to:

Rezerwaty

Rezerwat Przyrody Jezioro Druino zlokalizowany w odlegtosci 2,8 km w kierunku
potudniowo-zachodnim. Rezerwat ornitologiczny, obejmuje ochrong jezioro wraz
z otaczajacymi go zbiorowiskami roslinnosci szuwarowej, zarosli wierzbowych i lasu
olsowego; zostat utworzony dla zachowania miejsc legowych ptactwa wodnego i btotnego.
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W pazdzierniku 2002 roku rezerwat zostat wpisany na liste Konwencji Ramsarskiej, jako
obszar wodno-btotny o znaczeniu miedzynarodowym. Na terenie rezerwatu gniezdzi sig 110
gatunkow ptakdw, pojawiaja sie tu takze licznie ptaki zerujace i przelatujace —tacznie na tym
obszarze zaobserwowano 210 gatunkéw ptakow, stanowigcych ok. 50% sktadu awifauny
Polski. Gatunki objete ochrong gatunkowg Scista stanowia wiekszos¢. Wsrod roslin
chronionych wystepuja m.in. grzybienczyk wodny, grzybienie biate, salwinia ptywajaca.

Park Krajobrazowy

Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblgskiej zlokalizowany w odlegfosci 6 km od miejsca
planowanej inwestycji w kierunku potnocnym. Celem ochrony przyrody jest zachowanie
wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych czesci
Wysoczyzny Elblaskiej. Specyficzne dla Wysoczyzny Elblaskiej uksztattowanie terenu,
przypominajgce charakterem tereny podgorskie, zwigzane jest z wystepowaniem roslin
typowo gorskich (manna gajowa, lepigznik biaty, przetacznik gorski, tojad dzidbaty,
zebrowiec gorski). Na obszarze parku zlokalizowane s3 lesne rezerwaty przyrody: Kadynski
Las, Buki Wysoczyzny Elblaskiej, Piéropusznikowy Jar.

Obszar Chronionego Krajobrazu

— Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Druzno zlokalizowany w obszarze planowane;j
inwestycji, utworzony w 1985 r. w celu zachowania wyrozniajacego sie krajobrazu
o zréznicowanych ekosystemach, obszarow wartosciowych ze wzgledu na
zaspokojenie potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem. Obejmuje zbiornik
wraz z otaczajgcym terenem.

— Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej zachod zlokalizowany
w odlegtosci ok. 17 km w kierunku pétnocnym od miejsca planowanej inwestycji
obejmuje gtéwnie tereny wysoczyznowe stanowigce otuline Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblgskiej, a takie réwnine aluwialng w potfudniowej strefie Zatoki
Elblgskiej.

— Obszar Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat zlokalizowany w odlegtosci ok. 17 km
w kierunku pétnocno — zachodnim od miejsca planowanej inwestycji, znajduje sie na
obszarze dwdéch wojewddztw: pomorskiego i warminsko-mazurskiego. Obejmuje
swym zasiegiem przede wszystkim tereny miedzywala rzeki Nogat wraz z odcinkiem
ujsciowym oraz tereny przylegte. Elementami krajobrazotworczymi tego obszaru s3
pasy oczeretow, szuwaréw oraz roslinnosci wodnej, a takze strefa zadrzewien
i zakrzewien nawodnych. Wody Nogatu i tereny nadbrzeine stanowig dogodne
warunki gniazdowania i legu ptactwa wodnego i bfotnego. W strukturze uzytkowania
gruntéw gtéwng czesé stanowig tereny rolne.
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10.2. Obszary zaliczane do sieci Natura 2000

10.2.1. Obszary specjalnej ochrony ptakéw

Obszar Specjalnej Ochrony Jezioro Druzno (kod obszaru PLB 280013) oddalony o ok. 4,5 km
w kierunku zachodnim od miejsca planowanej inwestycji. Ostoja ptasia o randze europejskiej
E15. Wystgpuje co najmniej 18 gatunkow ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Rady
79/409/EWG, 7 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie legowym obszar
zasiedla: krakwa - 3%-5% populacji krajowej (C3), gegawa i rybitwa czarna - 2%-3% populacji
krajowej (C3, C6), rybitwa biatowasa (PCK) - powyzej 1% populacji krajowej (C6), co najmniej
1% populacji krajowej (C3,C6) nastepujacych gatunkéw ptakéw: rybitwa rzeczna, perkoz
dwuczuby, ptaskonos, brzeczka, podrézniczek (PCK), zielonka (PCK). Stosunkowo licznie (€7
wystepuja: bielik (PCK), kropiatka i krzyzéwka. W okresie wedréwek wystepuje zuraw - > 2%
populacji szlaku wedréwkowego (C2), krakwa - ponad 2% populacji szlaku wedréwkowego
(C3), ptaskonos - powyiej 2% populacji szlaku wedréwkowego (C3), ge$ zbozowa - okofo 1%
populacji szlaku wedréwkowego (C3) oraz ge$ biatoczelna (C3) - c. 1% populacji szlaku
wedrowkowego; w stosunkowo duzych ilosciach (C7) wystepuja: gegawa, krzyzéwka, gagot
i Swistun; ptaki wodno-btotne wystepujg w koncentracjach powyzej 20000 osobnikéw (C4).
Jezioro jest przyktadem poétnaturalnego ekosystemu, gdyz zaréwno jego wielkos¢ jak i ksztatt
jest wypadkowga dziatan proceséw naturalnych zachodzacych w dolnej delcie Wisty
i prowadzonej tu od kilku wiekéw gospodarki cztowieka (obwatowania, osuszanie, systemy
kanatow i rowéw, polderyzacja). Bujna i réznorodna szata roslinna, a takze specyficzne
warunki fizyczne - silnie rozbudowana linia brzegowa, obecno$¢ wysp i kep ptywajacych —
sprzyja wystgpowaniu wielu gatunkow ptakéw i innych gatunkéw zwiagzanych z wodno-
ladowym srodowiskiem tgcznie wystepuja tu 4 typy siedlisk przyrodniczych z Zatacznika
| Dyrektywy Rady 92/43/EWG oraz 8 gatunkéw z Zatacznika Il. Gatunki wymienione w p. 3.3.
z motywacjg D to gatunki prawnie chronione w Polsce.
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Rysunek 3: Obszar Jeziora Druzno

10.2.2. Specjalne obszary ochrony siedlisk

Specjalny Obszar Ochrony Ostoja Druino kod obszaruy PLH 280028zlokalizowany
w odlegtosci ok. 1,4 km w kierunku wschodnim od miejsca planowanejinwestycji. Bardzo
plytkie (ok. 0,8 m gtebokosci) eutroficzne jezioro, o dalekoposunietym procesie ladowacenia,
o zabagnionych brzegach, z rozlegtymitrzcinowiskami i rozlegtymi ptatami olsu. Bogata jest
roslinno$¢ wodna zanurzonai plywajaca, a przy brzegach szuwary. Poziom wody w jeziorze
ulega silnymwahaniom, co jest wynikiem wahan poziomu wody w Zalewie Wislanym, z
ktérymostoja  taczy sie  poprzez rzeke Elblag. Jezioro jest  przyktadem
potnaturalnegoekosystemu, gdyz zaréwno jego wielkos¢ jak i ksztatt jest wypadkowa
dziataproceséw naturalnych zachodzacych w dolnej delcie Wisty i prowadzonej tu od kilku
wiekéw gospodarki cztowieka (obwatowania, osuszanie, systemy kanatow i
rowdw,polderyzacja). Bujna i réznorodna szata roslinna, a takze specyficzne warunkifizyczne
- silnie rozbudowana linia brzegowa, obecnog¢ wysp i kep plywajacych -sprzyja
wystgpowaniu wielu gatunkéw ptakéw i innych gatunkéw zwigzanychz wodno-lagdowym
srodowiskiem.

tacznie wystepuja tu 4 typy siedlisk przyrodniczych z Zatjcznika | Dyrektywy Rady
92/43/EWG oraz 8 gatunkéw z Zatacznika 1. Ostoja ptasia o randze europejskiej E15.
Wystepuje co najmniej 18 gatunkéw ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 7
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W okresie lggowym obszar zasiedla: krakwa -
3%-5% populacji krajowej (C3), gegawa i rybitwa czarna - 2%-3% populacji krajowej (C3, C6),
rybitwa biatowasa (PCK) - powyzej 1% populacji krajowej (C6), co najmniej 1% populacji
krajowej (C3,C6) nastepujacych gatunkéw ptakow: rybitwa rzeczna, perkoz dwuczuby,

34



ptaskonos, brzeczka, podrézniczek (PCK), zielonka (PCK). Stosunkowo licznie (C7) wystepuja:
bielik (PCK), kropiatka i krzyzéwka.

W okresie wedréwek wystepuje zuraw - > 2% populacji szlaku wedréwkowego (C2), krakwa -
ponad 2%. populacji szlaku wedréwkowego (C3), ptaskonos - powyzej 2% populacji szlaku
wedréwkowego (C3), ge$ zbozowa - okoto 1% populacji szlaku wedrowkowego (C3) oraz ges
biatoczelna (C3) - ¢. 1% populacji szlaku wedréwkowego; w stosunkowo duzych ilosciach (C7)
wystepuja: gegawa, krzyzowka, gagot i Swistun; ptaki wodno-btotne  wystepuja
w koncentracjach powyzej 20000 osobnikéw (C4).
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Rysunek 4: Obszar Ostoja Drﬁino
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Rysunek 5: Planowana inwestycja na tle obszaréw chronionych

Na terenie objetym planowana inwestycjg znajduje si¢ Obszar Chronionego Krajobrazu
Jezioro Druino. Planowane przedsiewzigcie nie bedzie w najmniejszym stopniu naruszac
celéw ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno takich jak:

1.

zachowanie i przywracanie zgodnosci biocenozy lesnej (mikroorganizmy, organizmy
roélinne i zwierzece) z biotopem;

pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow drzew dziuplastych,
czesci obumartych az do catkowitego rozktadu;

zwiekszenie istniejacego stopnia pokrycia terenow drzewostanami, w szczegdlnosci
na terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia
jest to mozliwe, tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze
szczegdlnym uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow;

zachowanie wystepujacych zbiorowisk roslinnych charakteryzujacych sie wysokim
stopniem naturalnosci, a zwtaszcza starodrzewow;

ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin zwierzat i grzybow; w przypadkach
stwierdzenia obiektéw i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska roslin,
zwierzat, grzybow rzadkich, chronionych itp. oraz pozostatosci naturalnych
ekosystemow).

Realizacja przedsiewzigcia nie bedzie naruszata rowniez zakazéw obowigzujacych na terenie
obszaru tj.:
—  zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i
towiecka;
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— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo Ochrony Srodowiska;

_ likwidowania i niszczenia zadrzewieri $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczerstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie stosunkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno —
btotnych;

_  lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Planowane inwestycja nie bedzie miato negatywnego wptywu na obszar NATURA 2000 i ze
wzgledu na zasieg oddziatywania nie ma praktycznie zadnego wptywu na obszary chrorione.

Zakres przewidzianych do wykonania prac nie ma znamion bezposrednich i posrednich
znaczacych oddziatywan na obszary sieci Natura 2000. W wyniku eksploatacji
przedsiewziecia nie zostang zintensyfikowane oddziatywania mogace posrednio znaczaco
wplywaé¢ na cele ochrony tych obszarow. Z przediozonej dokumentacji wynika, ze
przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na integralnos¢ obszarow:

— nie zmieni sie powierzchnia siedlisk i liczebnos¢ populacji gatunkow;

— nie bedzie wptywu na kluczowe procesy i zwigzki ksztaftujace strukture obszarow;

— nie nastapi fragmentacja siedlisk w obrebie obszarow;

— nie nastapi przebudowa zespotow i zgrupowan gatunkow;

— nie zostana zintensyfikowane zagrozenia dla utrzymania wiasciwego stanu ochrony

gatunkow i siedlisk;
— nie powstanie bariera migracji dla zwierzat chronionych w ostojach.

Biorac pod uwage charakter inwestycji, jej lokalizacje oraz stwierdzony na jej terenie brak
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i siedlisk stwierdzi¢ nalezy, ze nie przewiduje sie ani
bezpoéredniego ani posredniego znaczacego wplywu na zasoby przyrodnicze terendw
chronionych. Realizacja inwestycji nie bedzie powodowata utraty ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkow chronionych. Nie stwierdzono rowniez negatywnego
wplywu na spéjnosé i integralno$¢ najblizej potozonego obszaru Natura 2000. W zwigzku
z powyizszym, planowana inwestycja nie bedzie w znaczacy sposdb oddziatywata na
istniejace wokot walory przyrodnicze.

37



Dodatkowo na etapie prac budowlanych zastosowane zostang wtlasciwe rozwiazania
I organizacja prac, z uwzglednieniem zasady minimalizacji zajecia terenu i przeksztatcenia
jego powierzchni, tak aby wyeliminowac potencjalny posredni wptyw na zasoby przyrodnicze
regionu. Zewnetrzng warstwe glebowa zdjetg z terenu inwestycji przewiduje sie odtozy¢
i wykorzysta¢ do zagospodarowania na terenach zielonych wokét budynkéw ze wzgledu na
to aby zachowac bioréznorodnos¢ wystepujaca na terenie objetym inwestycja.

Ponadto, realizacja przedsigwziecia przewiduje wykonanie terendw zielonych, biologicznie
czynnych w ramach osiedla. W granicach osiedla zostang réwniez wykonane nowe
nasadzenia drzew i krzewdw, gtéwnie na terenach przydomowych ogrédkéw oraz terenach
ogolnych. Planowane przedsiewziecie i nasadzenia z nim zwigzane wzbogacy i uatrakcyjnia
teren inwestycji i jego okolice.

Realizacja przedsiewzigcia wprowadzi funkcje mieszkaniowa, co nie bedzie dysonansem
w krajobrazie rolniczym. W wyniku zagospodarowania terenu pojawig sie nowe obiekty
kubaturowe wsréd juz istniejgcej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej. Poczatkowo
niekorzystnie zmieni sie estetyka krajobrazu, gléwnie w okresie prowadzenia prac
budowlanych. Pézniejsze zmiany uzaleznione beda od przyjetej koncepcji architektonicznej,
zwlaszcza w stosunku do obiektéw kubaturowych i sposobu zagospodarowania catego
terenu. Planowana zabudowa docelowo pozytywnie wplynie na uporzadkowanie
rozproszonego krajobrazu i zagospodarowania terenu. W ramach planowanego osiedla
realizowana bedzie zielert wysoka i niska co dodatkowo wzbogaci krajobraz.

Majac na uwadze powyzsze nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na najblizsze
formy ochrony przyrody tj. Obszar Chronionego Krajobrazu Jezioro Druino, Rezerwat
Przyrody Jezioro Druzno, Specjalny Obszar Ochrony Ostoja Druzno.

Ochrona przyrody w sieci Natura 2000 w swym zatozeniu ma takie wybieranie
i ksztattowanie obszaréw chronionych, by stykaly sie one ze sobg lub blisko sgsiadowaty
w sposob umozliwiajgcy, zwlaszcza gatunkom podlegajacym ochronie, mozliwos¢ wedréwek,
rozprzestrzeniania si¢ i swobodnej wymiany genéw. Przedmiotowa inwestycja nie narusza
integralnosci w/w obszaréw, nie zagraza takie celom i przedmiotowi tych obszaru.

Ponadto analizowany obszar znajduje sie poza granicami Gtéwnych Korytarzy Ekologicznych.

11. Wptyw planowanej drogi na bezpieczefistwo ruchu drogowego w przypadku drogi
w transeuropejskiej sieci drogowej

Wptyw planowanej drogi na bezpieczeristwo ruchu drogowego w przypadku drogi
w transeuropejskiej sieci drogowej, nie dotyczy planowego przedsiewziecia.

12. Przedsigwzigcia realizowane i zrealizowane, znajdujgcego sie na terenie, na
ktérym planuje sie realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsigwzigcia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze oddziatywania
planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem

Na terenie na ktorym planuje sie realizacje przedsigwziecia oraz na terenach sasiednick brak
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jest przedsiewzie¢, ktore mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan w pofaczeniu z
planowang inwestycja obejmujaca budowe zespotu  budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami.

W omawianym przypadku planowany jest podziat dziatek, oznaczonych numerami 31 i 32
w obrebie Pasieki, na 25 dziatek z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z wytyczeniem drogi wewnetrznej. Dziatki po wydzieleniu zostang
sprzedane i docelowo zabudowane przez nowych wiascicieli. Na terenie przedsigwzigcia oraz
terenach sasiednich brak jest obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Skala planowanego przedsiewziecia i jego charakter pozwalaja stwierdzic, ze jego realizacja
nie spowoduje istotnych oddzialywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska.
Przewidywany zasieg oddziatywan inwestycji bedzie miesci¢ sie w obrebie obecnych dziatek
nr31i32.

Istniejaca sasiednia zabudowa mieszkaniowa cechuje sig niewielkg emisja zanieczyszczen do
powietrza, hatasu i éciekéw, w zwigzku z czym nie zakiada sig kumulacji oddziatywan z
istniejagcymi lub planowanymi przedsiewzigciami o podobnym charakterze.

13. Ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej

W czasie normalnej eksploatacji zabudowy mieszkaniowej nie przewiduje sie mozliwosci
wystgpienia:

— powainej awarii: — w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.), tj.: ,zdarzenia,
w szczegélnosci emisji, pozaru lub eksplozji, powstatego w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych wystepuje jedna lub
wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia
z opoZnieniem”;

— powaznej awarii przemystowej — w rozumieniu art. 3 pkt 24 ww. ustawy, tj.: L,rozumie
sie przez to powazg awarie w zaktadzie”;

— ,awarii technicznej ,~ rozumie sie przez to gwattowne, nieprzewidziane uszkodzenie
lub zniszczenie obiektu budowlanego, urzadzenia technicznego lub systemu urzadzen
technicznych powodujace przerwe w ich uzywaniu lub utrate ich wtasciwosci”,
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie klgski
zywiotowej (Dz. U. z 2017r., poz. 1897 ze zm.),

— katastrofy budowlanej — w rozumieniu art. 73 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.), tj.: ,niezamierzonego, gwattownego
zniszczenia obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementow
rusztowan, elementéw urzadzen formujacych, scianek szczelnych i obudowy
wykopow.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest projektowana, eksploatowana w sposob

zapobiegajacy katastrofie naturalnej — w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 18
kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (Dz. U. z 2017r., poz. 1897 ze zm.). Jest ona
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definiowana jako zdarzenie zwigzane z dziataniem sit natury, w szczegélnosci wytadowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
dtugotrwate wystepowanie ekstremalnych temperatur, osuwiska ziemi, pozary, susze,
powodzie, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych,
masowe wystepowanie szkodnikéw, chordb roslin lub zwierzat albo choréb zakaznych ludzi
albo tez dziatanie innego zywiotu.

14. Przewidywane iloéci i rodzaj wytwarzanych odpadéw oraz ich wplyw na
srodowisko

Rodzaje wytwarzanych odpadéw zostaty zdefiniowane i okreslone w tresci zatacznika do
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow.

Etap realizacji przedsiewziecia

Realizacja inwestycji przewiduje powstanie odpadow zwigzanych z procesem budowlanym.

Rodzaje odpadow

Kod odpadu Rodzaj odpadow
170107 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego,
odpaddéw materiatéw ceramicznych i elementow
wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06
1701 82 Inne niewymienione odpady
170201 Drewno
17 02 02 Szkto
170203 Tworzywa sztuczne
17 03 02 Mieszkanki bitumiczne inne nize wymienione w 17
0301
17 03 80 Odpadowa papa
17 04 05 Zelazo i stal
1704 11 Mieszaniny metali
170504 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione
w 17 05 03
170904 Zmieszane odpady z budowy, remontéw
i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09
02,1709 03

Czeé¢ opadow takich jak beton, gruz ceglany i odpady stalowe zostang wykorzystane na
placu budowy tj. do wykonanie wylewek betonowych itp. Drewno zostanie wykorzystane do
celéow opatowych. Opady zmieszane oraz szkto i tworzywa sztuczne zostang wywiezione na
wysypisko. Charakter odpadéw, ich sposéb gromadzenia i unieszkodliwiania nie bedzie
generowata niekorzystnych skutkéw srodowiskowych.

Wszystkie rodzaje odpadéw, powstate w trakcie realizacji inwestycji bgdg magazynowane
czasowo i selektywnie, w pojemnikach przeznaczonych do gromadzenia odpadéw o
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charakterze budowlanym (kontenery, worki typu BIG-BAG, itp.), usytuowanych w
wyznaczonym miejscu na placu budowy. Odpady, ktére podlegac beda recyklingowi
przetransportowane zostang do wiasciwych zaktadoéw, natomiast odpady przeznaczone do
utylizacji przekazane beda specjalistycznym firmom wykorzystujagcym odpowiednie
technologie. Wykonawcy prac budowlanych, na etapie realizacji inwestycji, zobowiazani
beda do wskazania odbiorcéw odpadéw wytworzonych, posiadajacych stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarki odpadami. Materialy budowlane, ktére magazynowane begda na
placach budowy, zabezpieczone powinny zostaé przed narazeniem na dziatanie czynnikow
atmosferycznych lub zamakaniem (zabezpieczenie przed rozszczelnieniem, powstawaniem
odciekow, itp.).

Wykonawcy robot zobowigzanie bedg do:
— selektywnego magazynowania wytwarzanych odpadow,
— wlasciwego zagospodarowania odpaddw wytwarzanych na etapie budowy,
—  maksymalnego wykorzystania materiatéow budowlanych w celu ograniczenia ilosci
wytwarzanych odpadow,
— organizacji placu budowy i magazynu materiatow budowlanych z uwzglednieniem
wymagan obowiazujacych przepiséw z zakresu ochrony srodowiska, bhp i ppoz.

Niedopuszczalne bedzie magazynowanie odpadéw bezposrednio na glebie, w mato
wytrzymatych workach foliowych, spalanie odpadow, itp. Zakaz spalania dotyczyC bedzie
rowniez workéw po zaprawach, cementach, oraz drewna zaimpregnowanego
i zabezpieczonego powtokami ochronnymi.

Wytworzone zostana pewne ilosci odpadéw z zebranego gruntu, ktory nalezy usungc lub
wymieni¢. Prace ziemne zwigzane z posadowieniem obiektéw prowadzone bgda w taki
sposob, aby bilans mas ziemnych byt mozliwie zréwnowazony, bliski zeru. Zebrane grunty
nadajace sie do ponownego uzycia wykorzystane zostang do zasypania wykopow lub
niwelacji terenu. Ewentualny nadmiar zebranego gruntu wywieziony zostanie na najblizsze
sktadowisko odpadow.

Etap eksploatacji przedsiewziecia

Eksploatacja przedsiewziecia przewiduje powstanie odpaddéw zwigzanych z bytowaniem
mieszkancow czyli tzw. odpadéw komunalnych z grupy 20 — odpady komunalne tacznie
z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Przewidywane rodzaje wytwarzanych odpadow,
w odniesieniu do catego przedsiewziecia w skali roku, zestawiono w ponizszej tabeli.

Rodzaje i ilos¢ odpadow

Kod odpadu Rodzaj odpadow
200101 Papier i tektura
2001 02 Szkto
2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji
2001 30 Detergenty inne niz wymienione w 20 01 29
2001 32 Leki inne niz wymienione w 20 01 31
2001 36 Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne
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niz wymienione w 20 01 21, 2001 2312001 35
200139 Tworzywa sztuczne
2001 40 Metale
200199 Inne nie wymienione frakcje zbierane w sposob
selektywny
200201 Odpady ulegajace biodegradacji
200203 Inne odpady nieulegajace biodegradaciji
200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne
200304 Szlamy ze zbiornikéw bezodptywowych stuzacych do
gromadzenia nieczystosci
200110 Odziez

Opady beda gromadzone na terenie inwestycji tj. indywidualnie na kazdej z nowych dziatek,
7 zachowaniem zasad segregacji, po czym zostang wywiezione na wysypisko przez podmioty
zewnetrzne posiadajace zezwolenie w zakresie gospodarowania odpadami. Charakter
odpaddw, ich sposdb gromadzenia i unieszkodliwiania nie bedzie generowata niekorzystnych
skutkéw érodowiskowych. Zagospodarowanie odpadéw nastgpowac bedzie zgodnie
z wymaganiami przepiséw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz.
1587 ze zm.).

Wiaéciciele poszczegdlnych nieruchomosci zobowigzani beda do przestrzegania zasad
w zakresie utrzymania czystoéci i porzadku na terenie wtasnych posesji, zgodnie
z obowiazujacym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy. Whasciciele
nieruchomoséci  zobowigzani beda do selektywnego ~magazynowania odpadow
i przekazywania nastepujacych frakcji wyselekcjonowanych z wytworzonych odpadow
komunalnych:

— papieru,

—  metali,

— tworzyw sztucznych,

— szkta,

— opakowan wielomateriatowych,

— pozostatych odpadow zmieszanych.

Ponadto beda zobowiazani do oddzielnego magazynowania i przekazywania do odbioru na
zasadach okreélonych w regulaminie nastepujacych odpadéw komunalnych:

— przeterminowanych lekow,

— chemikaliow,

—  zuzytych baterii i zuzytych akumulatoréw,

— zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,

— odpadéw budowlanych i rozbiorkowych,

— odpadow zielonych,

— mebliiinnych odpadow wielkogabarytowych,

— odpaddéw komunalnych ulegajacych biodegradaciji.

Minimalne pojemnosci oraz wymagane kolory pojemnikéw stuzacych do magazynowania
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Minimalne pojemnosci oraz wymagane kolory pojemnikéw stuzacych do magazynowania
odpadéw komunalnych powinny spetnia¢ wymagania okreslone w regulaminie.

W ramach inwestycji pojawig sie réwniez odpady zwigzane z systemem odprowadzenia wod
opadowych tj. czyszczenia separatorow.

Rodzaje odpadow

Kod odpadu Rodzaj odpadéw
130501 Odpady state z piaskownikow i z odwadniania olejow
w separatorach
13 05 02 Szlamy z odwadniania olejow w separatorach
130503 Szlamy z kolektorow
1305 06 Olej z odwadniania olejow w separatorach
13 05 07 Zaolejona woda z odwadniania olejow
w separatorach
130508 Mieszanina odpadéw z piaskownikow
i z odwadniania olejéw w separatorach

Separatory serwisowane beda przez wyspecjalizowang firme, ktora bedzie posiadata
wszelkie wymagane do tego zezwolenia. Odpady z separatoréw pobrane zostang przez firme
serwisowa, ktora bedzie zobowigzana do utylizacji tych opadéw.Sposob postepowania,
obstuga separatorow i unieszkodliwianie odpadow nie bedagenerowaty niekorzystnych
skutkéw érodowiskowych.

15. Prace rozbiérkowe dotyczace przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
érodowisko — z uwzglednieniem dostepnych wynikéw innych ocen wptywu na
¢rodowisko, przeprowadzonych na podstawie odrebnych przepisow.

Zagadnienie prac rozbiérkowych dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na ¢rodowisko — z uwzglednieniem dostgpnych wynikéw innych ocen wptywu na $rodowisko,
przeprowadzonych na podstawie odrebnych przepisow, nie dotyczy przedmiotowego
przedsiewzigcia.
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