Uchwata Nr X/58/2015
Rady Gminy Elblag

z dnia 09 lipca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu obr¢bu geodezyjnego Kazimierzowo gm. Elblag - dla dzialki nr 180/12.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 z pozn. zm.), a takze uchwaty Rady Gminy Elblag Nr XXXI1/256/2014 z dnia 23 stycz-
nia 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Kazimierzowo,

uchwala sig¢, co nastepuje:

§1
1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
obr¢bu geodezyjnego Kazimierzowo gm. Elblag - dla dzialki nr 180/12 nie narusza usta-
len ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elblag”,
uchwalonego uchwatg Nr 165/XXIII/2000 Rady Gminy Elblag z dnia 29 wrzesnia 2000 r.

Z pozn. Zm.

2. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obre-
bu geodezyjnego Kazimierzowo gm. Elblag - dla dziatki nr 180/12 jako zmiane miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obrebu Kazimierzowo, uchwalonego
uchwala Nr XXXIII/150/05 Rady Gminy Elblag z dnia 20 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz.
Woj. Warm. - Maz. z 2006 r. Nr 16, poz. 419), w granicach okreslonych na zalaczniku Nr 1
do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwany dalej planem, a integralne cze$ci uchwaly sta-
nowig:

1) zalgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zalgcznik Nr 3 - rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§2
Plan obejmuje obszar dzialki nr 180/12, polozonej w obrgbie Kazimierzowo gm. Elblag,
na potudnie od drogi powiatowej nr 1104 N (relacji: droga krajowa nr 7 — Kazimierzowo

— Elblag), o powierzchni 0,5283 ha.

§3
Przedmiotem ustalen planu jest teren obiektow produkceyjnych, skladow i magazynéw oraz zabu-
dowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu literami PU.
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§4

Do obowigzujgcych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi,

5) wymiarowanie.

§5

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaly 1 na za-
taczniku Nr 1 do uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego pla-
nem miejscowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczaja-
cg fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony literami okreslajacymi rodzaj przeznaczenia i sposob jego zago-
spodarowania;

8) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki z pomieszczeniami pomocni-
czymi, technicznymi lub gospodarczymi, niezbgdnymi do funkcjonowania budynku realizuja-
cego funkcje terenu, a takze garaze do przechowywania pojazdow oraz budynki biurowe, ad-
ministracyjne i socjalne zwigzane z funkcjg terenu;

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

10) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziatki wyrazony w procentach;

11) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslo-
nych w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§6
1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi:
teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu literami PU.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:
a) budowe budynkow produkeyjnych, skladow, magazynéw i1 budynkéw ustugowych
(w tym handlowych) wraz z urzgdzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi;
b) przebudowg i zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na zgodny z prze-
znaczeniem terenu;
¢) rozbudowe i nadbudowe istniejagcych budynkéw z uwzglednieniem warunkéw okreslo-

nych w ust. 6;



3

d) wszelkg dziatalnos¢ produkcyjng 1 ushugowa ( w tym handlowg) speliajgca wymogi okre-
slone w ust. 3;

e) urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdow;

f) budowe obiektow malej architektury;

g) zielen towarzyszgcy;

h) budowe ogrodzen z wylaczeniem ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przeset
betonowych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

1) realizacje sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

]) wydzielenie dzialek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zabudowa i zagospodarowanie terenu muszg uwzgledniac:

a) istniejgce przebiegi sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych
sieci wymaganych przepisami odrebnymi 1 normami;

b) istniejacy row melioracyjny przy wschodniej granicy obszaru planu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wprowadza si¢ zakaz:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, wy-
mienionych w przepisach odregbnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunika-
cyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
wymienionych w przepisach odrgbnych;

¢) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gleby i wod powierzchniowych;

d) odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu lub rowu
melioracyjnego - wody opadowe 1 roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, par-
kingow, placow manewrowych i innych zanieczyszczonych przed odprowadzeniem
do odbiornika muszg by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami prze-
pisow odrgbnych;

3) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé pogorszenia warunkow uzyt-
kowania sasiednich terenow zabudowy mieszkalno - ustugowej, a w szczegdlnoscei prze-
kroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu, zanieczyszczen powietrza i innych czynni-
kow ucigzliwych lub szkodliwych dla zdrowia ludzi;

4) w celu zwiekszenia udziatu terendw zielonych nalezy wprowadzi¢ tzw. zielone ogrodzenie
od strony ciggu pieszo — jezdnego;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodla zanie-
czyszczen dla srodowiska wodno - gruntowego — nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i1 organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowisko-
wym;

6) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu i wibracji wynikajace
z ruchu drogowego na drodze krajowej nr 7 i wykonaé niezbedne zabezpieczenia zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
uwzgledni¢ polozenie obszaru planu w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej uklad ruralistyczny wsi Kazimierzowo figurujacy w wojewodzkiej ewidencji za-
bytkdw, dla ktdérej zasady ochrony zostaty okreslone poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztal-
towania tadu przestrzennego w ust. 2 i parametrow 1 wskaznikow zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu w ust. 6.



EJI

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ ustawianie elementow reklamowych wolno stojacych lub na elewacjach bu-
dynkow, zwigzanych wylacznie z prowadzong na terenie PU dziatalnoscig gospodarcza,
o powierzchni tablicy do 6 m?;

2) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniu.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymal-
n3 i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudo-
wy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miej-
sca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) intensywnos¢ zabudowy — od 0,5 do 1,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%;

3) minimalny udzial powierzchni dzialki biologicznie czynnej — 10%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki o wysokosci max. 12,0 m z uwzglednieniem zapisu pkt §;

b) nie ogranicza si¢ wysokosci zabudowy nie wymienionej w lit. a;

5) poziom najwyzej polozonego punktu potaci dachowych nie moze przekroczy¢ 12,0 m n.p.m.;
6) dachy plaskie;
7) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci niezbednej dla profilu prowadzonej
dziatalnosci, ale nie mniej niz 4 miejsca postojowe do 100 m* powierzchni uzytkowej
ustug i produkeji oraz dodatkowo 4 migjsca postojowe na kazde 1000 m” powyzej
100 m®, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

b) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w lit a, mogg by¢ realizowane jako naziemne,
wkomponowane w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki, o kto-
rych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. a - ¢;

8) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony zachodniej w odleglosci

6,0 m od linii rozgraniczajacej z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacego budynku,

tak jak wrysowano na rysunku planu.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze ob-
szarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:
caly teren jest obszarem depresyjnym, narazonym na niebezpieczenstwo powodzi raz
na 100 lat, na ktorym:

1) ustala si¢ poziom posadowienia parteru min. 0,5 m n.p.m. z uwzglednieniem zapisow
wpkt2i3;

2) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacego bu-
dynku dopuszcza si¢ ustalenie poziom posadowienia parteru ponizej 0,5 m n.p.m, ale nie nizej
od poziomu posadowienia parteru w budynku istniejacym;

3) obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych i konstrukeyjnych zabezpieczajacych
budynki przed wzrostem poziomu wdd gruntowych i powodziowych.

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie ustala si¢.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: wprowadza si¢ zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe;j.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala sie powiazanie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
droge publiczna powiatowa nr 1104 N (relacji: droga krajowa nr 7 — Kazimierzowo — El-
blag) i cigg pieszo — jezdny na dzialkach sgsiednich przylegajacych do obszaru planu;

2) ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi publicznej powiatowej nr 1104 N przez teren
ciggu pieszo - jezdnego na dziatkach sasiednich przylegajgcych do obszaru planu;

3) dopuszceza sie mozliwosé przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej i zmiany
ich przebiegu;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej - nalezy zabezpieczy¢ odpowiednig ilo$¢ wody
dla potrzeb p.poz. zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) odprowadzenie sciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem zapisu pkt 6;

6) do czasu powstania systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w bezodplywowym zbiorniku na $cieki z wywozem na oczyszczalnie Sciekow
w Elblagu;

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych docelowo projektowang kanalizacja desz-
czowa do odbiornika lub indywidualnie na terenie dziatki — dopuszcza si¢ odprowadzenie
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziatki, z mozliwoscig gromadzenia ich w zbiornikach w celu pozniejszego wykorzystania,
lub do rowu melioracyjnego;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;;

9) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny:

10) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrédel indywidualnych w oparciu o niskoemisyj-
ne lub nieemisyjne systemy ogrzewania.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:
nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wy-

sokosci 30%.
Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§7

Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obrebu Kazi-
mierzowo, uchwalonego uchwatag Nr XXXIII/150/05 Rady Gminy Elblag z dnia 20 pazdziernika
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2006 r. Nr 16, poz. 419), w granicach obszaru objetego
planem miejscowym okreslonych na rysunku planu (dla dziatki nr 180/12), stanowigcym zalacz-
nik Nr 1 do uchwaty, w obrgbie ktorych wprowadza sie ustalenia niniejszej uchwaty.

§8

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

§9

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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GMINA ELBLAG

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU
TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO KAZIMIERZOWO - DLA DZIALKI NR 180/12

RYSUNEK PLANU - PROJEKT 1:1000

Powierzchnia planu - 0,5283 ha
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ZALACZNIK NR 2
do uchwaty Nr X/58/2015
Rady Gminy Elblag

z dnia 09 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Kazimierzowo gm. Elblag - dla dzialki nr 180/12.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 14 maja 2015 r. do 12 czerwca 2015 r. (z wyjatkiem sobot
i $wiat) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 26 czerwca 2015 r., nie wniesiono
zadnych uwag.
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ZALACZNIK NR 3
do uchwaty Nr X/58/2015
Rady Gminy Elblag

z dnia 09 lipca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Kazimierzowo gm. Elblag - dla dzialki

nr 180/12.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore sg zadaniami wlasnymi gminy.
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Uzasadnienie do uchwaly Nr X/58/2015 z dnia 09 lipca 2015 r.

Rada Gminy w Elblagu w dniu 23 stycznia 2014 r. podjeta uchwate Nr XXXI1/256/2014
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obrebu Kazimierzowo, uchwalonego uchwata Nr XXXIII/150/05 Rady Gminy Elblag z dnia 20
pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2006 r. Nr 16, poz. 419 ze zm.) dla fragmen-
tu terenu obrebu geodezyjnego Kazimierzo w granicach obszaru objetego planem.

Plan obejmuje obszar dzialtki nr 180/12, potozonej w obr¢bie Kazimierzowo gm. Elblag,
na potudnie od drogi powiatowej nr 1104 N (relacji: droga krajowa nr 7 — Kazimierzowo
— Elblag), o powierzchni 0,5283 ha. Dzialka stanowi wlasnos¢ prywatna.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustale-
niami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Elblag”,
uchwalonego uchwaltg Nr 165/XXIII/2000 Rady Gminy Elblag z dnia 29 wrzesnia 2000 r., lezy
w strefie SIV, tj. w obszarze podmiejskiej strefy osadniczej obejmujgcym wsie Gronowo Gorne,
Nowina, Komorowo Zutawskie, Kazimierzowo.

W zwiazku z powyzszym, przeznaczenie terenu pod obiekty produkcyjne, sktady i maga-
zyny oraz zabudowe ustugows jest zgodne z politykg przestrzenng gminy okreslona w w/w ,,Stu-
dium”, ktore wiaze wewnetrznie organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow planow
miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.).
a takze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochro-
nie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235
ze zm.), przedstawia si¢ do uchwalenia projekt planu wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag
i rozstrzygnieciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysziej dzialalnosci inwestycyjnej do zalecen planu
warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarbwno w fazie realizacji jak i1 przy-
szlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.



