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Poz. 5223

UCHWALA NR XXX/229/2017
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 9 listopada 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Kazimierzowo, obejmujacego swoim zakresem dzialtke nr 151/84.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.1875) w zwiazku z uchwatg Nr XVII/136/2016 Rady
Gminy Elblag zdnia 16 czerwca 2016r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Kazimierzowo, obejmujacego
swoim zakresem dziatke nr 151/84, Rada Gminy Elblag uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Kazimierzowo, obejmujacego swoim zakresem dziatke nr
151/84, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Elblag”, uchwalonego uchwata Nr 165/XXII1/2000 Rady Gminy Elblag z dnia 29 wrzeénia 2000 r. z p6zn. zm.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrgbu
geodezyjnego Kazimierzowo, obejmujacego swoim zakresem dziatke nr 151/84,

w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty
w skali 1:1000, zwang dalej planem, a integralne czes$ci uchwaty stanowia:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik Nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 151/84 obrgb geodezyjny Kazimierzowo o powierzchni 0,99 ha,
potozony we wschodniej czesci wsi Kazimierzowo gmina Elblag, po pétnocnej stronie drogi powiatowej nr
1104 N (relacji: droga krajowa nr 7 — Kazimierzowo — Elblag).

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami PU.

§ 4. 1. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
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3) przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
4) wymiarowanie.

2. Do elementéw informacyjnych, niebgdacych ustaleniami planu miejscowego, nalezy nastepujace
oznaczenie graficzne: istniejacy zjazd z drogi powiatowe].

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony literami  okre$lajacymi rodzaj przeznaczenia isposdb  jego
zagospodarowania;

7) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki zpomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi lub gospodarczymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizujacego funkcje terenu,
garaze do przechowywania pojazdow oraz budynki biurowe, administracyjne i socjalne zwigzane z funkcja
terenu, a takze wiaty;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;
9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi: teren obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynoéw oraz zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu literami PU.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:

a) budowe budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazynéow i budynkow ustugowych (w tym handlowych)
wraz z obiektami towarzyszacymi;

b) remonty, przebudowg izmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacego budynku na zgodny z ustaleniami
planu;

c¢) wszelkg dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowa spetniajaca wymog okreslony w ust. 3 pkt 1;
d) zielen towarzyszaca;

e) wydzielenie dzialek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

f) wydzielenie dojazdow 1 doj$¢ dla obstugi obiektow budowlanych;

g) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;

2) zagospodarowanie terené6w w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz
uwzglednieniem konieczno$ci napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci lub
likwidacje sieci wylaczonych z eksploatacji;

3) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe:

a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
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b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz:

a) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymienionych
w przepisach odrgbnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz niezbgdnych sieci uzbrojenia terenu;

b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii wymienionych
w przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow odrebnych;

3) zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze
powodowac pogorszenia warunkéw zamieszkiwania iuzytkowania sasiednich terendw, w szczego6lnosci
budynkow i lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

4) dziatalno$¢ obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej nalezy prowadzic¢
przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych itechnologicznych ograniczajacych
negatywne oddzialywanie tych obiektoéw na otoczenie, w szczego6lnosci na sgsiednie budynki oraz lokale
przeznaczone na pobyt ludzi,

5) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodita zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

6) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych

i innych zanieczyszczonych, atakze inne S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spehniac
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych, nalezy stosowa¢ materialy umozliwiajace infiltracje
niezanieczyszczonych wod opadowych do gruntu oraz wprowadzanie tzw. zielonych ogrodzen (parkanow)
i innych rozwigzan zwigkszajacych udzial terenéw zielonych;

7) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu i wibracji wynikajace zruchu
drogowego na drodze krajowej nr 7 i wykonac niezbgdne zabezpieczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: uwzgledni¢ potozenie obszaru planu w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej uktad ruralistyczny wsi Kazimierzowo figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorej
zasady ochrony zostaty okreslone poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w ust. 2
1 parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ust. 7.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na
brak wystgpowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskazZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) intensywnos¢ zabudowy — od 0,03 do 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysoko$¢ budynkow do 12,0 m zdopuszczeniem wyzszych, oile wysokos¢ powyzej 12,0 m jest
wymuszona technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji, ale nie wyzszych niz 15,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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a)nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 miejsca na kazdych 10 zatrudnionych, wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

b) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 20,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
powiatowej nr 1104 N, przylegajacej do obszaru planu, tak jak wrysowano na rysunku planu;

7) dachy ptaskie.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: poinocno — zachodnia
czg$¢ obszaru planu jest obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi zuwagi na
zagrozenie powodziowe od strony morza, w tym morskich wéd wewngtrznych jest niskie 1 wynosi raz na
500 lat, ale caly obszar planu jest obszarem zagrozenia powodziowego narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub budowli pasa technicznego, na ktorym ustala si¢
obowigzek zastosowania rozwigzan technicznych ikonstrukcyjnych zabezpieczajacych budynki przed
wzrostem poziomu wod gruntowych oraz wod powodziowych.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w obszarze planu:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczania czgsci budynkow na cele
mieszkaniowe;

2) ustala si¢ obowigzek uwzglgdnienia stref kontrolowanych dla projektowanych gazociggdw, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng
powiatowg nr 1104 N (relacji: droga krajowa nr 7 — Kazimierzowo — Elblag);

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z drogi publicznej powiatowej nr 1104 N;
3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow docelowo do gminnego systemu kanalizacji - do czasu powstania systemu
zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w bezodptywowych zbiornikach nieczystosci
ciekltych z wywozem na oczyszczalni¢ Scieckow w Elblagu;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych po oczyszczeniu do istniejacej sieci melioracyjnej —
dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych bezposrednio do
gruntu w granicach dzialki, z mozliwoscia gromadzenia ich w zbiornikach wcelu pdzniejszego
wykorzystania;

6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, w zaleznosci od zapotrzebowanej mocy, ze stacji transformatorowej
abonenckiej projektowanej w obszarze planu lub z istniejacej stacji ,,T-4286 Kazimierzewo III”, po
dostosowaniu jej do zwickszonego obcigzenia, linig kablowa niskiego napigcia;

8) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny;
9) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne
lub nieemisyjne systemy ogrzewania.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow: nie okresla
sie ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 7. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu obrgbu Kazimierzowo, uchwalonym
uchwatg Nr XXXIII/150/05 Rady Gminy Elblag z dnia 20 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz.
z 2006 r. Nr 16, poz. 419), tracag moc ustalenia w granicach obszaru objgtego planem miejscowym okreslonych
na rysunku planu (dla dziatki nr 181/54), stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych
wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w  Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elblag

Barbara Bruzdewicz
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omina ELBLAG Zalqcznik Nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do uchwaly Nr XXX/229/2017
DLA FRAGMENTU TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO KAZIMIERZOWO Rady Gminy Elblag
OBEJMUJACEGO SWOIM ZAKRESEM DZIALKE NR 151/84 z dnia 09 listopada 2017 r.

RYSUNEK PLANU 1:1000

Powierzchnia planu - 0,99 ha
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/229/2017
Rady Gminy Elblag
z dnia 9 listopada 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Kazimierzowo, obejmujacego swoim
zakresem dzialke nr 151/84.

W okresie wylozenia projektu zmiany planu wraz zprognoza oddziatywania na S$rodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia 2017 r. do 12 wrze$nia 2017 r. (z wyjatkiem sobot i §wiat)
oraz w terminie 15 dni po tym okresie, tj. do dnia 27 wrze$nia 2017 r., nie wniesiono Zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/229/2017
Rady Gminy Elblag
z dnia 9 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Kazimierzowo, obejmujacego swoim zakresem dzialke nr 151/84.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie zmiany miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sg
zadaniami wlasnymi gminy.
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