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UCHWALA Nr XXXI111/150/05
Rady Gminy Elblag

z dnia 20 pazdziernika 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obrebu Kazimierzowo.

(Olsztyn, dnia 23 stycznia 2006 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087) - Rada Gminy Elblag po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Elblag, uchwalonego przez Rade Gminy Elblag uchwatg Nr 165/XXI11/2000 z dnia 29 wrzesnia 2000 r.,
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Kazimierzowo.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar w granicach ewidencyjnych obrebu Kazimierzowo.
2. Granice planu okresla rysunek planu.

§ 2. 1. Integralne czesci uchwaty stanowia;:

1) zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.
2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§ 3. Celem ustalen planu jest:

1) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego obszaru planu z
uwzglednieniem jego specyfiki i zasad rozwoju zrébwnowazonego,

2) ograniczenie konfliktéw pomiedzy réznymi formami dziatalnosci gospodarczej z funkcjami
mieszkalnymi,

3) ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

4) zminimalizowanie konfliktdw pomiedzy interesem publicznym i prywatnym,

5) utrwalenie i rozwiniecie powigzan funkcjonalno-przestrzennych z miastem Elblaggiem.

§ 4. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,



7) granica i sposoby zagospodarowania terenéw oraz obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,
8) zasady podziatu nieruchomosci,
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
11) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala sie optate od wzrostu wartosci gruntow.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia objete niniejszg uchwata,

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1 ust. 1i 2,

3) rysunku - nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik Nr 1 jak w § 2 ust. 1 pkt 1,

4) "Studium" - nalezy przez to rozumie¢ "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Elblag" uchwalone przez Rade Gminy uchwatg Nr 165/XXII1/2000 z dnia 29
wrzesnia 2000 r.,

5) strefie - nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia w
obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,

6) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu;

- o0znaczenie literowe - okresla przeznaczenie terendw,
- oznaczenie literowe z liczbg - oznacza rézne warunki zagospodarowania,

7) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Elblag,

8) podziale wtérnym dziatek - nalezy przez to rozumieé wszelkie nowe podziaty geodezyjne w stosunku
do ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej pierwszej zabudowy,

9) dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 40° - 45°,

11) wskazniku intensywnosci netto - nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni ogoélnej wszystkich
kondygnaciji budynkéw do powierzchni dziatki,

12) maksimum zabudowy powierzchni dziatki - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny
procent powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki,

13) wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ minimalny procent powierzchni
dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie,

14) obiekcie dysharmonizujgcym krajobraz - nalezy przez to rozumie¢ obiekt niezgodny z zasadami
ksztattowania architektury okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny lub obiekt wykonany z
nieuszlachetnionych materiatéw odpadowych,

15) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ zmiany obiektu budowlanego na rzecz jego unowoczes$nienia
i dostosowania do warunkéw okreslonych niniejszg uchwata,

16) kondygnacjach - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemne.

DZIAL 1l
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU.
ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI.

§ 6. 1. Ustala sie, ze funkcjami podstawowymi beda: komunikacja zwigzana z drogq krajowag nr 7,
produkcja rolna oraz r6zne formy ustug.
2. Ustala sie nastepujace podstawowe funkcje dla poszczegolnych czesci obszaru planu:
1) wzdtuz ulicy zbiorczej z Elblaga do skrzyzowania z drogg krajowg nr 7, dominuje zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa oraz ustug produkcyjnych,
2) wzdtuz drogi krajowej nr 7 dominuje luzna zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna, z
fragmentami zabudowy ustugowej i ustug produkcyjnych,
3) na terenach nie zwigzanych z zabudowg, dominuje rolnicze uzytkowanie terenéw z wykorzystaniem
waloréw rolniczo-produkcyjnej przestrzeni Zutaw.
3. Dla potrzeb programéw rozwojowych oraz infrastruktury technicznej ustala sie liczbe
mieszkancow, wynikajaca z chtonnosci terenéw ustalonych w planie na 400 - 500 os6b.



§ 7. 1. Zagospodarowanie terendw nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegdlnych
strefach przy spetnieniu warunkéw podanych w dziale lll, z uwzglednieniem ustalen dziatu Il oraz
wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

2. Z poszczegoblnymi strefami zwigzane sa tereny komunikac;ji i infrastruktury technicznej, dla ktérych
uwarunkowania okreslajg rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

3. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy,
miejsca postojowe, place, zielen, przytacza oraz urzadzenia infrastruktury itp.

4. W obrebie kazdej strefy dopuszcza sie jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale Ill. Funkcje nie
podane dla poszczegdélnych terendw sg funkcjami wykluczonymi.

5. Ustalenia dziatu Ill obowigzujg dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektow istniejgcych
modernizowanych lub przebudowywanych.

6. Plan nie ustala terendow wymagajacych scalenia gruntow.

7. Zasady ustalania linii zabudowy okresla § 18 oraz zapisy w poszczegoélnych paragrafach dziatu.

8. Tereny uzytkowane sa wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji funkcji okreslonych
niniejszym planem.

§ 8. 1. Ustala sie zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsiewzie¢ w
zakresie obiektow produkcyjnych i skladéw mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko.

2. Ustalenia ust. 1 dotyczg takze adaptacji istniejacych terendw i obiektow.

3. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg niezbednych urzadzen i obiektdéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczng i drogami oraz ich obstuga.

§ 9. 1. Ustala sie obowigzujaca zasade, ze uciazliwosci wynikajace z uzytkowania terendéw lub
budynkoéw, nie moga przenika¢ granic wkasnosci lub uzytkowania.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg ulic dla ktérych obowigzujg zasady jak w ust. 4.

3. Sposdb uzytkowania obiektow i terendw, ktére nie spetniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust.
2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez witasciwy organ inspekcji sanitarnej lub ochrony
Srodowiska przekroczenia obowigzujacych norm.

4. W odniesieniu do ulic, dla ktorych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu, obowigzuje podjecie dziatah zmniejszajacych ta ucigzliwos¢ w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej i uzytecznosci publiczne;.

5. Dziatania jak w ust. 4 powinny polega¢ na zwiekszeniu dzwiekochtonnosci scian i okien budynkow.

6. Obowigzek wykonania ustaleh jak w ust. 4 i 5 w stosunku do zabudowy istniejacej w momencie
uprawomochienia niniejszego planu, cigzy odpowiednio na zarzadcy drogi.

§ 10. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sg pomiedzy liniami regulacyjnymi, ktérych
przebiegi przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujgce zasady rozgraniczenia funkcji.

2. Linie regulacyjne zbiezne z istniejgcymi granicami ewidencyjnymi oznaczone sg liniami ciggtymi.

3. Linie regulacyjne nie pokrywajgce sie z granicami ewidencyjnymi, oznaczone sg liniami
przerywanymi. Nie wprowadza sie obowigzku ich ewidencyjnego oznaczenia, jezeli tereny o réznym
przeznaczeniu stanowi¢ beda jedng wlasnosé.

4. Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 mogg ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wptynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegdlnych
terendw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowigzujacych norm prawnych.

5. Podziaty terendéw dokonuje sie z uwzglednieniem wielkosci dziatek okreslonych w dziale llI,
granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadte z wyjatkiem szczegdlnych sytuacji, dojazdy wg
zasad okreslonych na rysunku oraz w § 19.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY.
§ 11. 1. Warunki szczegotowe ksztattowania architektury dla poszczegdlnych stref, zwigzanych z

zabudowa, okresla dziat Il1.
2. Ustala sie nastepujace ogolne zasady ksztattowania architektury:



1) wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowac przedmiot inwestycji lub modernizacji, tacznie
z analizg otoczenia,
2) podstawg okreslenia charakteru architektury i inspiracjg projektowg dla zapewnienia tozsamosci
miejsca, winny by¢ przyktady historycznej architektury zagrody zutawskiej,
3) dla obiektow petnigcych rozne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania projektowe
gwarantujace dobry poziom dziet architektonicznych,
4) w obszarze planu w zwigzku z potozeniem w strefie konserwatorskiej obowigzujg dodatkowo
ustalenia rozdziatu 3,
5) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw dysharmonizujgcych krajobraz wsi.
3. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji masztow telefonii komorkowe.
4. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen zelbetowych, wykonanych z materiatéw
grozacych skaleczeniem oraz materiatdbw odpadowych.
5. W strefie Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzuje zakaz realizacji reklam z wyjatkiem
informacji o obiektach ustugowych w tym obszarze.

ROZDZIAL 3

W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO |
PRZYRODNICZEGO.

§ 12. Dla zapewnienia ciggtosci historycznej szczegdlnej ochronie w postepowaniu realizacyjnym,
podlegaja nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu:
1) historyczny uktad zabudowy - rzeddéwka bagienna, rozidg pdl, sie¢ kanatéw i historyczny uktad
drozny,
2) zachowane obszary i obiekty o wartosciach historycznych.

§13.1. W obszarze planu ustala sie strefe $cistej ochrony konserwatorskiej w granicach
przedstawionych na rysunku, gdzie wskazuje sie obiekty o wartosciach historycznych.
2. W obszarze planu ustala sie strefe posredniej ochrony konserwatorskiej w granicach
przedstawionych na rysunku.
3. W obrebie terendw jak w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nadrzednos¢ priorytetow konserwatorskich nad innymi priorytetami,
2) w obrebie strefy objetej bezposrednig ochrong konserwatorskg ochronie podlegaja;:
- historyczna kompozycja przestrzenna,
- historyczne podziaty katastralne,
- historyczny uktad zabudowy,
- historyczne budynki,
- zielen komponowana i starodrzew,
- inne elementy historycznego zagospodarowania,

3) w obiektach o wartosciach kulturowych w granicach planu, obowigzuje ochrona substancji obiektéw w
tym: bryty, formy architektonicznej, historycznej dyspozycji scian, detalu architektonicznego (w tym
ksztattu okien i podziatdw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatéw budowlanych,

4) obiekty o wartosciach kulturowych nie podlegajg rozbudowie, przebudowie ani rozbiérce, dopuszcza
sie dziatania budowlane jedynie w zakresie odbudowy, konserwacji i rewaloryzacji (w rozumieniu
przywrocenia form historycznych),

5) rozbiorke obiektow o wartosciach historycznych dopuszcza sie w przypadkach stwierdzenia w drodze
orzeczenia technicznego przez osobe uprawniona, stanu technicznego zagrazajacego zdrowiu lub
mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzaciji architektonicznej obiektu,

6) wszelkie dziatania w obszarze objetym strefg bezposredniej ochrony konserwatorskiej wymagajg
uzgodnien oraz pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na prowadzenie prac zgodnie z
przepisami szczegotowymi.

4. W obrebie terendw jak w ust. 2 obowigzujg ustalenia strefy posredniej ochrony konserwatorskie;j:

1) w obrebie strefy zaktada sie réwnorzednos¢ priorytetéw konserwatorskich z innymi priorytetami,

2) w zagospodarowaniu terenéw objetych strefa nalezy uwzgledni¢ historyczne formy
zagospodarowania, za$ w przypadku nowej zabudowy nalezy jg pod wzgledem linii zabudowy, skali,



gabarytéw, usytuowania i formy dachu ksztaltowaé w nawigzaniu do tradycji historycznych. W
zabudowie tej nalezy w sposdb harmonijny taczy¢ tradycje ze wspétczesnoscia,

3) na wszelkie prace w obrebie strefy nalezy uzyska¢ uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow wydane zgodnie z przepisami szczegotowymi.

§ 14. 1. Ustala sie ochrone istniejacych zadrzewien.

2. Ochrona jak w ust. 1 obejmuje wszystkie istniejgce drzewa.

3. Wyjatek stanowig drzewa przeznaczone do wycinki zgodnie z projektem modernizacji drogi
krajowej nr 7.

4. Obowigzek ochrony drzew jak w ust. 1 cigzy na wtascicielu i uzytkowniku terenu.

5. Wycinanie drzew moze nastgpi¢ wylacznie ze wzgledow sanitarnych Ilub zagrozenia
bezpieczenstwa z wyjatkiem ustalen ust. 3.

6. W obrebie terenéw $Scistej ochrony konserwatorskiej wycinka drzew moze nastgpié, wytacznie za
zgodg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w oparciu o obowigzujace przepisy prawne.

§ 15. 1. Ustala sie na rysunku przebieg korytarzy ekologicznych.

2. Korytarze jak w ust. 1 usytuowane sg wzdtuz gtéwnych kanatéw, oraz rzeki Nogat.

3. Korytarz ekologiczny petni funkcje hydrologiczne, biologiczne i klimatyczne.

4. W obrebie korytarza ekologicznego nalezy zapewni¢ korzystne warunki dla przemieszczania sie
réznych elementéw przyrody.

5. Obowigzuje zakaz przegradzania korytarza jak w ust. 1 oraz jego wygradzania wzdtuz linii
brzegowej rzeki i rowdw.

6. Okresla sie przebieg granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat.

7. W strefie przylegajacej do obszaru jak w ust. 6 obowigzuje szczegdlna ochrona wartosci
krajobrazowych oraz ochrona przed mozliwoscig przenikania w kierunku rzeki wszelkich zanieczyszczen.

§ 16. 1. Ustala sie, ze caly obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo powodzi nadzwyczajnej
oraz podtopienia bedace wynikiem niesprawnosci systemu odwadniajacego polder.

2. Dla ochrony zabudowy mieszkaniowej przed powodzig nadzwyczajng w wyniku awarii ostony
przeciwpowodziowej Zalewu Wislanego lub watéw wislanych, nalezy uzyskac¢ rzedne parteru lub pietra
minimum 3 m n.p.m.

3. Dla poziomu parteréw o rzednej 3 m n.p.m. obowigzuje adaptacja lub realizacja pagorkow
terpowych do wysokos$ci minimum 2,2 m n.p.m.

ROZDZIAL 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 17. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi - na funkcje
drég publicznych.

2. Ustala sie nizej podane klasy drég jak w ust. 1, ich symbole oraz minimalne szerokosci pasow
drogowych jako podstawe do oznaczenia na rysunku:

1) KDS - droga ekspresowa, dwie jezdnie, rezerwa pasa drogowego - 100 m, rozwigzanie docelowe,

2) KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego, dwa pasy ruchu lub dwie jezdnie, pas drogowy - 30 m,
rozwigzanie etapowe,

3) KDG - droga gtéwna, | etap - dwa pasy ruchu, Il etap - dwie jezdnie, pas drogowy - 30 m,

4) KDZ - droga zbiorcza, dwa pasy ruchu z wyjatkiem strefy skrzyzowan, pas drogowy - 20 m,

5) KDD - droga dojazdowa, dwa pasy ruchu, pas drogowy - 15 m.

3. Ustala sie, ze w pasie projektowanej drogi ekspresowej i w obrebie jej wezta, obowigzuje zakaz
zabudowy. Realizacja obiektéw Otymczasowych wymaga zgody zarzadcy drogi.

4. Ustala sie drogi ruchu wewnetrznego oznaczone symbolem KDW oraz ciagi pieszo-jezdne o
symbolu KDpj w gabarytach jak na rysunku. Ulice dojazdowe wewnetrzne oraz ciagi pieszo-jezdne
stanowig wiasnos¢ lub wspoitwtasnosé zainteresowanych stron. W sytuacji uzasadnionej interesem
publicznym mogg one stanowi¢ wlasnos¢ gminy.

5. Ustalone na rysunku szerokosci paséw drogowych uwzgledniajg mozliwosci i potrzeby realizacyjne
ulic i sg obowiazujace z uwzglednieniem ust. 6.



6. Dopuszcza sie poszerzenie paséw drogowych jak na rysunku, jezeli pozwalajg na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.

7. Wykonanie ciggéw pieszych nieokreslonych na rysunku, uznaje sie za zgodne z planem, jezeli
nienaruszony zostanie interes stron.

8. Wszelkie dziatania zwigzane z uktadem drogowym wymagajg uwzglednienia ustalen § 13.

9. Okreslone na rysunku linie kraweznikow jezdni oraz rozwigzanie skrzyzowah majgq charakter
informacyjny i nie sg obligatoryjne.

10. Droga dojazdowa KDD, potozona pomiedzy KDU i MU2 stanowi pofaczenie terendéw miasta
Elblaga (ul. Nizinna) z drogg zbiorczg KDZ, wzdtuz drogi krajowej nr 7. Ustala sie rezerwe terendw dla
drég projektowanych w "Studium" miasta Elblaga, wylaczajac pasy oznaczone na rysunku z wszelkich
form zabudowy.

11. W obrebie paséw drogowych i minimum 10 m od ich granicy obowigzuje zakaz ustawiania reklam
i wszelkich informacji nie zwigzanych z systemem znakéw drogowych, z jednoczesnym uwzglednieniem
ustalen § 11 ust. 5.

12. Ustala sie obowigzek Scistego przestrzegania przy modernizacji i projektowaniu zasad ochrony
systemu melioracyjnego zgodnie z § 25 ust. 5i 6.

§ 18. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkéw, dla poszczegdlnych klas
ulic, liczone od granicy pasa drogowedo:
1) droga ekspresowa KDS - 20 m, z wyjatkiem terenu KDU dla ktérego obowigzuje 40 m od kraweznika
jezdni,
2) droga gtéwna ruchu przys$pieszonego KDGP
- strona pétnocna - 20 m,
- strona potudniowa - 15 m,
3) droga gtéwna KDG i zbiorcza KDZ
- zkorytarzem T1 - 18 m,
-z korytarzem T2 - 13 m,
4) droga lokalna KDL- 13 m,
5) droga dojazdowa KDD
- zkorytarzem T1-18 m,
- zkorytarzem T2 -13 m,
- pozostate 6 m.
2. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy jak w ust. 1 poszerza sie przy pasach zieleni izolacyjnej
ZPo4m.
3. Linie zabudowy jak w ust. 1 nie obowigzujg przy modernizacji istniejgcej zabudowy historycznej,
bez prawa jej rozbudowy.
4. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy od wszystkich korytarzy technicznych, ustalonych w §
22 na 3 m od ich granicy.
5. Okredla sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii kolejowej, dla wszystkich obiektow
budowlanych, w odlegtosci 10 m od granicy terenu kolejowego oraz 20 m od osi najblizszego toru.
6. Dla terenow, dla ktérych nie okreslono nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowigzujg przepisy
prawa budowlanego.
7. Nie ustala sie w planie obowigzujgcych linii zabudowy.

§ 19. 1. Ustala sie zasady organizacji dojazdéw w obrebie terenéw do zabudowy jak na rysunku.

2. Dojazdy wykonuje sie z ulic o nizszej klasie, znajdujacych sie w sasiedztwie zabudowy.

3. Odstepstwo od zasad jak w ust. 2 moze nastgpi¢ w sytuacjach szczegoélnych, za zgoda zarzadcy
drogi.

4. Dojazdy pozostajg wtasnoscig wtasciciela terenu.

5. Funkcje dojazdow bezposrednich petnig ulice dojazdowe, drogi ruchu wewnetrznego oraz ciagi
pieszo-jezdne.

§ 20. 1. Ustala sie lokalizacje terenu obstugi drogi, oznaczonego symbolem KDU.
2. Teren jak w ust.1 peti¢ bedzie funkcje MOP dla docelowej drogi ekspresowe;j.



3. W obrebie terenu jak w ust. 1 ustala sie budowe stacji paliw, obiektow ustug serwisowych,
gastronomicznych i hotelowych jako funkcje podstawowe. Inne funkcje moga by¢ realizowane, jezeli nie
ograniczg mozliwosci realizacji funkcji podstawowych.

4. Ustala sie nastepujace zasady dojazdu:

1) zjazd z drogi krajowej nr 7 na zasadzie pasa wytaczenia z ruchu,

2) powr6t na droge nr 7 w pierwszym etapie poprzez jej skrzyzowanie z drogg zbiorczg KDZ, docelowo
wjazd bezposredni wg projektu przebudowy drogi nr 7 na droge ekspresowa,

3) w pierwszym etapie dojazd czasowy dla lewoskretéw z drogi nr 7 poprzez skrzyzowanie z drogg
zbiorczg KDZ jak na rysunku, docelowo obstuga jedynie prawej jezdni na kierunku do Gdanska.

5. W przypadku rozbudowy drogi krajowej nr 7 Gdansk - Warszawa do uktadu docelowego (budowa
drogi ekspresowej i wezta drogowego "Kazimierzowo") podtaczenie terenu oznaczonego symbolem KDU
(MOP-u) bedzie mozliwe wylacznie poprzez jezdnie zbiorczo-rozprowadzajaca réwnolegta do drogi
ekspresowej. Budowa tej jezdni nalezy do wtasciciela terenu oznaczonego symbolem KDU.

6. Uklad komunikacyjny MOP-u nie moze pozwala¢ na przemieszczanie sie pojazdéw z drogi
krajowej poprzez MOP w ukfad ulic lokalnych ani w kierunku przeciwnym.

§ 21. 1. Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw z obiektami towarzyszgcymi na terenach
ustugowych oznaczonych symbolem U2.
2. Warunki realizacji okresla § 37.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY.

§ 22. 1. Ustala sie, ze podstawg funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposazenie w
infrastrukture techniczna.

2. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega¢ bedzie procesom modernizacji i
uzupetnienia w oparciu o opracowania branzowe wykonywane dla kolejnych etapdéw realizacji planu.

3. Wéjt inicjuje dziatania na rzecz skoordynowania rozwoju wszystkich elementéw infrastruktury
technicznej w zakresie obowigzujgcego prawa.

4. Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 nalezy wykona¢ w oparciu o zasady
okreslone w "Studium", koncepcji techniczno-ekonomicznej gospodarki $ciekowej dla gminy Elblag oraz
ustalenia niniejszego rozdziatu z uwzglednieniem przepiséw szczegdinych.

5. Rozwdj poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien byé podporzgadkowany zasadzie
zrobwnowazonego rozwoju, ze szczegdlng ochrong gruntdw oraz wodd przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.

6. Ustala sie, ze niniejszy plan jest podstawg modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury
technicznej jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania catego obszaru planu.

7. Ustala sie korytarze infrastruktury technicznej o symbolu T1, szerokosci 15 m dla sieci
magistralnych i lokalnych oraz T2 o szeroko$ci 10 m dla sieci lokalnych, wylaczone z zabudowy.

8. Dopuszcza sie prowadzenie ciggdw infrastruktury przez inne tereny oprocz okreslonych w ust. 7,
jezeli nie naruszy to funkgcji terendw, interesu prawnego stron oraz warunkéw ust. 9.

9. Ustala sie, ze ciagi infrastruktury jak w ust. 8 nalezy prowadzi¢ rownolegle do drég i rowow
melioracyjnych z zakazem do ich ukosnego trasowania przez tereny rolne.

10. Ustala sie strefe ochronng magistrali gazowej wysokiego cisnienia, oznaczonej symbolem TG,
szerokosci po 15 m od osi gazociggu w obydwie strony.

11. W obrebie strefy jak w ust. 10 obowigzuje zakaz realizacji zabudowy, garazowania pojazdéw,
urzadzania skladowisk materiatéw, posadawiania szklarni, tuneli foliowych itp. obiektoéw. Strefa musi by¢
dostepna dla organéw kontrolnych. W odlegto$ci 3 m od osi gazociggu nie nalezy realizowa¢ nasadzania
drzew i krzewoéw oraz budowaé ogrodzenia state. Przy sprzedazy terenéw nalezy nabywce informowaé o
obowiazujacych ograniczeniach i o prawie wstepu do gazociggu celem prowadzenia czynnosci
zwigzanych z jego eksploatacja.

§ 23. 1. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢ w oparciu o istniejace potaczenie z
Centralnym Wodociggiem Zutawskim z mozliwos$cig rozbudowy sieci zgodnie z zasadami okreslonymi w §
22.



2. Wojt okresli zrodto czystej wody dla obszaru planu, ktéry ma stanowi¢ zabezpieczenie w wode
pitng w sytuacji kryzysowe;j.

§ 24. 1. Odprowadzenie sciekdw sanitarnych winno odbywac sie w oparciu o system kanalizacji
sanitarnej, ktéry nalezy stworzy¢ na obszarze planu, jako system grawitacyjno-ci$nieniowy, powigzany z
oczyszczalnig sciekéw w Elblagu.

2. Sie€ nalezy zrealizowac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 22 oraz rozwigzaniami przyjetymi w
"Koncepcji techniczno-ekonomicznej gospodarki $ciekowej dla zwigzku gmin zlewni jeziora Druzno i
Zalewu Wislanego - studium wykonalnosci". Preferowany system kanalizacji sanitarnej to budowa
lokalnych rurociggéw ttocznych, do ktérych wtltaczane bedq $cieki z przepompowni przydomowych.
Rurociagi ttoczne lokalne zakonczone beda przepompowniami strefowymi i gtéwna, skad Scieki bedg
przettaczane na oczyszczalni centralne;j.

3. Dla obszaru skoncentrowanej zabudowy w czesci wschodniej planu, nalezy realizowac sie¢
kanalizacji sanitarnej w pierwszym etapie, uwzgledniajac wariant powigzania z kanalizacjg sanitarng
miasta Elblaga.

4. Realizowang zabudowe jak w ust. 3 przed uruchomieniem kanalizacji sanitarnej, nalezy
obowiagzkowo dostosowac do scentralizowanego systemu odprowadzania Sciekéw.

5.W obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odptywy sciekdw sanitarnych do wod
powierzchniowych lub do gruntu.

6. Dopuszcza sie stosowanie urzadzen czasowych oraz przydomowych systemoéw oczyszczania
Sciekow sanitarnych do czasu powstania systemu kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem, ze spetia¢ bedg
wymagania w zakresie ochrony Srodowiska.

7. Przepompownie sciekdw nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie naruszajacy interesu prawnego stron.

8. Ustala sie, ze na catym obszarze planu po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej, wszystkie
indywidualne systemy i urzadzenia unieszkodliwiania sciekéw przeznacza sie do likwidaciji.

§ 25. 1. Odprowadzanie wéd deszczowych powinno funkcjonowaé w oparciu o system kanalizacji
deszczowej, ktory nalezy wykonac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w § 22.

2. Wszystkie projektowane podiaczenia kanatéw deszczowych do wéd powierzchniowych, nalezy
wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen.

3. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilosci wod deszczowych oraz dla stworzenia filtracji gruntowe;j.

4. Ustalenia jak w ust. 3 nie dotycza terendéw, w obrebie ktérych nalezy wykona¢ szczelne
nawierzchnie chronigce grunt przed zanieczyszczeniem.

5. Ustala sie Scistg ochrone istniejgcego systemu melioracyjnego i ostony przeciwpowodziowe;j.

6. Obowigzuje zasada, ze wszystkie przedsiewzigcia inwestycyjne w tym realizacje drég, nalezy
poprzedzi¢ projektem niezbednej przebudowy sieci melioracyjnej, uzgodnionym z wtasciwym zarzadem
melioracji i jego realizacjg w sposob nie naruszajacy sprawnosci systemu, zgodnie z ust. 5.

7. Ustala sie zakaz realizacji nowej zabudowy w pasie szerokosci 50 m od funkcjonujacych watéw
przeciwpowodziowych.

8. Wzdtuz wszystkich rowéw i kanatéw obowigzuje zapewnienie dostepnosci, zgodnie z aktualnymi
przepisami, z uwzglednieniem warunkéw pracy stosownego sprzetu technicznego.

9. Ustala sie zakaz dwustronnego obsadzania drzewami rowéw i kanatéw.

§ 26. 1. Zaopatrzenie w energie elekiryczng realizowa¢ w oparciu o istniejacg sie¢ Sredniego i
niskiego napiecia z mozliwoscia jej rozbudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 22.

2. Nowe stacje gtownie jako obiekty kontenerowe w obiektach estetycznych, mogag by¢ lokalizowane
wg alternatywnych lokalizacji jak na rysunku lub w obrebie innych terenéw przeznaczonych na funkcje
zwigzane z zabudowa, bez naruszenia interesu stron oraz z uwzglednieniem ust. 3.

3. Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ich wilasciwe
wkomponowanie w zabudowe, ograniczajac miejsca eksponowane widokowo.

4. Obszar planu wylacza sie z realizacji elektrowni wiatrowych duzych mocy, dopuszczajac
elektrownie wiatrowe matej mocy na uzytek wtasny zagréd gospodarstw rolnych.

§27.1.W obszarze planu wszystkie zabudowania korzystajg z indywidualnych systemow
zaopatrzenia w ciepfo.



2. Ustala sie zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta, ktére nie spetniajg obowigzujacych norm
ochrony srodowiska.
3. Preferuje sie proekologiczne zrédta zaopatrzenia w ciepto.

§ 28. 1. Ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢ operatoréw
telefonii sieciowej i komorkowe.

2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej, konwencjonalne i swiattowodowe podlegajg
ochronie.

3. W obrebie planu obowigzuje zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

§ 29. 1. W obszarze planu obowigzywac¢ bedzie system segregacji odpadow.

2. Wojt zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety przez Rade
Gminy plan gospodarki odpadami.

3. Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywac sie bedzie w zakladzie poza obszarem
planu.

DZIAL Il
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA.
ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ.

§ 30. 1. Strefe zabudowy mieszkaniowej tworzg tereny zabudowy jednorodzinnej MN.
2. Zasady zagospodarowania terendw jak w ust. 1 okreslajg § 31 do 32.

§ 31. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MN1 na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg zabudowy potozonej wzdtuz drogi krajowej nr 7.

3. Adaptuje sie istniejaca zabudowe obejmujac szczegdlng ochrong budynki o wartosciach
kulturowych. Wielkos¢ dziatek jak na rysunku. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18.

4. W budynkach jednorodzinnych wolnostojacych dopuszcza sie drobne funkcje handlowe, ustugi
rzemiesinicze i matg gastronomie, ze Scistym przestrzeganiem zasad okreslonych w § 9. Ucigzliwosci
zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywac niekorzystnie na warunki zamieszkania.

5. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie
z§13.

6. Przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz docelowo kanalizacji
nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci z
uwzglednieniem § 22.

7. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktére spetniajg normy ochrony srodowiska.

8. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na dziatce miejsc postojowych w ilosci minimum 1 miejsce
na jedno mieszkanie.

9. Budynki moga by¢ modernizowane i przebudowywane bez prawa zmiany podstawowych
gabarytéw. Obiekty o architekturze dysharmonizujacej krajobraz zutawski podlegaja rewaloryzacji.

10. Uzupetnienie zabudowy o budynki gospodarcze dopuszczalne wg zasad i w charakterze
architektury, jak w historycznych zagrodach.

11. Obowigzuje zachowanie minimum 60 % powierzchni biologicznie czynnej z obowigzkiem
obsadzenia obrzezy dziatek drzewami i krzewami.

§ 32. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MN2 na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg zabudowy potozonej gtdwnie wzdtuz drogi zbiorczej KDZ od
skrzyzowania z drogg krajowg do granicy z miastem Elblag.



3. Ustalenia jak w ust. 1 dotycza zabudowy projektowanej z dopuszczeniem zabudowan
gospodarczych realizowanych na wzér zagrody Zzutawskiej.

4. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej zgodnie z § 13.

5. Dla terendw jak w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki szczegotowe:

1) wielko$¢ dziatek minimalna 1000 m?,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto do 0,3,

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki - 20 %,

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60 % powierzchni dziatki z obowigzkiem
obsadzenia jej obrzezy drzewami i krzewami,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18,

6) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy,

7) dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie pofaci 40°-45°, kalenice réwnolegte do drogi
zbiorczej - KDZ,

8) pokrycia dachéw dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni,

9) rzedne posadzek parterow budynkéw mieszkalnych od 20 do 80 cm w stosunku do sredniej rzednej

terenu w obrysie budynku, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 2.

6. Przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz docelowo kanalizacji
nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci z
uwzglednieniem § 22.

7. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktére spetniajg normy ochrony srodowiska.

8. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na dziatce miejsc postojowych w ilosci minimum 2 na jeden
budynek jednorodzinny.

ROZDZIAL 2
STREFA ZABUDOWY USLUGOWEJ

§ 33. 1. Strefe zabudowy ustugowej tworza nastepujace tereny:
1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
2) U - tereny zabudowy ustugowej,
3) US - tereny sportu i rekreac;ji.
2. Zasady zagospodarowania terenéw jak w ust. 1 okreslaja § 34 do 40.

§ 34. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MU1 na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotycza zabudowy potozonej wzdiuz drogi krajowej nr 7 adaptowanej i
projektowane;.

3. W obrebie terendéw jak w ust. 1 ustala sie zabudowe mieszkaniowg oraz rézne formy ustug
nieucigzliwych, ktére nie stanowiag zadnego zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej. Zabudowa
projektowana w ukfadzie zagrody Zzutawskiej. Ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug nie mogq
oddziatywac¢ niekorzystnie na warunki zamieszkania.

4. Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje przestrzeganie zasad Scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie
z§13.

5. Dla terenow projektowanych jak w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki szczegétowe:

1) wielko$¢ dziatek minimum 2500 m? z tolerancjg 10 %,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto - do 0,4,

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki - 35 %,

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - minimum 50 % powierzchni dziatki, z obowigzkiem
obsadzenia jej obrzezy drzewami i krzewami,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18,

6) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy,

7) dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 40° - 45°, kalenice budynkdw przy ulicy

KDZ réwnolegte do jej osi,

8) pokrycia dachéw dachdwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni,



9) rzedne posadzek parteréw od 20 do 80 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie

budynkéw, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 2.

6. Przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz docelowo kanalizacji
nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci z
uwzglednieniem § 22.

7. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktére spetniaja normy ochrony srodowiska.

8. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na dziatce minimum jednego miejsca postojowego na kazdy
budynek mieszkalny, plus 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 35. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MU2 na zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg zabudowy potozonej wzdtuz drogi zbiorczej KDZ od skrzyzowania z
droga krajowa do granicy z miastem Elblag.

3. Adaptuje sie istniejacg zabudowe i okresla sie nowe tereny. Nie ustala sie proporcji pomiedzy
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Obowigzuje zakaz wydzielania czesci mieszkaniowej jako odrebnej
wiasnosci.

4. W obrebie terenéw jak w ust. 1 ustala sie zabudowe mieszkaniowg oraz rézne formy ustug
nieucigzliwych, ktére nie stanowig zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i
pozarowym. Zabudowa projektowana w ukifadzie zagrody zutawskiej. Ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé niekorzystnie na warunki zamieszkania.

5. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad posredniej ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 13.

6. Dla terenow projektowanych jak w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki szczegétowe:

1) wielko$¢ dziatek minimum 2500 m? z tolerancjg 10 %,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto - do 0,4,

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki - 40 %,

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40 % powierzchni dziatki, z obowigzkiem
obsadzenia jej obrzezy drzewami i krzewami,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18,

6) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy,

7) dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 40° - 45°, kalenice budynkéw przy ulicy

KDZ - rownolegte do jej osi,

8) pokrycia dachéw dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
9) rzedne posadzek parteréw od 20 do 80 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu w obrysie

budynkoéw, z uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 2.

7. Przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz docelowo kanalizaciji
nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci z
uwzglednieniem § 22.

8. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktére spetniaja normy ochrony srodowiska.

9. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na dziatlce minimum jednego miejsca postojowego na kazdy
budynek mieszkalny, plus 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 36. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem U1 na zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg zabudowy potozonej wzdtuz drogi krajowej nr 7.

3. Tereny jak w ust. 1 dotyczg réznych funkcji ustugowych, handlu, gastronomii i hotelarstwa.

4. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ztomowania pojazdéw oraz organizacji wszelkich form skupu
odpadéw ztomu itp.

5. Adaptuje sie istniejgca zabudowe na terenach jak w ust. 2, dopuszczajgc jej modernizacje i
przebudowe w/g rozwigzan indywidualnych. Wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje, w tym poddasze
uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy, pochylenie dachu 40° - 45°. Nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z § 18.

6. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie uzupetniajgco budowe budynkéw mieszkalnych dla
wiascicieli ustug, pod warunkiem, ze zachowane bedg $cisle strefy sanitarne i przeciwpozarowe. Ustala



sie zakaz wydzielania zabudowy mieszkaniowej jako oddzielnej wtasnosci. Ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem ustug nie mogq oddziatywac niekorzystnie na warunki zamieszkania.

7. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad Scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie
z§13.

8. Rzedne posadzek parteréw dla obiektdw hotelowych jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z §
16 ust. 2.

9. Przytgcza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz docelowo kanalizacji
nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci z
uwzglednieniem § 22.

10. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktére spetniajag normy ochrony srodowiska.

11. W obrebie terenéw jak w ust. 1 nalezy zabezpieczyé niezbedng iloS¢ miejsc postojowych
wynikajaca ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci. Wyklucza sie postoje wzdtuz drogi gtéwnej ruchu
przy$pieszonego KDGP.

12. W obrebie terendw jak w ust. 1 dopuszcza sie ustawianie elementéw informacyjno-reklamowych
poza obrebem pasa drogowego. Powyzsze nie dotyczy reklam instytucji nie zwigzanych z terenem U1.

13. Obowigzuje zachowanie minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej z obowigzkiem
obsadzenia obrzezy dziatek drzewami i krzewami.

§ 37. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem U2 na zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg zabudowy potozonej wzdtuz drogi krajowej nr 7. Zagospodarowanie
terenu wg rozwigzan indywidualnych.

3. Tereny jak w ust. 1 przeznacza sie na rézne formy ustug z dopuszczeniem stacji paliw, obiektow
hotelowych oraz gastronomicznych. Wyklucza sig funkcje jak ustalenia w § 36 ust. 4.

4. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie uzupetniajgco budowe budynkéw mieszkalnych dla
wiascicieli ustug, pod warunkiem, ze zachowane bedg scisle strefy sanitarne i przeciwpozarowe. Ustala
sie zakaz wydzielania zabudowy mieszkaniowej jako oddzielnej wtasnos$ci. Ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé niekorzystnie na warunki zamieszkania.

5. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad Scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie
z§13.

6. Dojazdy do terenow U2 wytacznie poprzez skrzyzowania odpowiednio z drogami 09152 i 09201.

7. Dla terendw jak w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki szczegotowe:

1) wielko$¢ dziatek jak na rysunku,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto - do 0,4,

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki - do 40 %,

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40 % powierzchni dziatki z obowigzkiem
obsadzenia jej obrzezy drzewami i krzewami,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18,

6) wysokos¢ zabudowy do dwdch kondygnacii, w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy
dachu,

7) dachy stacji paliw wg rozwigzan indywidualnych, pozostate dachy dwuspadowe symetryczne,
nachylenie pofaci 40° - 45°, pokrycie dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi,

8) rzedne posadzek budynkéw mieszkalnych od 20 do 80 cm ponad teren z uwzglednieniem ustalen §

16 ust. 2.

8. Przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz docelowo kanalizacji
nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci z
uwzglednieniem ustalen § 22.

9. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktére spetniajg normy ochrony srodowiska.

10. W obrebie terenéw jak w ust. 1 nalezy zabezpieczyé niezbedng ilos¢ miejsc postojowych
wynikajaca ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci. Wyklucza sie postoje wzdtuz drogi gtéwnej ruchu
przys$pieszonego KDGP.

11. W obrebie terendéw jak w ust. 1 dopuszcza sie ustawianie elementow reklamowych poza obrebem
pasa drogowego. Powyzsze nie dotyczy reklam instytucji nie zwigzanych z terenem U2.

§ 38. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem U3 na zabudowe ustugowa.



2. Ustalenia jak w ust. 1 dotycza terenu potozonego w rejonie skrzyzowania drogi zbiorczej KDZ
oraz drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego KDGP. Zabudowe i dojazdy nalezy projekiowaé z
uwzglednieniem docelowego dwupoziomowego wezta drogowego drogi KDS i drogi KDZ.

3. Tereny jak w ust. 1 dotycza réznych funkcji ustugowych oraz handlu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem salonu samochodowego.

4. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad posredniej ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 13.

5. Na terenie U3 nie przewiduje sie nowej zabudowy mieszkaniowej. Obiekty mieszkaniowe
istniejace moga by¢é modernizowane.

6. Dla terendw jak w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki szczegotowe:

1) wielko$¢ dziatek wg indywidualnych potrzeb, jednak nie mniejsze jak 3000 m?,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto - do 0,4,

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki - do 40 %,

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - minimum 40 % powierzchni dziatki z obowigzkiem
obsadzenia jej obrzezy drzewami i krzewami,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18,

6) wysokosé zabudowy do dwéch kondygnacii, maksimum 9,5 m do kalenicy,

7) dachy wg rozwigzan indywidualnych.

7. Przytgcza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz docelowo kanalizacji
nalezy wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci z
uwzglednieniem § 22.

8. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktére spetniaja normy ochrony srodowiska.

9. W obrebie terenéw jak w ust. 1 nalezy zabezpieczy¢ niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych
wynikajaca ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci. Wyklucza sie postoje wzdtuz drogi zbiorczej KDZ.

10. W obrebie terendéw jak w ust. 1 dopuszcza sie ustawianie elementéw reklamowych poza obrebem
pasa drogowego.

§ 39. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem U4 na zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg terenu potozonego przy drodze zbiorczej KDZ.

3. Na terenie jak w ust. 1 adaptuje sie istniejaca zabudowe salonu samochodowego.

4. Dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy na potrzeby istniejacej funkcji z zachowaniem charakteru
architektury oraz gabarytow pionowych istniejacego obiektu. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z §
18.

5. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad posredniej ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 13.

6. Obowigzuje zachowanie minimum 30 % powierzchni biologicznie czynnej z obowigzkiem
obsadzenia obrzezy dziatki drzewami i krzewami.

7. Zmiane przytaczy nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreslonych przez gestorow sieci.

8. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen spetniajacych normy ochrony srodowiska.

9. W obrebie terenu jak w ust. 1 dopuszcza sie ustawienie elementéw reklamowych poza obrebem
pasa drogowego.

§ 40. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem US na tereny sportu i rekreaciji.

2. W obrebie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych dla potrzeb
uprawiania sportu zimg oraz realizacje trwatych obiektow dla funkcji klubowych usytuowanych w
sgsiedztwie terendw RMA i MN2.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18.

ROZDZIAL 3
STREFA ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ.
§ 41. 1. Strefe zabudowy produkcyjnej tworzg nastepujace tereny:

1) UP - tereny zabudowy ustug produkcyjnych.
2. Zasady zagospodarowania terenéw jak w ust. 1 okreslaja §§ 42 do 43.



§ 42. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem UP1 na zabudowe ustug
produkcyjnych.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg zabudowy potozonej wzdtuz drogi krajowej nr 7.

3. Adaptuje sie istniejaca zabudowe. Wysokos¢ budynkéw do dwdch kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy, pochylenie dachu 40° - 45°. Nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z § 18.

4. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sie ustugi produkcyjne, sktady i magazyny z wyjatkiem obiektéw,
ktére moga znaczaco wptywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko pod warunkiem, ze spetnione bedg warunki okreslone § 9 ust. 1i 3.

5. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie zblokowang z czescig produkcyjng lub magazynowag
zabudowe mieszkaniowa, jezeli nie zostang naruszone warunki sanitarne oraz ochrony przeciwpozarowe;.
Ustala sie zakaz wydzielenia czesci mieszkalnej jako odrebnej wiasnosci. Ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem ustug nie mogg oddziatywaé niekorzystnie na warunki zamieszkania.

6. Istniejagca zabudowa moze by¢ modernizowana w celu uzyskania charakteru zabudowy zagrody
zutawskie;j.

7. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie
z§13.

8. Przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elekirycznej i telefonii oraz docelowo kanalizacji
nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestorow sieci z
uwzglednieniem ustalen § 22.

9. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktére spetniajg normy ochrony srodowiska.

10. W obrebie terenéw jak w ust. 1 nalezy zabezpieczyé niezbedng ilos¢ miejsc postojowych
wynikajaca ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci. Wyklucza sie postoje wzdtuz drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego KDGP oraz wzdtuz drég dojazdowych.

11. W obrebie terendéw jak w ust. 1 dopuszcza sie ustawianie elementéw reklamowych poza obrebem
pasa drogowego. Powyzsze nie dotyczy reklam nie zwigzanych z terenem UP1.

§ 43. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem UP2 na zabudowe ustug
produkcyjnych.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg zabudowy potozonej wzdtuz drogi zbiorczej KDZ od skrzyzowania z
droga krajowg do granicy z miastem Elblag.

3. Adaptuje sie istniejacg zabudowe i okresla nowe tereny.

4. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sie wszystkie rodzaje ustug produkcyjnych, skifadow i
magazyndéw z wyjatkiem obiektow, ktére moga znaczaco wptywaé na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko, pod warunkiem, ze spetnione beda takze warunki
okreslone w § 9 ust. 1 3.

5. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jako mieszkanie
wiasciciela, bez prawa wydzielenia jako odrebnej wtasnosci. Ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem ustug
nie mogq oddziatywaé niekorzystnie na warunki zamieszkania.

6. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad posredniej ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 13.

7. Dla terenow projektowanych jak w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki szczegétowe:

1) wielko$¢ dziatek wg indywidualnych potrzeb, jednak nie mniejsze jak 5000 m?,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto - do 0,5,

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki - 50 %,

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej -minimum 30 % powierzchni dziatki, z obowigzkiem
obsadzenia jej obrzezy drzewami i krzewami,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18,

6) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy,

7) dachy budynkéw mieszkalnych wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potaci 40° - 45°,
kalenice rownolegte do ulicy KDZ, pokrycie dachéw dachdéwkg lub materiatami dachéwkopodobnymi

w matowych odcieniach czerwieni,

8) rzedne posadzek parterow mieszkalnych od 20 do 80 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu z

uwzglednieniem ustalen § 16 ust. 2,

9) dachy obiektéw produkcyjnych i sktadéw wg rozwigzan indywidualnych.



8. Przylacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz docelowo kanalizacji
nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych okreSlonych przez poszczegolnych gestorow sieci z
uwzglednieniem ustalen § 22.

9. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktére spetniajg normy ochrony srodowiska.

10. W obrebie terenéw jak w ust. 1 nalezy zabezpieczyé niezbedng ilos¢ miejsc postojowych
wynikajaca ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci. Wyklucza sie postoje wzdiuz drogi zbiorczej KDZ.
Minimum miejsc postojowych ustala sie nastepujaco: 2 dla budynku mieszkalnego, 1 na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej hal produkcyjnych i skladowych.

11. W obrebie terendw jak w ust. 1 dopuszcza sie ustawianie elementéw reklamowych poza obrebem
pasa drogowego.

ROZDZIAL 3
STREFA UZYTKOWANIA ROLNICZEGO.

§ 44. 1. Strefe uzytkowania rolniczego tworzg nastepujace tereny:
1) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
2) RMA - tereny zabudowy agroturystycznej,
3) MR - tereny wiejskiej zabudowy mieszane;j,
4) R - tereny rolnicze,
5) RO - tereny ogrodnictw.
2. Zasady zagospodarowania terendw jak w ust. 1 okreslajg §§ 45 do 50.

§ 45. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem RM1 na zabudowe zagrodowa.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg zabudowy potozonej wzdtuz drogi krajowej nr 7.

3. Adaptuje sie istniejaca zabudowe obejmujac szczegdlng ochrong budynki o wartosciach
kulturowych.

4. Na terenie jak w ust. 1 obowiazuje przestrzeganie zasad Scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie
z§13.

5. Modernizacja i rozbudowa zagréd wg uktadéw przestrzennych i zasad architektury zutawskiej.
Budynki wysokosci dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy.
Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18.

6. Przytgcza lub ich zmiane w zakresie wody, energii elektrycznej i telefonii oraz docelowo kanalizacji
wg warunkow technicznych okreslonych przez poszczegdlnych gestoréw sieci z uwzglednieniem ustalen §
22.

§ 46. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem RM2 na zabudowe zagrodowa.

2. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg zabudowy potozonej wzdtuz granicy z obrebem Janowo.

3. Adaptuje sie istniejacg zabudowe. Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18.

4. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad posredniej ochrony konserwatorskiej
zgodnie z § 13.

5. Dopuszcza sie drobne funkcje handlowe, ustugi rzemiesinicze ze Scistym przestrzeganiem zasad
okreslonych w § 9, bez naruszenia uktadu przestrzennego zabudowy zagréd.

6. Modernizacja i rozbudowa jak w § 45 ust. 5.

7. Przytacza jak w § 45 ust. 6.

§ 47. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem RMA na zabudowe
agroturystyczna.

2. Projektowang zagrode zrealizowa¢ w formie odtworzenia tradycyjnej zagrody zutawskiej lub
poprzez przeniesienie czesci lub wszystkich obiektdw zachowanych na innym terenie. Nieprzekraczalne
linie zabudowy zgodnie z § 18.

3. Czynnosci jak w ust. 2 nalezy projektowacé i zrealizowa¢ w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

4. Rzedne posadzek parteru budynku mieszkalnego od 20 do 80 cm w stosunku do rzednej terenu z
uwzglednieniem § 16 ust. 2.



5. Przytacza jak w § 45 ust. 6.

§ 48. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MR jako zabudowa mieszana
miejscowosci rolniczej.

2. Na terenach jak w ust. 1 w zalezno$ci od potrzeb moze by¢ realizowana zabudowa zagrodowa,
jednorodzinna lub ustugowa. Tereny pod funkcje nierolnicze nie moga zajmowaé wiecej niz 0,5 ha
gruntéw rolnych klas Il oraz wiecej niz 1,0 ha gruntéw klas IV w ramach jednej inwestyciji.

3. Ustalenia jak w ust. 1 dotyczg zabudowy potozonej wzdtuz drogi krajowej nr 7.

4. Tereny jak w ust. 1 lokalizowane sg w miejscach historycznie wystepujacej zabudowy.

5. Na terenie jak w ust. 1 obowigzuje przestrzeganie zasad Scistej ochrony konserwatorskiej zgodnie
z § 13 i tworzenie zabudowy nowej wzorowanej na ukfadzie przestrzennym i charakterze architektury jak
w historycznej zagrodzie zutawskiej.

6. Dla terenow projektowanych jak w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki szczegétowe:

1) wielko$¢ dziatek minimum dla zagrody 3000 m?, dla zabudowy jednorodzinnej 1000 m?, dla

zabudowy ustugowej 1500 m?,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy netto - do 0,3,

3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki - 20 %,

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60 % powierzchni dziatki, z obowigzkiem
obsadzenia jej obrzezy drzewami i krzewami,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z § 18,

6) rzedne posadzek parteréow od 20 do 80 cm w stosunku do rzednej terenu z uwzglednieniem § 16 ust.

2,

7) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy,
8) dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie potfaci 40° - 45°,
9) pokrycia dachéw dachéwka lub materiatami dachéwkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni.

7. Przytgcza wykonaé wg warunkow technicznych gestoréw sieci z uwzglednieniem § 22.

8. Zaopatrzenie w energie wg rozwigzan indywidualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen
ekologicznych, ktére spetniajg normy ochrony srodowiska.

9. W obrebie terendw jak w ust. 1 nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce postojowe na mieszkanie
i 1 miejsce na 100 m? powierzchni ustug. Wyklucza sie postdj samochodéw wzdtuz drogi KDGP i
dojazdéw.

§ 49. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem R na tereny rolnicze.

2. Tereny jak w ust. 1 przeznacza sie do produkcji roslinnej i zwierzecej, wedtug ich naturalnych
predyspozyciji.

3. Na terenach jak w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy.

4. Ograniczenie jak w ust. 3 nie dotyczy obiektow zwiazanych z funkcjonowaniem melioracji i ostony
przeciwpowodziowej oraz infrastruktury techniczne;j.

5. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie realizacje kameralnych stawéw na uzytek wiasny
wiasciciela gruntu lub prowadzonej dziatalnosci hotelarskiej i rekreacyjnej, z zakazem realizacji
produkcyjnych stawow rybnych.

§ 50. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem RO na tereny ogrodnictw.

2. Teren jak w ust. 1 dotyczy adaptacji istniejagcego ogrodnictwa z dopuszczeniem modernizacji
obiektéw szklarniowych.

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z § 18.

ROZDZIAL 4
STREFA ZIELENI | WOD.

§ 51. 1. Strefe zieleni i wod tworzg nastepujace tereny:
1) ZL - lasy,
2) ZP - tereny zorganizowanej zieleni izolacyjnej,
3) ZN - tereny zieleni naturalnej,
4) WS - tereny wod powierzchniowych srodlgdowych.



2. Zasady zagospodarowania terendw jak w ust. 1 okreslajg §§ 52 do 55.

§ 52. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZL na tereny laséw.
2.Na terenach jak w ust. 1 obowigzujg przepisy dotyczace ochrony gruntéw lesnych oraz
uzytkowania i eksploatacji obszaréw lesnych.

§ 53. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP na zorganizowang zielen
izolacyjna.

2. Tereny zieleni jak w ust. 1 zlokalizowane sg w réznych czesciach obszaru planu.

3. Zielen jak w ust. 1 nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skutecznosc¢ jej
izolacyjnego dziatania w ciggu catego roku, poprzez stosowanie gatunkéw zimozielonych i kompozycje
wielopietrowe.

4. Przy projektowaniu zieleni izolacyjnej wyklucza sie gatunki powodujgce stany alergiczne. Zaleca
sie gatunki zgodne z naturalng predyspozycja terenow.

§ 54. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZN na zieleh naturalna.

2. Tereny jak w ust. 1 stanowig mokradta.

3.Na terenach jak w ust. 1 obowigzuje zakaz zalesiania oraz wprowadzania wszelkich
zanieczyszczen.

4. Tereny jak w ust. 1 nalezy zachowa¢ w stanie naturalnym.

§ 55. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem WS na wody powierzchniowe.

2. Tereny jak w ust. 1 stanowig rowy i kanaty oraz pojedyncze stawy.

3. Obowigzuje $cista ochrona czysto$ci wody dla uzyskania minimum |l klasy, wyklucza sie
odprowadzanie wszelkich zanieczyszczeh, w tym Sciekéw sanitarnych, nieoczyszczonych waod
deszczowych oraz zanieczyszczonych srodkami chemicznymi wéd z terendw rolnych.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE.

§ 56. Uchyla sie uchwate Rady Gminy Elblgg Nr 181/XXV1/2000 z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kazimierzowo, obejmujacej
dziatki 176/77 i 177/10, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 5,
poz. 60 z dnia 24 stycznia 2001 r.

§ 57. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie nastepujace jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) wszystkie nowe tereny do zabudowy, ktére w dniu 1 stycznia 2004 r. nie posiadaty waznych decyzji
ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu zgodne z ustaleniami planu lub waznego
pozwolenia na budowe - 30 %,

2) inne tereny - 0 %.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg nieruchomosci, kidre sg wlasnoscig gminy Elblag lub sa przeznaczone
na cele publiczne.

3. Optaty pobierane sg jednorazowe w przypadku zbycia nieruchomosci przez wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego.

4. Ustalenia ust. 1 obowigzuja w okresie pieciu lat od dnia uprawomocnienia planu.

§ 58. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu (Dz. U. z 2004 r. Nr 178, poz. 1841) ustala sie przynalezno$é¢
ustalonych funkcji terenéw do poszczegoélnych terenéw klasyfikowanych, wg dopuszczalnych pozioméw
hatasu:

1) w grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- MN - zabudowa jednorodzinna,

2) w grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi:

- MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,



3) w grupie tereny rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem:
- US - tereny sportu i rekreaciji,
4) w grupie tereny zabudowy zagrodowej:
- RM - zabudowa zagrodowa,
- RMA - zabudowa agroturystyczna,
- MR - wiejska zabudowa mieszana,
5) pozostate grupy wg Rozporzadzenia nie wystepuja.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi.

§ 60. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Dla potrzeb ogtoszenia jak w ust. 1, rysunek planu pomniejsza sie i dzieli na nastepujace czesci
formatu A4:
1) legenda oznaczen rysunku planu,
2) rysunek planu w sekcjach od A do H.
3. Pomniejszony rysunek i legenda jak w ust. 2 stanowig zatgcznik do niniejszej uchwaty.
4. Odczyt wymiaréw na pomniejszonym rysunku nastepuje w oparciu o podane podziatki.

ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU OBREBU
KAZIMIERZOWO
(grafike pominieto)

ZALACZNIK Nr 2

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Elblag obreb Kazimierzowo.

1. Wytozenie do publicznego wgladu M.P.Z.P. gminy Elblag, obreb Kazimierzowo odbyto sie w
terminie od 27 lipca 2005 r. do 30 sierpnia 2005 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Elblagu.
2. Termin sktadania uwag zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717) minat w dniu 15 wrzesnia 2005 r.
W ustawowym terminie ztozono osiem uwag do planu:
1) Uwaga nr 1 ztozona przez Dorote i Jerzego Bajron w dniu 5.08.2005 r.
Tred¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr 42/14 na U2 - teren zabudowy ustugowej;
2) Uwaga nr 2 ztozona przez Marzene Metza w dniu 16.08.2005 r.
Tres¢ uwagi: zbyt bliskie usytuowanie planowanych drég wzgledem budynkéw mieszkalnych na
dziatce nr 150/79.
3) Uwaga nr 3 ztozona przez Dariusza Neske w dniu 23.08.2005 r.
Tres¢ uwagi: wniosek o szeroki zjazd z drogi nr 7 na dziatke nr 100/1.
4) Uwaga nr 4 ztozona przez Adama Kwiatkowskiego w dniu 26.08.2005 r.
Tres€ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia czesci dziatki nr 157/7 na MU2 oraz likwidacje drogi
KDW.
5) Uwaga nr 5 ztlozona przez Waldemara Dembego w dniu 26.08.2005 r.
Tred$¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia dziatek nr 202/8, 203/2, 203/4 na funkcje
mieszkaniowo-ustugowa,.
6) Uwaga nr 6 ztozona przez Beate i Norberta Bzdawka w dniu 13.09.2005 r.
Tred¢ uwagi: wniosek dotyczy przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy do (100 m) od drogi na
dziatce nr 66/5.
7) Uwaga nr 7 ztozona przez Barbare i Ryszarda Wegner w dniu 13.09.2005 r.
Tres$¢ uwagi: protest dotyczy rozwigzan komunikacyjnych w sasiedztwie dziatki nr 151/84.
8) Uwaga nr 8 ztozona przez Bogdana Jabtonskiego w dniu 14.09.2005 r.



Tres¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia dziatek nr 128/4, 63/2 na gospodarstwo rolne.
3. Po terminie ztoZzono kolejng uwage:

1) uwaga nr 9 zlozona przez Aline Pozarowska w dniu 19.09.2005 r.

Tred¢ uwagi: wniosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr 152/9 na funkcje mieszkaniowo-ustugowa.

4. W trakcie przeprowadzonej dyskusji publicznej w dniu 9.08.2005 r. ztozono nastepujaca uwage:
1) uwaga nr 10 ztozona przez Andrzeja Mech.

Tred¢ uwagi: wniosek o poszerzenie ciggu pieszo-jezdnego w kierunku dziatki nr 115/4 do 10 m.

5. Rozstrzygniecie.

1) uwage nr 1 uwzgledniono zmieniajac funkcje terenu na ustugi U1,

2) uwagi nr 2 nie uwzgledniono, wyjasniajac, ze takie usytuowanie drég jest niezbedne do
skomunikowania wezta Kazimierzowo, ktérego lokalizacja zostata zatwierdzona przez Generalng
Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad i stanowita wniosek ww. instytucji do m.p.z.p. obrebu
Kazimierzowo na etapie sktadania wnioskéw do planu,

3) uwagi nr 3 nie uwzgledniono wyjasniajac, ze zjazd z drogi krajowej nr 7 zostat przez plan
uwzgledniony, a szczegoty rozwigzan dotyczace zjazdu rozstrzyga zarzadca drogi, w tym przypadku
Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad,

4) uwage nr 4 uwzgledniono, dziatka zostata przeznaczona na zabudowe mieszkaniowo-ustugowg MU2,
a projektowana droga zostata zlikwidowana,

5) uwagi nr 5 nie uwzgledniono, wyjasniono, ze ze wzgledu na rolniczy charakter wsi pozostawiono
funkcje rolnicza,

6) uwagi nr 6 nie uwzgledniono, poniewaz linia zabudowy w odlegtosci 180 m od projektowanej drogi
ekspresowej jest wynikiem uzgodnien m.p.z.p. z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad w
Olsztynie i nie moze zosta¢ zmieniona,

7) uwagi nr 7 nie uwzgledniono, dojazd z drogi powiatowej wg koncepcji zagospodarowania terenu
moze by¢ zrealizowany zgodnie z decyzjg jakg skfadajacy uwage otrzymali w dniu 4.05.2004 r. znak
BD - 7331/1I/L/1/2004, a dla zapewnienia dobrej ogladalnosci salonu samochodowego z przysztego
wezta proponuje sie przesung¢ budynek w kierunku pétnocnym,

8) uwage nr 8 uwzgledniono ustalajac funkcje o symbolu MR tj. zabudowa mieszana miejscowosci
rolniczych z wykorzystaniem zjazdéw uwzglednionych w projekcie modernizacji drogi krajowej nr 7,

9) uwage nr 9 uwzgledniono, wprowadzono mozliwosé zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU2 z
docelowym dojazdem z drogi serwisowej przy przysztym wezle drogowym,

10) uwage nr 10 uwzgledniono, poszerzajac pas drogi pieszo-jezdnej do 10 m.
6. Rada Gminy Elblag rozstrzygniecia jak w pkt 5 akceptuje.

ZALACZNIK Nr 3

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do terenéw objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Elblag obreb Kazimierzowo.

1. Charakterystyka obszaru planu.
M.P.Z.P. obrebu Kazimierzowo adaptuje istniejgcq zabudowe wprowadzajac jej uzupetnienia zgodnie z
wytycznymi Konserwatora Zabytkéw oraz Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad. Ponadto plan
przewiduje rezerwe terenu dla projektowanej drogi ekspresowej o szerokosci 100 m oraz powigzanego z
nig wezta komunikacyjnego.
2. Szczegdblne zadania.
Do zadan podstawowych w obrebie Kazimierzowo nalezy wybudowanie kolektora kanalizacji sanitarnej
wzdtuz drogi krajowej nr 7 odprowadzajgcego Scieki do oczyszczalni na terenie miasta Elblag. Realizacja
wg zasad okreslonych w Koncepcji techniczno-ekonomicznej gospodarki sciekowej dla zwigzku gmin
zlewni jeziora Druzno i Zalewu Wislanego - studium wykonalnosci" wykonanej przez Przedsiebiorstwo
Projektowo-Doradcze WroTECH z lipca 2005 r.
3. Rozstrzygniecie.
1) kolektor kanalizacji sanitarnej oraz inne, niezbedne sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢
w obrebie korytarza technicznego wyznaczonego na rysunku planu,
2) w miejscach niewyznaczonych korytarzy technicznych zaleca sie uzbrajanie terenéw w formie
przytaczy do gtéwnego kolektora sanitarnego,



3) uzbrojenie terenéw nalezy wiaczy¢ do wieloletniego programu zadan inwestycyjnych w ramach
budzety gminy,

4) nalezy podjgé¢ dziatania na rzecz pozyskania partneréw do realizacji zadan inwestycyjnych oraz
srodkéw pomocowych przy wspotpracy z gminami Gronowo Elblgskie, Markusy, Rychliki.



