UCHWALA NR XV/111/2019
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujacego swoim zakresem dzialtke nr 251 i cze$é dzialki nr 246.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr XVII/130/2016
Rady Gminy Elblag zdnia 16 czerwca 2016r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujacego
swoim zakresem dziatke nr 251 i cze$¢ dziatki nr 246,

Rada Gminy Elblag
uchwala, co nastepuje:

§1.1 Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gérne, obejmujacego swoim zakresem dzialke nr
251 iczesé¢ dzialki nr 246 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Elblag”, uchwalonego uchwatg Nr 165/XXI1I/2000 Rady Gminy Elblag z dnia 29 wrze$nia
2000 r. z p6zn. zm.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujacego swoim zakresem dzialke nr 251
i czesé¢ dzialki nr 246, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zatgczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwang dalej planem, a integralne czg¢sci uchwaly stanowia:

1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 2511iczeSci dziatki nr 246 obrgb geodezyjny Gronowo Gorne
o powierzchni 7,12 ha, potozony we wschodniej czgsci gminy Elblag, w pdétnocno — wschodniej czgsci
miejscowosci Gronowo Goérne na potudnie od drogi ekspresowej S22 z Elblaga w kierunku Kaliningradu, po
potudniowej stronie ulicy Agatowej, tj. drogi gminnej publicznej nr 101027N (dziatki nr 229/7).

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone literami MNU;
2) teren lesny, oznaczony literami ZL;
3) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony literg E;
4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony litera K;
5) teren ciagu pieszego, oznaczony literami KDX;
6) teren drogi wewngtrznej, oznaczony literami KDW.

§4.1.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowiazujg jednocze$nie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegdlowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

2. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
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2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) strefa ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii SN — 15 kV;

4) symbole i okreslenia przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
5) wymiarowanie.

3. Do elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu miejscowego, nalezg nastepujace oznaczenia
graficzne:

1) orientacyjne linie podzialu wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania —
propozycja podziatu na dziatki;

2) KDL - teren drogi publicznej lokalnej;
3) kierunki przebiegu drogi publicznej gminnej nr 101027N.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow iwiat, ale linia ta nie dotyczy kondygnacji
podziemnych  oraz  takich elementdéw jak  gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony
lub daszki nad wejsciem, ktore moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, a takze takich czesci
budynku jak ganki wejsciowe i wiatrotapy o powierzchni do 6,0 m?, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie lub
rampy;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym sie z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz liter
okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MNU,
2 MNU, 3 MNU i 4 MNU, na ktorych obowiazujg szczegétowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren le$ny, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 ZL, na ktérym obowigzuja szczegdlowe zasady
zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 E,
na ktorym obowigzuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 K, na ktorym
obowiazuja szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 10;

5) teren ciaggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 KDX, na ktéorym obowigzuja szczegdtowe
zasady zagospodarowania okreslone w § 11;

6) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9 KDW, na ktorym obowiazuja szczegdtowe
zasady zagospodarowania okreslone w § 12.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi inormami oraz
uwzglednieniem koniecznosci napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci lub
likwidacje sieci wylaczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe:
a) urzadzen budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) podpiwniczen;
¢) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt1, nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia terenu;

3)nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom halasu w$rodowisku zgodnie zprzepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow odrgbnych;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddlta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym,;

6) przy lokalizowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
oddzialywanie  hatasu  iwibracji = wynikajace = zruchu  drogowego na  drodze  krajowej
nr 22, zlokalizowanej okoto 100 m na p6inoc od obszaru planu;

7)ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat igrzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazoéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkow chronionych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, atakze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spehia¢
wymagania okre§lone w przepisach odrebnych, ponadto nalezy:

a) stosowa¢  nawierzchnie = umozliwiajace  infiltracj¢  niezanieczyszczonych ~ woéd  opadowych
do gruntu oraz wprowadzanie zieleni niskiej, $redniej lub wysokiej stanowigcej wydzielenia pomiedzy
poszczegdlnymi dziatkami;

b) przewidzie¢ wykonanie lokalnych zbiornikow do czasowego retencjonowania wody bezposrednio po
intensywnych opadach lub roztopach;

c) uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpowania niezinwentaryzowanych urzadzen melioracyjnych, tj. rurociggdw
isaczkéw drenarskich, aw przypadku uszkodzenia nalezy przywréci¢ do pierwotnego stanu
funkcjonowania.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkow kulturowych,
stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;j.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ zuwagi na
brak wystepowania obszar6w przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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1) obowiazuja zasady ustalone w:
a) § 7 ust. 4 uchwaty dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1,
b) § 9 ust. 4 uchwaty dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 3;
c) § 10 ust. 4 uchwaty dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 4;

2) z uwagi na potozenie w rejonie lotniska w Elblaggu wysokos¢ budowli w obszarze planu nie moze przekroczy¢
dopuszczalnej wysokos$ci okreslonej w przepisach odrebnych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendow goérniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania wzdtuz istniejgcej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN
15kV ~ wodlegltosci 6,0 m od osi linii (liczagc  w poziomie), tak jak  wrysowano
na rysunku planu, ktéra nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi i normami;

2) strefa, o ktorej mowa w pkt 1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktérych nastapi demontaz linii napowietrznej;

3) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla projektowanych gazociagéow zgodnie
z przepisami odrebnymi.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez ulice Agatowa, tj.
droge gminng publiczng nr 101027N (dziatkg nr 229/7) prowadzaca do centrum miejscowosci Gronowo Gorne,

stanowigcg dojazd do drogi publicznej powiatowej nr 1138 N (Nowina — Czechowo) idrogi publicznej
powiatowej nr 1137 N (Wilkowo — Sierpin — Gronowo Goérne);

2) zaopatrzenie w wodg z projektowanej gminnej sieci wodociagowej;

3) odprowadzenie $ciekéw docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez przepompowni¢
projektowang na terenie 7 K, z uwzglednieniem zapisu pkt 4;

4)do czasu powstania systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow
w bezodptywowych zbiornikach na $cieki zuwzglednieniem przepisow odrgbnych - z wywozem na
oczyszczalni¢ sciekow w Elblagu;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych docelowo projektowang kanalizacja deszczowa
do odbiornika lub indywidualnie na terenie dziatki — dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod
opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki, z mozliwo$cia gromadzenia ich
w zbiornikach w celu pozniejszego wykorzystania;

6) budowa systemoéw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng =z istniejacej  iprojektowanej  sieci  elektroenergetycznej
z uwzglednieniem zasad ustalonych w ust. 14;

8) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny;

9) zaopatrzenie ~ wciepto  z wykorzystaniem  zrédet  indywidualnych ~ woparciu o niskoemisyjne
lub nieemisyjne systemy ogrzewania.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.
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13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terenéw w obszarze planu ustala si¢ stawke
w wysokosci 30%.

14. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie z projektowanych linii kablowych niskiego napigcia, wyprowadzonych ze stacji transformatorowe;j
projektowanej na terenie 6 E;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe i skablowanie napowietrznej linii SN-15 kV, przebiegajacej w granicach opracowania planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) abonenckie stacje transformatorowe lokalizowane na dziatkach inwestoréw - wkomponowane w bryle
budynku z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

¢) stacje transformatorowe stupowe, lokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog;

3) linie kablowe niskiego napiecia dla zasilania zabudowy prowadzi¢ poprzez zlacza kablowo - pomiarowe
zabudowane w linii ogrodzenia dziatek, z dostgpem do drogi, lub przy $cianach budynkéw ustugowych;

4) projektowane linie kablowe $redniego iniskiego napigcia nalezy uktada¢ w terenach komunikacji oraz

w terenach  ogdlnodostepnych -  dopuszcza  si¢ realizacje  uzbrojenia  elektroenergetycznego
w drogach wewngtrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
§ 7. Karta terenéw: 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU i 4 MNU (powierzchnia terenow — 5,70 ha)
1. Przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) funkcja dopuszczalna: teren zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:dopuszcza sig:
a) budowe wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budowe wolnostojacych budynkéw ustugowych (w tym handlowych);

¢) budowe budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych lub
ustugowych;

d) budowe wiat wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow;
e) wszelka dziatalnos¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1-2.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasieg ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, aprowadzona dzialalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia
warunkow uzytkowania sasiednich terendw, w szczego6lnosci budynkow mieszkalnych i lokali przeznaczonych
na pobyt ludzi;

2)nalezy wykluczy¢ lokalizowanie zakladow uslugowych stwarzajacych zagrozenie dla  zZycia
lub zdrowia ludzi;

3) dziatalno§¢ uslugowa nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
itechnologicznych  ograniczajacych  negatywne  oddziatywanie tych  obiektéw na  otoczenie,
w szczego6lnosci na sasiednie budynki i lokale przeznaczone na pobyt ludzi, a ucigzliwosci z nimi zwigzane
powinny by¢ ograniczone do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 1,0, w tym zabudowy ustlugowej do 0,4;

2) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy uslugowej do 15%
powierzchni dziatki;
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3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ budynkow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokos$ci do III kondygnacji nadziemnych i do 13,0 m;

b) budynki ustugowe o wysokosci do II kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m;

¢) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 5,5 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) na kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych nalezy przewidziec:

- w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodéw
uzytkownikow stalych 11 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow uzytkownikow
przebywajacych okresowo;

- w przypadku dziatalno$ci handlowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub 10 m? powierzchni sprzedazy i min. 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

- w przypadku dziatalnosci ustugowej innej niz handlowa nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde
20 m? powierzchni uzytkowej ushug i min. 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

- miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej iuslugowej podlegaja sumowaniu ilosci miejsc
ustalone odrebnie dla ilo§ci mieszkan, powierzchni uzytkowej ustug i powierzchni sprzedazys;

c¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu,
z uwzglednieniem zapisu w pkt 7, w odleglosciach:

a) 4,0 m, 6,0 m i 12,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewn¢trznej 9 KDW;

b) 12,0 m i 13,0 m od linii rozgraniczajacych terendw, tj. od granicy dziatki nr 229/7 (ulicy Agatowej);

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacych przejscia pieszego 8 KDX;
7) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ odlegtos¢ od lasu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
8) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych min. 12,0 m;
9) dachy:

a)na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych minimum dwuspadowe o polaciach
symetrycznych i kacie nachylenia od 20° do 50°%

b) na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od
20° do 35°, a na dobudowanych do budynkéw dopuszcza si¢ takze jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 35° lub ptaskie;

10) pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub materialami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie, adla
dachu plaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sig;

11) ustala si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskie;j.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej 9 KDW
oraz przylegajacej do obszaru planu ulicy Agatowej (dziatki nr 229/7).

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,1 ha.
§ 8. Karta terenu 5 ZL (powierzchnia terenu — 0,39 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren lesny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: teren pozostawia si¢ w lesnym uzytkowaniu bez
zmiany przeznaczenia.

Id: 42390083-CC26-403F-92A1-F2627840ADF9. Podpisany Strona 6



3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowiazujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z wydzielonej w obszarze
planu drogi wewnetrznej 9 KDW.

§ 9. Karta terenu 6 E (powierzchnia terenu — 0,01 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej
SN/nn stupowej lub wnetrzowej (kontenerowe;j)
wraz ze ztaczami kablowymi.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasieg uciazliwosci stacji transformatorowej nalezy
ograniczy¢ do granic terenu 6 E.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,9;
2) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ budynku do 3,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
6) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi;
7) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala si¢ obsluge komunikacyjna
z przylegajacej do obszaru planu ulicy Agatowej (dziatki nr 229/7).

§ 10. Karta terenu 7 K (powierzchnia terenu — 0,02 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej -
kanalizacji wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzagdzeniami.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasi¢g ucigzliwosci infrastruktury technicznej -
kanalizacji nalezy ograniczy¢ do granic terenu 7 K.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,5;
2) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ budynku do 4,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
6) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi wewnetrznej;
7) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala si¢ obsluge komunikacyjna
z drogi wewngtrznej 9 KDW.

§ 11. Karta terenu 8 KDX (powierzchnia terenu — 0,02 ha).
1. Przeznaczenie terenu: teren przejsScia pieszego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ szerokos¢ przejscia pieszego 8 KDX —
4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢  piesze  powigzanie  komunikacyjne ciggu pieszego 8 KDX <z droga  wewngtrzng
9 KDW.

§ 12. Karta terenu 9 KDW (powierzchnia terenu — 0,98 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokosci drogi wewnetrznej 5,0 m i 10,0 m poza zatamaniami, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje drogi wewngtrznej, o ktérej mowa w pkt 1, w postaci ciggu pieszo — jezdnego lub
rozdzielenie ruchu pieszego i samochodowego.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢ powigzania komunikacyjne drogi wewnetrznej zulica Agatows, tj. drogg gminng publiczng nr 101027N
(dziatkg nr 229/7).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego
Gronowo Gorne, uchwalonej uchwata nr XII/71/2015 Rady Gminy Elblag z dnia 22 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Warm. — Maz. zdnia 11 grudnia 2015 r. poz. 4878), traca moc ustalenia w granicach obszaru objetego
planem miejscowym okres§lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych
wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaly.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego oraz
publikacji na stronie internetowe;j gminy 1 wchodzi W Zycie po uplywie 14 dni
od daty jej ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elblag

Barbara Bruzdewicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/111/2019
Rady Gminy Elblag
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjne-go Gronowo Gorne, obejmujacego swym zakresem
dzialke nr 251 i cze$¢ dzialki nr 246.

W okresie wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 12 lutego 2018 r. do 13 marca 2018 r. (z wyjatkiem sobdt i niedziel) oraz w terminie
14 dni po tym okresie, tj. do dnia 27 marca 2018 r.,
nie wniesiono zadnych uwag, a takze w okresie ponownego wytozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 03 wrzesnia 2019 r. do 04 pazdziernika
2019 r. (z wyjatkiem sobot i niedziel) oraz w terminie 14 dni
po tym okresie, tj. do dnia 18 wrzes$nia 2019 r., nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/111/2019
Rady Gminy Elblag
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzen-nego dla fragmentu terenu obr¢bu geodezyjnego Gronowo Goérne,
obejmujacego swym zakresem dzialke nr 251 i cze$¢ dziatki nr 246.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie zmiany miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére sa
zadaniami wlasnymi gminy.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Gronowo Gorne, obejmujacego swym zakresem dziatke nr 251 i cze$¢ dziatki nr 246,

uchwalonego uchwatg Nr XV/111/2019 Rady Gminy Elblag z dnia 28.11.2019 r.

Uchwatg Nr XVII/130/2016 z dnia 16 czerwca 2016 r. Rada Gminy Elblag zobowigzata Woéjta Gminy
Elblag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujacego swoim zakresem dziatke nr 251
i cze$¢ dziatki nr 246.

Opracowaniem objeto obszar o powierzchni 7,12 ha, potozony we wschodniej czgéci gminy Elblag,
w potnocno — wschodniej czgsci miejscowosci Gronowo Gorne na potudnie od drogi ekspresowej S22
z Elblaga w kierunku Kaliningradu, po potudniowej stronie ulicy Agatowej, tj. drogi gminnej publicznej nr
101027N (dziatki nr 229/7).

W w/w obszarze obowigzujg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obrgbu geodezyjnego Gronowo Goérne, uchwalonej uchwata nr XI1/71/2015 Rady Gminy Elblag z dnia
22 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz.z dnia 11 grudnia 2015 r. poz. 4878).

Celem opracowania zmiany planu jest aktualizacja obowigzujacej zmiany planu w granicach objetych
opracowaniem planu miejscowego i weryfikacja jej zapisow w zakresie przeznaczenia terenu i warunkoéw
urbanistycznych, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Elblag”, uchwalonego uchwata
Nr 165/XX111/2000 Rady Gminy Elblag z dnia 29 wrzesnia 2000 r., lezy
w strefie SIV, tj. w obszarze podmiejskiej strefy osadniczej obejmujacym wsie Gronowo Gorne, Nowina,
Komorowo Zutawskie, Kazimierzowo.

W zwigzku z powyzszym, przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowsa
spelnia wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie narusza ustalen
w/w ,Studium” poprzez zgodno$¢ z polityka przestrzenng gminy okreslong w,Studium”, ktore wiaze
wewngtrznie organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektéw planow miejscowych.

Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowej zmiany planu w/w obowigzujaca zmiana planu zgodnie
z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym utraci moc w czg$ci, w granicach
obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowiazywaty ustalenia przedmiotowej zmiany
planu.

Rada Gminy uchwata Nr XXXIV/263/2018 zdnia 17 maja 2018 r. uchwalila miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obr¢bu geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujacego
swoim zakresem dziatke nr 251 i czgs$¢ dziatki nr 246 w wersji zgodnej z potrzebami wtlasciciela terenu, ale
kwestionowanej przez projektanta planu. W ramach dokonywanej
na podstawie art. 20 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oceny zgodno$ci podjetej
uchwaty wraz z zalacznikami oraz dokumentacji prac planistycznych z przepisami prawa, wojewoda zaskarzyt
powyzsza uchwate do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie (skarga znak: PN.0552.43.2018
z 2 sierpnia 2018 r.), ktéry w wyniku przeprowadzonego postgpowania stwierdzil jej niewaznos¢ wyrokiem
z dnia 17 listopada 2018 r. sygn. akt [1 SA/Ol/660/18.

Po usunigciu zarzuconych przez WSA niezgodnosci z prawem poprawiony projekt planu zostat skierowany
do ponownych opinii i uzgodnien i dalszego procedowania zgodnie z przepisami.
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Po przeprowadzeniu uzupetniajacej procedury planistycznej, zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , a takze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, projekt planu
ponownie przedstawiono do uchwalenia wraz zrozstrzygni¢gciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposodb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

l)wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury - zostaly uwzglednione
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegoélnych terendw, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow w §
6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty
dla poszczegdlnych terendw, o ile takie ustalono dla danego terenu;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - zostalty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegoblnych terenéw, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w§ 6 ust. 3, atakze zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi
w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegolnych terenow, o ile takie ustalono dla danego terenu;

3)wymagania:

a)ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, minimalnego udziatu powierzchni dziatki biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegolnych terendw,
o ile taki ustalono dla danego terenu, oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

b)ochrony gruntéw rolnych ileSnych - teren obejmujgcy grunty klas: R [IIb o powierzchni
0,1569 ha i Ls-VI o powierzchni 0,229 ha nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych ilesnych na cele nierolnicze inieleSne w kontekscie przepisow ustawy zdnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1161), gdyz ich przeznaczenie jako teren le$ny
jest takie samo jak w obowigzujacej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obrebu geodezyjnego Gronowo Goérne, uchwalonej uchwata nr XII/71/2015 Rady Gminy Elblag z dnia
22 pazdziernika 2015 1. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z dnia 11 grudnia 2015 r. poz. 4878);

c)wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow oraz doébr kultury wspotczesnei
nie ustalono zuwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkow kulturowych, stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej;

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepetlnosprawnych
- zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz
z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegolnych terenow, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
w § 6ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegélnych terendow, o ile takie
ustalono dla danego terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3 i sposobu ich realizacji, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e)walory ekonomiczne przestrzeni - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie =zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegolnych terenéw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3
uchwaty dla poszczegdlnych terendw, o ile takie ustalono dla danego terenu, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie
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ktorych ustala si¢ optatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w § 6 ust. 13;

f)prawo wtasno§ci - uszanowano prawo do wlasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej
Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym zapisano, ze kazdy
ma prawo w granicach okre§lonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktoérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego 0séb trzecich - w okresie pierwszego wyltozenia projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 13 lutego 2018 r. do 14 marca
2018 r. (z wyjatkiem sobot i niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 28 marca 2018 r.,
mozna byto wnosi¢ uwagi i wnioski, a takze w okresie drugiego wytozenia projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu od 03 wrzesnia 2019 r. do 04 pazdziernika 2019 1. (z
wyjatkiem sobot i niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 18 pazdziernika 2019 r., mozna
bylo wnosi¢ uwagi i wnioski;

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - zuwagi na polozenie wrejonie lotniska
w Elblagu ustalono, ze wysoko$¢ budowli w obszarze planu nie moze przekroczy¢ dopuszczalnej wysokosci
okreslonej w przepisach odrebnych, ponadto projekt planu zostat uzgodniony przez wtasciwe organy wojskowe,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa,

h)potrzeby interesu publicznego - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3 oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

1)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - zostaty
uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

J)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - opisano
w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, zawierajacym informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o tym, w jaki sposob
zostaty wzigte pod uwage 1 uwzglednione uwagi i wnioski zgltoszone w zwiazku z udziatem spoteczenstwa;

k)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostala
przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na srodowisko;

1)potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci - zostata
uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wodg¢ z projektowanej gminnej sieci wodociggowej w §
6 ust. 11 pkt 2.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3.

Aktualizacja obowigzujacej zmiany planu w granicach objetych opracowaniem planu miejscowego
i weryfikacja jej zapisow w zakresie przeznaczenia terenu i warunkéw urbanistycznych, zwigzanych
z dostosowaniem do zmienionych potrzeb, pozwoli wlascicielowi na rozwoj planowanych inwestycji.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysztej dziatalnosci do zalecen planu warunkuje prawidtowy przebieg
prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przyszlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu,
ktore rownowaza interes publiczny z interesem prywatnym.

W trakcie  postgpowania  zudzialem  spoleczenstwa  nie zostaly = zgloszone na  piSmie
zadne uwagi i wnioski.

3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,
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2)wykorzystanie  publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego S$rodka  transportu
na dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow istniejgcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrznymi istniejgcymi
i projektowanymi,

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elblag
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy”, przyjetej
uchwatg Nr XXX/230/2017 Rady Gminy Elblag z dnia 09 listopada 2017 r., uchwata NR XVI/117/2016
zdnia 10 marca 2016r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne, obejmujacego swoim zakresem
dziatke nr 2511 cze$¢ dzialki nr 246 (zastapiona uchwala Nr XVII/130/2016 Rady Gminy Elblag z dnia
16 czerwca 2016 1.) zostala ujeta w ,,Wykazie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze gminy Elblag w trakcie opracowania”.

W  zwiazku zpowyzszym opracowanie planu jest zgodne zzapisami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie  zmiany  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  bedzie  miato
w przysztosci pozytywny wptyw na budzet Gminy Elblag, gdyz gmina pozyska wyzsze dochody zwiazane ze
wzrostem podatku od nieruchomosci.
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