RADA GMINY

ELBLAG
Uchwala Nr XXXI /244 /2013

Rady Gminy Elblag
z dnia 27 grudnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu obrgbu geodezyjnego Kazimierzowo gm. Elblag.

|

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 r., poz. 594), a takze uchwaly Rady Gminy Elblag Nr XX/141/2012 z dnia 13 wrze-
$nia 2012 r., po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Elblag”, uchwalonego uchwaty Nr 165/XXI11/2000 Rady
Gminy Elblag z dnia 29 wrze$nia 2000 r., |

Rada Gminy

uchwala:

§1
Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Kazimierzowo gm. Elblag jako zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obrgbu Kazimierzowo, uchwalonego uchwata Nr XXXIII/150/05 Rady Gminy Elblag
z dnia 20 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2006 r. Nr 16, poz. 419), w grani-
cach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem,
a integralne cze¢sci uchwaly stanowia:
1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§2
Plan obejmuje obszar polozony w obrgbie Kazimierzowo gm. Elblag, na potudnie od drogi powia-
towej nr 1104 N (relacji: droga krajowa nr 7 — Kazimierzowo — Elblag), o powierzchni 1,74 ha.

§3
Przedmiotem ustalen planu sg:
1) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczony

na rysunku planu literami U/P;
2) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu literami WS;
3) teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu literami KDX.



§ 4
Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) strefa ograniczonego uzytkowania wzdhuz istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej
SN 15 kV,
5) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

6) wymiary.
§5

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdzialach 2 i 3 uchwaly
i na zalgczniku Nr 1 do uchwaty:;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly;

4) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczaja-
cq fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem skiadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer
terenu w granicach obszaru objetego planem oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia |
i sposdb zagospodarowania terenu;

7) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki z pomieszczeniami pomocni-
czymi, technicznymi lub gospodarczymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizuja-
cego podstawowg lub dopuszczalng funkcje terenu, a takze garaze do przechowywania pojaz-
dow oraz budynki biurowe, administracyjne i socjalne zwiazane z podstawowa lub dopuszczal-
ng funkcjq terenu;

8) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 12°;

9) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec wskaznik wyrazajacy stosunek po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce bu-
dowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej do powierzchni
tej dziatki wyrazony w procentach;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore spetnia
funkcje¢ nadrzedna na danym terenie;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez (o rozumie¢ rodzaje przeznaczenia teren6w inne
niz podstawowe, ktére uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a w przypadku
zabudowy obejmuja mniej niz 50% dopuszczonej maksymalnej intensywnosci zabudowy;

13) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslo-
nych w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

14) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi.



Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§6
Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem 1 U/P;
2) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
2WSi3WsS;
3) teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KDX.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7, § 8 1 § 9 uchwaly dla poszczegdlnych terenéw.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami prze-
pis6w odrebnych, w tym w szczegolnosci z ustawg o odpadach;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanie-
czyszczen dla $rodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwiazania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom Srodowisko-
wym;

3) uwzglednié przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wystepuja-
cych rodlin, zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi;

4) obowiazuja zasady ustalone w § 7, § 8 i § 9 uchwaty dla poszczegdlnych terenow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspolczesnej:
caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej,
dla ktérej zasady ochrony zostaty okreslone poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego dla terenéw 1 U/P,2 WS i3 WS w § 7 ust. 2 i § 8 ust. 2 oraz parame-
trow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu 1 U/P w § 7 ust. 6.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7, § 81 § 9 uchwaly dla poszczegélnych terenow.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, mak-
symalng i minimalng intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procen-
towy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowla-
nej, maksymalng wysokos§é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowan’ia i sposdb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: zgodnie z zasadami(ustalonymi
w § 7, § 81 § 9 uchwaly dla poszczeg6inych terenow.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze ob-
szaréw szczegélnego zagrozenia powodziy oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:
caly obszar objety planem jest obszarem depresyjnym, narazonym na niebezpieczenstwo po-
wodzi, w ktérym obowiazuja zasady ustalone w § 7, § 8 i § 9 uchwaly dla poszczegélnych te-
renow.
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4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie ustala sig.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) wprowadza si¢ obowiazek zapewnienia dostgpnosci do rowoéw melioracyjnych, znajduja-
cych si¢ na terenach 2 WS, 3 WS i na dzialce polozonej poza granicg obszaru objgtego
planem bezposrednio przy jego potudniowej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem warunkéw pracy sprzetu technicznego, ponadto wzdtuz potudniowe;j li-
nii rozgraniczajacej terenu nalezy pozostawi¢ pas wolny od nasadzen szerokosci 3,0 m;

2) wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdhuz istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej SN 15 kV, w odleglosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie),
tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrgbie ktérej obowigzuje zapewnienie dojazdu
oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor techniczny, na-
prawy, eksploatacj¢, konserwacjg oraz przebudowe:

3) strefa, o ktérej mowa w pkt 2, ulega likwidacji na odcinku, na ktérym nastapi demontaz
lub przebudowa linii napowietrznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala si¢ powiazanie obszaru objgtego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym
poprzez droge publiczng powiatowa nr 1104 N (relacji: droga krajowa nr 7 — Kazimierzo-
wo — Elblag);

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej - nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia ilos¢ wody
dla potrzeb p.poz.;

3) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem zapisu pkt 4
— obszar opracowania planu pofozony jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Elblag,
zgodnie z rozporzadzeniem nr 4 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 1 marca
2007 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Elblag (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2007 r.
Nr 34, poz. 546), dla ktorej Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wy-
znacza date realizacji systemu kanalizacji zbiorczej;

4) do czasu powstania systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie lokalnej,
zbiorczej sieci i oczyszczalni Sciekéw sanitarnych, w tym socjalno — bytowych, dostoso-
wanej do rodzaju odprowadzanych $ciekéw, pod warunkiem, ze spetnia¢ bedzie wymaga-
nia w zakresie ochrony srodowiska;

5) odprowadzenie woéd opadowych docelowo projektowana kanalizacja deszczowa do od-
biornika lub indywidualnie na terenie dzialki — dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opado-
wych z polaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dzialki, z mozliwoscig
gromadzenia ich w zbiornikach w celu pdzniejszego wykorzystania;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;:

7) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrédel indywidualnych w oparciu o niskoemisyj-
ne systemy ogrzewania.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w:
nie okreéla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalonow § 7, § 81§ 9
uchwaly dla poszczegdlnych terenow.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§7
Karta terenu 1 U/P (powierzchnia terenu — 1,43 ha)

1. Przeznaczenie terenu:

1) funkcje podstawowe:

a) teren zabudowy ushugowe;j;

b) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) funkcja dopuszczalna: teren rozmieszczenia obiektéw handlowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig:

a) budowg urzadzen i obiektow towarzyszacych zabudowie realizujacej podstawowa
lub dopuszczalng funkcje terenu;

b) faczenie funkcji podstawowych oraz funkcji podstawowych z funkcja dopuszczalng
w jednym budynku;

c) lokalizacje obiektow malej architektury;

d) zielen towarzyszaca;

e) budowe ogrodzen z wylaczeniem ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przesel
betonowych, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

f) realizacje sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;

g) wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) wprowadza si¢ zakaz:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wy-
mienionych w przepisach odrgbnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunika-
cyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
wymienionych w przepisach odrgbnych;

¢) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m%;

3) zagospodarowanie terenu musi uwzgledniac:

a) obowigzek okreslony w § 6 ust. 9 pkt 1;

b) istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych
sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami z uwzglednieniem zapiséw § 6 ust. 9
pkt 2 i 3 - dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dzialalnosci
gospodarczej winien by¢é bezwzgle¢dnie ograniczony do granic terenu, do ktdrego inwestor
posiada tytul prawny;

2) prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza nie moze powodowaé pogorszenia warunkow za-
mieszkiwania i uzytkowania sgsiednich terendw, w szczegélnosci budynkéw mieszkalnych
1 lokali przeznaczonych na pobyt ludzi;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gleby i wod powierzchniowych;

4) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do gruntu lub rowéw meliora-
cyjnych - wody opadowe splywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczyszczaé¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspélezesnej:
teren znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej zasady ochrony
zostaly okre$lone poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
w ust. 2 i parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu w ust. 6.
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5. Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza sie

10.

ustawianie elementéw reklamowych wolno stojacych lub na elewacjach budynkéw, zwiaza-
nych \azryiqcznie z prowadzong na terenie 1 U/P dzialalnoscig gospodarcza, o powierzchni
do4 m”.
Parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, maksy-
malng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej za-
budowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsec do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,2;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczyé¢ 60%;

3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 20%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki o wysokosci max. II kondygnacji nadziemnych i max. 12,0 m;
b) nie ogranicza si¢ wysokosci zabudowy nie wymienionej w lit. a;

5) dachy plaskie;

6) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci niezbgdnej dla profilu prowadzonej dzia-
lalnosci, w tym dla ustugobiorcow, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe do 50 m’
powierzchni uzytkowej ustug lub produkcji, a takze powierzchni sprzedazy i dodatkowo
1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powyzej 50 m?;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony zachodniej w odleglosci
2,0 m od linii rozgraniczajacej, od strony potudniowej w odlegtosci 5,0 m od linii rozgra-
niczajgcej i od strony wschodniej 10,0 m od linii rozgraniczajacej, tak jak wrysowano
na rysunku planu.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéow goérniczych, a takze ob-

szaréw szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:
caly teren jest obszarem depresyjnym, narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym:

1) ustala si¢ poziom posadowienia parteru min. 0,5 m n.p.m., z uwzglednieniem zapisu
w pkt 2;

2) obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych zabezpieczajacych
budynki przed wzrostem poziomu wod gruntowych i powodziowych.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) wprowadza si¢ zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe;j;

2) obowiazujg ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 9;

Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej powiatowej nr 1104 N przez teren
ciggu pieszo - jezdnego 4 KDX;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okre§lone w zapisach
§ 6 ust. 10.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wy-

sokosci 30%.

§8

Karta terenéw 2 WS i 3 WS (powierzchnia terenéw — 0,12 ha)

Przeznaczenie terenow:
1) funkcja podstawowa: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) funkcja dopuszczalna: nie ustala sig.
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wprowadza si¢ nakaz zapewnienia nienaruszalnego przeplywu wod w istniejacych rowach
melioracyjnych — nalezy zachowac ich drozno$é i chroni¢ przed uszkodzeniem:

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z zapisem

ust. 2 pkt 1.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

teren znajduje si¢ w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej, dla ktérej zasady ochrony

zostaly okreslone poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

w ust. 2.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wprowadza sie

zakaz umieszczania reklam.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, mak-

symalng i minimalng intensywno$é¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej

zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procen-

towy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowla-

nej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb

ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze ob-

szaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

caly teren jest obszarem depresyjnym, narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, na ktérym

obowiazuje nakaz okreslony w ust. 2 pkt 1.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: obowiazujq ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 9 pkt 2 i 3.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej powiatowej nr 1104 N

przez teren ciagu pieszo - jezdnego 4 KDX i teren 1 U/P.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wy-

sokosci 30%.

§9
Karta terenu 4 KDX (powierzchnia terenu — 0,19 ha)
Przeznaczenie terenu:
1) funkcja podstawowa: teren ciggu pieszo - jezdnego;
2) funkcje dopuszczalne:
a) miejsca postojowe w ramach mozliwoéci terenowych,
b) teren zieleni urzadzone;,
¢) teren wod powierzchniowych $rédladowych.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos¢ ciggu pieszo — jezdnego min. 5,0 m;
2) dopuszcza sig:
a) skanalizowanie istniejacego rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) realizacje sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi;
¢) wydzielenie dzialek geodezyjnych pod niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zagospodarowanie terenu musi uwzgledniac istniejace przebiegi sieci infrastruktury tech-
nicznej — dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu.
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Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz odprowadzania
zanieczyszczonych wod opadowych do gruntu lub rowéw melioracyjnych - wody opadowe
sptywajace z terenéw utwardzonych i zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbior-
nika nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
nie ustala sig.
Wymagania wynikajjce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢
ustawianie elementéw reklamowych wolno stojacych o powierzchni do 4 m?.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, mak-
symalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procen-
towy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowla-
nej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéow: nie dotyczy.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze ob-
szarow szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:
caly teren jest obszarem depresyjnym, narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, w ktérym
obowiazuje utrzymanie rowu melioracyjnego z dopuszczeniem jego skanalizowania, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi, pod warunkiem zapewnienia nienaruszalnego przepltywu wad.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowigzuja ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 9 pkt 2 i 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne ciagu pieszo - jezdnego z przylegajaca droga pu-
bliczng powiatowa 1104 N poprzez wjazd i wyjazd;
2) odprowadzenie wod opadowych do odbiornika - docelowo projektowana kanalizacja desz-
cZowg:
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.
Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wy-
sokosci 30%.
Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§10

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obrebu Kazi-
mierzowo, uchwalonego uchwatag Nr XXXIII/150/05 Rady Gminy Elblag z dnia 20 pazdziernika
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2006 r. Nr 16, poz. 419), w granicach okreslonych na ry-
sunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1 do uchwaly, w obrgbie ktérych wprowadza si¢ ustalenia

niniejszej uchwatly.

§ 11

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

1.

2.

§12
Uchwata wechodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Elblag.

Wojciech Jezierski



Uzasadnienie do uchwaly Nr  XXXI /244 /2013 z dnia 27 grudnia 2013 r.

Rada Gminy w Elblagu w dniu 13 wrzesnia 2012 r. podjela uchwate Nr XX/141/2012
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla frag-
mentu terenu obrgbu geodezyjnego Kazimierzowo jako zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu obr¢bu Kazimierzowo, uchwalonego uchwatg Nr XXXIII/150/05
Rady Gminy Elblag z dnia 20 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. - Maz. z 2006 r. Nr 16,
poz. 419), w granicach obszaru objetego planem.

Plan obejmuje teren dziatki nr 180/13 oraz czgsci dziatek nr 179/8, nr 179/9, nr 179/10
i 186/4 obrgb Kazimierzowo gm. Elblag, na potudnie od drogi powiatowej nr 1104 N (relaciji:
droga krajowa nr 7 — Kazimierzowo — Elblag). Jedynie czgs¢ dzialki nr 186/4 stanowi wlasnosé
Zarzadu Drég Powiatowych w Elblagu. Pozostale dzialki stanowig wlasno$é prywatng.

Teren wyznaczony w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym, zgodnie z ustale-
niami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elblag”,
uchwalonego uchwatg Nr 165/XXI1I1/2000 Rady Gminy Elblag z dnia 29 wrzesnia 2000 r., lezy
w strefie SIV, tj. w obszarze podmiejskiej strefy osadniczej obejmujgcym wsie Gronowo Gérne,
Nowina, Komorowo Zulawskie, Kazimierzowo.

W zwigzku z powyzszym, przeznaczenie terenu pod zabudowg uslugowg oraz obiekty
produkcyjne, skfady i magazyny z dopuszczeniem obiektow handlowych jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy okreslona w w/w ,,Studium”, ktére wigze wewngtrznie organ gminy w jej pla-
nach przy sporzadzaniu projektéw planéw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647
ze zm.), a takze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 122
z p6zn. zm.), przedstawia si¢ do uchwalenia projekt planu wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia
uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dostosowanie si¢ w przypadku przyszlej dziatalnosci inwestycyjnej do zalecen planu
warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przy-
szlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.
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RADA GMINY
ELBLAG

ZALACZNIK NR 2
do uchwaly Nr XXX1/244/2013

Rady Gminy Elblags 7y NICZACY

z dnia 27 grudnia 2013.,5; 0 1 Elblgg
deziershi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miéjscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Kazimierzowo gm. Elblag.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 04 listopada 2013 r. do 03 grudnia 2013 r. (z wyjatkiem

soboOt 1 $wiat) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 17 grudnia 2013 r., nie wniesio-

no zadnych uwag.



RADA GMINY
ELBLAG

ZALACZNIK NR 3
do uchwatly Nr XXX1/244 /2013
Rady Gminy Elblag

z dnia 27 grudfi@ 2019/

.l
L

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjiZzakresu/infira-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Kazimierzowo gm. Elblag.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztéow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infra-

struktury technicznej, ktore sa zadaniami wlasnymi gminy.



