Uchwala Nr XXX1V/262/2018
Rady Gminy Elblag

z dnia 17maja 2018 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Czechowo, obejmujgcego swoim zakresem dzialki nr nr 18/2, 18/4,
18/6, 18/7 i 19/1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, 2232), w zwiazku
z uchwatg Nr XVII/133/2016 Rady Gminy Elblag z dnia 16 czerwca 2016 r. w sprawie przystapienia
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Czechowo, obejmujacego swym zakresem dziatki nr 18/2, 18/4, 18/6, 18/7 i 19/1,

Rada Gminy Elblag
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1 Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu obre¢bu geodezyjnego Czechowo, obejmujacego swym zakresem dzialki nr nr 18/2, 18/4,
18/6, 18/7 i 19/1 nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Elblag”, uchwalonego uchwata Nr 165/XXI11/2000 Rady Gminy Elblag
z dnia 29 wrzesnia 2000 r. z p6zn. zm.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obre-
bu geodezyjnego Czechowo, obejmujacego swym zakresem dzialki nr nr 18/2, 18/4, 18/6, 18/7
i 19/1, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zatgczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem, a integralne cze$ci uchwaty stanowia:
1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§2. Plan obejmuje obszar dzialek nr nr 18/2, 18/4, 18/6, 18/7 i 19/1 obreb geodezyjny
Czechowo o powierzchni 9,89 ha, potozony we wschodniej czesci gminy Elblag, na wschéd od miej-
scowosci Czechowo, na pétnoc od miejscowosci Przezmark, bezposrednio przy wschodniej granicy
obrgbu geodezyjnego Czechowo z obrebem geodezyjnym Przezmark, po poludniowej stronie drogi
gminnej nr 101011N (dziatki nr 63), prowadzacej do miejscowosci Czechowo i drogi publicznej
powiatowej nr 1138 N (Nowina — Czechowo).

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone literami MN;
2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
literami RM;
3) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony literg K;
4) teren ciagu pieszo - jezdnego, oznaczony literami KDX.
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§ 4. 1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,

obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

2. Do obowigzujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) strefa ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii WN — 110 kV:;
4) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
5) wymiarowanie.

3. Do element6éw informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu miejscowego, nalezg naste-
pujace oznaczenia graficzne:
1) KDD - teren drogi publicznej dojazdowej;
2) ZL - teren lesny;
3) kierunki przebiegu drogi publicznej gminnej nr 101011N.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wy-
sokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty:;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca
fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i wiat, ale linia ta nie dotyczy
kondygnacji podziemnych oraz takich elementéw jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony
lub daszki nad wejsciem, ktére moga by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 1,5 m, a takze takich
czgsei budynku jak ganki wejsciowe i wiatrotapy o powierzchni do 6,0 m? galerie, tarasy, schody
zewnegtrzne, pochylnie lub rampy;

6) terenie - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem skiadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz liter okreslajagcych rodzaj przeznaczenia i sposéb zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

8) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktéw wykonawczych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN,
2 MN i 3 MN, na ktérych obowigzuja szczegbtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
na rysunku planu symbolem 4 RM, na ktorym obowiazuja szczegblowe zasady zagospodarowania
okreslone w § 8;

3) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 K, na kto-
rym obowigzuja szczegélowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) teren ciagu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDX, na ktérym obowia-
zuja szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 10.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejgce przebiegi sieci infra-
struktury technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi
i normami oraz uwzglednieniem koniecznosci napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ mozliwosé
przebudowy w/w sieci lub likwidacje sieci wytgczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) podpiwniczen;
c) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco od-
dziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach odr¢gbnych — zakaz ten nie dotyczy inwe-
stycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu;

2) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odre¢bnymi
oraz przeznaczeniem terenow;

3) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow
odrgbnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych, ponadto nalezy:

a) stosowa¢ nawierzchnie umozliwiajace infiltracj¢ niezanieczyszczonych wod opadowych
do gruntu oraz wprowadzanie tzw. zielonych ogrodzen (parkanéw) i innych rozwigzan zwiek-
szajacych udzial terendéw zielonych;

b) przewidzie¢ wykonanie lokalnych zbiornikéw do czasowego retencjonowania wody bezposred-
nio po intensywnych opadach lub roztopach;

¢) uwzgledni¢ mozliwos¢ wystgpowania niezinwentaryzowanych urzadzen melioracyjnych, tj. ru-
rociggdw i sgczkow drenarskich, a w przypadku uszkodzenia nalezy przywréci¢ do pierwotnego
stanu funkcjonowania.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

S. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabyt-
kowych, parkéw kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie
z uwagi na brak wystepowania obszar6w przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokosé
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i ga-
baryty obiektow:

1) obowigzujg zasady ustalone w:
a) § 7 ust. 3 uchwaly dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1;



b) § 8 ust. 4 uchwaty dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 2;
¢) §9 ust. 3 uchwaly dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 3;

2) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia;

4) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie,
a dla dachu plaskiego rodzaju pokrycia nie ustala sie;

5) ustala si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prioryte-
towych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:
1) wyznacza sig strefe ograniczonego uzytkowania wzdtuz istniejacej linii napowietrznej elektroener-
getycznej WN 110 kV relacji Elblag Gronowo — Pastek w odleglosci 15,0 m od osi linii (liczac
w poziomie), tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktérej obowigzuja ustalenia okreslo-
ne w pkt 2;
2) w obrgbie strefy, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzuje:
a) zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacj¢, konserwacje oraz przebudowe;
b) zakaz sadzenia drzew;
¢) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami;
d) zakaz sytuowania pomieszczen oraz miejsc dostepnych dla ludzi w strefach, w ktérych pole
elektromagnetyczne przekracza dopuszczalne wartosci okreslone w przepisach odrebnych
i normach;
3) strefa, o ktérej mowa w pkt 1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktérych nastapi demontaz linii
napowietrznej;
4) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla projektowanych gazociggéw, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge pu-
bliczng gminng nr 101011N klasy D (dziatke nr 63) prowadzacg do miejscowosci Czechowo i dro-
gi publicznej powiatowej nr 1138 N (Nowina — Czechowo);

2) zaopatrzenie w wodg z projektowanej gminnej sieci wodociggowe;j;

3) odprowadzenie Sciekéw docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej z mozliwoscig wy-
korzystania przepompowni $ciekow projektowanej na terenie 5 K, z uwzglednieniem zapisu pkt 4;

4) do czasu powstania systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w bezodplywowych zbiornikach na $cieki z uwzglednieniem przepiséw odrebnych - z wywozem
na oczyszczalni¢ sciekéw w Elblagu;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych docelowo projektowang kanalizacjg deszczowa
do odbiornika lub indywidualnie na terenie dziatki — dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczysz-
czonych wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu w granicach dzialki, z mozliwo-
Scig gromadzenia ich w zbiornikach w celu p6zniejszego wykorzystania;



6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
z uwzglednieniem zasad ustalonych w ust. 14;

8) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny;

9) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet indywidualnych w oparciu o niskoemisyjne
lub nieemisyjne systemy ogrzewania.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terenéw w obsza-
rze planu ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

14. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) zasilanie z linii kablowych niskiego napigcia, wyprowadzonych z projektowanych stacji transfor-
matorowych;

2) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ alternatywnie jako stacje wnetrzowe (kontenerowe)
na wydzielonych dziatkach, z mozliwoscig dojazdu od strony drogi, lub jako stacje stupowe, loka-
lizowane na wydzielonych dziatkach wzglednie w liniach rozgraniczajacych drogi;

3) zasilanie stacji transformatorowych liniami kablowymi $redniego napiecia;

4) linie kablowe niskiego napigcia dla zasilania zabudowy prowadzi¢ poprzez zlacza kablowo - po-
miarowe zabudowane w linii ogrodzenia dzialek, z dostepem do drogi;

5) projektowane linie kablowe sredniego i niskiego napiecia nalezy uklada¢ w terenach komunikacji
oraz w terenach ogélnodostepnych - dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia elektroenergetycznego
w drogach wewngtrznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegblowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenéw: 1 MN, 2 MN i 3 MN (powierzchnia terenéw — 8,66 ha)
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza sig:

a) budowg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych;

b) remonty, przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku na zgodng z ustalenia-
mi planu;

¢) budowe budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

d) budowe wiat wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw;

e) budowg stacji transformatorowych wnetrzowych (kontenerowych) lub stupowych wraz z liniami
SN i nn;

f) wydzielenie w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrgbnymi, w kto-
rym prowadzona bedzie dziatalno$¢ nieuciazliwa, niepowodujaca pogorszenia warunkéw zamiesz-
kania;

g) wydzielenie dojazdéw i dojs¢ dla obstugi obiektéw budowlanych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy - od 0,05 do 0.,6;

2) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki;

3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowla-
nej;



4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne o wysokosci do II kondygnacji nadziemnych i do 10,5 m;

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 5,5 m;

¢) budynki stacji transformatorowych wnetrzowych (kontenerowych) do 4,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) na kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno
mieszkanie co najmniej 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodéw uzytkownikéw sta-
tych i 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodéw uzytkownikow przebywajacych
okresowo;

b) nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzo-
nych w karte parkingowa;

¢) migjsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu,

z uwzglednieniem zapisu w pkt 7, w odleglosciach:

a) 6,0 m1i 8,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo — jezdnego 6 KDX;

b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej publicznej nr 101011N, tj. granicy dzialki nr 63,
przylegajacej do obszaru planu;

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacych terenu 5 K;

7) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ odlegtosé od lasu z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych min. 12,0 m;

9) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych minimum dwuspadowe o polaciach symetrycznych
i kacie nachylenia od 30° do 45°;

b) na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach dwuspadowe o symetrycznym kacie nachyle-
nia potaci od 20° do 35° a na dobudowanych do budynkéw dopuszcza sie takze jednospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35° lub plaskie;

¢) na budynkach stacji transformatorowych wnetrzowych (kontenerowych) ptaskie lub dwuspado-
we o nachyleniu potaci do 30°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z wydzielo-
nego w obszarze planu ciggu pieszo — jezdnego 6 KDX, a takze z przylegajacej do obszaru planu
drogi publicznej gminnej nr 101011N (dziatki nr 63).

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) ustala si¢ powierzchnig 0,1 ha z uwzglednieniem zapisu pkt 2;
2) powierzchnia okreslona w pkt 1 nie dotyczy dzialek wydzielanych pod obiekty infrastruktury
technicznej i na cele obstugi komunikacyjne;.

§ 8. Karta terenu 4 RM (powierzchnia terenu — 0,87 ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowla-
nych i ogrodniczych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢ budowe:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazowych, gospodarczych, inwentarskich, a takze
innych budynkéw i urzadzen stuzacych produkcji rolnej;
2) wiat i budowli rolniczych niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasieg ucigzliwosci dla srodowiska
zwigzany z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, w tym choéw i hodowla zwierzat, powinien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a prowadzona dziatalno$¢
ustugowa nie moze powodowaé pogorszenia warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania sasiednich
terenéw, tj. m. in. przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, zanieczyszczen powietrza
lub innych czynnikéw uciazliwych lub szkodliwych dla zdrowia ludzi.



4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,6;

2) wskaznik powierzchni zabudowy do 40% powierzchni terenu;

3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowla-
nej;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki o wysokosci do 10,5 m;

b) wiaty o wysokosci do 7,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce do parkowania
lub garaz dla samochodéw uzytkownikéw statych i 1 miejsce do parkowania lub garaz dla sa-
mochodow uzytkownikéw przebywajacych okresowo;

b) nie wystgpuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzo-
nych w karte parkingowa;

¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, tak jak wrysowano na rysunku planu,
w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo — jezdnego 6 KDX i drogi gminnej pu-
blicznej nr 101011N, tj. granicy dziatki nr 63, przylegajacej do obszaru planu;

7) dachy minimum dwuspadowe o polaciach symetrycznych i kacie nachylenia od 30° do 45°
a na budynkach gospodarczych, inwentarskich, garazach i wiatach dobudowanych do budynkéw
dopuszcza sig takze jednospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 35° lub ptaskie.

S. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z wydzielo-
nego w obszarze planu ciggu pieszo — jezdnego 6 KDX, a takze z przylegajacej do obszaru planu

drogi publicznej gminnej nr 10101 1N (dziatki nr 63).

§ 9. Karta terenu 5 K (powierzchnia terenu — 0,01 ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza sie budowe infrastruk-
tury technicznej - kanalizacji wraz z niezbgdnymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadze-
niami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy — od 0 do 0,5;

2) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ budynku do 4,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
6) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego 6 KDX;
7) dach plaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z wydzielonego w obszarze planu ciagu pieszo — jezdnego 6 KDX.

§ 10. Karta terenu 6 KDX (powierzchnia terenu — 0,35 ha)

1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo - jezdnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala sie szeroko$¢ ciagu pieszo -
jezdnego 6 KDX — 10,0 m i zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem dziatki nr 18/2 w kierunku
wschodnim, tak jak wrysowano na rysunku planu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ powigzanie komunikacyjne ciagu pieszo - jezdnego 6 KDX z przylegajaca do ob-
szaru planu droga gminng nr 101011N (dziatka nr 63).



Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elblag.
§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedo-

wym Wojewo6dztwa Warmifisko — Mazurskiego. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy Elblag

ICZACA
iy Elblag

PRZEWO
Rady G

)
Barbara | ruzc}éwl,cz
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WSTEP

Podsumowanie zostato sporzadzone na podstawie:

— Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27.06.2001 r.
w sprawie oceny wptywu niektorych plandéw i programéw na srodowisko (Dz. Urz. WE L
197 z dnia 21.07.2001 r.),

— Ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405), w szczeg6lnosci art. 55, ust. 3,
ktory zawiera zakres Podsumowania.

1. USTALENIA ZAWARTE W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Przedmiotem opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Czechowo, obejmujacego swoim zakresem dziatki nr nr 18/2, 18/4, 18/6, 18/7
i 19/1, byto ustalenie oddziatywania nowych inwestycji na $rodowisko przyrodnicze
oraz w celu sformutowania niezbednych zabiegéw majgcych ograniczy¢ ewentualne
zagrozenia na tym etapie projektowania.

Prognoza byla zgodna z Ustawg z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1405) i stanowita
obligatoryjne opracowanie do projektu w/w planu miejscowego.

Na skutek przeprowadzonych badan w trakcie opracowania prognozy, do ktérych
nalezaly analizy warunkéw geologicznych, aerosanitarnych, wodnych, glebowych, $wiata
roslinnego i zwierzgcego, wplywu promieniowania niejonizujacego oraz fizjonomii
krajobrazu stwierdzono sig¢, iz na analizowanym terenie istnieja dogodne warunki
dla funkcjonowania projektowanych inwestycji.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania technologiczne oraz narzucone nakazy
i zakazy, dotyczace w szczegblnosci rozwigzan z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej
spetniajag wymagania ochrony srodowiska dla warunkéw projektowania i eksploatacji nowych
obiektow ustugowych.

W trakcie badan postuzono si¢ réznymi metodami prac, do ktérych nalezaly: metoda
opisowa, analogii, badania terenowe, analiza danych statystycznych i inne.

Podsumowujac stwierdzono, ze inwestycje, ktore beda przeprowadzone na terenie
objetym miejscowym zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu
geodezyjnego Czechowo, obejmujacego swoim zakresem dziatki nr nr 18/2, 18/4, 18/6, 18/7
i 19/1, nie wplyng niekorzystnie na stan i funkcjonowanie $rodowiska przyrodniczego.
Dogodna lokalizacja projektowanej zabudowy (wie$ atrakcyjna pod wzgledem przyrodniczo-
krajobrazowym), jak réwniez charakterystyka srodowiska przyrodniczego tam wystepujacego



(dogodne kierunki wiatrow, glgbokos¢ wystgpowania wod  gruntowych) sprawiaja,
ze projektowane funkcje posiadaja odpowiednie warunki dla swego rozwoju.

Jak przedstawiono w Prognozie niewielka szkodliwosé projektowanych w planie

funkcji, nie wplynie niekorzystnie na obszary sasiednie i nie doprowadzi do zachwiania
réwnowagi ekologicznej wystepujacej na terenie wsi Czechowo.

2 OPINIE WLASCIWYCH ORGANOW

Projekt dokumentu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, zostat zgodnie z art. 57

i 58 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko,

pozytywnie zaopiniowany przez nizej wymienione organy:

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie — opinia z dnia 08.01.2018 r.,
znak: WSTE.410.89.2017.BW,

— Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Olsztynie — opinia z dnia 19.12.2017 r.,
znak: ZNS.9022.2.391.2017.AZ,

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elblagu — opinia z dnia 19.12.2017 r., znak:
ZNS.4450.1.39.2017.MJ.1.

Zgloszone opinie i uwagi w/w organéw zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione
w opracowywanym projekcie planu.

3, ZGLOSZONE UWAGI | WNIOSKI

W trakcie opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Czechowo, obejmujacego swoim zakresem dziatki
nr nr 18/2, 18/4, 18/6, 18/7 i 19/1, zapewniona byta mozliwo$¢ udziatu spofeczenstwa zgodnie
przepisami dziatu IIl rozdziat 1 i 3 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

O przystapieniu do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko w celu
przeprowadzenia strategicznej —oceny oddziatywania na s$rodowisko, spoteczenstwo
poinformowane byto w nastgpujacy sposob:

1) Obwieszczenie Wojta Gminy Elblag o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego i  prognozy oddziatywania na $rodowisko
zamieszczone na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Elblagu w dniach od 9.08.2016 r.
do 6.09.2016 .,

2) Obwieszczenie Wojta Gminy Elblag o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego i prognozy oddziatywania na srodowisko
zamieszczone na tablicy ogloszen sotectwa Czechowo w dniach od 9.08.2016 r.
do 6.09.2016 .,



3) Ogloszenie Wojta Gminy Elblag o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego i prognozy oddziatywania na $rodowisko
zamieszczone na stronie internetowej gminy w dniu 9.08.2016 r.,

4) Ogtoszenie Wojta Gminy Elblag o przystqplemu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowama przestrzennego 1 prognozy oddzialywania na $rodowisko
zamieszczone w ,,Dzienniku Elblaskim” ,,Gazety Olsztyniskiej w dniu 9.08.2016 r.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 13.02.2018 r. do 14.03.2018 r. (z wyjatkiem sobét
i niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 28.03.2018 r., nie wniesiono
zadnych uwag.

4.  WYNIKI __POSTEPOWANIA DOTYCZACEGO TRANSGRANICZNEGO
ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, JEZELI ZOSTALO PRZEPROWADZONE

Z uwagi na brak transgranicznych oddziatywan na srodowisko w przypadku realizacji
postanowieft dokumentu (co wykazane zostatlo w Prognozie), postepowanie takie nie zostato
przeprowadzone.

S. PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSQI
PRZEPROWADZENIA MONITORINGU SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
DOKUMENTU

Monitorowanie  skutkéw  realizacji miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Czechowo, obejmujacego swoim
zakresem dziatki nr nr 18/2, 18/4, 18/6, 18/7 i 19/1, bedzie prowadzone w ramach analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. | ustawy
z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22017 r., poz. 1073).

Ponadto analiza ta wystapi rowniez na etapie wydawania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje danego przedsigwzigcia, kiedy to whasciwe organy
podejmowac beda decyzje o jego zakwalifikowaniu do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko badz na obszar Natura 2000 oraz stwierdzajac ewentualng
koniecznos¢ przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko
i sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko.

Nie przewiduje si¢ zadnych dodatkowych metod monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu.

Zaproponowane ustalenia dokumentu pozytywnie zaopiniowat zaréwno Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny
w Olsztynie jak i Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elblagu.



ZALACZNIK NR 2
do uchwaty Nr XXX1V/262/2018
Rady Gminy Elblag
zdnia 17maja 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego

Czechowo, obejmujacego swoim zakresem dzialki nr nr 18/2, 18/4, 18/6, 18/7 i 19/1.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 13 lutego 2018 r. do 14 marca 2018 r. (z wyjatkiem sobot
i niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 27 marca 2018 r., nie wniesiono

zadnych uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy Elblag

PRZEWQODNICZACA
Rady Gy Elblag

Barbara Bru ZJ%(;;("( nez



ZAYLACZNIK NR 3
do uchwaty Nr XXX1V/262/2018
Rady Gminy Elblag
z dnia 17 maja 2018 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-

struktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Czechowo. obeimui cego swoim zakre-
sem dzialki nr nr 18/2, 18/4, 18/6, 18/7 i 19/1.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infra-

struktury technicznej, ktore sa zadaniami whasnymi gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy Elblag

P '*’ E " ODNICZACA
Rady GripdpE|blag
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