UCHWALA NR XXXIV/264/2018
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 17 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego
Nowakowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2017 r. poz. 1875) oraz
art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), zgodnie z podjeta przez Rade Gminy Elblag Uchwata Nr IV/19/2007 z dnia 8 lutego 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu
geodezyjnego Nowakowo i Uchwata Rady Gminy Elblag Nr 1X/43/2007 z dnia 5 wrzesnia 2007 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr IV/19/2007 z dnia 8 lutego 2007 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie obrebu geodezyjnego Nowakowo w granicach jak zaznaczono na
zalaczniku nr 1- rysunku planu, atakze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Elblag, RADA GMINY ELBLAG na wniosek Wojta Gminy Elblag
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe.

§ 1. Informacje podstawowe.

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Nowakowo z ustaleniami zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Elblag, uchwalonym uchwala Rady Gminy Elblag nr 165/XXIII//2000 z dnia 29 wrze$nia 2000 r.

z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu obrgbu geodezyjnego Nowakowo
o powierzchni 1102,49 ha, z wylaczeniem terenu wod morskich oznaczonych na rysunku planu.

3. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowi:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000, obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale 1 na rysunku;
2) zalacznik nr 2 — rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. llekro¢ wprzepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji — oznacza to pozostawienie istniejacego budynku bez zmiany rzutu z mozliwoscia zmiany funkcji
oraz jego modernizacji zgodnie z ustaleniami planu;

2) dziatalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytworczosci, produkcji,
handlu oraz funkcji magazynowej;

3) elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanej w planie elewacji winny posiadac
wysokie walory architektoniczne i estetyczne;

4) funkcji mieszkaniowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig — oznacza to mozliwo$¢ realizacji mieszkania dla
wlasciciela lub zarzadcy prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej, w ramach budynku funkcji prowadzone;j
dziatalno$ci lub w osobnym budynku na terenie przeznaczonym pod dziatalno$¢ gospodarczy;

5) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — rozumie si¢ przez to lini¢, ktorej nie mozna przekroczy¢ zewnetrzng krawedzia Sciany
budynku (zgodnie z przepisami odrgbnymi), obowigzujgcej - rozumie si¢ przez to, ze zewngtrzna krawedz
$ciany budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, musi stang¢ na tej linii,
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b) jezeli wuchwale lub na rysunku planu nie ma odniesienia do linii zabudowy, nalezy przyjmowaé
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) linia zabudowy nie dotyczy budowli i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terenéw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim;

7) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca lini¢
podziatow wewngetrznych terenu na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu;

8) modernizacji — w zakresie pojeciowym ,modernizacji” mieSci si¢ nadbudowa, dobudowa, rozbudowa
i przebudowa istniejagcego budynku w ramach zgodnych z pkt. 8 i ustaleniami pkt.3 zapisanych w ustaleniach
szczegdtowych - kartach terenu;

9) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ uporzadkowany zbidr dziatan i funkcji, nazwany technologicznym
procesem produkcyjnym, niezbednym do wytworzenia pozadanego produktu;

10) przemys$le — nalezy przez to rozumie¢ produkcje na skalg przemystowa;

11) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem;

12) rzemios$le — (zaktadzie rzemie§lniczym) — nalezy przez to rozumie¢ wytworczo$¢ lub naprawe jednostkowa,
wykonywang przez osobg fizyczna, posiadajaca udokumentowane kwalifikacje;

13) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi);

14) terpie — nalezy przez to rozumieé teren sztucznie podwyzszony (na terenach zagrozonych powodzig) dla
lokalizacji budynku;

15) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcéw (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalnoséci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancOw poprzez obnizenie standardow S$rodowiska
przyrodniczego ponizej obowigzujgcych norm.

2. Obowiazujace ustawy i rozporzadzenia sg nadrz¢dne nad ustaleniami planu. Jezeli ulegna nowelizacji ustawy
przytoczone w uchwale, przy realizacji planu nalezy uwzgledni¢ ich nowelizacje.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;;

6) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé¢

zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych,
w tym terenow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

10) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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12) ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja:
1) tereny, dla ktorych ustala si¢ procedure scalania i wtorny podziat zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) tereny gornicze;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenu, funkcja ustalona na obszarze objetym planem:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;
2) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczona symbolem RM;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — oznaczona symbolem MW;
4) ustugowa (ustuga handlu, rzemiosta itp.) — oznaczona symbolem U;
5) mieszkaniowo-ustugowa — oznaczona symbolem MN/U;
6) ustugowo-mieszkaniowa — oznaczona symbolem U/MN;
7) produkcyjno-ustugowa — oznaczona symbolem P/U;
8) produkcyjna z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — oznaczona symbolem P/MN;
9) ustugowo-produkcyjna z funkcja mieszkaniowa — oznaczona symbolem UP/MN;
10) sportu i rekreacji — oznaczona symbolem US;
11) ustug o§wiaty — oznaczona symbolem UO;
12) ustugi zdrowia — oznaczona symbolem UZ;
13) ushug oswiaty z ustugag bezpieczenstwa — oznaczona symbolem UO/UB;
14) obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych— oznaczona symbolem RU;
15) port morski oznaczony symbolem TPM,;
16) funkcje towarzyszace:
a) komunikacja oznaczona symbolem KDZ — drogi publiczne klasy zbiorczej,
b) komunikacja oznaczona symbolem KDL — drogi publiczne klasy lokalnej,
¢) komunikacja oznaczona symbolem KDD — drogi publiczne klasy dojazdowe;j,
d) komunikacja oznaczona symbolem KDX — drogi publiczne pieszo-jezdne,
¢) komunikacja oznaczona symbolem KDW — drogi wewngtrzne, tworzone przy podziale dziatek budowlanych,
f) drogi rowerowe oznaczone symbolem KR,
g) teren przeznaczony pod obstuge komunikacyjna (parking) — oznaczony symbolem KS.
2. Czg$¢ terenu pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu:
a) wody powierzchniowe $rédladowe, kanaty i rowy melioracyjne — oznaczone symbolem WS,
b) tereny rolnicze — oznaczone symbolem R,
¢) funkcja zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczona symbolem RM,

d) funkcja zieleni objgtej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody— oznaczona
symbolem ZN,

e) funkcja zieleni naturalnej — oznaczona symbolem Zn,

f) lasy — oznaczone symbolem ZL,
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g) tereny upraw ogrodniczych — oznaczone symbolem ZO,

h) tereny watow przeciwpowodziowych — oznaczone symbolem TR (na terenie portu morskiego oznaczone
symbolem TR/TPM).

1) tereny urzadzen technicznych (stacja pomp) — oznaczone symbolem M.
§ 5. Ustalenia ogdlne wzakresie ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Zatoka Elblaska — rezerwat przyrody, ochrona obszaru zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Rzeka Elblag — stanowigca wody morskie, ktore naleza do portu morskiego na odcinku od Zalewu do miasta
Elblaga;

3) Kanat Jagiellonski facznie z obwatowaniem;

4) Rzeka Cieplicowka;

5) Rzeka Dagbrowka;

6) Rzeka Kamionka;

7) Kanaty A, B, G, F;

8) rozlewiska, tereny podmokte, zastoiska - pozostatosci po odcigtych watami odnogach rzek;

9) cieki wodne i rowy melioracyjne, dopuszcza si¢ skanalizowanie rowdéw wrysowanych na rysunku planu linig
przerywang, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

10) waty przeciwpowodziowe zabezpieczajace teren przed powodzig;
11) zielen nadwodna, le$na i naturalna.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-uslugowa iustugowa, magazynowa i produkcyjna, jej parametry
(skala, gabaryty, podziaty funkcjonalne), ksztalt dachow, linie zabudowys;

2) zabudowa ushug turystycznych, jej parametry (skala, gabaryty, podziaty funkcjonalne), ksztatt dachow, miejsce
zabudowy;

3) sieci drog publicznych, pieszo-jezdnych i wewnetrznych;
4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow 1 masztow powyzej 50 m wysokosci.
§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu.

1. Wedtug Koncepcji Krajowej Sieci Ekologicznej ,,ECONET — Polska” obrgb geodezyjny Nowakowo lezy
w obszarze wezlowym o znaczeniu miedzynarodowym 3M — Obszar Ujscia Wisly. Sie¢ ,,ECONET — Polska™ i jest
wieloprzestrzennym systemem obszaréw weztowych najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczym.

2. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny objete ochrong prawna. Sg to:
a) Zatoka Elblaska — rezerwat przyrody,

b) Zalew Wislany tacznie z Zatoka Elblaska — obszar Natura 2000 (Obszar Specjalnej Ochrony Zalew Wislany
PLB280010),

c) Zalew Wislany lacznie z Zatoka Elblaska — obszar Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony Zalew Wislany
1 Mierzeja Wislana PLH280007),

d) Pétnocno - zachodnia cze$¢ obszaru planu objeta jest Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat,

e) Polnocno - wschodnia czgs§¢ obszaru planu objeta jest Obszarem Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej - Zachod,

f) Potnocna cz¢$¢ terenu znajduje si¢ w granicy otuliny Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;j.
§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych rownowage przyrodnicza i naturalne walory terenu,
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2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i lesnych (ZL),
3) zachowanie naturalnej zieleni nadwodnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem Zn,

4) zachowanie, konserwacja i uzupehienie szpaleréw drzew wzdluz drogi powiatowej, dopuszcza si¢ wycinke
drzew w przypadku koniecznosci utrzymania bezpieczenstwa ruchu, przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

5) na terenach przywodnych lokalizacja urzadzonych miejsc obstugi turystow, realizacja obiektow publicznych,
(w ktoérych m.in. znajdg si¢ toalety), ustawienie pojemnikow na odpady stale,

6) ochrona i utrzymanie naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno - blotnych,

7) ochrona i utrzymanie istniejacych rowow melioracyjnych oraz istniejacej wzdluz nich zieleni niskiej
i wysokiej,

8) sytuowanie ogrodzen w odleglosciach nie mniejszych niz 3,0 m od granicy cieku lub rowu melioracyjnego,

9) mozliwo$¢ budowy rowdéw melioracyjnych zgodnie z przepisami szczegodlnymi, sytuowanie ogrodzen
w odlegtosciach nie mniejszych niz 3,0 m od korony rowow melioracyjnych,

10) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu,

11) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gleby i wod powierzchniowych, docelowo podtaczenie
wszystkich budynkéw wytwarzajacych Scieki do sieci kanalizacji sanitarnej,

12) na terenach objetych ochrong prawng w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) bezpieczenstwo przeciwpowodziowe oraz nienaruszalno$¢ stosunkow wodnych, zapewniajac jednoczesnie
retencje wod opadowych,

14) zakaz wydobywania torfu dla celdéw gospodarczych,

15) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisoéw dotyczacych ochrony gatunkowe;j
ro$lin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi,

16) zakaz budowy zakladow i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi o szkodliwym
wplywie na srodowisko (wymagajacych lub mogacych wymagaé opracowania raportu zgodnie z przepisami
odrebnymi), z wyjatkiem drég oraz sieci infrastruktury technicznej,

17) zakaz odprowadzania nieczyszczonych wod opadowych do gruntu lub rowéw melioracyjnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska kulturowego. Na obszarze objetym granicami planu
znajduja sie ustanowione strefy konserwatorskie oraz obiekty posiadajace wartosci kulturowe. Ustanawia si¢, ze na
terenach wskazanych w niniejszej uchwale wyznaczonymi strefami konserwatorskimi na rysunku planu,
stanowigcym zalgcznik nr 1do niniejszej uchwaty, obowiazuje ochrona wartosci historycznych i kulturowych
realizowana w szczeg6lnosci poprzez racjonalne i zrownowazone dziatlania zmierzajace do ochrony dziedzictwa
kulturowego, zgodne z przepisami odrebnymi.

1. Obiekty wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie
konserwatorskie;.

1) Obiekty podlegajace ochronie:

a) dom mieszkalny podcieniowy, drewniany, XIX w., Nr wrejestrze — A — 1218 (nowy numer) 4/76 (stary
numer) 20.05.1976 Nowakowo nr 30,

b) budynek mieszkalny, murowany, ceglany, otynkowany (dwor), 2 pot XVII w., 3 ¢w. XIX w., kon. XIX w.,
Nr w rejestrze: - A-2752 (nowy numer), 110/89 (stary numer) z 24.02.1989 - Nowakowo nr 51.

2) Dla wszelkich prac budowlanych na obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzujg przepisy odrebne,
do prac tych naleza:

a) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru,

b) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku,

c) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
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d) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,

e) prowadzenie badan archeologicznych,

f) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

g) dokonywanie podzialu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

h) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

1) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,

j) podejmowanie dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku
wpisanego do rejestru,

3) Ochronie podlega: konstrukcja, gabaryty budynku, bryta, ksztatt dachu, regionalne formy architektoniczne,
detal architektoniczny, kompozycja elewacji, wtym podzial stolarki okiennej, rodzaj materialu oraz
kolorystyka. Przy przebudowie obiektow obowigzuje kontynuacja historycznych zasad ksztattowania
zabudowy.

4) Dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektow do wspotczesnych wymogoéw technicznych
i funkcjonalnych, pod warunkiem utrzymania ochrony zapisanej w ust. 3 niniejszego paragrafu i przepisow
odrebnych.

2. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W interesie spotecznym lezy ochrona obiektow
zabytkowych, ujetych w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow, ze wzgledu na posiadang przez
nie warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa. Opieka nad zabytkiem, sprawowana przez jego wlasciciela lub
posiadacza, polega w szczegdlnosci na zapewnieniu warunkow: prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku; zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak
najlepszym stanie, a takze udostgpnienie go do badan naukowych i dokumentowania zabytku.

1) ochronie podlegaja: gabaryty budynku, bryta, ksztalt dachu, regionalne formy architektoniczne, detal
architektoniczny, w tym podzial stolarki okiennej, rodzaj materialu oraz kolorystyka. Przy przebudowie
obiektow obowigzuje kontynuacja historycznych zasad ksztaltowania zabudowy charakterystycznej dla
obszaru. Zmiany na tych obiektach podlegaja przepisom odrgbnym;

2) dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem obiektow do wspotczesnych wymogoéw technicznych
i funkcjonalnych pod warunkiem utrzymania ochrony zapisanej w ust. 3 niniejszego paragrafu i przepiséw
odrgbnych;

3) obiekty podlegajace ochronie:
a) dom mieszkalny, dawna szkota 1927, (Nowakowo nr 5),
b) dom mieszkalny, dawniej patac, 1 pot. XIX w., (Nowakowo nr 6),
c¢) chatupa drewniana, 3 ¢w. XIX w., (Nowakowo nr 10),
d) chatlupa drewniana, 3 ¢w. XIX w., (Nowakowo nr 11),
¢) dom mieszkalny, koniec XIX w., (Nowakowo nr 13),
f) chalupa drewniana, koniec XIX w., (Nowakowo nr 15),
g) dom mieszkalny 1905 r., (Nowakowo nr 20),
h) budynek mieszkalny, dawniej budynek komory celnej, ceglany, 2 ¢w. XX w., (Nowakowo nr 34),
1) dawny sktad komory celnej, 2 ¢w. XX w., (Nowakowo nr 34),
j) zagroda murowana, drewniana, otynkowana, 2 ¢w. XIX w., (Nowakowo nr 49),

k) zagroda holenderska, zlewnia mleka drewniana, murowana, 2 ¢w. XIX w., koniec XIX w.,(Nowakowo nr
50),

1) budynek gospodarczy murowany z XIX w. (Nowakowo nr 50),
m) obora murowana, 3 ¢w. XIV w. (Nowakowo nr 50),

n) dom mieszkalny murowany, poczatek XX w., (Nowakowo nr 52),
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0) dom mieszkalny murowany XIX/XX w., (Nowakowo nr 62).
3. Strefa ochrony konserwatorskiej

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, ktorej granice oznaczono graficznie na rysunku planu. Strefa
ochrony konserwatorskiej zostala okreslona dla obszarow szczegélnie wartosciowych, o zachowanej
historycznej strukturze przestrzennej. Jest to strefa ochrony konserwatorskiej zespotéow i obiektow
zabytkowych oraz uktaddéw ruralistycznych;

2) obowigzuje restauracja obiektow zabytkowych oraz obiektow o lokalnej wartosci kulturowej, a takze
restauracja i konserwacja krajobrazowych zatozen przestrzennych oraz uktadow zieleni, ktéra odbywac sig
moze tylko w zgodzie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

3) w strefie obowiazuje:
a) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego i jego historycznej struktury;
b) rewitalizacja i konserwacja zachowanych gtéwnych elementéw uktadu przestrzennego;
¢) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;
d) zastosowanie materialow budowlanych zapisanych w lokalnej tradycji;
4) zakaz lokalizacji inwestycji niewkomponowanych w zatozenie historyczne.

4. Strefa ochrony archeologicznej - OW. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,
oznaczone symbolem AZP 14-50/3.

1) w celu ochrony wartosci historycznej wyznacza si¢ strefe OW 1 - ochrony archeologicznej jak zaznaczono na
rysunku planu;

2) w granicach strefy obowigzuja przepisy odrebne, dotyczace wszelkich budowlanych prac ziemnych w celu
zapewnienia obserwacji archeologicznej;

5. Strefa — K - Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Strefa Ochrony Krajobrazu Kulturowego zostata wyznaczona
dla obszarow o stosunkowo dobrze zachowanych gtéownych elementach historycznej struktury przestrzennej,
w obrebie ktorych nalezy utrzymaé podstawowe elementy zespotu zabytkowego. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna
w obrgbie strefy winna by¢ prowadzona zuwzglednieniem istniejacych juz zwiazkéw przestrzennych
1 planistycznych.

1) ustanawia si¢ ochrong:
a) historycznego uktadu ulic i placow,
b) historycznych podziatow parcelacyjnych,
¢) historycznej zabudowy.
2) w obrebie strefy Ochrony Krajobrazu Kulturowego obowiazuje:
a) zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja elementow zagospodarowania zatozen zieleni,
b) wylaczenie spod zabudowy mieszkaniowej terendw parkow i zieleni urzadzone;j,

¢) ochrona zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji architektonicznej o wartoSciach
kulturowych,

d) prowadzenie wszelkich dziatan planistycznych i projektowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) dzialania inwestycyjne przy obiektach ujetych w rejestrze i1 ewidencji zabytkow oraz prace dotyczace ciggow
komunikacyjnych (zmiany rodzaju nawierzchni, korekta przebiegu droég) musza by¢ prowadzone zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Strefa — E - Ochrony Ekspozycji. Strefa Ochrony Ekspozycji wrysowana na rysunku planu, wyznaczana
zostala dla obszaréw naturalnego krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotami zabytkowymi, badz dla obszarow
o istotnych walorach krajobrazowych, stanowigcych o tozsamosci kulturowej i historycznej. Ustala si¢ ochrone
zasady zachowania obecnych dyspozycji przestrzennych, panoram iosi widokowych oraz otoczenia z ochrong
historycznych nasadzen zieleni wzdtuz rowéw melioracyjnych i granic historycznych.
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§ 9. Ustalenie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na granicach planu
przestrzen publiczna wystepuje wgranicach drég publicznych.

1) dopuszcza si¢ lokalizacje malej architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje na terenach prowadzonej dziatalnosci lub na budynkach reklamy zwigzanej
z prowadzong dziatalnoscig o powierzchni do 4,0 m? zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu znajdujg si¢ w poszczegdlnych kartach terenu, Rozdziale II,
w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. 1. Granice 1isposoby zagospodarowania terendow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisow
odrebnych. Obszar objety planem w cze$ci jest narazony na powodz, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego
(przekazanymi przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w styczniu 2018 r.) oraz na zalanie, zgodnie
z mapami prawdopodobienstwa wystapienia zdarzenia ekstremalnego w przypadku: zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego oraz zniszczenia budowli pasa technicznego. .

2. Na rysunku planu, zatgczniku nr 1 do uchwaty zaznaczono:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie
1 wynosi raz na 100 lat;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia woda morska; Ponadto na rysunkach pogladowych
zamieszczonych na zatgczniku nr 1 przedstawiono:

3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat;

4) obszary, na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego (obszary obejmujace
tereny narazone na zalanie w przypadku: zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz
zniszczenia budowli pasa technicznego);

5) w celu ochrony przed powodzig ustala sig:
a) konieczno$¢ wykonania umocnienia skarp i brzegéw kanatu portowego, biegnacego rzeka Elblag,

b) lokalizacja nowej zabudowy na terenach szczegélnego zagrozenia powodzia moze nastapi¢ jedynie na
zasadach przepisow odrebnych,

¢) na terenach narazonych na zalanie lokalizowanie obowiazuje nowej zabudowy na terenie podwyzszonym
(terpach) z zabezpieczeniem budynkéw przed zalaniem do wysokosci min. 1,60 m n.p.m.,

3. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ pas techniczny i pas ochronny brzegu morskiego.

1) pas techniczny to teren, w ktorym dla kazdej nowej inwestycji oraz zmiany sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu obowiazuja przepisy odrebne. W oparciu o "Strategi¢ ochronny brzegéw" opracowang
w 2000 1. przez Instytut Morski w Gdansku tereny zalewowe przewiduje si¢ do rzgdnej terenu +2,5 m n.p.m.
Prognozowany wzrost poziomu morza i przewidywany wzrost zjawisk erozyjnych i powodziowych na brzegu
morskim wskutek globalnych zmian klimatu jest oceniany na 60 cm w ciggu 100 lat, aw jego tle beda
wystgpowac spigtrzenia sztormowe, ktore mogg okresowo podnie$¢ poziom wod gruntowych do rzednej +1,25
m n.p.m.; obowigzuje:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem budynkéw i budowli zwigzanych z funkcja gléwna, budowli ochrony brzegu,
budowli isystemoéw ochrony przeciwpowodziowej; obowigzuje zakaz rozbudowy iadaptacji funkcji
mieszkaniowej;

b) wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) pas ochronny brzegu morskiego potozony jest w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig, w ktorym dla
kazdej inwestycji, zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu obowiazuja przepisy odrebne;

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli ochrony brzegu, budowli isysteméw ochrony
przeciwpowodziowej;

b) wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) ochrona przed powodzig morska do rzednej min. + 2,50 m n.p.m.
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4.Na terenach pasa nadbrzeznego oraz portu morskiego obowigzuje konieczno$¢ odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej a po ich podczyszczeniu do gruntu lub ciekow wodnych,
z wyjatkiem terenow zielonych, gdzie dopuszcza si¢ odprowadzanie powierzchniowo do gruntu.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy.Na obszarze planu znajduja si¢ tereny, ktore zgodnie zprzepisami odrgbnymi podlegaja ograniczeniu
wzagospodarowaniu ilokalizacji zabudowy, sg to tereny:

a) tereny w granicach objetych ,,Rezerwatem Zatoka Elblaska”,
b) tereny lasow,

¢) watéw przeciwpowodziowych,

d) tereny pasa technicznego,

e) terenow lesnych,

f) tereny rolne (kl. I, II, II) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Nie
wyznacza si¢ sposobu i terminu tymczasowego uzytkowania terenu. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem obowiazuje obecne uzytkowanie.

§ 14. Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych wustala si¢ optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym znajduje si¢ w § 22 niniejszej uchwaly.

§ 15. Ustalenia podstawowe w zakresie komunikacji.

1. Ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o drogi: wojewodzka (ul.
Mazurska), drogi powiatowe KDZ oraz KDL, taczace obrgb Nowakowo z miastem Elblag i gming Nowy Dwor
Gdanski.

2. Na obszarze planu znajduja sie¢ drogi:
1) Publiczne do ktdrych naleza drogi powiatowe i gminne:

a) drogi powiatowe klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem (KDZ), klasy lokalnej (KDL),
ktoére na terenie zwartej zabudowy stanowig ulice do obstugi wsi Nowakowo;

b) istniejace i projektowane drogi gminne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
ktore na terenie zwartej zabudowy stanowia ulice;

2) Na obszarze planu znajdujg si¢ drogi pozostate:
a) drogi pieszo - jezdne oznaczone symbolem KDX,
b) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
3) drogi, o ktorych mowa, oznaczone sg na rysunku - zataczniku graficznym nr 1.

3. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie liczgc miejsca
W garazu;
2) dla handlu — 1 miejsce na 20 m?> powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca na obiekt;

3) dla ustug przemystu i produkcji — 1 miejsce na 50 m? powierzchni przeznaczonej pod produkcje, 1 miejsce dla
czterech zatrudnionych;

4) dla ustug rzemiosta — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod rzemiosto oraz 1 miejsce
dla czterech zatrudnionych, nie mniej jednak niz dwa miejsca na dzialce;

5) dla ustug turystycznych — 1 miejsce na pokdj, 1 miejsce dla obslugi oraz 1 miejsce na 20 m? powierzchni
rekreacyjne;j;

6)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 miejsce na jedno mieszkanie oraz migjsca dla
niepetnosprawnych;
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7) dla samochodow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 10 miejsc postojowych obowiazuje wyznaczenie
1 miejsca postojowego, jezeli liczba miejsc do realizacji jest mniejsza, obowiazuje przy kazdym budynku
1 miejsce postojowe dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 16. Ustalenia podstawowe wzakresie infrastruktury techniczne;j.

1. Ustala si¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci izwigzane z nia
urzadzenia znajdowac si¢ beda w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacyjne lub w terenach przeznaczonych
pod zabudowe. Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesylowej i oswietleniowe;,
b) wodociagowe;,

c) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowe;j,

d) gazowe;j,

e) $wiatlowodow i sieci telefoniczne;.

2. Konieczna jest realizacja sieci kanalizacji sanitarnej Krajowego Programu Oczyszczania Sciekow
Komunalnych do terminu wynikajacego z wyznaczenia ,,Aglomeracji Elblag”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Wszystkie obiekty budowlane, w ktorych powstaja $cieki sanitarne docelowo beda podiaczone do sieci kanalizacji
sanitarnej. Dopuszcza si¢ tymczasowag budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych i/lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

3. Nowe linie elektrotechniczne niskiego i $redniego napigcia oraz telefoniczne na terenie zwartej zabudowy
winny by¢ skablowane. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje pas ograniczonego
uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wskazana budowa nowych podziemnych linii telekomunikacyjnych oraz sieci szerokopasmowej na obszarze
planu wraz z ich urzadzeniami technicznymi.

5. Gromadzenie odpaddéw statych (zgodnie zprzepisami odrebnymi) w miejscach tatwo dostepnych
wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. Dla uszczegotowiania i charakterystyki poszczegdlnych funkcji terenéw wprowadzono ich dodatkowe
oznakowanie.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na jednostki urbanistyczne oznaczone: 0, 1,2,3,4 15, w tym:

0. - tereny potnocne okalajace Zatoke Elblgska, znajdujace si¢ pomiedzy watem Zatoki Elblgskiej a granica
gminy;

1. - tereny pdinocno - zachodnie znajdujace si¢ po lewej stronie rzeki Elblag ograniczone od potudnia droga
powiatowg KDZ;

2. - tereny pdtnocno - wschodnie ograniczone wschodnim walem Zatoki Elblaskiej, droga powiatowa KDZ
oraz linig kolejowa;

3. - tereny $rodkowo - wschodnie znajdujace si¢ po potudniowej stronie drogi KDZ oraz prawej stronie rzeki
Elblag;

4. - tereny Srodkowo - zachodnie znajdujace si¢ po potudniowej i zachodniej stronie drogi KDZ oraz po lewe;j
stronie rzeki Elblag ograniczone - od potudnia droga KDX;

5.- tereny potudniowe znajdujace si¢ po potudniowej stronie drogi oznaczonej symbolem KDX do
potudniowej granicy gminy.

2. Ustalenia szczeg6lowe odniesione do kazdego symbolu ujgte zostaly w poszczegdlnych kartach terenu.

§ 18. Karta terenu MN

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN;
2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN;
3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 3.5MN, 3.6MN, 3.7MN, 3.8MN, 3.9MN, 3.10MN, 3.11MN, 3.12MN,
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3.13MN, 3.14MN, 3.15MN, 3.16MN, 3.17MN;

4.1MN, 4.2MN, 4.3MN, 4.4MN, 4.5MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN, 4.12MN,
4.13MN, 4.14MN, 4.15MN, 4.16MN, 4.17MN, 4.18MN, 4.19MN, 4.20MN, 4.21MN, 4.22MN, 4.23MN,
4.24MN, 4.25MN, 4.26MN, 4.27MN, 4.28MN.

2 Powierzchnia terenu: 83,279 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

1)obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku: dla budynku mieszkalnego, dla
budynkow gospodarczych i garazy z uwzglednieniem pkt. 2;

2)garaz wlinii budynku mieszkalnego, wysuniety do 2m w stosunku do linii zabudowy budynku
mieszkalnego Iub cofnigty bez ograniczen;

3)w przypadku braku ustalen linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)czes$¢ obszaru planu objeta jest ochrong prawng:

a)tereny oznaczone symbolem 1.4MN polozone sg w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Zalew Wislany
i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007 oraz Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Zalew Wislany (OSO)
PLB 280010, na tym terenie obowiazuja przepisy odrebne,

b)tereny oznaczone symbolem: 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 4.23MN znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Rzeki Nogat, na tym terenie obowigzuja przepisy odrgbne,

c)tereny oznaczone symbolem: 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN =znajduja si¢
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod, na tym terenie obowiazuja przepisy
odrebne,

d)tereny oznaczone symbolem: 1.1MN, 1.2MN, 1.3MN znajduja si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego
Wysoczyzny Elblaskie;j,

e)tereny oznaczone symbolem: 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN znajduja si¢ w pasie
ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Obowigzuja ustalenia §11;

2)teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku planu. Obowiazuje § 11;

3)ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

I)na terenie oznaczonym symbolem 1.4MN znajduje si¢ dom mieszkalny podcieniowy, drewniany z XIX w.,
(Nr w rejestrze — A — 1218) oraz na terenie oznaczonym symbolem 4.28MN dawny dwor, murowany, z XVII
w., 3 ¢w. XIX w., k XIX w. (Nr w rejestrze: - A-2752). Obiekty w/w wpisane s3 do Wojewodzkiego Rejestru
Zabytkow. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.1;

2)na terenie oznaczonym symbolem 3.1MN, 4.1MN, 4.4MN, 4.5MN, 4.19MN, 4.28MN znajduja si¢ obiekty
wpisane do Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow - wyrdznione na rysunku planu - zatgczniku
graficznym do uchwaly, Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.2;

3)tereny oznaczone symbolem czes$¢ terenu 1.4MN, 4. 1MN, czes¢ 4.17MN, 4.19MN, 4.20, 4.21MN, 4,27MN
oraz 4.28MN znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, §8 ust.3;
4)tereny oznaczone symbolem 1.4MN, 1.5MN, 1.6MN, 1.7MN, 4.17MN, 4.18MN, 4.19MN, 4.20MN,
4.21MN, 4.27MN 1i4.28MN znajduja si¢ w strefie K - Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Obowigzuja
ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.5;

S)tereny oznaczone symbolem 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN, 2.5MN, 2.6MN, 2.7MN, 2.8MN, 4.2MN, 4.3MN,
4.4MN, 4.5MN, 4.6MN, 4.7MN, 4.8MN, 4.9MN, 4.10MN, 4.11MN, 4.12MN, 4.13MN, 4.14MN, 4.15MN,
4.16MN, 4.17MN, 4.23MN, 4.24MN, 4.25MN, 4.26MN znajdujg si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)adaptacja istniejacej zabudowy. Dopuszcza sie¢ jej modernizacje. W ramach okreslonej funkcji moga by¢
realizowane:

a)budynki mieszkalne oraz garaz (max. 2 stanowiska) lub budynek mieszkalny potaczony z garazem,
o0 tacznej powierzchni ogolnej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni dzialki,

b)budynki gospodarcze,

c)podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media, oraz mata architektura, taka jak:
pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.,
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d)obowigzuje zabezpieczenie budynkéw przed powodzig zgodnie §11.

2)dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich lub objetych ochrong konserwatorska przy
wszelkich pracach budowlanych obowigzuja ustalenia Rozdziatu I, § 8.

3)ustalenia dla nowej zabudowy mieszkaniowe;j:

a)wysokos¢ budynku — od poziomu terenu (terpu) do kalenicy dachu maks. 9,5 m,

b)liczba kondygnacji naziemnych: max. II, w tym poddasze uzytkowe,

c)dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie
z obowigzujacymi normami,

d)poziom posadzki parteru budynku (0,00) do 0,9 m nad poziom terenu (terpu),

e)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy z tym, ze dluzsza kalenica
bedzie rozumiana jako kalenica gltowna,

f)kalenica gldwna ustawiona: prostopadle do drogi (jezeli dziatka graniczy z wigksza iloscia drog, do drogi
wyzszej klasy),

g)pokrycie dachu: obiekty powstajace w strefie ochrony konserwatorskiej dachéwka i innymi tradycyjnymi
materialami utrzymanymi w tradycyjnej kolorystyce, na pozostaltym terenie dopuszcza si¢ pokrycie
dachowkopodobne z wykluczeniem koloru jaskrawo zielonego i niebieskiego;

4)dla budynku gospodarczego (garazu):

a)wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy — 4,0 - 5,5 m npt.,

b)poziom posadowienia parteru budynku — nie ustala sig,

c)dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu dostosowaé do uzytych materiatow,

d)kalenica gtowna ustawiona tak jak w budynku mieszkalnym,

e)pokrycie dachu w identyczne lub w kolorze zblizonym do dachu budynku mieszkalnego;

5)na terenie zagrozonym powodzig obowigzuje podniesienie terenu pod zabudowg zgodnie z §12 ust. 3

6)dla nowych inwestycji nalezy =zastosowal rozwigzania techniczne zabezpieczajace przedmiotowa
inwestycje przed:

a)wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m.,

b)budynek przed powodzig morska do rzednej + 2,50 m n.p.m.,

7)dopuszcza si¢ wykonanie na dziatce oczka wodnego, ktore pozwoli na zebranie wody przy duzych opadach;
8)powierzchnia zabudowy do 40% ogolnej powierzchni dziatki;

9)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 60%;
10)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,0.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi publiczne lub wewngtrzne;

2)miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji realizowac na terenie
wilasnej dziatki (zgodnie z § 15 ust. 3).

10

Zasady podzialu nieruchomosci.

1)ustala si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:

a)szerokos$¢ frontu dziatki — min. 20 m,

b)powierzchnia dziatki budowlanej minimum 1500 m?, dopuszcza si¢ mniejszg powierzchni¢ dziatki jezeli
w wyniku podziatu terenu pozostanie ostatnia dziatka mniejsza,

c)kazda dziatka begdzie miata dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;j;

2)dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki jezeli bedzie wydzielona bedzie ostatnig dziatkg z podziatu lub
na poszerzenie dzialki sasiednie;j.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

l)utrzymanie rowow melioracyjnych, zmiana systemu odwodnienia terenu dopuszczona zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i lesnych;

3)ochrona i utrzymanie zieleni niskiej i wysokiej wzdhuz rowow melioracyjnych;

4)zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15,0 m npt., nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

5)ogrodzenia od strony ulicy realizowaé¢ w sposdb estetyczny, z wykluczeniem typowych elementoéw
betonowych.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej

1)zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2)s$cieki do kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia Sciekow
obowiazuje § 16;

3)Ywody opadowe z dachdw i terenow utwardzonych zagospodarowac¢ w granicach wilasnej dziatki;
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4)ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek itp.

§ 19. Karta terenu MW

1 Oznaczenie na rysunku planu: 2.1MW, 4. 1MW

2 Powierzchnia terenu: 0,45 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1)obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej, jak zaznaczono na rysunku planu;
2)w przypadku braku ustalen linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym:

a)teren oznaczony symbolem 2.1MW znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej — Zachod, obowiazuja przepisy odrgbne,

b)teren oznaczony symbolem 2.1MW znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzujg ustalenia §11;

2)teren zagrozony powodzia, jak oznaczono na rysunku planu. Obowigzuje § 111 12;

3)ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

I)na terenie oznaczony symbolem 2.1MW (posesja nr 6) znajduje si¢ budynek mieszkalny wpisany do
Wojewoddzkiej Ewidencji zabytkow oraz do Gminnej Ewidencji Zabytkéw - wyr6zniony na rysunku planu —
zalaczniku graficznym do uchwatly. Obowiazuja ustalenia rozdziatu I, § 8 ust.2;

2)teren 2.1MW znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia Rozdziatlu I, § 8 ust. 3;
3)teren 4.1MW znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowiazujg ustalenia
Rozdziatlu I, § 8 ust. 6.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)adaptacja istniejgcej zabudowy. Dopuszcza si¢ jej modernizacje. W ramach okreslonej funkcji moga by¢
realizowane:

a)budynki gospodarcze lub garaze,

b)podjazdy, infrastruktura techniczna oraz mata architektura,

c)zabezpieczenie przed powodzia zgodnie z §12 ust 3, pkt 6;

2)dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich lub objetych ochrong konserwatorska przy
wszelkich pracach budowlanych obowigzuja wskazoéwki Rozdziatu I, § 8. Dla projektowanej zabudowy
mieszkaniowej obowiazuja ustalenia:

a)wysokos$¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu — maks. 12,0 m npt,

b)liczba kondygnacji naziemnych: max. III, w tym poddasze uzytkowe,

c)dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemng pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi,

d)dach wielospadowy o nachyleniu do 35°,

e)kalenica gldwna ustawiona prostopadle do drogi,

f)pokrycie dachu — dachoéwkas

3)dla budynku gospodarczego (garazu):

a)wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy max. 6,5 m,

b)dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu dostosowac do uzytych materiatow,

c)ustawienia kalenicy nie ustala sie,

d)pokrycie dachu tak jak w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachdéwkopodobnym
w kolorze dachowki naturalnej;

4)obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych budynki przed:

a)wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m.,

b)budynek przed powodzig morskg do rzednej + 2,50 m n.p.m.;

5)powierzchnia zabudowy do 35% ogolnej powierzchni dziatki;

6)ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min.
20%, w tym udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynne;j;

7)wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 1,2.
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Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej;

2)miejsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajgce z funkcji realizowac na terenie
wlasnej dziatki (zgodnie z § 15 ust. 3).

10

Zasady podzialu nieruchomosci. Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

I)teren oznaczony symbolem 2.1MW znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego, wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzujg ustalenia §11;

2)zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15,0 m npt., nie dotyczy inwestycji celu publicznego;

3)ogrodzenia od strony ulicy realizowa¢ w sposob estetyczny, z wykluczeniem typowych elementow
betonowych.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej

1)energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;

2)woda z sieci wodociggowe;j;

3)scieki do kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia $ciekow
zgodnie z § 16;

4)wody opadowe zagospodarowac na terenie wlasnej dziatki;

5)ogrzewanie budynkéw wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia Srodowiska
lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, elektryczna, gaz, eko-groszek itp.

§ 20. Karta terenu RM

Oznaczenie na rysunku planu: 1.IRM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM, 2.1RM, 2.2RM, 3.1RM,
3.2RM, 4.1RM, 4.2RM, 4.3RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.7RM, 4. 8RM, 4.9RM, 4.10RM, 4.1 1RM.

Powierzchnia terenu: 17,36 ha

Przeznaczenie, funkcja

1)zabudowa zagrodowa zwiazang z produkcja i obstuga gospodarki rolne;j;

2)obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 15 niniejszej uchwaty) przy prowadzeniu produkcji
zwierzecej.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1)obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2)w przypadku braku ustalen linii zabudowy obowiazujg przepisy odrebne.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, czg$¢ obszaru planu objeta
jest ochrong prawna, na ktorych obowigzuja przepisy odrgbne. Dotyczy to nizej opisanych terenow:

a)tereny oznaczone symbolem: 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.4RM, 1.5RM, 1.6RM znajduja si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat, na tym terenie obowiazuja przepisy odr¢bne,

b)tereny oznaczone symbolem: 2.1RM, 2.2RM znajduja si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblaskiej — Zachdd, na tym terenie obowigzuja przepisy odrgbne,

c)tereny oznaczone symbolem: 2.1RM, 2.2RM znajdujg si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie
zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzujg ustalenia §11;
2)teren w cze¢$ci zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku planu. Obowigzuje § 11;

3)ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

I)na terenie oznaczonym symbolem 4.2RM, 4.9RM, 4.10RM znajdujg si¢ obiekty wpisane do Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkéw oraz Gminnej Ewidencji Zabytkéw - wyrdznione na rysunku planu- zataczniku
graficznym do uchwaty. Obowiazujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2;

2)cze$¢ terenow oznaczonych symbolem 4.4RM, 49RM i14.10RM =znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 3;

3)tereny oznaczone symbolem 1.5RM, 4.4RM, 4.5RM, 4.6RM, 4.9RM 1 4.10RM znajduja si¢ w strefie K
Ochrony Krajobrazu Kulturowego. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.5;

4)tereny oznaczone symbolem 1.1RM, 1.2RM, 1.3RM, 1.6RM, 2.1RM, 2.2RM, 4.1RM, 4.3RM, 4.4RM,
4.5RM, 4.6RM, 4,7RM, 4.8RM, 4.11RM znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem
E. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
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Adaptacja istniejgcej zabudowy. Dopuszcza si¢ jej modernizacj¢ oraz rozbiorke.

1) w ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a)budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, garaze,

b)podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektoéw w media oraz mala architektura: taka jak:
pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.;

2)dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich lub objetych ochrong konserwatorska przy
wszelkich pracach budowlanych obowigzuja przepisy odrebne;

3)dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuja ustalenia:

a)budynek mieszkalny max. II kondygnacyjny,

b)dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemna pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie
z obowigzujgcymi normami,

c)wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy max. 9 m npt,

d)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, lub jego kondygnacja,

e)pokrycie dachu: dla budynkéw w strefie ochrony konserwatorskiej dachéowka iinnymi tradycyjnymi
materiatami utrzymanymi w tradycyjnej kolorystyce, dla budynkow pozostalych dopuszcza si¢ pokrycie
z materiatéw dachoéwko podobnych z wykluczeniem koloru jaskrawozielonego i niebieskiego;

4)dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuja ustalenia:

a)ilosci kondygnacji nadziemnych i podziemnych nie ustala sig,

b)wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 12,0 m npt.;

5)powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki;

6)powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 40%;

T)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,8;

8)z uwagi na zagrozenie powodzig obowiazujg ustalenia § 11;

9)dla nowych inwestycji nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace budynek przed:
a)wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m.,

b)budynek przed powodzig morska do rzednej + 2,50 m n.p.m.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
I)miejsca postojowe dla samochodow wilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji,
realizowac na terenie wlasnej dziatki (zgodnie z § 15 ust. 3);
2)dostep do terenu z drég istniejacych lub wewnetrznych.
10 | Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
1)utrzymanie rowow melioracyjnych, zmiana systemu odwodnienia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2)ogrodzenia od strony ulicy realizowa¢ z wykluczeniem typowych elementéw betonowych.
12 | Zasady obshugi inzynieryjnej
1)woda z sieci wodociggowej;
2)energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;
3)$cieki do kanalizacji sanitarnej do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia $ciekow
zgodnie z § 16;
4)obowiazuje przy hodowli zwierzat szczelna ptyta na nawoz i szczelny pojemnik na gnojowice;
5)ogrzewanie budynkéw wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia srodowiska
lub paliwa odnawialne, preferowane: energia sloneczna, elektryczna, gaz, ekogroszek itp.
§ 21. Karta terenu U
1 Oznaczenie na rysunku planu: 2.1U, 3.1U, 4.1U, 4.2U, 4.3U, 4.4U, 4.5U, 4.6U, 4.7U, 4.8U,4.9U
2 | Powierzchnia terenu: 3,798 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja
I)teren przeznaczony pod funkcje ustugowa, np. handel, biura, rzemiosto, wytworczos¢ itp.;
2)na terenie oznaczonym symbolem 4.5U dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa;
3)obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 15 niniejszej uchwaty).
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
1)ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drog pokazana na rysunku planu;
2)w przypadku braku w niniejszej uchwale ustalen linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

D)teren oznaczony symbolem 2.1U znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej — Zachod, na tym terenie obowigzuja przepisy odrebne;

Id: 91C85021-0857-4FB6-BBFB-86D9E1FDC093. Podpisany Strona 15




2)teren oznaczony symbolem 2.1U znajduje si¢ w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzuja ustalenia §11;

3)teren oznaczony symbolem 4.5U, 4,6U, 4.7 i4.8U zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku
planu. Obowiazuje § 11;

4)ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

5)ochrona i utrzymanie istniejagcych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

I)na terenie oznaczonym symbolem 4.5U znajduje si¢ obiekt wpisany do Wojewodzkiej i Gminnej
Ewidencji Zabytkow wyrdzniony na rysunku planu - zalaczniku graficznym do uchwaly. Obowiazuja
ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 2;

2)tereny oznaczone symbolem 4.5U, 4.6U, 4.7U i4.8 znajduja si¢ w strefie ochrony konserwatorskie;j.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 3;

3)tereny oznaczone symbolem 4.6U, 4.7U znajduja si¢ w strefie K Ochrony Krajobrazu Kulturowego.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.5;

4)tereny oznaczone symbolem 4.1U, 4.2U, 4.3U 14.4U znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

S)na terenie oznaczonym symbolem 4.7U znajduje si¢ strefa OW 1 - ochrony archeologicznej (stanowisko
archeologiczne AZP 14-50/3). Obowigzuja ustalenia Rozdziatlu I, § 8 ust. 4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) adaptacja istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ jej modernizacje, rozbidrke. W ramach okres§lonej funkcji
mogg by¢ realizowane:
a)budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze,
b)podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media,
2)dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich lub objetych ochrong konserwatorska przy
wszelkich pracach budowlanych obowigzuja przepisy odrgbne;
3) podstawowe parametry zabudowy dla nowych obiektow ustugowych:
a)wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy do 10,5 m npt.,
b)liczba kondygnacji naziemnych do II kondygnacji tacznie z poddaszem uzytkowym,
c)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, lub jego kombinacji,
d)pokrycie dachu: dla budynkow w strefie ochrony konserwatorskiej dachowka iinnymi tradycyjnymi
materialami utrzymanymi w tradycyjnej kolorystyce, dla budynkdéw pozostalych dopuszcza si¢ materialy
dachoéwkopodobne z wykluczeniem koloru jaskrawo zielonego i niebieskiego;
4) dla nowych obiektow gospodarczych ustala sig:
a)budynek realizowac w gtebi dzialki,
b)zastosowanie materiatdw na $cianach i dachu identyczne jak na budynku glownym;
S)powierzchnia zabudowy do 40 % ogolnej powierzchni dzialki;
6)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 25%;
7)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,0.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

1)bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja drogi dojazdowe lub wewngtrzne;

2)miejsca postojowe, wynikajace z funkcji (zgodnie z § 15 ust. 3), realizowaé na dziatce do ktorej jest tytut
prawny.

10

Zasady podzialu nieruchomosci.

1) dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu nizej podanych warunkow:
a)powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b)szerokosci frontu dziatki nie ustala sie.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie przepisami odrebnymi.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej

1)woda z sieci wodociagowej;

2)energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej;

3)do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia $cieckoéw
jak ustalono w § 16;
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4)ogrzewanie budynkéw wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia srodowiska
lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, elektryczna, gaz, ekogroszek itp.

§ 22. Karta terenu MN/U

1 | Oznaczenie na rysunku planu: 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.3MN/U

2 | Powierzchnia terenu: 2,97 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja terenu:

Dfunkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa, (ustugi do 45% pow.
zabudowy), w ramach ustug: ustugi nieuciagzliwe takie jak handel, pracownie, biura, rzemioslo itp.;
2)obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 15 niniejszej uchwaty).

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego

l)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu;

2)jezeli w niniejszej uchwale nie wrysowano linii zabudowy w takim przypadku obowigzuja przepisy
odrebne.

5 | Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1)ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
2)ochrona i utrzymanie istniejagcych zadrzewien.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

1) teren oznaczony symbolem 4.1.MN/U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej. Obowigzuja
ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 3;

2)tereny oznaczone symbolem 4.1MN/U, 4.2MN/U i4.3MN znajdujg si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1)adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej modernizacjg oraz rozbiorke.

2)w ramach okreslonej funkcji mogg by¢ realizowane:

a)budynek ustugowy z mieszkaniem lub budynek ustugowy i odrebny budynek mieszkalny:

b)garaz - max. 2 miejsca,

c)podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura w formie
pergoli, altanek, basenu, oczek wodnych itp.;

3)dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach konserwatorskich lub objetych ochrong konserwatorska przy
wszelkich pracach budowlanych obowigzuja przepisy odrgbne;

4)dla projektowanej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej lub mieszkaniowej obowiazuje:
a)wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu (zgodnie z prawem budowlanym) lub terpu do kalenicy dachu —
max. 10,5 m,

b)wysokos¢ do II kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym, dopuszcza si¢ I kondygnacj¢ podziemng
pod warunkiem zabezpieczenia przed podtopieniami, zgodnie z obowiazujacymi normami,

c¢)poziom posadowienia posadzki parteru dla ochrony przed zalaniem wodg gruntowa na poziomie +1,25 m
n.p.m. i powodzig morska na poziomie +2,50 m n.p.m.,

d)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° — 45° lub jego kombinacja,

e)pokrycie dachu: dla budynkéw w strefie konserwatorskiej dachowka tradycyjng, dla budynkow
pozostatych pokryciem dachowkopodobnym w kolorze dachowki naturalnej, czerwonym, bragzowym lub
grafitowym;

5)dla budynku garazowego obowiazuje:

a)wysokos¢ max. do 4,0 — 5,5 m. npt.,

b)poziom posadowienia posadzki parteru dla ochrony przed zalaniem wodg gruntowa na poziomie +1,25 m
n.p.m. i powodzig morska na poziomie +2,50 m n.p.m.,

c)pokrycie dachu — jednakowym dla wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;,

d)obowiazuje podniesienie terenu pod zabudowe;

5)dla nowych budynkéw nalezy zastosowal rozwigzania techniczne zabezpieczajace przedmiotowg
inwestycje przed:

a)wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25 m n.p.m.,

b)budynek przed powodzia morska do rzednej + 2,50 m n.p.m.,

6)powierzchnia zabudowy maks. do 40% ogodlnej powierzchni dziatki;

5)udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej min. 30%;
6)wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,0;
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7T)dopuszcza si¢ wykonanie oczka wodnego, ktore pozwoli na osuszenie terenow, podtapianych przy duzych
opadach.
9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi
1)bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi wewnetrzne;
2)miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkcji, realizowac na terenie
wlasnej dzialki.
10 | Zasady podzialu nieruchomos$ci.
1)ustala si¢ podzial terenu na nizej podanych warunkach:
a)powierzchnia nowej dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
b)szerokosci frontu dziatki nie ustala sie,
c)bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej.
11 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
1)szczegoblnie estetycznie realizowaé elewacje frontowe;
2)wyklucza sie realizacje ogrodzen z typowych segmentow betonowych od strony drog publicznych.
12 | Zasady obslugi inzynieryjnej
woda z sieci wodociggowe;j;
energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;
$cieki do sieci kanalizacji sanitarnej do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia
$ciekow jak ustalono w § 16;
ogrzewanie budynkéw wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek itp.
§ 23. Karta terenu U/MN
1 Oznaczenie na rysunku planu: 3.1U/MN, 3.2U/MN,
3.3U/MN, 3.4U/MN, 4.1U/MN
2 Powierzchnia terenu: 4,211 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu

1) funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje
ustugowo - mieszkaniows,

funkcja podstawowa: ushugi nieucigzliwe takie jak:
handel, gastronomia, biura, rzemiosto,

funkcja uzupehiajgca: mieszkanie zwigzane z funkcja
glowng max. dwa lokale (mieszkanie do 50 %
powierzchni ogolnej zabudowy),

dopuszcza si¢ nieucigzliwa dzialalno$¢ systemu
transportowego 1 przetadunkowego;

2) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2,

ust. 1 pkt 15 niniejszej uchwaty);

3) wykluczenia: przemyst, wytworczo$¢ ucigzliwa,
handel o powierzchni wigkszej niz 200 m?, stacje paliw,
warsztaty powodujace ponadnormatywny hatas oraz
zapylenie.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jak
pokazano na rysunku planu, w przypadku braku ustalen
linii zabudowy obowiazujg przepisy odrebne.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury:

Teren oznaczony symbolem 4.1U/MN znajduje si¢
w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
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przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy

w ramach funkcji podstawowej adaptacja istniejacej
zabudowy, jej remont i modernizacja oraz rozbiodrka,
dopuszcza si¢ w ramach okreslonej funkcji:

budynki ustugowe z mieszkaniem lub odrebny budynek
ustugowy i odrebny budynek mieszkalny,

garaze,

podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia
obiektow w media oraz matla architektura w formie
pergoli, altanek, basenu, oczek wodnych itp.;

dla obiektow znajdujacych si¢ w strefach
konserwatorskich lub objetych ochrong konserwatorska
przy wszelkich pracach budowlanych obowiazuja
wytyczne Rozdzialu 1 § 8;

dla projektowanej zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;j, ustugowej i mieszkaniowej obowiazuje:
wysokos¢ max. do II kondygnacji, tacznie z poddaszem,
dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemna pod warunkiem
zabezpieczenia  przed  podtopieniami,  zgodnie
z obowigzujgcymi normami,

wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m,
poziom posadowienia posadzki parteru dla ochrony
przed zalaniem wodg gruntowg na poziomie +1,25 m
n.p.m. i powodzig morska na poziomie +2,50 m n.p.m.,
dach dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45°, lub jego
kombinacja,

pokrycie  dachu:  dachéwka Iub  materialem
dachéwkopodobnym w kolorze dachéwki naturalnej,
czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

w ramach zabudowy gospodarczej i garazu obowiazuja
ustalenia:

wysokos¢ budynku nie wyzsza niz 6,5 m npt.,

pokrycie dachu identyczne jak na budynku glownym,
dla nowych inwestycji nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne zabezpieczajace przedmiotowsg inwestycje
przed:

wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25
m n.p.m.,

budynek przed powodzig morskg do rzednej + 2,50 m
n.p.m.;

powierzchnia zabudowy do 60 % ogdlnej powierzchni
dziatki;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej min. 10%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do powierzchni
biologicznie czynnej dziatki;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,2;
dopuszcza si¢ wykonanie oczka wodnego, ktore pozwoli
na osuszenie terenéw podtapianych przy duzych
opadach.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

bezposredni dostep do terenu z drég sasiednich;

migjsca postojowe w iloSci zabezpieczajace] potrzeby,
wynikajace  z funkcji  iprowadzonej  dziatalnosci
gospodarcze] (zgodnie z §15 ust. 3), realizowaé¢ na
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terenie wiasnej dziatki.

10

Zasady podzialu nieruchomosci.

ustala si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?
szeroko$ci frontu dziatki nie ustala sig,

dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki jezeli
bedzie ostatniag wynikajaca z podzialu lub wydzielona
na powickszenie dziatki sasiedniej.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

zakaz budowy w miejscach oznaczonych jako skupiska
drzew ikrzewoéw. Tereny podmokte dopuszczone do
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

szczegolnie estetycznie realizowaé elewacje frontowe
oraz ogrodzenia od strony ulicy.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

woda z sieci: wodociggowej,

energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j.

scieki do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia
sciekow jak w § 16.

ogrzewanie budynkéw wykorzystujace zrodla energii
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia Srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia sloneczna,
elektryczna, gaz, ekogroszek itp.

§ 24. Karta terenu P/U

Oznaczenie na rysunku planu 2.1P/U, 4.1P/U, 4.2P/U

Powierzchnia terenu: 1,138 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) teren przeznaczony pod funkcje przemystowo -
ustugowa; w ramach funkcji: przemyst o ograniczonej
ucigzliwos$ci, magazyny, sktady, w tym takze zwigzane
z obstuga rolnictwa;

2) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2,

ust. 1 pkt 15 niniejszej uchwaty);

3) wykluczenia: zabudowa mieszkaniowa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony
ulic tak jak pokazano na rysunku planu, pozostate
w glebi dziatki z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

teren oznaczony symbolem 2.1P/U znajduje si¢
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej — Zachod, zgodnie z przepisami odrebnymi;
teren oznaczony symbolem 2.1P/U znajduje si¢ w pasie
ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Obowiazuje §11;

ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
Tereny oznaczone symbolem 2.1P/U, 4.1P/U, 4.2P/U
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znajduja si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej
symbolem E. Obowiazuja ustalenia Rozdzialu I, §
8 ust.6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy

adaptacja  istniejacej  zabudowy, jej  remont,
modernizacja oraz rozbiorka. W ramach okreslonej
funkcji ustala si¢:

budynki ustugowe, budynki produkcyjne, budynki
magazynowe i garaze,

podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia
obiektow w media;

dla  obiektow  znajdujagcych  si¢  w strefach
konserwatorskich przy wszelkich pracach budowlanych
obowiazuja przepisy odrebne;

dla projektowanej zabudowy obowiazuja ustalenia:
wysokos¢ budynkow do kalenicy dachu — max. 12,0 m,
poziom posadzki parteru — nie ustala sie,

dach o nachyleniu 20° do 35° dwuspadowy, dopuszcza
si¢ dach ptaski,

pokrycie dachu: dachowka tradycyjng, dopuszcza sie
materiat dachéwko podobny w kolorze dachowki
naturalnej, czerwonym, brgzowym lub grafitowym,;

dla nowych inwestycji nalezy zastosowaé rozwiagzania
techniczne zabezpieczajace przedmiotowsg inwestycje
przed:

wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25
m n.p.m.,

budynek przed powodzig morskg do rzednej + 2,50 m
n.p.m.

powierzchnia zabudowy do 50 % ogdlnej powierzchni
dziatki;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej min. 20%, w tym
udziat zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow.
biologicznie czynnej dziatki;

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 0,8.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

bezposredni dostep do terenu zdrdg sagsiadujacych
z terenem istniejacych lub projektowanych;

miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby,
wynikajace  z funkcji  iprowadzonej  dzialalnosci
gospodarczej (zgodnie z §15 ust.3), realizowaé na
terenie wlasnej dziatki.

10

Zasady podzialu nieruchomosci.

ustala si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza
niz 1500 m?,

szerokosci frontu dziatki nie ustala sie.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

szczegoblnie estetycznie realizowaé elewacje frontowe;
zakaz realizacji ogrodzen od drogi z powtarzalnych
elementdéw betonowych.
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12

Zasady obslugi inzynieryjnej

woda z sieci wodociagowe;;

energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;;
odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, do
czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ czasowe
odprowadzenia $cickow jak w § 16;

ogrzewanie  budynkéw  wykorzystujace  paliwa
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska,
preferowane: energia sloneczna, gaz, elektryczna, gaz,
ekogroszek itp..

§ 25. Karta terenu P/MN

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1P/MN

Powierzchnia terenu: 1,174 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) teren przeznaczony pod funkcje produkcyjna,
laczona z funkcja mieszkalng zwiazang z zakladem,
wtym: produkcja o ograniczonej  ucigzliwosci,
magazyny, sktady;

2) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2,

ust. 1 pkt 15 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ulicy tak
jak pokazano na rysunku planu, pozostate
z zachowaniem przepiséw szczegolnych.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz ochrona
1 utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

teren oznaczony symbolem 2.1P/MN znajduje si¢
w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej — Zachod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

teren oznaczony symbolem 2.1P/MN znajduje si¢
w pasie ochronnym brzegu morskiego — wszelkie
zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi. Obowigzuje §11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury

Teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia
Rozdzialu I, § 8 ust.6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy

w ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
budynek  mieszkalny, budynki niezbedne do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, dopuszcza si¢
realizacje =~ mieszkania  lgczonego  z budynkiem
produkcyjnym, magazynowym lub innym,

podjazdy, infrastruktura techniczna w postaci sieci
1 urzadzen,

mata architektura w formie pergoli, altanek, basenu,
oczek wodnych itp.,

pod zabudowe teren musi by¢ podniesiony do
wysokosci min. 1,30 m n.p.m.;

dla projektowanego budynku mieszkalnego obowiazuja
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ustalenia:

wysokos$¢ max. do 11 kondygnacji, tacznie z poddaszem,
dopuszcza si¢ I kondygnacj¢ podziemng pod warunkiem
zabezpieczenia  przed  podtopieniami,  zgodnie
z obowigzujacymi normami,

wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 9,0 m,
dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza
si¢ jego kombinacje,

pokrycie dachu - materiatami tradycyjnymi lub
nowoczesnymi ~ w kolorze  dachowki  naturalnej,
czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

dla  projektowanych  budynkéw  produkcyjnych,
magazynowych i innych obowiazuje:

wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,0 m,
dach dwuspadowy onachyleniu 18° do 35°
dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach ptaski,

pokrycie dachu — dachowka Iub materialem
dachowkopodobnym w kolorze dachowki naturalne;j,
czerwonym, brazowym Ilub grafitowym, dla dachu
ptaskiego pokrycia nie ustala si¢.

nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zabezpieczajace budynki przed:

wzrostem poziomu wdd gruntowych do rz¢dnej + 1,25
m n.p.m.,

budynek przed powodzig morska do rzednej + 2,50 m
n.p.m.;

powierzchnia zabudowy do 60 % ogdlnej powierzchni
dzialki;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej min. 20%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do powierzchni
biologicznie czynnej dziatki;

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,3 do 1,2.

9 Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi
bezposredni dostep do terenu zdrogi publicznej lub
wewnetrznej;
miejsca postojowe w ilo$ci zabezpieczajacej potrzeby,
wynikajace  z funkcji  iprowadzonej  dziatalnosSci
gospodarcze] (zgodnie z§ 15 ust.3), realizowa¢ na
terenie wlasnej dzialki.

10 Zasady podzialu nieruchomosci.
ustala si¢ podziatl terenu na nizej podanych warunkach:
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m?,
szeroko$ci frontu dziatki nie ustala sie,
dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej powierzchni
dziatki pod budowe drogi powigkszenie dziatki
sasiednie;j.

11 Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
Szczegdlnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony
linii kolejowe;j.

12 Zasady obslugi inzynieryjnej

woda z sieci wodociagowe;;

energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;;

scieki do kanalizacji sanitarnej do czasu jej
wybudowania dopuszcza sie¢ czasowe odprowadzenia
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sciekow jak w § 16;

ogrzewanie  budynkéw  wykorzystujace  paliwa
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia Srodowiska,
preferowane:  energia stoneczna, gaz, energia
elektryczna, ekogroszek itp.

§ 26. Karta terenu UP/MN

1 Oznaczenie na rysunku planu: 3.1UP/MN,
3.2UP/MN

2 Powierzchnia terenu: 1,231 ha

3 Przeznaczenie:

1) teren przeznaczony pod funkcje ustugowo -—
produkcyjna, taczong  zfunkcja  mieszkaniowa:
w ramach funkcji: produkcja 0 ograniczonej
ucigzliwosci, magazyny, sklady, wtym zwigzane
z obstuga rolnictwa;

2) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2,

ust. 1 pkt 15 niniejszej uchwaty).

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy jak
zaznaczono na rysunku;

w przypadku braku w niniejszej uchwale ustalen linii
zabudowy obowiazuja przepisy odrebne.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;
ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury. Nie dotyczy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie

zabudowy:

adaptacja istniejacej zabudowy, jej modernizacja
i rozbiorka. W ramach zabudowy ustala si¢:

budynki produkcyjne iustugowe iinne niezbedne do
prowadzenia  dziatalnosci  gospodarczej, budynek
mieszkalny lub mieszkanie w zabudowie gospodarczej,
podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia
obiektow w media,

mata architektura w formie pergoli, altanek, basenu,
oczek wodnych itp.,

dla budynku mieszkalnego obowiazuja ustalenia:
wysokos¢ max. do Il kondygnacji, tacznie z poddaszem,
dopuszcza si¢ I kondygnacj¢ podziemna pod warunkiem
zabezpieczenia  przed  podtopieniami,  zgodnie
z obowigzujacymi normami,

wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m,
poziom posadzki parteru (0.00) - max. do 0,9 m npt.
(terpu),

dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy lub jego
kombinacja,

pokrycie dachu — dachéwka, dopuszcza si¢ materiaty
dachowkopodobne w kolorze dachéwki naturalnej,
czerwonym, brazowym lub grafitowym;

dla  projektowanych  budynkéw  produkcyjnych,
magazynowych i innych obowiazuje:
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wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,0 m,
poziom posadzki parteru (0.00) min. 1,2 m n.p.m.,

dach o nachyleniu 18° do 35° dwuspadowy, dopuszcza
si¢ dach ptaski,

pokrycie dachu - dachowka Iub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze dachéwki naturalnej,
czerwonym, bragzowym lub grafitowym, dla dachu
ptaskiego pokrycia nie ustala sig;

powierzchnia zabudowy do 60 % ogdlnej powierzchni
dziatki;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej min. 20%, w tym udziat
zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow.
biologicznie czynnej dziatki;

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,2 do 1,2.

9 Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi
bezposredni dostep do terenu z drogi wewngtrznej;
migjsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby,
wynikajace z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej
(zgodnie z § 15 ust. 3), realizowac¢ na terenie wilasnej
dziatki.

10 Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11 Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie dotyczy.

12 Zasady obstugi inzynieryjnej

woda z sieci wodociggowe;;

energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;

scieki do sieci kanalizacji sanitarnej do czasu jej
wybudowania dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia
sciekow jak w § 16;

ogrzewanie  budynkow  wykorzystujace  paliwo
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska,
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna,
olej itp.

§ 27. Karta terenu RU

1

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1RU i4.1RU

Powierzchnia terenu: 4,073 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) teren przeznaczony pod funkcje uslugowo -
produkcyjng dla rolnictwa; wramach funkcji:
produkcja, przetworstwo, rzemiosto, ustugi oraz biura
imagazyny zwigzane zrolnictwem i przetworstwem
rolnym;

3) obowigzuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2,

ust. 1 pkt 15 niniejszej uchwaty);

4) wykluczenia: zabudowa mieszkaniowa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony
drogi tak jak pokazano na rysunku planu, pozostate
w glebi dzialki z zachowaniem przepiséw szczegolnych.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien;
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terem oznaczony symbolem 2.1RU znajduje si¢ w pasie
ochronnym brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi. Obowigzuje §11.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury
Tereny: 2.1U, 4.1RU znajduja si¢ w strefie E Ochrony
Ekspozycji. Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych. Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy
adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza sie jej
modernizacje oraz rozbiorkg. W ramach zabudowy
terenu:
budynki gospodarcze, magazynowo — skladowe,
budynki ustugowe, przemystowe, biurowo - socjalne,
podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia
obiektow w media oraz matla architektura;
dla projektowanej zabudowy obowiazuja ustalenia:
wysokos$¢ budynkéw do kalenicy dachu — max. 12,0 m,
poziom posadzki nie okresla sig,
dach dwuspadowy o nachyleniu 18° do 35° lub jego
kombinacja, dopuszcza si¢ dach ptaski,
pokrycie dachu — materialami tradycyjnymi lub
nowoczesnymi, w kolorze dachowki  naturalnej,
czerwonym, bragzowym lub grafitowym; dla dachu
ptaskiego pokrycia nie ustala si¢.
nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne
zabezpieczajace inwestycje przed:
wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25
m n.p.m.,
budynek przed powodzig morska do rzednej + 2,50 m
n.p.m;
powierzchnia zabudowy do 60 % og6lnej powierzchni
dzialki;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej min. 30%;
wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 1,2.

9 Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi
bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej;
migjsca postojowe w iloSci zabezpieczajacej potrzeby,
wynikajace  z funkcji  iprowadzonej  dziatalnosci
gospodarczej (zgodnie z§ 15 ust.3), realizowaé¢ na
terenie wiasnej dziatki.

10 Zasady podzialu nieruchomos$ci. Zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11 Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
Teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowigzuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust.6.

12 Zasady obslugi inzynieryjnej
woda z sieci wodociagowe;j;
energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;;
scieki docelowo do kanalizacji sanitarnej do czasu jej
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wybudowania dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia
sciekow jak w § 16;

ogrzewanie  budynkéw  wykorzystujace  paliwa
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska,
preferowane: energia sloneczna, gaz, energia
elektryczna, ekogroszek itp.

§ 28. Karta terenu US

—

Oznaczenie na rysunku planu: 4.1US

Powierzchnia terenu: 3,117 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu
Funkcja:  teren przeznaczony pod funkcje sportu
i rekreacji (boisko sportowe).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu
przestrzennego. Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j;

ochrona 1 utrzymanie istniejagcych zadrzewien;

teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku
planu. Obowigzuje § 111 12.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury

Teren znajduje si¢ w strefie E Ochrony Ekspozyciji.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Teren stanowi przestrzen publiczng, zagospodarowanie
terenu zgodnie z ust. 8.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy

podstawowe  obiekty izasady zagospodarowania
realizowanego w ramach funkcji:

boisko do gier zespotowych, wtym pitki recznej,
noznej, lekkoatletyki,

budynek socjalny, w ktorym winny si¢ znalez¢ toalety,
przebieralnia itp.:

wysoko$§¢ max. 7,5 m; max. powierzchnia ogolna
budynku ok. 100 m?,

dach  wysoki dwuspadowy, kryty materiatami
tradycyjnymi lub nowoczesnymi, w kolorze dachowki
naturalnej, dopuszcza si¢ rowniez kolor czerwony,
brazowy lub grafitowy,

mata architektura w postaci tawek, koszy na $mieci,
ewentualnie tawek dla kibicow, itp., wokdt boiska od
strony potudniowej i zachodniej nalezy nasadzi¢ szpaler
drzew i szpaler krzewow.

powierzchnia zabudowy do 10 % og6lnej powierzchni
dziatki;

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,2.

Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi

bezposredni dostep do terenu z drogi wewnetrznej;
miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wynikajace  z funkcji  iprowadzonej  dziatalnosci
gospodarczej (zgodnie z§ 15ust. 3) realizowaé¢ na
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terenie wiasnej dziatki.

10 Zasady podzialu nieruchomosci. Nie ustala sie.

11 Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Teren znajduje si¢ w strefie E Ochrony Ekspozycji.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

12 Zasady obslugi inzynieryjnej
woda z sieci wodociagowe;;
energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;
scieki do kanalizacji sanitarne;j;
ogrzewanie  budynkéw  wykorzystujace  paliwo
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia S$rodowiska,
preferowane: energia stoneczna, elektryczna, gaz, olej
itp.

§ 29. Karta terenu UO/UB

1 Oznaczenie na rysunku planu: 4.1U0O/UB

2 Powierzchnia terenu: 0,333 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu
Funkcja podstawowa: teren przeznaczony pod ustugi
publiczne, wtym o$wiaty oraz ushlug zwigzanych
z bezpieczenstwem pelnionym przez organy
samorzadowe.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak
pokazano na rysunku planu.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;
ochrona 1 utrzymanie istniejagcych zadrzewien;
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej;
teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku
planu. Obowigzuje § 111 12.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
Teren wczeSci znajduje si¢ w strefie  Ochrony
Ekspozycji oznaczonej symbolem E. Obowigzuja
ustalenia Rozdziahu I, § 8 ust.6.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy
adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej
modernizacje; podstawowe obiekty i zasady
zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:
budynki dla realizacji funkcji,
podjazdy, parkingi, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej,
urzadzenia rekreacyjne, mata architektura w postaci
tawek, koszy na $mieci,
wokot terendow szpalery drzew i krzewow, szczegolnie
wazne od strony drogi publiczne;j.
podstawowe parametry zabudowy:
budynki do III kondygnacji,
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dopuszcza si¢ I kondygnacj¢ podziemna pod warunkiem
zabezpieczenia przed podtopieniami,

dach dwuspadowy, nachylenie 30° do 45°, dopuszcza
si¢ dach ptaski, pokrycia dachu nie ustala si¢;

nalezy zastosowac rozwigzania techniczne
zabezpieczajace inwestycje przed:

wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25
m n.p.m.,

budynek przed powodzig morska do rzednej + 2,50 m
n.p.m.,

powierzchnia zabudowy do 60 % ogdlnej powierzchni
dziakki;

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 1,2.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi

bezposredni dostep do terenu z drogi sasiadujace;;
miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby,
wynikajace  z funkcji i prowadzonej  dziatalnoSci
gospodarczej (zgodnie z §15 ust. 3), na terenie wlasnej
dzialki.

10

Zasady podzialu nieruchomosci. Zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

zakaz zabudowy niezgodnej z przeznaczeniem terenu.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej

woda z sieci wodociagowe;;

energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;;

scieki do sieci kanalizacji sanitarne;j;

ogrzewanie  budynkéw  wykorzystujace  paliwo
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia Srodowiska,
preferowane: energia sloneczna, elektryczna, gaz,
ekogroszek, olej itp..

§ 30. Karta terenu UO

[a——

Oznaczenie na rysunku planu: 4.100

Powierzchnia terenu: 0,723 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu. Teren przeznaczony
pod ustuge oswiaty.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak
pokazano na rysunku planu.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien;
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w stosunku
do powierzchni dziatki budowlane;j;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury

Teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowigzuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust.6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy
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adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ jej
modernizacje. Podstawowe obiekty i zasady
zagospodarowania realizowanego w ramach funkcji:
budynek szkoty,

podjazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
boisko do gier zespotowych,

mata architektura w postaci fawek, koszy na $mieci,
wokot terenu szkolnego szpaler drzew ikrzewow,
szczegolnie wazne od strony drogi powiatowej;
ustalenia dla budynku gtownego:

budynek szkoty murowany, do III kondygnacji (rodzaju
dachu nie ustala sig),

dopuszcza si¢ I kondygnacje podziemna pod warunkiem
zabezpieczenia przed podtopieniami;

nalezy zastosowac rozwiazania techniczne
zabezpieczajace przedmiotowg inwestycje przed:
wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25
m n.p.m.,

powodzia morska do rzednej + 2,50 m n.p.m.,
powierzchnia zabudowy do 50 % ogdlnej powierzchni
dzialki;

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,3 do 1,3.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi

bezposredni dostep do terenu z drogi publiczne;j;
miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby,
wynikajace  z funkcji  iprowadzonej  dziatalnoSci
(zgodnie z § 15 ust. 3), realizowaé na terenie sgsiednim
oznaczonym symbolem 4.1.KS.

10

Zasady podzialu nieruchomosci. Nie ustala sie.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Teren znajduje si¢ w strefie E Ochrony Ekspozycji.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej:

woda z sieci wodociaggowej;

energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;

scieki do kanalizacji sanitarnej § 16;

ogrzewanie budynkow etazowe, wykorzystujace paliwo
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia S$rodowiska,
preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna,
olej itp..

§ 31. Karta terenu UK

1

Oznaczenie na rysunku planu: 1.1UK

Powierzchnia terenu: 0,026 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu. Pomnik
upamigetniajacy historie I wojny.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
teren znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Rzeki Nogat, na tym tereniec obowigzuja przepisy
odregbne;

ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami prawa;
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powierzchnia biologicznie czynna min. 30% w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury

teren objety jest ochrona konserwatorska sztuki
wspoltczesnej;

teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowigzuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust.6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

Teren stanowi przestrzen publiczng, zagospodarowanie
terenu zgodnie z ust. 8.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy

pomnik upamigtniajacy historie II wojny swiatowej;
zasady zagospodarowania realizowanego w ramach
funkcji:

powierzchnia zabudowy do 50 % ogdlnej powierzchni
dziakki;

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi
bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej;
miejsc postojowych nie wyznacza si¢.

10

Zasady podzialu nieruchomosci. Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

Zgodnie z przeznaczeniem i przepisami odrebnymi.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 32. Karta terenu UZ

Oznaczenie na rysunku planu: 4.1UZ

Powierzchnia terenu: 0,118 ha

Przeznaczenie, funkcja

ustugi zdrowia;

dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg tgczong z funkcja
gtdwna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu
przestrzennego
Linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi i przepisami prawa,

ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej min. 30%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury

Teren znajduje si¢ w strefie E Ochrony Ekspozyciji.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie

Id: 91C85021-0857-4FB6-BBFB-86D9E1FDC093. Podpisany

Strona 31




zabudowy

adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza sie jej
modernizacje;

podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach
okreslonej funkcji;

budynek funkcji  podstawowej, dopuszcza  si¢
mieszkanie w budynku gtéwnym;

wysokos¢ budynku - max. III kondygnacje nadziemne,
dopuszcza si¢ I kondygnacj¢ podziemna pod warunkiem
zabezpieczenia przed podtopieniami,

nachylenia oraz rodzaju dachu nie ustala sie,

poziom posadzki parteru dostosowany do istniejacego
obiektu szkoty;

powierzchnia zabudowy do 60 % og6lnej powierzchni
dzialki;

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,3 do 0,6.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi
dostep do terenu z drogi publicznej;
miejsca postojowe w ilosci zabezpieczajacej potrzeby
wlasne oraz wynikajace z funkcji, realizowa¢ na terenie
wlasnej dziatki (wg § 15 ust. 3).

10 Zasady podzialu nieruchomosci. Zakaz wtdérnego
podziatu terenu.

11 Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Nie ustala sie.

12 Zasady obslugi inZynieryjnej

woda z sieci wodociggowe;;

energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;j;

scieki do kanalizacji sanitarnej;

ogrzewanie  budynkéow  wykorzystujace  paliwa
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do Srodowiska,
preferowane: energia sloneczna, energia elektryczna,
olej itp.

§ 33. Karta terenu M

1 Oznaczenie na rysunku planu: 1.1M, 2.1M.

2 Powierzchnia terenu: 0,1913 ha

3 Przeznaczenie, funkcja
Urzadzenia infrastruktury technicznej — stacja pomp.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.
powierzchnia biologicznie czynna min. 30% ogodlnej
powierzchni dziatki budowlane;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury
Teren 2.1M znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowigzujg ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust.6.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, Kksztaltowanie

zabudowy
zabudowa izasady zagospodarowania  zgodnie
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z przepisami odr¢bnymi;
wysokos¢ zabudowy do 12,0 m n.p.m.;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,2.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi
dostep do terenu z drogi publicznej;
parkingdw nie wyznacza si¢.

10

Zasady podzialu nieruchomosci. Nie ustala sie.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
utrzymanie rowdéw melioracyjnych, zmiana systemu
odwodnienia terenu dopuszczona zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej. Zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 34. Karta terenu TPM

—

Oznaczenie na rysunku planu: 5. [.TPM

Powierzchnia terenu: 17,974 ha

Przeznaczenie, funkcja
Teren portu morskiego.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% ogo6lnej
powierzchni dziatki budowlane;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury. Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy

zabudowa  izasady  zagospodarowania  zgodnie
Z przeznaczeniem przepisami odrgbnymi;

wysokos¢ zabudowy nie ustala si¢;

wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,1 do 2,0.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi
dostep do terenu z drogi publicznej;
zgodnie z przepisami odrebnymi.

10

Zasady podzialu nieruchomosci. Nie ustala sie.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Zgodnie z przeznaczeniem.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej. Zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 35. Karta terenu KS

—

Oznaczenie na rysunku planu: 2.1KS, 4.1KS, 4.2KS.

Powierzchnia: 0,269 ha

Przeznaczenie, funkcja

teren komunikacji samochodowe;j, parking;

obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§2,
ust. 15 niniejszej uchwaty).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu
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przestrzennego. Zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, na terenie
oznaczonym symbolem 4.1KS wystepuje Obszar
Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury

teren oznaczony symbolem 2.1KS, 4.2KS znajduje si¢
w strefie  ochrony  konserwatorskiej. Obowiazuja
ustalenia Rozdziatu I, §8 ust.3;

teren oznaczony symbolem 4.1KS, znajduje si¢ w strefie
Ochrony  Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.

przestrzen publiczna; tereny ogolnodostepne obstugi
komunikacji samochodowej;

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy. Dopuszcza si¢ budowe budynku dla
obstugi parkingu.
dla terenéw oznaczonych symbolem 2.1KS i4.1KS
parking dla samochodéw osobowych i autobuséw;
dla terenu oznaczonego symbolem 4.2KS przystanek
komunikacji autobusowej;
powierzchnia zabudowy do 90% terenu;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dzialki budowlanej min. 10%, udziat
zieleni wysokiej 50% powierzchni biologicznie czynnej;
teren oznaczony symbolem 2.1KS zagrozony
powodzia, jak oznaczono na rysunku planu. Obowiazuje
§ 11.

Dostepnos¢  komunikacyjna:  Dostep  z drogi
sasiadujace;j.

10

Zasady podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Nie ustala si¢.

12

Zasady obshugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;
odprowadzanie wod opadowych zgodnie
z obowigzujacymi  zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odrgbnych;

gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie
gminy.

§ 36. Karta terenu R

Oznaczenie na rysunku planu: 0.1R, 1.1R, 1.2.R,
1.3R, 1.4R, 1.5R, 1.6R, 1.7R, 1.8R, 1.9R, 1.10R,
1.11R; 2.1R, 2.2.R, 2.3R, 2.4.R, 2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R;
3.1R,3.2R; 4.1R, 4.2R, 4.3R, 4.4R, 4.5R, 4.6R, 4.7R,
4.8R,49R, 4.10R, 4.11R, 4.12R, 4.13R, 4.14R, 4.15R,
4.16R, 4.17R, 4.18R, 4.19R, 4.20R, 4.21R,
4.22R,4.23R, 4.24R, 4.25R, 4.26R, 4.27R, 4 28R,
4.29R, 4.30R, 4.31R, 4.32R; 5.1R, 5.2R, 5.3R, 5.4R.

Przeznaczenie, funkcja:
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produkcja rolna, w tym pola uprawne, 1aki i pastwiska;
na terenie oznaczonym symbolem 4.8R, 4.18R, 4.20R,
4.21R,4.26R, 4.31R, 4.32R, 5.1R, 5.2R, 5.3R
obowigzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

na pozostatym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zagrodowej zwigzanej z obstuga gospodarki
rolnej;

obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2,

ust. 1 pkt 15 niniejszej uchwaly) przy prowadzeniu
produkcji zwierzecej.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu
przestrzennego:

zabudowe zagrodowa nalezy lokalizowac w sgsiedztwie
drog gminnych i powiatowych klasy lokalnej

i dojazdowej;

obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy

w odlegtosci 15 m od drogi lokalnej i 10 m od drogi
dojazdowe;.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym:

na terenach oznaczonych symbolem 0.1R, 1.5R znajduje
si¢ Obszar Specjalnej Ochrony Ptakoéw Zalew Wislany
(OSO) PLB 280010, obowigzuja przepisy odrebne,

na terenach oznaczonych symbolem 0.1R, 1.5R znajduje
si¢ Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zalew Wislany
i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007, obowigzuja
przepisy odrgbne,

teren oznaczony symbolem 0.1R znajduje si¢
w obszarze rezerwatu ,,Zatoka Elblgska”,

teren oznaczony symbolem 0.1R, 1.1R, 1.2R znajduje
si¢ wotulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej,

tereny oznaczone symbolem 1.3R, 1.4R, 1.6R, 1.7R,
1.8R, 1.9R, 1.10R, 1.11R znajduja si¢ w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat,

na terenie oznaczonym symbolem 2.1R, 2.2.R, 2.3R,
2.4.R,2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R znajduje si¢ Obszar
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej —
Zachod,

teren oznaczony symbolem 2.1R, 2.2.R, 2.3R, 2.4 R,
2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R znajduje si¢ w pasie ochronnym
brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Obowiazujg Ustalenia §11.

teren oznaczony symbolem 0.1R, 2.8R znajduje si¢
w pasie technicznym brzegu morskiego - wszelkie
zmiany sposobu zagospodarowania terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi. Obowigzuje §11;

teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku
planu. Obowiazuje § 11.

ochrona i utrzymanie istniejagcych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury:

teren oznaczony symbolem 1.5R, 4.25R znajduje si¢
w strefie  ochrony  konserwatorskiej. Obowiazuja
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ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 3;

teren oznaczony symbolem 1.5R, 1.6R, 4.9R, 4.110R,
4.11R, 4.13R, 4.14R znajduje si¢ w strefie K Ochrony
Krajobrazu  Kulturowego.  Obowiazuja  ustalenia
Rozdzialu I, § 8 ust. 5;

tereny oznaczone symbolem 0.1R, 1.3R, 1.4R, 1.7R,
1.8R, 1.9R, 1.10R, 1.11R, 2.1R, 2.2.R, 2.3R, 2.4.R,
2.5R, 2.6R, 2.7R, 2.8R, 4.1R, 4.2R, 4.3R, 4.4R, 4.5R,
4.6R, 4.7R, 4.8R, 4.12R, 4.15R, 4.16R 4.17R, 4.18R,
4.19R, 4.20R, 4.21R, 4.22R, 4.23R, 4.24R, 4.26R,
4.27R, 4.28R, 4.29R, 4.30R, 4.31R 4.32R znajduja si¢
w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej symbolem E.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6;

na terenie oznaczonym symbolem 4.12R znajduje si¢
strefa  OW 1 ochrony archeologicznej (stanowisko
archeologiczne AZP 14-50/3). Obowigzuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust. 4.

6 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
7 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie

zabudowy zagrodowe;j:

W ramach funkcji podstawowej dopuszcza si¢ (z
wyjatkiem terenow wykluczonych zzabudowy karta
terenu R ust.3, pkt2) zabudowe zagrodowa, w tym
budowe  budynkéw  mieszkalnych  ibudynkow
gospodarczych, niezbednych do prowadzenia funkcji
gtownej.

Wskazana realizacja punktoéw widokowych na terenach
oznaczonych symbolami: 0.1R 12.7R w granicach
oznaczonych nieprzekraczalna linig zabudowy.
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach
okreslonej funkcji wylacznie w jednostkach
urbanistycznych nr: 1,2,3,4:

na dzialce wydzielonej pod zabudoweg zagrodowa
dopuszcza sig realizacje:

do dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
jeden obiekt dla funkcji zwigzanej =z turystyka
w budynku catorocznym,

budynki gospodarcze, magazynowe i garaze wg potrzeb,
podjazdy oraz infrastruktura techniczna niezbgdna dla
zaopatrzenia obiektow w media, mata architektura, taka
jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.,

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej, realizowanej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

2) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej budynku
funkcji turystycznej obowiazujg ustalenia:

budynek mieszkalny murowany, max. II kondygnacyjny
facznie z poddaszem uzytkowym,

dopuszcza si¢ I kondygnacj¢ podziemna pod warunkiem
zabezpieczenia  przed  podtopieniami,  zgodnie
z obowigzujgcymi normami,

wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 8,5
- 10,5 m npt,

poziom posadzki parteru (0.00) od 1,25 - 1,35 m
n.p.m.; poziom posadowienia posadzki parteru dla
ochrony przed zalaniem wodg gruntowg na poziomie
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+1,25 m n.p.m. i powodzig morska na poziomie +2,50
m n.p.m.,

dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° dla dachu
wielospadowego dluzsza kalenica begdzie rozumiana
jako kalenica gtéwna,

ustawienie kalenicy gldwnej rownolegle do osi drogi,
jezeli dziatka jest narozna to nalezy przyja¢ droge
wyzszej klasy,

pokrycie dachu - materialami  tradycyjnymi
(dachowka) na terenach objetych strefg K lub strefg E
lub nowoczesnymi, w kolorze dachéwki naturalne;j,
dopuszcza sie réwniez kolor czerwony, brazowy lub
grafitowy, jednakowy dla wszystkich budynkéw na
dzialce, dla pozostatych terenow dopuszcza si¢ pokrycie
dachu dostosowane do nachylenia potaci dachowe;.

dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuja
ustalenia:

budynki murowane I kondygnacyjne,

wysokos¢ budynku do kalenicy max. do 10 m npt.,

dla budynkow o szer. do 10,0 m — rodzaj dachu, jego
pochylenie  ipokrycie dostosowa¢ do budynku
mieszkalnego; dla budynkéw szerszych — dach
dostosowa¢ do konstrukcji pokrycia obiektu;

dla nowych inwestycji nalezy zastosowaé rozwigzania
techniczne zabezpieczajace przedmiotowa inwestycje
przed:

wzrostem poziomu wod gruntowych do rzednej + 1,25
m n.p.m.,

budynek przed powodzig morska do rzednej + 2,50 m
n.p.m.;

powierzchnia zabudowy ogdlnej do 40% powierzchni
dziatki wyznaczonej pod zabudowg zagrodowa;
powierzchnia  biologicznie czynna min. 30%
w granicach dzialki budowlanej wyznaczonej pod
zabudowg zagrodowa;

wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki zagrodowe;j
0,1 do 0,8.

Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi

1) miejsca  postojowe dla  samochodow
zabezpieczajacej potrzeby wilasne, wynikajace z funkcji
terenu, realizowac na terenie wlasnej dziatki (zgodnie
z §15 ust. 3);

dostep do terenu zdrdg istniejacych graniczacych
z dziatka.

Zasady podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej dla
zabudowy zagrodowej, dla ktorej obowigzuje:
szeroko$¢ dziatki nie mniejsza niz 25 m,

kazda dziatka bedzie miata dostep do drogi publicznej
lub wewnetrzne;j,

minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?.

10

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m npt
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
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11

Zasady obslugi inzynieryjnej:

wszystkie obiekty mieszkalne musza by¢ podiaczone do
sieci: wodociggowej i sieci elektroenergetyczne;j;
docelowo wszystkie obiekty musza by¢ podtaczone do
kanalizacji sanitarnej, do czasu jej wybudowania
dopuszcza si¢ czasowe odprowadzenia $ciekéw jak w §
16;

ogrzewanie budynkéw wilasne, wykorzystujace zrodta
energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliw odnawialnych, preferowane:
energia sloneczna, energia elektryczna, gaz, itp.

§ 37. Karta terenu ZO

1

Oznaczenie na rysunku planu: 4.1 ZO, 4.2 70, 4.3
70, 4.470.

2

Powierzchnia terenu: 1,554 ha

3

Przeznaczenie, funkcja
Ogrody przydomowe: ogrody warzywne, sady.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
zgodnie z powszechnie obowigzujagcym prawem w tym
zakresie;

ochrona i utrzymanie istniejagcych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury:

Tereny oznaczone symbolem 4.1Z0, 4.2Z0, 4.4Z0
znajdujg si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji oznaczonej
symbolem E. Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, §
8 ust.6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy:

W ramach funkcji podstawowej adaptacja istniejacej
zabudowy, jej remont i modernizacja oraz rozbidrka.
Dopuszcza si¢ budowg budynkow gospodarczych lub
matej architektury.

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach
okreslonej funkcji:

dopuszcza si¢ budowe 1 budynku gospodarczego na
przechowanie narzedzi atakze malg architekture
w postaci pergoli, altanki itp.;

powierzchnia zabudowy ogoélnej — max. 10%
powierzchni dzialki;

dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej, realizowanej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Dostepno$¢ komunikacyjna:
Dostgp do terenu zdrdg istniejacych graniczacych
z dziatka.

10

Zasady podzialu nieruchomosci: Zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
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zabudowy:
ogrodzenie dziatki lub jej czeSci z materialow
naturalnych;
zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,5 m npt.;
12 Zasady obstugi inZynieryjnej: Nie dotyczy.
§ 38. Karta terenu ZL

1 Oznaczenie na rysunku planu: 2.1ZL, 2.27L, 2.37L,
247L,3.17ZL,3.2ZL

2 Powierzchnia terenu: 1,945 ha

3 Przeznaczenie, funkcja: Las.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu
przestrzennego:

Gospodarka le$na realizowana w oparciu o przepisy
szczegodlne.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym:
teren oznaczony symbolem 2.1ZL, 2.27ZL, 2.3ZL, 2.4ZL
znajduje si¢ na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod,
teren oznaczony symbolem 2.1ZL, 2.27ZL, 2.3ZL, 2.4ZL
znajduje sie w pasie ochronnym brzegu morskiego —
wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obowigzujg ustalenia
§11;
teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku
planu. Obowigzuje § 111 12;
ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien.

6 Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury:

Tereny oznaczone symbolem 2.1ZL, 2.27ZL, 2.3ZL,
2.4ZL znajduja si¢ wstrefie E Ochrony Ekspozycji.
Obowigzujg ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust.6.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy
Dopuszcza si¢ zabudowg i zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi: Nie ustala sig.
10 Zasady podziatu nieruchomosci: Zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11 Szczegélowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z przepisami odrebnymi.

12 Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie ustala si¢.

§ 39. Karta terenu ZN

1 Oznaczenie na rysunku planu: 0.1 ZN, 0.2 ZN, 0.3
ZN.

2 Powierzchnia terenu: 29,27 ha

3 Przeznaczenie, funkcja:

Zielen objeta formami ochrony przyrody zgodnie
Z przepisami o ochronie przyrody.
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Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu
przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ochrona srodowiska naturalnego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym:

na terenach oznaczonych symbolem 0.1 ZN, 0.2 ZN, 0.3
ZN znajduje si¢ Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow
Zalew Wislany (OSO) PLB 280010, obowiazuja
przepisy odrebne,

na terenie oznaczonym symbolem 0.1 ZN, 0.2 ZN, 0.3
ZN znajduje si¢ Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk
Zalew WiSlany i Mierzeja Wislana (SOO) PLH 280007,
obowiazuja przepisy odrebne,

teren oznaczony symbolem 0.1 ZN, 0.2 ZN, 0.3 ZN
znajduje sie w obszarze rezerwatu ,.Zatoka Elblaska”
oraz w otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej,

teren oznaczony symbolem 0.1 ZN, 0.2 ZN, 0.3 ZN
znajduje si¢ w pasie technicznym brzegu morskiego -
wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Obowigzuja ustalenia
§11;

teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku
planu. Obowiazuje § 11.

ochrona i utrzymanie istniejagcych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury: Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy: Zielen naturalna.

Dostepnos¢ komunikacyjna: Zakaz budowy drog
i parkingow.

10

Zasady podzialu nieruchomosci: Nie ustala sie.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Obowiazuje catkowity zakaz zabudowy, z wyjatkiem
budowli niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa
realizowanych zgodnie zobowigzujacymi przepisami
prawa.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 40. Karta terenu Zn

Oznaczenie na rysunku planu: 3.1Zn, 3.27n, 3.3Zn,
3.47n,3.57Zn, 3.6Zn, 3.77n, 3.8Zn, 3.9Zn, 3.10Zn.

Powierzchnia terenu: 2,895 ha

Przeznaczenie: Zielen naturalna.

B~ W

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu
przestrzennego:
Utrzymanie stanu istniejacego.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Id: 91C85021-0857-4FB6-BBFB-86D9E1FDC093. Podpisany

Strona 40




oraz dobr kultury: Nie dotyczy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy: Zielen naturalna.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna: Zakaz budowy drog
i parkingdw.

10 Zasady podzialu nieruchomosci: Nie ustala sie.

11 Szczegélowe warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
teren zagrozony powodzig, jak oznaczono na rysunku
planu. Obowiazuje § 11;
obowigzuje catkowity zakaz zabudowy, z wyjatkiem
budowli niezbednych do zapewnienia bezpieczenstwa,
realizowanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

12 Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 41. Karta terenu WS

1 Oznaczenie na rysunku planu: 2WS; 3WS; 4WS;
SWS; 6WS, 7WS, 8WS, OWS, 10WS, 11WS

2 Przeznaczenie:

Wody powierzchniowe, srodladowe, ptynace i stojace,
w tym melioracyjne urzadzenia podstawowe
1 szczegotowe.

urzadzenia podstawowe:

2WS — rzeka Dabrowka, ochrona przed zarastaniem
1 zanieczyszczeniem,

3WS — rzeka Kamionka, ochrona przed zarastaniem
1 zanieczyszczeniem,

4WS — kanal A, ochrona przed zarastaniem
1 zanieczyszczeniem,

SWS — kanat B ochrona przed zarastaniem
1 zanieczyszczeniem,

6WS - kanal D, ochrona przed zarastaniem
1 zanieczyszczeniem,

7WS — kanal G, ochrona przed zarastaniem
1 zanieczyszczeniem,

8WS — kanal F, ochrona przed zarastaniem
1 zanieczyszczeniem,

9WS — rzeka Cieplicowka, ochrona przed zarastaniem
1 zanieczyszczeniem,

11WS — kanat Jagiellonski, ochrona przed zarastaniem
1 zanieczyszczeniem;

urzadzenia szczegotowe: 10WS — rowy melioracyjne.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ochrona istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej;
ochrona przed zanieczyszczeniem.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury: Nie dotyczy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu:
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ochrona  izachowanie  rowoéw  melioracyjnych
istniejacych, dopuszcza si¢ zmiane ich przebiegu;
ochrona izachowanie ciekow, rozlewisk i oczek
wodnych, wskazana realizacja nowych w celu obnizenia
poziomu wod podziemnych;

dopuszcza sic  budowe sieci podziemnych
i napowietrznych infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

dopuszcza sie skanalizowanie rowoéw melioracyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem.

Dostepno$¢ komunikacyjna:
Zapewni¢ dostepno$¢ w celu utrzymania, czyszczenia
i koszenia traw.

10

Zasady podzialu nieruchomosci:

Wszystkie cieki wodne, zbiorniki oraz stawy podlegaja
ochronie, czyszczeniu, konserwacji 1iudroznieniu
Z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy, zasypywania
i poglebiania.

12

Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 42. Karta terenu TR, TR/TPM

1

Oznaczenie na rysunku planu: TR, w granicach portu
morskiego TR/TPM

2

Przeznaczenie: Waly przeciwpowodziowe, funkcja
ochronna.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
Ochrona przed zniszczeniem.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury:

Objete ochrong konserwatora zabytkow. Wszelkie
zmiany zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy:

watly przeciwpowodziowe chronigce tereny zabudowane
wsi i tereny rolne przed wodami rzeki Elblag, Kanatu
Jagiellonskiego i Rzeki Cieplicowki;

obowiazuja wszelkie prace sluzace utrzymaniu walow
w sprawnosci techniczne;j;

dopuszcza  si¢  budowe sieci podziemnych
i napowietrznych infrastruktury technicznej
z zachowaniem  przepisow  odrgbnych  izgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Zasady podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.

Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zakaz zabudowy.
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11 Zasady obstugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 43. Karta terenu E

1 Oznaczenie na rysunku planu: 4.1E

2 Powierzchnia: 0,33 ha.

3 Przeznaczenie: Urzadzenia infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa;
Powierzchnia biologicznie czynna min. 5%.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury:

Teren znajduje si¢ w strefie Ochrony Ekspozycji
oznaczonej symbolem E. Obowigzuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust.6.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

8 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
z drogi sasiadujace;;
zakaz budowy parkingow.

9 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy:

zasada  zagospodarowania terenu, ksztaltowanie
zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
powierzchnia zabudowy dziatki do 90%;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 do 0,9.

10 Zasady podzialu nieruchomosci: Nie dotyczy.

11 Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: Zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

12 Zasady obslugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.

§ 44. Ustalenia szczegotowe w zakresie komunikacji.

1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie objetym mpzp oparty na: publicznej drodze powiatowej (KDZ);
publicznych drogach gminnych (KDL, KDD), na terenie zurbanizowanym zwanych — ulicami; drogach
wewnetrznych (KDW); drogach pieszo — jezdnych (KDX); drogach rowerowych (KR).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku
planu. KDZ — droga (ulica) zbiorcza (KDZ) w ciggu drogi powiatowej relacji Elblag - Marzecino: szeroko$¢ pasa
drogowego: dla projektowanej obwodnicy poza obszarem zabudowy — 20 m (KDZ), dla drogi istniejacej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi w miar¢ mozliwo$ci terenowych, nie mniej jednak niz 15 m, szerokos¢
jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem, w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz
dwukierunkowa droga rowerowa ewentualnie taczona zchodnikiem; KDL - ulice lokalne, nalezace do
podstawowego uktadu komunikacyjnego miejscowosci, do nich nalezg drogi oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie zobowigzujacymi przepisami szczegélnymi, w miar¢ mozliwosci
terenowych, dla nowych ulic min. 12,0 m, optymalne 15,0 m,

b) szerokosc¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem,
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c) w pasie drogowym w miar¢ mozliwosci chodnik dla pieszych oraz droga rowerowa (moze by¢ taczona
z chodnikiem); KDD — ulice dojazdowe, nalezace do uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego miejscowosci,
do nich naleza ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDD: szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, w miar¢ mozliwosci terenowych, dla nowych ulic na min. 10,0 m,
optymalnie 12,0m, szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem, w pasie drogowym
chodniki dla pieszych; KDW — ulice wewnetrzne, stanowigce polaczenie podstawowego uktadu
komunikacyjnego z terenami budowlanymi, do nich naleza ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
Dla ulic wewnegtrznych obowiazuje: szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi, w miar¢ mozliwosci terenowych optymalnie 10,0 m, szeroko$¢ jezdni dostosowana do
przenoszonego obcigzenia ruchem; KDX — ulice pieszo-jezdne, przede wszystkim przeznaczone dla ruchu
pieszego oraz z dopuszczeniem ruchu kotowego na terenach zabudowanych, na rysunku planu oznaczone sg
symbolem KDX. Dla terenu ulic pieszo — jezdnych obowigzuje: szerokos¢ pasa drogowego zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami szczegdlnymi, w miar¢ mozliwosci terenowych, optymalna 8,0 m, wskazana
w pasie ulicznym zielen i mata architektura; KR — drogi rowerowe, przeznaczone dla ruchu rowerowego lub
drogi pieszo - rowerowe dla ruchu rowerowego i pieszego, na rysunku planu oznaczone sg symbolem KR. Dla
drég tych obowigzuje:

a) szerokos¢ pasa zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
b) na terenach zwartej zabudowy drogi o§wietlone lub oznakowane farba §wiecagca w zmroku.

3. W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic/drog niz podane wyzej.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli isieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 45. Ustalenia szczegdétowe w zakresie infrastruktury technicznej. Ustala si¢, Zze teren wyposazony bedzie
w sieci infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu;

2. Elektroenergetyka. Zaopatrzenie w energi¢ odbywac si¢ bedzie zlinii elektroenergetycznych niskiego
i $redniego napiecia, z uwzglednieniem nastgpujacych uwarunkowan: objeta opracowaniem planu przestrzen
nalezy wyposazy¢ w niezbgdng ilo$¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV odpowiedniej mocy, umieszczonych
w centralnych punktach obcigzenia, oraz w poblizu traktow komunikacyjnych, nowo budowane stacje
transformatorowe nalezy zasila¢ liniami $redniego napiecia, przelotowo w uktadzie pierscieniowym, powigzanym
dwoma niezaleznymi liniami SN 15 kV; nowa sie¢ nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi; ustala si¢
prowadzenie linii nn w uktadzie pierscieniowym, z powigzaniami miedzy poszczegdlnymi stacjami, dopuszcza si¢
niewielkie odgalezienia w uktadzie promieniowym; wskazane linie kablowe na terenach zwartej zabudowy, na
otwartej przestrzeni linie napowietrzne.

3. Zaopatrzenie w wode. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci
wlaczonych do ukladu sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem nastgpujacych
uwarunkowan: objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociggowa w ukladzie
pierscieniowym; dopuszcza si¢ niewielkie odgal¢zienia sieci w ukladzie promieniowym; nowa sie¢ nalezy
prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi przy uwzglednieniu przepisoéw odrgbnych; parametry sieci musza
zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejace 1iprojektowane na obszarze wsi oraz potrzebe
bezpieczenstwa przeciwpozarowego; wlaczenie projektowanej sieci do istniejagcego ukladu wodociggowego
powinno nastgpi¢ w wezle z pozostawionym trojnikiem na istniejgcym wodociagu.

4. Kanalizacja sanitarna. Odprowadzanie $ciekow do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacego
scieki na istniejgcg oczyszczalni¢ w Elblagu). Caly obszar planu winien by¢ wyposazony w sie¢ kanalizacji
sanitarnej wszedzie tam, gdzie jest istniejagca zabudowa, lub tereny przeznaczone pod nowg zabudowe. Objeta
opracowaniem przestrzen nalezy wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji grawitacyjnej z pompowniami i siecig tloczna,
przetlaczajacymi Scieki do istniejacego uktadu kanalizacji, przy uwzglednieniu zasady: nowa sie¢ nalezy prowadzic¢
w liniach rozgraniczajgcych drogi przy uwzglednieniu przepisow odrebnych; z uwagi na wysoki poziom wod
gruntowych zaglebienie sieci powinno wynosi¢ nie wigcej niz 2,2 m p.p.t., uscislony poziom zaglebienia mozliwy
bedzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego; dla obszardéw, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarne;j,
do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ rozwigzanie inne, dopuszczone prawem.

5. Kanalizacja deszczowa. Odprowadzanie wod opadowych zjezdni, chodnikow, podjazdéw i parkingdw
z wylotem do istniejacego uktadu melioracyjnego, ewentualnie do lokalnych zaglebien (naturalnych lub sztucznie
utworzonych), zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
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6. Telekomunikacja. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy sieci teletechnicznej na
obszarze objetym planem: telekomunikacyjna obstuga zabudowy wsi poprzez istniejace i projektowane urzadzenia
oraz systemy kablowe teletechniczne i $wiattowodowe oraz niezbgdne urzadzenia techniczne; zaopatrzenie
w ustugi telekomunikacyjne przez rozbudowe istniejacego oraz projektowanego systemu telefonii komorkowe;j
dowolnego operatora; nowe budowle telekomunikacyjne, wtym sieci szerokopasmowej iwieze telefonii
komoérkowej nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w gaz. Przez teren przechodzi gazocigg g200. Obowigzuje przy realizacji zabudowy
zachowanie odleglosci od gazociagu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejgcej sieci gazu ziemnego S$redniego cisnienia. Ustala si¢
modernizacj¢ i rozbudowg sieci gazowej;

2) nowa sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;
3) dopuszcza sie lokalizacje i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng. Ogrzewanie obiektow lub mieszkan indywidualne z zastosowaniem paliw
o niskiej emisji zanieczyszczen srodowiska jak np. gazu, oleju opatowego oraz energii odnawialnej, w tym baterii
stonecznych; docelowo dopuszcza si¢ budowe sieci cieplowniczej. Nowa sie¢ nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

§ 46. Stawki procentowe. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca dla wszystkich terenow 30%, na podstawie
ktorej ustala si¢ optate przy sprzedazy nieruchomosci, dla ktorych ustalenia planu zwigkszyty ich wartos¢.

§ 47. Zgoda Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.Minister
Rolnictwa iRozwoju Wsi decyzjg nr G.Z.tr.057-602-73/15 zdnia 12marca 2015r. wyrazil zgode na przeznaczenie
na cele nierolnicze. 9,8402 ha gruntow rolnych klasy II illl potozonych na terenie wsi Nowakowo. Grunty rolne
przeznaczone wMiejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gm. Elblag, (uchylonym zmocy prawa) na
cele nierolnicze, do tej pory niezabudowane, utrzymano wniniejszym planie pod zabudowe.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Elblag

Barbara Bruzdewicz
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1V/264/2018
Rady Gminy Elblag
z dnia 17 maja 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO NOWAKOWO

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku =z art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Gminy Elblag rozpatruje
uwagi wniesione podczas wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obrgbu
geodezyjnego Nowakowo, gm. Elblag do publicznego wgladu wptynety dwie uwagi.

Obie uwagi zostaty uwzglednione.

UZASADNIENIE ROZTRZYGNIECIA
O PRZYJECIU UWAG WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
OBREBU GEODEZYJNEGO NOWAKOWO

W trakcie procedury wylozenia planu do publicznego wgladu wptynety dwie uwagi dotyczace wprowadzenia
zmian do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu geodezyjnego
Nowakowo, ktore to pisma umieszczone zostaly w tabeli zamieszczonej do akt.

Po dokonaniu analizy wniesionych uwag postanowiono:
1. Uwaga I — dotyczaca przeksztalcenia dzialki rolnej na dzialk¢ budowlana
Uwzgledniona.

Uzasadnienie. Uwage uwzgledniono, gdyz przyjecie uwagi nie naruszy interesu wiascicieli terenow
sgsiednich, interesow celu publicznego, w tym przestrzeni publicznej oraz przepisow prawa.

2. Uwaga II — dotyczaca zmiany ustalen projektu planu z funkcji ustugowej na funkcj¢ mieszkalno-
ustugowa.

Uwzgledniona.

Uzasadnienie. Uwage uwzgledniono, gdyz przyjecie uwagi pozwoli na uzyskanie dodatkowych lokali
mieszkalnych a takze nie naruszy interesu osob — wiascicieli terenow sqsiednich ani interesow celu publicznego,
w tym przestrzeni publicznej.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1V/264/2018
Rady Gminy Elblag
z dnia 17 maja 2018 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO NOWAKOWO

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1875)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72017 1. poz. 1073 z p6zn. zm.) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowia zadania wlasne gminy, zwiazane zrealizacja ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obrebu geodezyjnego Nowakowo, gm. Elblag.

Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady rozbudowy ibudowy, charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej uchwalone w uchwale Rady Gminy Elblagg w sprawie uchwalenia planu oraz w czgSci
graficznej planu, stanowigcej integralng cz¢s¢ uchwaty.

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Elblag zapisano w planie nastgpujace inwestycje
infrastrukturalne:

1. Sukcesywne uzupetienie drog dojazdowych w zalezno$ci od potrzeb zgodnie z realizacja planu.
2. Budowa sieci uzbrojenia terenu:

a) W zakresie zaopatrzenia w wode: rozbudowa sieci komunalnej wraz zurzadzeniami niezbednymi do jej
funkcjonowania, w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa.

b) W zakresie odprowadzania s$ciekéw: docelowo budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami
niezbednymi do jej funkcjonowania ze skierowaniem jej do oczyszczalni $ciekow w Elblagu.

I. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych
gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,

2. Finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewng¢trznymi, m.in. dotacje unijne, dotacje z funduszy
krajowych, kredytow, pozyczek, innych srodkow zewngtrznych,

3. Udzial inwestorow w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
I1. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy

Bezposrednie przygotowanie, realizacje, koordynacje iobsluge finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej prowadza wlasciwe jednostki organizacyjne w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich etapowos$¢ przebiega¢ beda w zaleznosci od
przyjetych zadan w budzecie gminy Elblag.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obrebu
geodezyjnego Nowakowo, Gmina Elblag.

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 1. poz. 1073, poz 1566).

1.Podstawa prawna i cel opracowania.

Uchwata Nr IV/19/2007 Rady Gminy Elblag z dnia 8 lutego 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obr¢bu geodezyjnego Nowakowo, Gmina
Elblag, oraz Uchwata Nr 1X/43/2007 Rady Gminy Elblag z dnia 5 wrzes$nia 2007 r. w sprawie zmiany Uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obrebu
geodezyjnego Nowakowo.

2.Lokalizacja obszaru opracowania.

Obszar objety planem miejscowym o powierzchni 1102,49 ha obejmuje caty obreb geodezyjny Nowakowo.
Obszar potozony jest w potnocnej czesci gminy Elblag, od pdinocy graniczy z obrgbem Cieplice, Nowe
Batorowo, w cze¢sci z Zatoka Elblaska, od wschodu z lokalng linig kolejowsg i drogg wojewodzkg nr 503. Teren
przecina rzeka Elblag,

W  wyniku realizacji ww. uchwal w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.W planie miejscowym uwzgledniono:

1) Zasady ksztaltowania polityki przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego
Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.:

a) ustalenie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

b) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

d) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

e) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych,
W tym terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

f) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

g) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

h)ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

i) przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych;

j) zasady obslugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejgcym ukladem komunikacyjnym oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej;

k) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, w postaci portu morskiego,
umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko — mazurskiego.

2) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury.

Spetnione zostaty poprzez:
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a) ustalenia przeznaczenia oraz linie rozgraniczajace terendw o réznym przeznaczeniu i réznym sposobie
zagospodarowania,

b) wskazniki zagospodarowania terendw i parametry ksztattowania zabudowy,
¢) linii zabudowy z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych.

3) Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Uwzglednione zostaty poprzez:

a) ustalenia dotyczace ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,

b) dostosowania nowej zabudowy do skali zabudowy istniejgcej oraz architektury regionalnej tego terenu
szczegblnie w obszarze objetym ochrong konserwatorska,

¢) wyznaczenie strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz ograniczenia nowej zabudowy na tym terenie,

d) zasady sytuowania reklam, urzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow, urzadzen technicznych
i budowli.

4) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowanie wodami:
a) W granicach obszaru planu w czg$ci poéinocnej tereny objete sg ochrong prawng, do nich nalezy:
-poinocno - zachodnig czgs¢ obszaru objeto Obszarem Chronionego Krajobrazu Rzeki Nogat,

-poinocno - wschodnig cze$¢ obszaru objeto Obszarem Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej —
Zachodd,

-poinocng czes$¢ terenu objeta jest otuling Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;j,
b) Obszar planu graniczy z wodami Zatoki Elblgskiej 1 Zalewu Wislanego, gdzie utworzono:
-Zatoka Elblaska — rezerwat przyrody,

-Zalew Wislany lacznie z Zatoka Elblaska — obszar Natura 2000 (Obszar Specjalnej Ochrony Zalew Wislany
PLB280010),

-Zalew Wislany tacznie z Zatoka Elblgskg — obszar Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony Zalew Wislany
i Mierzeja Wislana PLH280007),

¢) Wymagania ochrony srodowiska uwzglednione zostaty poprzez:

-obowigzek ochrony terenéw przyrodniczo cennych objetych ochrong prawng, w tym obszaru rezerwatu,
obszaro6w chronionego krajobrazu, otuliny parku krajobrazowego zgodnie z odrgbnymi przepisami,

-obowigzek zachowania ustalonej minimalnej powierzchni terendw biologicznych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

-zakaz odprowadzania nicoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

-zachowania terendw zieleni naturalnej wskazanych na rysunku planu,

-zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajgcych rownowagg przyrodniczg i naturalne walory terenu,
-zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i le§nych,

-zachowanie naturalnej zieleni nadwodnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem Zn,

-zachowanie, konserwacja i uzupetienie szpaleréw drzew wzdtuz drogi powiatowej, dopuszcza si¢ wycinke
drzew w przypadku koniecznosci utrzymania bezpieczenstwa ruchu, przy zachowaniu przepis6w odrebnych,

-ochrona i utrzymanie naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno - blotnych,

-ochrona i utrzymanie istniejacych rowdw melioracyjnych oraz istniejgcej wzdluz nich zieleni niskiej
i wysokiej,

-sytuowanie ogrodzen w odleglosciach nie mniejszych niz 3,0 m od granicy cieku lub rowu melioracyjnego,

-na terenach obje¢tych ochrong prawng w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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-na terenach przywodnych lokalizacja urzadzonych miejsc obstugi turystoéw, realizacja obiektow publicznych,
(w ktorych m.in. znajda si¢ toalety), ustawienie pojemnikdéw na odpady state.

5) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W granicach objetych planem znajdujg si¢ obszary i obiekty podlegajace ochronie dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. W planie:

a) wskazano obiekty wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow oraz ustalono zasady ich ochrony,
b) wskazano obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz ustalono zasady ich ochrony,

¢) wyznaczono strefy konserwatorskie dla ochrony wartosci historycznych i kulturowych realizowane
poprzez racjonalne izréwnowazone dziatania zmierzajace do ochrony dziedzictwa kulturowego, w tym
Wyznaczono:

-strefy ochrony konserwatorskiej zespotow i obiektoéw zabytkowych oraz uktadow ruralistycznych,

-strefa — K - Ochrony Krajobrazu Kulturowego wyznaczona dla obszaréw o stosunkowo dobrze zachowanych
gtownych elementach historycznej struktury przestrzennej,

-strefa — E - Ochrony Ekspozycji wyznaczana dla ochrony obszar6w naturalnego krajobrazu integralnie
zwigzanego z zespotami zabytkowymi, badz dla obszaréw o istotnych walorach krajobrazowych, stanowigcych
o tozsamosci kulturowej i1 historyczne;j,

d) wyznaczono strefy ochrony archeologicznej, gdzie obowigzujg przepisy odrgbne, dotyczace wszelkich
budowlanych prac ziemnych w celu zapewnienia obserwacji archeologiczne;j,

e) okreslono granice pomnika zagtady, bedacego upamigtnieniem dziatan wojennych, zwigzang z nim strefg
ochronng oraz ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone
w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

6) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby os6b
niepelnosprawnych uwzglednione zostaly poprzez ustalenia przeznaczenia terenu pod funkcje ustug
publicznych, w tym:

a) wyznaczenie terenu przeznaczonego pod funkcje ustug zdrowia,

b) okreslenie zasad ochrony s$rodowiska oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

¢) wyznaczenie terendw drog publicznych do przemieszczenia pojazddéw i 0séb oraz pojazdow stuzb ochrony
zdrowia 1 mienia,

d) okreslenie lokalizacji 1 ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
7) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Obszar planu stanowi strefe podmiejska miasta Elblaga. Teren potozony przy granicy miasta, posiada dobry
dostep komunikacyjny droga wojewodzka relacji Elblag — Tolkmicko do miasta, wyposazony w sieci
infrastruktury technicznej. Miejska oczyszczalnia $ciekéw zlokalizowana w sasiedztwie obszaru planu,
posiadajaca mozliwosci przyjecia $ciekow z terenu gminy Elblag, jest waznym elementem umozliwiajagcym
rozwo6j budownictwa na obszarze planu w zgodzie z ochrong srodowiska.

Przeznaczenie gruntéw IV klasy potozonych przy trasach komunikacyjnych, na tereny budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego, w cz¢séci z ustugami, stanowi ekonomiczne wykorzystanie obszaru planu.

8) Prawo wlasnosci uwzglednione zostalo poprzez wyznaczenie liniami rozgraniczajagcymi terenow
przeznaczonych pod zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego oraz
nowych wprowadzanych funkcji.

9) Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa uwzglednione zostaly poprzez ustalenia dotyczace
przebiegu drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury, wysokosci obiektow budowlanych i budowli.

10) Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly poprzez wyznaczenie w planie terendow
przeznaczonych pod ushugi o$wiaty, sportu i rekreacji, ustugi zdrowia, ustugi bezpieczenstwa (straz pozarna),
drogi publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;.
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11) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, wodociagowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej.

Obszar planu wyposazony jest w sieci wodociagowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne. W sasiedztwie
na terenie miasta Elblaga zlokalizowana jest komunalna oczyszczalnia S$ciekow posiadajaca mozliwosci
przyjecia $ciekow z catego obszaru gminy. Rozwoj terenow budowlanych stanowi¢ bedzie ekonomiczne
uzasadnienie realizacji sieci kanalizacyjnej tak dla nowej zabudowy jak réwniez podiaczenie zabudowy
istniejacej, co wplynie korzystnie na ochrong $rodowiska szczegoélnie wod powierzchniowych na obszarze
planu.

Ustalenia planu wskazujg na mozliwosci wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
celu publicznego.

12) Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez zamieszczenie obwieszczenia
na BIP Urzedu Gminy Elblag, ogloszenia w prasie lokalnej i obwieszczeniu na tablicach w Urzedzie Gminy
informacji o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i mozliwos$ci sktadania wnioskow 1 uwag do planu,

b) dodatkowe spotkanie z mieszkancami w lokalu szkoly w Nowakowie, gdzie przyblizono spotecznosci
lokalnej mozliwosci wptywu na ustalenia planu i zasady zagospodarowania terenu, po spotkaniu dodatkowo
wplyneto xxx wnioskéw do planu, ktéore uwzgledniono pomimo tego, ze wptynely po terminie skladania
wnioskow.

¢) wylozenia projektu planu wraz ze strategiczng prognozg na srodowisko w lokalu biblioteki w Nowakowie
i jednoczesnie w Urzedzie Gminy oraz informacja w prasie i na stronie gminy (BIP) o mozliwos$ci zapoznania
si¢ zprojektem planu, prognoza oddzialywania na s$rodowisko ustalen planu oraz zniezbedna jego
dokumentacja

d) przeprowadzenie debaty publiczne;.

13) Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina przystgpita do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obrgbu geodezyjnego Nowakowo w roku 2007. Jednocze$nie zamiescita:

a) ogloszenie na stronie Urzedu Gminy, w prasie oraz na tablicy ogloszen informacji o przystapieniu do
opracowaniu planu, jednoczes$nie podajac termin, do kiedy Gmina przyjmuje wnioski do projektu planu.

b) poinformowata pismem organy i instytucje o przystgpieniu do sporzadzaniu planu z prosba o przestanie
wnioskow do planu,

¢) wystapita do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Inspektora Sanitarnego
o uzgodnienie zakresu prognozy (na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353).

Wszystkie wnioski byty doktadnie analizowane ze wzglgdu na interesy prywatne i interes publiczny jednakze
majac na wzgledzie analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Opracowano projekt planu uwzgledniajgcy wniesione do Gminy wnioski. Opracowano do ustalen projektu
planu strategiczna ocen¢ oddziatywania na srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu
oraz ideogramem uzbrojenia. Projekt planu poddano uzgodnieniom i opiniowaniu zgodnie zart. 17 ust.1,
pkt 619.

Whiesiono poprawki wynikajace z uzgodnien oraz przedtozono projekt planu do uzgodnien. W ten sposéb
przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z przeprowadzong
strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wyltozono w Bibliotece na tereniec wsi Nowakowo 1w Urzedzie Gminy
Elblagg do publicznego wgladu, w dniach 20.09.2016 r. do 20.10.2016 r., wraz z przeprowadzeniem w dniu
12.10.2016 r. debaty publicznej nad rozwigzaniami planu.
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14) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej, ktora dostarcza wode z ujecia komunalnego zapewniajgcego
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody dla zabudowy mieszkaniowej, do ustug i produkcji.

2. Projektowane przeznaczenie terenu.

1) Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
Wojt Gminy wazyt interesy publiczne i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢ do zgloszonych wnioskéw i uwag.
Uwzglednit aspekty ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoleczne wynikajace z przygotowanych materiatow
wyjsciowych i analiz przedprojektowych.

Obszar planu obejmuje teren w potnocnej czgsci gminy w sgsiedztwie Zalewu Wislanego i obejmuje rzeke
Elblag nalezacg do wod morskich, a ktéra wraz z terenem znajdujgcym si¢ w potludniowej czgsci obrebu
Nowakowo nalezy do portu morskiego Elblgg. Obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu obejmuje
teren, gdzie przewazajg grunty rolne, w cze$ci uzytkowane rolniczo z zabudowg zagrodowa, w czesci
zabudowane zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng stanowigcg stref¢ podmiejska.

Obszar planu w granicach opracowania wynosi 1102,49 ha. W planie przeznaczono 125,865 ha pod
zabudowe o réznym przeznaczeniu, w tym:

a) zabudowe¢ ustugowo - techniczno — produkcyjng w czgsci laczona z zabudowag mieszkaniowa lub
mieszkaniem — 10,831 ha

b) ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury oraz sportu i wypoczynku — 4,317 ha
¢) zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng — 84,582 ha
d) zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinng — 0,45 ha
¢) zabudowg rolniczo — produkcyjng — 4,073 ha
f) zabudowe zagrodowa — 17,36 ha.
Projektowang strukturg przestrzenng oparto o:

-istniejacy uktad komunikacyjny umozliwiajagc maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako
podstawowego srodka transportu oraz istniejgcg infrastrukture techniczna,

‘wyznaczono nowe drogi publiczne umozliwiajgc obstuge terenu,

-zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych irowerzys-tow poprzez
wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupetiajacego dla terendéw drog publicz-nych przeznaczonych ruchu
kotowego, pieszego i rowerowego.

I1.Zgodnos¢ ustalen planu z wynikami ,,Analizy oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Elblag”.

W 2017 roku Gmina dokonata, zgodnie zart.32 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oceny aktualno$ci opracowan planistycznych, wtym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Elblagg oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie gminy.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dotyczyla lat 2012 — 2016 w celu oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwatg nr XXX/230/2017 z dnia 09.11.2017 r Rada Gminy przyjela ,,Analize oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego gminy Elblag”.

Projektowane zagospodarowanie terenu objgtego planem jest zgodne z ustaleniami zawartymi w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Elblagg” uchwalonym Uchwatg nr
165/XX111//2000 Rady Gminy Elblag z dnia 29 wrzesnia 2000 r. z p6zniejszymi zmianami. W ramach analiz
przeprowadzono réwniez bilans terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ oraz potrzeby w zakresie
przygotowania rezerw terenowych dla nowej zabudowy.
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Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa dla budownictwa jednorodzinnego jest bardzo
duze. Jezeli utrzymaja si¢ obecne tendencje, nalezy si¢ spodziewac zapotrzebowania na ok. 4500 nowych
dziatek budowlanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Zapotrzebowanie na tereny ushugowe iprzemystowe jest mniejsze, lecz gmina winna mie¢ oferte dla
inwestoréw szukajacych miejsca pod inwestycje.

Przeprowadzona analiza wskazuje na duze zmiany w zagospodarowaniu oraz przeznaczeniu terendw, jakie
w latach 2012 — 2016, w wyniku wydanych decyzji o warunkach zabudowy si¢ zdarzyty.

Sporzadzony w ramach analizy bilans zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod zabudowe zostat
opracowany na podstawie oceny zagospodarowania gminy i oceny aktualno$ci dokumentdéw planistycznych,
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydanych decyzji o pozwoleniu na
budowg, prognoz demograficznych i tendencji zachowan mieszkancoéw miasta Elblaga.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowg ustugowa i produkcyjng bedzie odpowiednio proporcjonalne do wzrostu
zapotrzebowania na zabudowe¢ mieszkaniowa. Ponadto nalezy zachowa¢ mozliwosci funkcjonowania
mechanizméw rynkowych oraz ,,bufor” przed problemami spotecznymi i ekonomicznymi. Chtonno$¢ terenow
w granicach jednostek osadniczych otej funkcji okreSlono na podstawie obowigzujacych planow
i proporcjonalnie do zabudowy o funkcji mieszkalne;j.

-Dla realizacji celow rozwoju gospodarczego gminy wskazano tereny polozone w sgsiedztwie weztow
drogowych: wezta zachod: Kazimierzowo, Wiadystawowo, Nowe Pole oraz wezta drogowego w Bogaczewie.

-Dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazano tereny w strefie zabudowy podmiejskiej
ustalonej dla miasta Elblaga na 10 km, sg to tereny w obrgbie Gronowo G., Nowina, Przezmark, Czechowo,
Sierpin oraz czgsci obrebow Komorowo Zutawskie, Pilona, Myslecin, Pasieki a takze obrebu Nowakowo.

1.Bilans teren6w przeznaczonych pod zabudowe na obszarze gminy

Na podstawie przeprowadzonej analizy, o ktorej wyzej, zatozono, ze 10 % ludno$ci miejskiej w ciagu 30 lat
z Elblaga przeniesie si¢ na wie$, najwickszym zainteresowaniem bedzie si¢ cieszyla strefa podmiejska
znajdujaca si¢ w promieniu 10 km od miasta. Tym samym zwigkszy si¢ zapotrzebowanie na tereny
mieszkaniowe:

a)Zwickszenie na terenie gminy liczby ludnosci:

-w 2020 r — do ok. 11 700 mieszkancow

-w 2050r. — do ok. 17 500 mieszkancow,

b) zapotrzebowanie na dzialki budowlane pod budownictwo jednorodzinne:
-do 2020 r. — okoto 1500 dziatek

-do 2050 r - okoto 4500 dziatek.

¢) zabudowa mieszkaniowa, wtym 1aczona zzabudowa ustlugowg realizowac¢ si¢ powinna w strefie
podmiejskiej w obrgbach Gronowo G., Nowina, Przezmark, Czechowo, Sierpin, Komorowo Zutawskie, Pilona,
Myslecin, Pasieki oraz obreb Nowakowo.

Z analizy wynika, ze zapotrzebowanie do 2050 r na tereny: zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej
i produkcyjnej bedzie si¢ przedstawiata nastepujaco dla:

-zabudowy mieszkaniowej winna wynosi¢ ok. 900 ha,
-zabudowy ustugowej winna wynosi¢ ok. 160 ha,
-zabudowy techniczno — produkcyjnej 220 ha.

2. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spolecznej, shuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

-Glownym uzasadnieniem lokalizacji nowej zabudowy jest wykorzystanie istniejacych drég publicznych:
wojewodzkich, powiatowych i gminnych, ktore bedg obstugiwaty tereny po obu ich stronach.

‘Nowe drogi gminne niezbedne do obstugi terenu projektowane w sporzadzanych planach miejscowych
projektowane beda w miarg potrzeb, w wickszosci teren bedzie obstlugiwany przez drogi wewnetrzne.
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-‘Realizacja sieci wodociggowo — kanalizacyjnej nastgpowacé bedzie sukcesywnie w miare realizowanej
zabudowy w czg$ci z budzetu gminy, w czesci z sSrodkéw pomocowych.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu shuzy okre§leniu potencjalnych dochodow i wplywow
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wyniki analizy finansowej
wskazujg, ze projektowana zmiana przeznaczenia oraz przewidywane zagospodarowanie wplynie pozytywnie
na budzet gminy.

Uzasadnieniem ponoszenia kosztow na realizacj¢ planu miejscowego jest rozwojowa polityka przestrzenna
Gminy Elblag, iw tym kontek$cie nalezy ocenia¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych zwigzanych z lokalizacja
nowej zabudowy na obszarze objetym planem dotycza:

-drog gminnych (klasy dojazdowej),
-sieci wodociggowej w ciggu drog gminnych,
-sieci kanalizacji w ciggu drog gminnych.

W opracowaniu przeanalizowano skutki finansowe (Prognoza Finansowa) uchwalenia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego Nowakowo. Wptyw realizacji ustalen
planu miejscowego na przychody i wydatki z budzetu Gminy Elblag zostat roztozony na okres 10 Iat.

Przeptywy s$rodkéw pienieznych z projektu sg wystarczajace do splacenia zainwestowanego kapitalu
i uzyskania wymaganej stopy zwrotu z kapitatu. Jak wynika z przeprowadzonej analizy wydatkow i wptywow
ukazanych w tabeli nr 11 ,, Prognozy finansowej” realizacja planu przyniesie zysk ekonomiczny. Zyski beda
wyzsze niz koszty o blisko 1 mln zlotych w analizowanym okresie 10 lat. Dochody do budzetu miasta
pochodzi¢ bedg z podatkdow od nieruchomosci, z optat adiacenckich oraz z optat planistycznych. Natomiast
wydatki zostang poniesione na opracowanie planu, budowe czesci drog dojazdowych i sieci wodociagowe;.

Uzasadnieniem ponoszenia kosztow na realizacj¢ planu miejscowego jest rozwojowa polityka przestrzenna
Gminy Elblag, iw tym kontek$cie nalezy ocenia¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan miejscowy jest jednym z narzgdzi kierowania rozwojem przestrzennym, ktére znajduje
swoje odzwierciedlenie w prognozie finansowe;.

Dodatkowo dodatni wskaznik zaktualizowanej wartosci netto — NPV, moéwi o akceptacji inwestycji, jednakze
projekt miejscowego planu moze by¢ zaakceptowany, rowniez w przypadku gdy inwestycja przeniesie
ekonomiczne straty. Ot6z wskaznik NPV obrazuje wytacznie te skutki, ktorych wielkos¢ mozna pomierzy¢
w walorach ekonomicznych. Nie uwzglgdnia natomiast innych (niemierzalnych) pozytywnych aspektow
uchwalenia planu miejscowego, takich jak: spoteczne, ekologiczne i przestrzenne, o ktérych nie nalezy
zapominac. Plan jest bowiem instrumentem realizacji celow spolecznych, ekologicznych i przestrzennych.

Rozwigzania przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu
geodezyjnego Nowakowo nalezy oceni¢ pozytywnie, gdyz plan umozliwia rozwo6j obszaru poprzez
wprowadzenie funkcji niekolidujacych z otoczeniem, zapewni tad przestrzenny, zwigksza atrakcyjnos$¢ terenu,
a przede wszystkim tworzy miejsce przyjazne mieszkancom oraz zwigksza wpltywy do kasy gminy.

Obszar planu potozny jest w sgsiedztwie oczyszczalni Sciekow w Elblagu. Z uwagi na obecne niewielkie
zagospodarowaniu terenu wie$ nie posiada jeszcze sieci kanalizacji sanitarnej. Jednakze przy wickszym udziale
zagospodarowania terenu, po realizacji zalozen planu, czyli uzupehlnieniu zabudowy wzdhuz ciggow
komunikacyjnych, ekonomicznie uzasadnione bgdzie wykonanie sieci kanalizacyjnej z podlgczeniem do
oczyszczalni w Elblagu. Stad w niniejszej prognozie nie uwzgledniono kosztu budowy kanalizacji sanitarne;j,
a takze kanalizacji deszczowej oraz modernizacji istniejgcych drog publicznych, z uwagi na wykonywanie tych
inwestycji wg potrzeb i mozliwosci finansowych gminy Elblag oraz tempem realizacji zatozen MPZP.

Z uwagi na fakt, iz prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwo$ciach
zagospodarowania obszaru objetego planem oraz na tempie realizacji planu. Rzeczywiste wartosci wydatkow
i wptywoéw do budzetu mogg odbiega¢ od przewidywanych z uwagi na popyt terendw pod nowe inwestycje.
Realizacja drog i ich uzbrojenia moze odbywac si¢ etapami roztozonymi w czasie.

Zaktada sie¢, ze finansowanie budowy droég gminnych oraz sieci kanalizacyjnej i wodociggowej realizowane
bedzie z budzetu gminy oraz funduszy celowych w tym pozyskanych na realizacj¢ aglomeracji Elblagg w miarg
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potrzeb zwigzanych z realizacjg ustalen planu.
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