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SIBLAG UCHWALANR XXXV /280 /2014
RADY GMINY ELBLAG
z dnia 25 czerwca 2014 1.

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
FRAGMENTU TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO JANOWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( tekst jednolity Dz. U. 2013, poz. 594 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012,
poz. 647 z pozn. zm. )
- po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Elblag uchwalonego przez Rade Gminy Elblag
uchwala Nr 165/XX111/2000 z dnia 29 wrzesnia 2000 roku,
- oraz na podstawie podjetej przez Rade Gminy Elblag uchwaly Nr X/67/2011 z 27 pazdziernika 2011
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Janowo.

RADA GMINY ELBLAG
na wniosek Wéjta Gminy Elblag

§1

I. Uchwala Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu terenu obr¢bu
geodezyjnego Janowo w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zalaczniku nr 1 do
uchwaly. Powierzchnia obszaru planu zajmuje 0,5240 ha.
2. Integralng cze$c niniejszej uchwaly stanowig :
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 obowigzujacy w zakresie okreslonym
w uchwale
2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych
podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu
3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych
gminy, wynikajgcych z uchwalenia mpzp, oraz zasadach ich
finansowania

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe
§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) karcie terenu — oznacza zapis ustalen szczegotowych dotyczacych okreslonego terenu

wyroznionego symbolem literowym
2) funkeji podstawowej — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie . ktore spetnia

funkcje nadrzedna na danym terenie
3) funkeji dopuszczonej — nalezy przez to rozumiec inny rodzaj przeznaczenia terenu

uzupelniajacy przeznaczenie podstawowe



4) obszar przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec obszar zdefiniowany w
w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym

5)  linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
6)  wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ wskaznik
zdefiniowany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
7) miejscach postojowych — rozumie si¢ przez to teren wyznaczony do postawienia
samochodu; do miejsc postojowych wlicza sig miejsca na terenie zielonym
przystosowanym do potrzeb parkowania oraz teren utwardzony
8) terenie — rozumie si¢ przez to czgs¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczong symbolem
literowym
9)  przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych
10)  ucigzliwosci — nalezy przez to rozumiec przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych
11) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe przeznaczone do
ekspozycji reklam, jak:
- reklama wolnostojaca — obiekt wolnostojacy przeznaczony do ekspozycji reklam,
badz samodzielny nosnik reklamy
- reklama wbudowana — element reklamowy umieszczony na obiekcie
12)  tymczasowy obiekt budowlany — rozumie si¢ przez to obiekt budowlany,
przeznaczony do czasowego uzytkowania, w rozumieniu przepisow ustawy prawo
budowlane, zwigzany z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie.

§3

1. Celem regulacji ustalen planu jest:

1) stworzenie ram prawnych dla wlasciwego, zgodnego z zasadami tadu
przestrzennego gospodarowania przestrzenig zawartg w granicach planu, z
uwzglednieniem specyfiki obszaru oraz zasad zrownowazonego rozwoju

2) ustalenie przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje

3) ustalenie wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

5) ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, gabarytow obiektow oraz ustalenie procentu
powierzchni zabudowy i procentowego udziatu terenow biologicznie czynnych

6) ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

7) szczegdlne warunki zagospodarowana terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplaty, o ktérych mowa w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

9) zasady sytuowania reklam

10) usytuowanie zabudowy

11) sposob tymczasowego zagospodarowania i urzadzenia terenu

2. W granicach obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze oraz tereny udokumentowanych zi6z surowcow naturalnych

2) tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych

2/13



3/13

3) tereny i obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej ( nie wystepuja obiekty
1 obszary wpisane do rejestru 1 ewidencji zabytkow), zabytki archeologiczne,
strefy ochrony archeologiczne;j

4) obiekty o znaczacej wartosci przyrodnicze;j

5) tereny objete formami ochrony przyrody, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody

3. Obszar zawarty w granicach obowigzywania ustalen planu polozony jest w strefie
szczegolnego zagrozenia wystepowania powodzi i podtopien w wyniku przerwania
walow ochronnych, awarii pompowni lub niedroznosci kanalow i rowow.

Obszar planu zawarty jest w czesci Zulaw odwadnianej mechanicznie, stanowigcej
polder ,Fiszewka” 1 nalezy do sekcji polderowej , Fiszewka S”. Sekcja polderowa
odwadniana jest systemem trzech glownych kanalow, poprzez pompownig, do Kanalu
Jagiellonskiego. Obszar planu odwadniany jest w kierunku poludniowym, rowem
biegnacym w pasie drogowym drogi powiatowej KD.D oraz czgsciowo rowem
polozonym w obszarze planu, ktore po polaczeniu uchodzg do Kanatu
Jagiellonskiego.

4. Obszar zawarty w granicach planu polozony jest calkowicie w obszarze Portu
Morskiego Elblag. Polnocna granica planu stanowi fragment granicy portu
wyznaczone] na mocy Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 15 maja 2013 roku w sprawie ustalenia granicy portu
morskiego w Elblagu od strony ladu ( Dz. U. 2013 poz.656 ), co zostalo graficznie
oznaczone na rysunku planu ( zatacznik nr 1 do uchwaty ).

Od wschodu teren planu jest ograniczony walem przeciwpowodziowym, ktorego
korona sigga rzg¢dnej 2,20 m n.p.m, od zachodu teren oddziela pas drogi powiatowej,
ktore) jezdnia siega rzednej okoto - 0,20 m p.p.m. Wzdhuz drogi ciagnie sie row
odwadniajacy. Srodkiem terenu opracowania ( zawartego pomiedzy watem a drogg )
przebiega row — urzadzenie melioracji wodnych szczegotowych oznaczony na rysunku
planu.

§4

1. Ustala si¢ nastepujace funkcje terenu dla obszaru objetego planem:
1) Tymczasowe zagospodarowanie 1 uzytkowanie - tereny rekreacyjno-sportowo—
wypoczynkowe - oznaczone na rysunku planu TPR/US .
Docelowo przeznaczenie - port morski.
2) Teren zieleni naturalnej — biologiczna obudowa rowu melioracyjnego -
oznaczony na rysunku planu symbolem TPR/Zn
Obszar portu morskiego.
3) Row melioracyjny — melioracja szczegotowa - oznaczony na rysunku planu
symbolem WS.
Pozostale oznaczenia zawarte na rysunku planu i wyszczegoélnione w legendzie maja
charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.
Ustalenia szczegolowe zawarte w rozdziale 1II uchwaly obowiazuja Igcznie z odpowiednimi
ustaleniami ogélnymi zawartymi w rozdziale II niniejszej uchwatly.

§5

1. Rozwigzania komunikacyjne obszaru planu:

1) Powiazanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym realizowane jest poprzez:
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- droge powiatowg
Elblag — Bielnik Pierwszy — Ke¢pa Rybacka
W ciggu drogi powiatowej przewiduje si¢ turystyczng tras¢ rowerowa.

2) Obstuga komunikacyjna terenu obszaru planu oparta jest na drodze klasy dojazdowe;

oraz komunikacji wewnetrzne;j.

3) Obsluga obszaru planu odbywa si¢ poprzez:

- droge klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem KD.D potozong poza
granicg opracowania planu

- komunikacje wewnetrzng, projektowana odpowiednio do potrzeb, w ramach
zagospodarowania terenu objetego ustaleniami planu oznaczonego symbolem TPR/US

Rozdzial 11

Ustalenia ogélne dotyczace obszaru zawartego w granicach planu

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

¥

2

Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu, dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania terenu.
Dla zachowania fadu przestrzennego obszaru, ustala si¢ zasadg¢ nawigzania
tymczasowego zagospodarowania i urzadzania terenu do charakteru zabudowy
regionalnej, przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementow kompozycji
historycznej 1 wspolczesne;.
Dopuszczalna wysoko$c¢ tymczasowych obiektow  budowlanych — jedna
kondygnacja nadziemna w rozumieniu obowigzujacych przepisow odrebnych.
Zabudowa powinna nawiazywac do zutawskich form regionalnych, z zastosowaniem
tradycyjnych materialow i technologii.
Ustala sie zasade stosowania dachu dwuspadowego, naczolkowego o rownych
polaciach.
Zasady opisane w punktach 1-5 nie dotycza infrastruktury portowej oraz urzadzen
komunikacji wodnej portu morskiego.
Ustala si¢ zasade realizacji ogrodzenia dziatki:

- usytuowanie w linii rozgraniczajacej ( dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie w glab

dziatki przy koniecznosci ominigcia drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.)

- zakaz lokalizacji pelnego ogrodzenia, ogrodzenie azurowe z udzialem zieleni

- ogrodzenie odsuniete min. 1,5 m od linii brzegowej rowu melioracyjnego
Ustala sie zasade lokalizacji reklam

- na calym obszarze planu zakaz umieszczania reklam wolnostojacych

- dopuszcza si¢ lokalizacje wbudowanej reklamy i znakow informacyjnych na

obiekcie budowlanym oraz obiektach matej architektury, jezeli ich powierzchnia

nie przekroczy 1 m?

§7

Scalenia i podzial nieruchomosci:

W granicach obszaru planu nie przewiduje si¢ procedury scalania nieruchomosci w

rozumieniu przepisow odrebnych.
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2. Dopuszcza sie wydzielenie dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kultury i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1. Na obszarze zawartym w granicach planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
Nie wystepuja rowniez obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Wedlug wojewodzkiej
ewidencji zabytkow ochronie podlega uklad ruralistyczny wsi Janowo. Obszar planu stanowi obecnie
teren niezabudowany i nieuzytkowany rolniczo, pokryty zaroslami, polozony poza obszarem
zainwestowania wsi objetym ochrona.

2. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Elblag uchwalonego Uchwala Rady Gminy Elblag nr 165/XXII1/2000 z 29
wrzesnia 2000 roku, obszar w granicach planu, ze wzgledu na ochrong ukladu zabudowy rzedowe;j
oraz rozlogu na terenie miejscowosci Janowo zawarty jest w wyznaczonej strefie konserwatorskiej
.B”., dla ktorej obowigzuje zasada harmonijnego ksztaltowania wspolczesnego krajobrazu
kulturowego z uwzglednieniem regionalnych uwarunkowan historycznych i kulturowych.

3. Zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw wniesionym do planu, nowe
zagospodarowanie, ze wzgledu na obszar chronionego kulturowo krajobrazu oraz ekspozycje na
panoram¢ Elblaga, musi spetniac warunki konserwatorskie, ktore zostaly zapisane w ustaleniach
ogolnych i szczegdlowych planu zawartych w kartach terenu poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania
terenu.

4. W razie ujawnienia podczas robot budowlanych znalezisk posiadajacych cechy zabytku,
obowiazujq zasady zawarte w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§9
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.  Obszar planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody.
2. Na calym obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska:
- ustala sie nakaz ochrony gatunkowej dotyczacej gatunkow dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie z przepisami odrgbnymi
- ustala sie zakaz naruszania rowu melioracyjnego, w tym zasypywania, z wyjatkiem
zmian koniecznych zwiazanych z wilasciwym funkcjonowaniem, ochrong
przeciwpowodziowa i przeciwpozarowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
ustaleniami planu; nalezy zapewni¢ nienaruszalny przeptyw wod w istniejacym rowie
- dopuszcza sie poszerzanie i poglebianie rowu melioracyjnego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi
- ustala sie zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 10,0m od linii brzegowej rowu
- ustala sie nakaz zachowania naturalnej obudowy biologicznej rowu oraz dostepu do
rowu
- ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleby 1 wod
powierzchniowych
- ustala si¢ zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do gruntu lub



rowow melioracyjnych. Wody opadowe z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych,
przed odprowadzeniem do odbiornika, nalezy podczyszczac do stopnia spelniajgcego
wymagania przepisow odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska

- wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania niekontrolowanych gruntow nasypowych

- gromadzenie i usuwanie odpadow statych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi 1 przyjeta polityka gminy w tym zakresie

- zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu nie moze stanowic zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczno-
technologiczne i uzytkowe, ktore beda przeciwdzialac¢ zagrozeniom srodowiskowym

- prowadzona dzialalno$¢ nie moze powodowac ucigzliwosci i pogorszenia warunkow
uzytkowania terenow sasiednich oraz warunkow zamieszkania w sasiedztwie

3. Obszar planu stanowi fragment terenu portu morskiego, wyznaczonego w studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Obszar planu narazony jest na niebezpieczenstwo wystegpowania powodzi, w ktorym

obowigzuja zasady ochrony przeciwpowodziowe;:

- utrzymanie szczelnosci 1 stabilnosci skarp watoéw 1 rowow melioracyjnych

- dla lokalizowanej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ ochrone :
1) ochrona przed wodami gruntowymi do rz¢dnej minimum + 1,25 m n.p.m.,

wskazany poziom posadowienia parteru zabudowy + 1,60 m n.p.m.
2) ochrona przed spigtrzeniem sztormowym i prognozowanym wzrostem poziomu
morza do rzednej + 2,50 m n.p.m.

- wymagane podniesienie terenu do rzednej minimum + 0,20 m n.p.m.

- obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych zabezpieczajacych
inwestycje przed wzrostem poziomu wod gruntowych i powodziowych

- w odlegtosci mniejszej niz SO m od stopy wahlu przeciwpowodziowego zabrania si¢
wykonywania statych obiektow budowlanych, ewentualne odstgpstwa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi

- dla obszaru portu ustala si¢ poziom bezpieczenstwa zaplecza, okreslanego jako
mozliwos¢ wystapienia powodzi morskiej, wyrazony w latach przez najmniejsze
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat

- dla calego obszaru planu obowiazujq ograniczenia, nakazy, zakazy i ewentualne
odstepstwa, zgodnie z przepisami odregbnymi

§ 10
Zasady dotyczgce infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

1. Jako zasade przyjmuje sig, ze obszar planu bedzie wyposazony w elementy infrastruktury
sieciowe] :
- sie¢ kanalizacji sanitarnej
- sie¢ wodociggowa
- sie¢ elektroenergetyczng
- sie¢ telekomunikacyjnag
- obszar planu bedzie wyposazony docelowo takze w kanalizacje deszczowa 1 sie¢ gazowg
2. Odprowadzenie sciekow docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej.
Do czasu podiaczenia do systemu kanalizacji sanitarne] majq zastosowanie rozwigzania
przewidziane w przepisach odrgbnych.
Zgodnie z opinig Warminsko- Mazurskiego Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora
Sanitarnego, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie jednej
wspolnej, lokalnej oczyszczalni sciekow  socjalno-bytowych, dla obszaru planu oraz
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sasiedztwa tego obszaru, ktora bedzie spelniac wymagania przepisow odrebnych w
zakresie ochrony srodowiska.

3. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej z uwzglednieniem zabezpieczenia
odpowiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych.

4. Odprowadzenie wod opadowych projektowang docelowo kanalizacjq deszczowa do
odbiornika lub indywidualnie na terenie dziatki.

Zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z
potaci dachowej bezposrednio do gruntu, w granicach dziatki, z mozliwoscig gromadzenia
w zbiornikach w celu ich pézniejszego wykorzystania.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.

Telekomunikacja — poprzez rozbudowe istniejacej sieci.

Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta odpowiednio

do potrzeb.

8. Zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet, odpowiednio do potrzeb, do czasu
realizacji sieci gazowej.

9. Obsluga w zakresie komunikacji zewnetrznej — z istniejacego uktadu komunikacji
zewngtrzne] z drogi powiatowe] KD.D oraz z projektowanej odpowiednio do potrzeb
komunikacji wewnetrznej,

10. Przyjmuje si¢ jako zasade, lokalizacje projektowanych elementow infrastruktury
technicznej rownolegle wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi i granicy dzialki.

11. W granicach dziatki budowlanej nalezy zabezpieczy¢ potrzeby w zakresie parkowania, w
liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow dla tymczasowej zabudowy i
tymczasowego zagospodarowania. Dla docelowej zabudowy i docelowego
zagospodarowania , odpowiednio do potrzeb specyfiki zabudowy portu.

el

Rozdzial 111

Ustalenia szczegolowe dotyczace wyroznionych terenéw zawartych w granicach
planu oraz zasad uzbrojenia terenu

§ 11
Karta terenu nr 1

Ustala si¢, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TPR/US o
powierzchni 0.3300 ha obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i
zabudowy:

1. Przeznaczenie, funkcja terenu:

podstawowa - teren portu morskiego — lokalizacja infrastruktury
portu i urzadzen komunikacji wodnej
tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie — tereny rekreacyjno-
sportowo-wypoczynkowe — obszar przestrzeni publicznej stuzacy
zaspokajaniu potrzeb mieszkancow.
Lokalizacja do momentu realizacji portu morskiego.
dopuszczona - dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych
zwiazanych z tymczasowym zagospodarowaniem



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- obowiazuja zasady zabudowy, lokalizacji reklam i lokalizacji oraz formy ogrodzenia

okreslone w rozdziale 11 — ustalenia ogodlne planu - § 6

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowigzuje ochrona $rodowiska naturalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
- obowiazujq ustalenia okreslone w rozdziale II - ustalenia ogolne planu - § 9
- zakaz realizacji przedsigwzigc¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

wymienionych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji telekomunikacyjnych
realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych

- obowigzuje nawigzanie tymczasowych obiektow budowlanych do zutawskich form

regionalnych z zastosowaniem tradycyjnych materiatow i technologii
- lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych | w ukiadzie kalenicowym do istniejacej
drogi powiatowej KD.D ukladu zewngtrznego

- obowigzujg ustalenia okreslone w rozdziale 11 — ustalenia ogolne planu - § 8

3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- publicznie dostgpne zagospodarowanie terenu nalezy wyposazy¢ w miejsca rekreacji i

wypoczynku, elementy malej architektury, elementy zieleni ozdobnej, urzgdzenie
terenu umozliwiajace poruszanie osobom niepelnosprawnym, urzadzenia sportowe
i zabawowe

- projektowana zabudowg w formie tymczasowych obiektow budowlanych nalezy rozwigzac
w sposob zabezpieczajacy potrzeby osob niepetnosprawnych, zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych

6. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) tymczasowe zagospodarowanie i urzadzanie terenu:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen na terenach rekreacji i wypoczynku, jak:

wiata, przekrycie namiotowe, urzadzenia rozrywkowe i zabawowe, elementy malej
architektury, urzadzenia sportowe

dopuszcza si¢ lokalizacje boiska sportowego do gier zespolowych

lokalizacja urzadzen zabawowych, od krawedzi jezdni drogi powiatowe] oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD .D, w odleglosci przewidzianej przepisami odrgbnymi
udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%

2) tymczasowe obiekty budowlane:

maksymalna wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do kalenicy dachu 7.0 m

liczba kondygnacji nadziemnych — jedna kondygnacja

poziom posadowienia parteru zabudowy minimum + 0.8 m n.p.m., z uwzglednieniem
zapisow zawartych w § 9 pkt 3

dach wysoki dwuspadowy, naczotkowy o rownych potaciach

kat nachylenia dachu 35- 45 stopni

kolorystyka zabudowy: elewacje w barwach pastelowych, naturalne materialy budowlane

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki 10%
wskaznik intensywnosci zabudowy od 0.01 do 0.10

3) infrastruktura portu morskiego i urzadzenia komunikacji morskiej

8/13
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- dopuszcza sig lokalizacje budynkow i budowli z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi i1 technologicznymi wraz z zagospodarowaniem terenu , odpowiednio do
potrzeb funkcjonowania portu, zgodnie z przepisami odrebnymi

- ze wzgledu na charakter zabudowy i technologig nie ustala sie zasad i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy

- maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki 45 %

7. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi :

- dostep do terenu poprzez istniejaca komunikacje zewnetrzng
- w ramach zagospodarowania terenu zapewnic¢ dostep do rowow dla potrzeb ich utrzymania i

oczyszczania
- minimum 1 miejsce postojowe na 10 uczestnikow imprez terenowych - dla tymczasowego

zagospodarowania terenu
- dla funkcji portowej, odpowiednio do potrzeb

8. Szczegolowe zasady podzialu na dzialki i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym :

- w obszarze planu nie przewiduje si¢ podziatu terenu

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

- teren docelowo przeznaczony pod funkcje portu morskiego, gdzie obowiazujg zasady

okreslone w przepisach odrebnych
- zakaz zagospodarowania innego od ustalonego przeznaczenia terenu

10. Zasady obstugi inZynieryjnej

- obowigzujq ustalenia okreslone w rozdziale 11 - ustalenia ogolne planu - § 10
Karta terenu nr 2

Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TPR/Zn o

powierzchni 0.1490 ha obowiazujj nastepujjce zasady zagospodarowania :
1. Przeznaczenie, funkcja terenu:

podstawowa - tereny zieleni naturalnej — biologiczna obudowa rowu melioracyjnego
zawartego w obszarze portu morskiego

dopuszczona - dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow zieleni urzadzonej zgodnie z

przepisami odrgbnymi

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- obowigzuje zakaz lokalizacji reklam
- obowigzuja odpowiednie ustalenia okre$lone w rozdziale 11 — ustalenia ogolne planu - § 6

- zasady zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- obowiazuje ochrona srodowiska naturalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi

- obowiazuja odpowiednie ustalenia okreslone w rozdziale 11 - ustalenia ogdlne planu - § 9

- ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej 100%

- obowigzuje ochrona istniejgcych zadrzewien 1 zakrzaczen

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej
- obowiazuja odpowiednie ustalenia okreslone w rozdziale 11 — ustalenia ogdlne planu - § 8
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- nie dotyczy

6. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

- nie przewiduje si¢

7. Dostepnosé komunikacyjna, parkingi :

- dostep do terenu poprzez istniejacg komunikacje
- zakaz lokalizacji parkingow

8. Szczegolowe zasady podzialu na dzialki i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym : '

- nie przewiduje si¢ podziatu terenu

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

- teren potozony w obszarze docelowej funkcji portu morskiego, gdzie obowigzuja zasady
okreslone w przepisach odrgbnych

10. Zasady obslugi inZynieryjnej

- dopuszcza sie przejscie podziemnej infrastruktury techniczne;

Karta terenu nr 3

Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS o
powierzchni 0.0450 ha obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania :

1. Przeznaczenie, funkcja terenu:
podstawowa - row melioracyjny — melioracja szczegotowa
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- nakaz zapewnienia nienaruszalnego przeptywu wod
- zasady zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- obowigzuje ochrona srodowiska naturalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi
- obowiazujq ustalenia okreslone w rozdziale II - ustalenia ogolne planu - § 9

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
- nie dotyczy
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
- nie dotyczy
6. Zasady zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
- dopuszcza sig przesunigcie rowu w miejsce oznaczone na rysunku planu
lub jego skanalizowanie przy zachowaniu wymaganych parametrow, ciggtosci
i droznosci rowu , zgodnie z przepisami odrgbnymi
- zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem terenu
- obowigzuja ustalenia okreslone w rozdziale II — ustalenia ogolne planu - § 9

7. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi :

- dostep do rowu poprzez istniejacg komunikacje zewnetrzng
- wymagane zapewnienie dostgpu do rowu w celu utrzymania i oczyszczania

8. Szczegélowe zasady podzialu na dzialki i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym :

- nie przewiduje si¢ podzialu terenu

9. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

- teren polozony w granicach portu morskiego, gdzie obowiazuja zasady okreslone w
przepisach odrebnych

10. Zasady obslugi inzynieryjnej
- nie dotyczy

§12
Szczegolowe zasady uzbrojenia terenu:

Dla calego terenu obowigzujg zasady okreslone w rozdziale Il — ustalenia ogolne planu - § 9i §
10 oraz:

1. Zaopatrzenie w wode:



1)

D)

2)

1)

2)

1)

1

1
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Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wode z gminnej sieci wodociggowe] oraz istniejacych
urzadzen, badz poprzez ich rozbudowe.

Ustala sig, ze zaopatrzenie bedzie si¢ odbywac poprzez indywidualne przylacza.

Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci wodociggowej w uktadzie zamknigtym.

Kanalizacja sanitarna

Ustala si¢ wlaczenie obszaru planu w system kanalizacji.

Objety planem obszar docelowo wyposazy¢ w sieC kanalizacji sanitarnej wraz

z niezbednymi urzadzeniami.

Do czasu podiaczenia do systemu kanalizacji sanitarnej majq zastosowanie
rozwigzania ustalone w przepisach odrebnych, ktére w szczegolnosci bedg spetnialy
wymagania ochrony srodowiska w zakresie ochrony wod, gleby i powietrza.

Do czasu podlgczenia do systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
zbiorczej lokalnej siect 1 oczyszczalni sciekow obslugujacych realizowana zabudowe
na obszarze planu oraz w sasiedztwie spelniajacych wymagania przepisow odrebnych.

Kanalizacja deszczowa:

Ustala si¢ wlaczenie obszaru planu w sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Do czasu wiaczenia w sie¢ dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach dziatki budowlanej zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustala si¢ nakaz uksztaltowania terenu w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wod opadowych w ich kierunku.

Elektroenergetyka

Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng projektowane; zabudowy oraz
przewidzianych do zagospodarowania terenow w oparciu o istniejaca sie¢ oraz

istniejgce urzadzenia, badz ich rozbudowe.

Ustala si¢ zasade prowadzenia nowych sieci wzdluz istniejacych i projektowanych

drog i granic dziatki.
Docelowo stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym, z dopuszczeniem
rozwigzan napowietrzno-kablowych.

Usuwanie nieczystosci

Gromadzenie 1 odprowadzenie odpadow statych oraz ptynnych , zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi i przyjeta polityka gminy w tym zakresie.

Zaopatrzenie w cieplo

) Ustala si¢ , do czasu realizacji sieci cieptowniczej indywidualne ogrzewanie w oparciu 0
czynniki grzewcze nieemisyjne lub niskoemisyjne , zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie ochrony srodowiska.

Gazownictwo
) Ustala sie docelowe zaopatrzenie obszaru planu w sie¢ gazowa, realizowang zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
2) Do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych
urzadzen i zbiornikow, odpowiednio do potrzeb.
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8. Telekomunikacja

1) Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w obszarze planu.
2) Linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

§13

Ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, pobierana przy sprzedazy nieruchomosci, wynoszaca 30 %
warto$ci nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosla w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 14
1. Ochrona gruntéw rolnych :

Grunty rolne kl. Il zawarte w granicach planu byly objete zgoda uzyskana przy  sporzadzaniu
Miegjscowego Planu  Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Elblag uchwalonego
Uchwalag Rady Gminy Elblag Nr 32/V/94 z dnia 14 grudnia 1994 roku opublikowanego w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Elblaskiego Nr 16 poz. 93 z 15 grudnia 1994 roku.

Wedlug ustalen tego planu przedmiotowy teren stanowi obszar przewidziany pod funkcje

portu morskiego.

Rozdzial IV

Ustalenia koncowe
§15

1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Elblag.




Uzasadnienie do uchwaly Rady Gminy Elblag
Nr XXXV/280/ 2014 z dnia 25 czerwca 2014 roku

Rada Gminy Elblag w dniu 27 pazdziernika 2011 roku podjeta uchwate Nr
X/67/2011 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu trenu obre¢bu
geodezyjnego Janowo gm. Elblag.

Plan obejmuje teren niezabudowanej dzialki nr 563/1 obreb Janowo
polozone] pomigdzy droga powiatowg Elblag — Bielnik Pierwszy- Kepa
Rybacka, w ciggu ul. Radomskiej w Elblagu, a watem przeciwpowodziowym
Kanatu Jagiellonskiego. Dziatka stanowi wlasnos¢ Skarbu Panstwa — Agencja
Nieruchomosci Rolnych w Elblagu.

Teren zawarty w wyznaczonych granicach planu miejscowego, zgodnie z
ustaleniami  studium  uwarunkowan i1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Elblag uchwalonego uchwatg Rady Gminy Elblag nr
165/XXII1/2000 z 29 wrzesnia 2000 roku, lezy w strefie S III — obszar strefy
rolniczej — w ktorej kierunki polityki przestrzennej przewidujg miedzy innymi
rozw0j zagospodarowania turystycznego w rejonie Kanatu Elblaskiego, Jeziora
Druzno, Janowa 1 Nowego Pola, rozwdj urzadzen dla turystyki krajoznawczej,
motorowej, pieszej, wodnej, rowerowej. Teren planu polozony jest w
wyznaczone] strefie obszaru portu morskiego Elblag.

W  zwigzku z powyzszym, przeznaczenie terenu pod tymczasowe
wykorzystanie na funkcje rekreacyjno — sportowo — wypoczynkowe, przy
zachowaniu jako podstawowej i docelowej funkcji portowej, nie narusza
ustalen polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium, ktorego ustalenia
wigzg organ gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Po zakonczeniu procedury sporzadzania planu miejscowego na podstawie
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
2012 poz.647 z pozn. zm. ) oraz przeprowadzeniu strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. z
2013 poz. 1235 z p6ézn. zm. ), przedstawia si¢ do uchwalenia projekt planu wraz
z rozstrzygnigciami w zakresie rozpatrzenia uwag oraz rozstrzygnigciem o
sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do =zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania. Realizacja zalecen planu warunkuje prawidlowy przebieg i
funkcjonowanie planowanych funkeji na przedmiotowym trenie.
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Zalacznik nr 2
Do Uchwaly Rady Gminy Elblag
Nr XXXV /280 /2014

z dnia 25 czerwea 2014'v/ /

i
Dotyezy: rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Janowo gm. Elblag,
zgodnie z art. 20 ust. 1 1 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu

przestrzennym ( Dz. U. z 2012 poz.647 z p6zn. zm.).

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Janowo
gm. Elblag, wraz a prognoza oddzialywania na $rodowisko, do
publicznego wgladu w dniach od 08 maja do 30 maja 2014 roku oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, t.j. do 13 czerwca 2014 roku nie
wniesiono zadnych uwag.



Zalgcznik nr 3

Do Uchwaly Rady Gminy Elblag
Nr XXXV /280/2014

z dnia 25 czerwca 2014 Ky /1
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Dotyezy: rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w
Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu obre¢bu geodezyjnego Janowo, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
Gminy, zgodnie z art. 20 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 poz.647 z pozn.
zm.).

Ustalenia planu wymagajq inwestycji, ktore nalezy wykona¢ w
ramach zadan wlasnych gminy, zwiazanych z realizacja miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrgbu
geodezyjnego Janowo, z =zakresu wyposazenia w elementy
infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2013 poz. 267 z pdzn. zm. ).
Oszacowanie kosztow zwigzanych z realizacjg ustalen planu zostato
zawarte w opracowaniu ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu obr¢bu geodezyjnego Janowo gmina Elblag.



