UCHWAELA NR X/65/2011
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Nowe Pole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 11 art. 41 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jeduolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806; z2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r nr 102,
poz.1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458 z2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40 poz. 230, Nr
106, poz. 673 oraz z 2011r., Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm. 2004
nr 6, poz.41, nr 141, poz.1492; z 2005r nr 113, poz.954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474 , Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804, Nr 130 poz.871. Nr 149, poz.996, Nr 155 poz1043
oraz z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901) oraz uchwaly Rady Gminy Elblag nr XX/110/2008 z dnia 25
wrzesnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Nowe Pole w granicach jak zaznaczono na zalaczniku nr 1 - rysunku
planu, Rada Gminy Elblag na wniosek Wojta Gminy Elblag uchwala co, nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
terenu obrgbu geodezyjnego Nowe Pole zustaleniami zawartymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Elblag uchwalonym uchwala Rady Gminy Elblag nr 165/XXI1//2000
z dnia 29 wrzesnia 2000 r..

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego
Nowe Pole w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zalaczniku nr 1 do uchwaly.

3. Integralna czes¢ niniejszej uchwaly stanowi:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunku,

2) zalacznik nr 2 — rozpatrzenie organu sporzadzajacego projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionvch podczas wylozenia planu,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanvch w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlang] — rozumie si¢ przez to nieruchomosé gruntowa lub dzialke gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publiczne) oraz wyposazenic w urzadzenia infrastruktury technicznej spehiaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow,

2) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé zarobkowa (wytworcza, handlowa, uslugows)
prowadzona w sposob zorganizowany 1 ciggly,

3) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany zapis ustalen szczegdlowych dotyczacych okreslonego
terenu, wyrdznionego literowym symbolem,

4) lmii rozgraniczajacej tereny o roznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec granice nieprzekra-
czalng dla terendw, ktérych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim,

5) lini1 rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujacy linie
podzialéw wewnetrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu, w tym przypadku podzial drog na rozne
klasy,
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6) ladzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijna calosé
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkic uwarunkowania iwymagania funkcjonalne,
spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ zabudowy, ktorej nie mozna przekroczyé, ograniczajaca
obszar, na ktorvm dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, czy tez okreslonyvch w ustaleniach planu innych
rodzajow budowli,

8) obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budowlg, czy tez zespol budvnkow lub budowli, stanowiacy
calos¢ zainwestowama 1 zagospodarowania jednej dziatki budowlane;j,

9) ograniczeniu uciagzliwosci — oznacza to, ze zasigg ucigzhiwosci dla srodowiska bedgcy skutkiem prowadzonej
dzialalnosci gospodarcze; musi by¢ bezwzglednie ograniczony do gramic wlasnosci obszaru, do ktorego
mmwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tvmi ucigzliwosciami. Nie dopuszcza sie lokalizacyi sklepow
wielkopowierzchniowych o powierzchni powyzej 2000 m?,

10) powierzchni biologicznie czynuej — rozumie sie przez to czesé dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niczabudowana powierzchmowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad mim - zgodnie
z ustawa prawo budowlane 1 jgj akty wykonawcze,

11) powierzchni zabudowy kubaturowe] — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutéw wszystkich
budynkdéw na terenie dziatki budowlanej po obrysie scian kondygnacji przyziemnej,

12) przepisach odrebnych (szczegélnych) — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych,

13) przestrzeni publiczne] - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie miejsca dostepne powszechnie i nieodplatnie,
fizyczna przestrzen, w ktore] moze znalezC si¢ kazda jednostka spoteczna. Przyktadami przestrzeni publicznych
sg drogi 1 ulice, place migjskie czy rozne stale dostgpne budowle 1 budynki stanowiace wlasnos¢ publiczna.
Przestrzeniami publicznymi sg tez zwykle rézne formy krajobrazu przyrodniczego stanowigce whasnosé
panstwowg lub gminna. W rozumieniu planu przestrzen publiczng stanowia tereny wyznaczone pod: drogi
1 ziclen naturalna,

14) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek stanowiaey zatacznik graficzny nr 1 do minigjszej uchwaty,

15) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
limami rozgraniczajacymi oraz oznaczony svmbolem (literami lub literami 1 cyframi),

16) uciazliwosci — nalezy przez to rozumieé zespol negatywnvch bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej
dzialalnosci) pogarszajacych warunki Zzvcia mieszkancow poprzez obnizenie standardow srodowiska
przyrodniczego ponizej obowiaznjacych norm w przepisach szczegolnych,

17) zabudowa nisko-intensywna — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg realizowana przez budynki, ktdrych
wysoko$¢ nie przekracza 2 kondygnacji naziemnych w tym poddasze,

18) zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢ w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze
lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych realizowang przez
budynki, ktdrych wysokos¢ nie przekracza 2 kondygnacji naziemnych w tym poddasze.

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje,
2) ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,
4) ustalenic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

5) ustalenic parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie
linii zabudowy, gabarytéw obiektow oraz ustalenie procentu powierzchni zabudowy kubaturowe;,

6) okreslenie szczegdlowvch warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

7) ustalenie zasad modemizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej,
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8) sposéb tymezasowego zagospodarowania terenu,

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktore) mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wysicpuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3) obickty itereny podlegajace ochronic dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ochronie débr kultury
wspolczesney.

3. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu wystepuja tereny depresyjne narazone na
niebezpieczenstwo powodzi, o ktérym mowaw § 11.

§ 4. 1. Ustala sig, ze glowne funkeje terenu dla obszaru objetego planem jest:
1) Funkcja mieszkaniowa zabudowy jednorodzinnej oznaczona symbolem MN,
2) Funkcja zabudowy zagrodowej lub/ 1 ogrodnicza — oznaczona symbolem RM,
3) Funkcja mieszkaniowo-usligowa - oznaczona symbolem MN/U,
4) Funkcja ushigowo-mieszkaniowa - oznaczona symbolem U/MN,
5) Funkcje towarzyszace:
a) tereny zieleni izolacyjnej niskiej oznaczone symbolem ZP,
b) komunikacja oznaczona symbolem KDD — drogi publiczne klasy dojazdowej,

¢) komunikacja oznaczona symbolem KDW - drogi wewnetrzne, tworzone przy podziale dzialek
budowlanych.

2. Czesc terenu pozostaje w dotychezasowym uzytkowaniu:
a) zielen naturalna - teren oznaczony svmbolem Zn,
b) wody powierzchniowe srodladowe 1 rowy melioracyyne.

§ 5.1 Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia badan geologicznych gruntéw w miejscach projektowane)
lokalizacji obiektéw kubaturowych, w celu okreslenia ich nosnosci 1 glebokosci zalegania wod podziemnych, ktére
beda mialy wplyw na konstrukcje i zabezpieczenia realizowanych obiektow.

2. Ustala si¢ obowiazek prowadzenia wlasciwe] gospodarki drenazowej w migjscach projektowanej lokalizacji
obiektow kubaturowych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 6. 1. Ustala sie, 7e obsluga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o drogi gminne, taczace
si¢ z miastem Elblag, ktdre tacza obszar planu:

1) drogi o funkcji dojazdowe;j, ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

2)drogi o funkcji wewnetrznej, kidre stanowia ulice publiczne lub prywatne, oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW.
Drogi, o ktérych mowa oznaczone sg na rysunku nr 1 zataczniku graficznym do planu.
2. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
istniejacych obicktow ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:

1)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe, nie
liczac miejsca w garazu,

2)dla handlu - 1 migjsce na 20 m2 powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca na obiekt,

3) dla ushug rzemiosla - 1 miejsce na 50 m 2 powierzchni przeznaczonej pod rzemiosto oraz 1 miejsce dla czterech
zatrudnionych, nie mnigj jednak niz dwa migjsca na dzialce.

§ 7. Ustalenia ogolne w zakresic ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Id: EFYTB-UBOFC-MPKNF-TWXRM-CIDYF. Podpisany Strona 3




1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

1) cieki wodne i rowy melioracyjne dopuszcza si¢ skanalizowanie rowéw wrysowanych linig przerywana na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2) zielen naturalna oznaczona na rysunku planu symbolem Zn.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania:

1) zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo — uslugowa, uslugowo - mieszkaniowa, jej parametry (skala, gabaryty,
podzialy funkcjonalne), ksztalt dachéw, linie zabudowy,

2) zabudowa zagrodowa, jej parametry (skala, gabaryty, podzialy funkcjonalne), ksztalt dachéw, miejsce
zabudowy,

3) sieci drog dojazdowych i wewngtrznych.
§ 8. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1. Teren znajduje si¢ na obszarze Chronionego Krajobrazu j. Druzno, obowiazuja na tvm terenie ustalenia
1 zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 25, z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druino (Dz. Urz. Wojewody Warmifisko Mazurskiego
z 2008r. Nr. 70, poz. 1341), w tvm:

1) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi zawartymi w kartach terenu,

2) zakaz odprowadzania Sciekéw do gleby i wod powierzchniowych, podlaczenie wszystkich budynkéw do sieci
kanalizacji sanitarnegj, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiomikow
bezodpltywowych,

3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spole-
czefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 r., Nr 199, poz.
1227, ze zm.), z wyjatkiem drdg oraz sieci infrastruktury technicznej,

4) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do gruntu lub rowéw melioracyjnych.

2. Teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru specjalne] ochrony ptakéw Natura 2000 | Jezioro Druzno™ oraz
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Jezioro Druimo”, zabrania si¢ podejmowania dzialan,
mogacych osobno lub w polaczeniu zinnymi dzialaniami znaczaco negatvwnie oddziatywaé na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérvch ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wplyna¢ negatywnic na gatunki, dla ktérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
¢) pogorszy¢ mtegralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:
1. utrzymanie proporcji zabudowy do powierzchni biologicznej czynnej,
2. wprowadzenie takiej formy architektury obickiow nowoprojektowanych, podnoszacej wartosé przestrzeni,

3. tworzenie ,zielonych ogrodow” poprzez realizacje zieleni przydomowej na dziatkach zabudowy
jednorodzinnej.

4. wprowadzenie zieleni w postaci drzew 1 krzewow, zgodnej z predyspozycja naturalng miejsca.

§ 10. 1. Ustala sie, 7ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci 1 zwiazane z nig
urzadzenia znajdowac sie beda w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych ulic, poza pasem jezdni lub w terenach
przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktorej mowa, dotyczy linii iurzadzen techmicznych znig
zwiazanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesyltowej 1 oswietleniowe;,

b) wodociggowej,
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c) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej,
d) gazowe;,
¢) $wiatlowodow 1 sieci telefonicznej.

2. Nowe linie elektrotechniczne niskiego i $rednmicgo napiecia oraz telefoniczne docelowo winny byé
skablowane. W przypadku mogacych pojawic si¢ kolizji dopuszcza si¢ mozliwosé realizacji linii napowietrznych.

3. Gromadzenie odpadéw stalych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach 1 przyjeta polityka gminy w tym
zakresie) w migjscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu, segregacja odpadow
zastecpowa¢ bedzie wmiejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone, poprzez shizby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zakladu utylizacji odpadéw; odpady inne wywozone we wlasnym
zakresie na odpowiednie skladowiska.

§ 11. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony przeciwpowodziowej:
1) Caly teren objety planem znajduje si¢ na obszarze depresyjnym narazonym na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obowigzuje zastosowanic rozwigzan lechmicznych zabezpieczajaca inwestycje (budynki) przed wzrostem
poziomu wod gruntowych do rzednej min. 1,6 m npm.,

b) obowiazuje podniesienie terenu pod drogami i budynkami (ew. terenem przeznaczonym pod zabudowe)
przez utworzenie terpu do wysokosci 0,7 m npm.,

c)ustala si¢ utrzymanie rowéw melioracyjnych na dzialkach prywainych oraz skanalizowanie rowow
pozostatych,

d) ustala si¢ obowigzek prowadzenia wlasciwej gospodarki drenazowe) w migjscach projektowane) lokalizacyi
obicktow kubaturowych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegilowe

§ 12. 1. Ustalenia szczegolowe odniesione do kazdego symbolu ujete zostaly w poszczegolnych kartach terenu.
Karta terenu 4. MN
1. Oznaczenie na rysunku planu: 4 MN
2. Powierzchnia terenu: 2,2 ha
3. Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja terenu:
a) glowna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca, nisko-intensywna.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Obowiazuja linie zabudowy 7.0 m od linii rozgraniczajacych droge, jak zaznaczono na rysunku,
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ na obszarze Chronionego Krajobrazu j. Druzno, obowigzuje na tym terenie ustalenia
1 zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 25, z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie Obszarn Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno (Dz. Urz. Wojewody Warminsko Mazurskiego
z 2008r. Nr. 70, poz. 1341).

3) Teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 | Jezioro Druzno™ oraz
specjalnego oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 _Jezioro Druzno™ , zabrania sic
podejmowania dzialah mogacych osobno lub wpolaczeniu zinnymi dzialaniami znaczaco negatywnie
oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000,
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b) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

¢) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.
4) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 70%:
5) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowow melioracyjnych, w tym zakresie ustala sie:

a) ochrong istniejacych rowow melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem.

6. Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury:

1) Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspolczesne;j
o wysokie] wartosci.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkéw realizowane wzdluz ulic wramach zabudowy dzalek stanowi¢ beda domkniecie
przestrzeni publicznej.

8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonej funkcji mogg by¢ realizowane:

a) na jednej dzialce jeden budynek mieszkalny oraz jeden garaz lub budynek mieszkalny, polaczony z garazem
o tacznej powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20 % powierzchni dziatki,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzemia obiektdéw w media oraz mala architektura: taka jak
pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.,

c¢) pod zabudowe teren musi by¢ podniesiony (terp) do wysokosci min. 0,7 m npm..
2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu (terpu) do kalenicy 9,0-10,5 m,
b) liczba kondygnacji: max. Il kondygnacje nadziemne, tj. parter z poddaszem uzytkowym,
¢) poziom posadzki parteru budynku (0,00) 1,0 — 1,2 m npm.,

d) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy ztym, ze dluzsza
kalenica bedzie rozumiana jako kalenica gldwna,

¢) kalenica gléwna ustawiona: prostopadle do ulicy,
f) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,

o) w zakresic kolorystyki dachéw dopuszcza si¢ szeroki wachlarz kolorystki z wykluczeniem mozliwosci
stosowania jaskrawe] zieleni oraz koloru niebieskiego. Preferowana kolorystyka dachéw w kolorach;
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorze dachowki naturalne;.

3) Dla budynku gospodarczego (garazu):
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy do 6,0 m,
b) budynek parterowy,
¢) poziom posadowienia parteru budynku min. 0,7 m npm.,
d) dach dwuspadowy, kat nachylenia polaci dachu dostosowa¢ do uzytych materialow,
e) kalenica gléwna ustawiona tak jak w budynku mieszkalnym,
f) pokrycie dachu tak jak w budynku mieszkalnym,

g)dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe, jezeli budynek gospodarczy bedzie polaczony z budynkiem
mieszkalnym.

4) Obowiazuje podniesienie terenu pod zabudowe (terp) do wysokosci mim. 0,7 m npm .

5) Wskazane wykonanie oczka wodnego, ktére pozwoli na osuszenie terendéw sasiednich podtapianych przy
duzych opadach.
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9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice wewnetrzne.

2) Miejsca postojowe wilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji realizowaé na terenie
wilasnej dzialki ( zgodnie z §6 pkt 2).

10. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem micjscowym:
1) Ustala si¢ podziat terenu na nizej podanych warunkach:

a) szerokos¢ frontu dziatka wynoszaca min. 25 m,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1400 m2,

c) kazda dzialka bedzie miala zabezpieczony dostep do drogi wewngtrznej.

2) Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod drogi wewnetrzne o parametrach mnigjszych niz podano wyzej shuzace
dojazdom do poszczegdlnych dzialek oraz jednej dziatki budowlanej w danym ciagu jezeli wynika to z projektu
podziahu.

11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzyvtkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) Dopuszczona zmiana systemu odwodnienia terenu poprzez wykonanie stawu.
2) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowow melioracyvjnvch, w tym zakresie ustala sie:
a) ochrong istniejacych rowéw melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem,
3) Ochrona 1 utrzymanie istniejacych zadrzewien.
4) Zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m npt. (np. maszty antenowe, itp.).
3) Wyklucza sig ogrodzenia z betonowych elementow prefabrykowanych.
12. Zasady obstugi inzyniervjnej:
1) Wszystkie obickty mieszkalne, winny by¢ podlaczone do sieci wodociagowej, sieci elektroenergetycznej.

2) Dopuszcza sig odprowadzenie sciekow do zbiornikéw bezodplywowych; po realizacji sieci kanalizacji
sanitarnegj - obowiazek przviaczenia.

3) Ogrzewanie budynkow wlasne wykorzystujace zrodia energii o ograniczongj emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne.

4) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate.
1) Ustala si¢ 10 % stawke pobierana przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU 5.MN/U
1. Oznaczenie na rysunku plamu: 5. MN/U
2. Powierzchnia terenu: 7.4 ha
3. Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja terenu:
a) teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo-ustugowa, (ustugi do 35% pow. zabudowy),

b) w ramach ushug: ustlugi mieuciazliwe takie jak drobny handel, pracownie projektowe, biura, rzemiosto
1 wytwérczo$¢ oraz inne analogiczne do w/w.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosei (§ 2, ust.9 niniejszej uchwaly).
4. Zasady ochrony 1 ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne liniec zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge, jak zaznaczono na
rysunku.
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2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ na obszarze Chronionego Krajobrazu j. Druzno, obowiazuja na tym terenie ustalenia
1 zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 25, z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno (Dz. Urz. Wojewody Warminsko Mazurskiego
z 2008r. Nr. 70, poz. 1341).

3) Teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru specjalne] ochrony ptakéw Natura 2000 Jezioro Druzno™ oraz
specjalnego oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 _Jezioro Druzno” , zabrania sie
podegimowania dzialah mogacych osobno lub w polaczeniu z innymi dzialaniami znaczaco negatywnie
oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

a) pogorszy< stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wplynac negatywnie na gatunki, dla ktérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

¢) pogorszy¢ integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 50%.
5) Na obszarze znajdujg si¢ tereny rowdw melioracyjnych, w tvm zakresic ustala sie:

a) ochrong istnigjacych rowow melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

1) Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja sic na nim obickty kultury wspdlczesnej
o wysokiej wartosci.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Elewacje obicktow realizowane wzdhuz ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publiczne;.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) W ramach okreslonegj funkcji mogg by¢ realizowane:

a)na jednej dzialce jeden budynek usligowo - mieszkaniowy, lub wodrebnych budynkach funkcja
micszkaniowa i uslugowa oraz garaz o lacznej powierzchni zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 35%
ogdlnej powierzchni dzialki,

b) powierzchnia przeznaczona dla funkcji ushugowej do 35% powierzchni zabudowy,

¢) pod zabudowe teren musi by¢ podniesiony (terp) do wysokosci min. 0.7 m npm..
2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuje:

a) wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do kalenicy dachu —max. 10,5 m.,

b) budynki max. do II kendygnagcji, tacznie z poddaszem uzytkowym,

c) dopuszcza sie 1 kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru min. (0,00) 1,0 — 1.2 m npm.,

e) dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy lub wielospadowy,

[) pokrycie dachu — dachowka lub matenatem dachéwkopodobnym,

g)w zakresie kolorystyki dachéw dopuszcza si¢ szeroki wachlarz kolorystki z wykluczeniem mozliwosci

stosowania jaskrawej zicleni oraz koloru niebieskiego. Preferowana kolorystyka da-chéw w kolorach;
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorze dachowki naturalnej,

3) Dla budynku garazowego obowiazuje:
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a) wysokos¢ I kondygnacja max. do 4,5 m. npt.,
b) poziom posadzki parteru min. 0,7 m. npm_,
¢) pokrycie dachu identyczne jak na budynku gléwnym.
4) Obowigzuje podniesienie terenu pod zabudowe (terp) do wysokosci min. 0,7 m npm...

5) Wskazane wykonanie oczka wodnego, ktore pozwoli na osuszenie terenéw sasiednich podtapianych przy
duzych opadach.

9. Dostgpnodc¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredm dostep do terenu zabezpieczajg ulice wewnetrzne.

2) Miejsca postojowe wilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalnosdci gospodarczej realizowac na terenie wlasnej dzialki ( zgodnie z §6 pkt 2).

10. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania podziata nieruchomosci objetych planem migjscowym:
1) Ustala si¢ podzial terenu na nizej podanych warunkach:

a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m2 (szerokosci frontu dzialki nie ustala sic),

b) kazda dzialka bgdzic miala zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej lub wewnetrznej,

¢) orientacyjny podzial terenu na poszczegolue dzialtki pokazano na rysunku planu.

2) Dopuszcza si¢ wydziclenie dzialek pod drogi wewnetrzne o parametrach mniejszyvch niz podano wyzej sluzace
dojazdom do poszczegdlnych dzialek oraz jednej dzialki budowlanej w danym ciagu jezeli wynika to z projektu
podziatu.

11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Wyklucza sig¢ ogrodzenie z betonowych elementéw prefabrykowanych.
2) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowow melioracyjnvch, w tym zakresie ustala sic:
a) ochrong istniejacych rowow melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem,
3) Dopuszcza sig skanalizowanie rowow melioracyjnych tak jak pokazano na rvsunku planu.
12. Zasady obslugi inzynieryjne;j:
1) Wszystkie obiekty winny by¢ podlaczone do sieci wodociagowej, sieci elektroenergetyczne;.

2) Dopuszcza si¢ odprowadzenic $cickow do zbiomikéw bezodplywowych; po realizacji sieci kanalizacji
sanitarngj - obowiazek przylaczenia.

3) Preferowane ogrzewanie budynkéw wlasne wykorzystujace zrédla energii o ograniczone] emisji
zanieczyszczenia do srodowiska lub paliwa odnawialne.

4) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate.
1) Ustala sie 15 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU 6.U/MN
1. Oznaczenie na rysunku planu: 6.U/MN
2. Powierzchma terenu: 2.4 ha
3. Przeznaczenie, funkgja terenu:
1) Funkcja terenu : teren przeznaczony pod funkcje uslugowo - mieszkaniowa;

a) w ramach ushug: uslugi nieucigzliwe takie jak handel, gastronomia, rzemioslo, produkcja, wytworczosé,
przechowalnictwo oraz biura i inne analogiczne do w/w,

b) mieszkanie zwigzane z funkcjg glowna.
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2) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2, ust. 9 niniejszej uchwaly).

3) Wykluczenia: przemysl, wytworczos¢ uciazliwa, stacje paliw, warsztaty powodujace ponadnormatywny halas
oraz zapylenie.

4) Nie dopuszcza si¢ lokalizacji sklepéw wielkopowierzchniowych o powierzchni powyzej 2000 m=
4. Zasady ochrony i ksztaltowanic ladu przestrzennego:
1) Ustala si¢ nieprzckraczalng lini¢ zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, tak jak na rysunku planu.
2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami szczegolnymi.
5. Zasada ochrony sredowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ na obszarze Chronionego Krajobrazu j. Druzno, obowigzuje na tym terenie ustalenia
1 zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody Warmisko — Mazurskiego Nr 25, z dnia 23 kwictnia 2008 .
w sprawie Obszarn Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno (Dz. Urz. Wojewody Warminsko Mazurskiego
z2008r. Nr. 70, poz. 1341).

3) Teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 _Jezioro Druzno™ oraz
specjalnego oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 | Jezioro Druzno™ , zabrania sie
podejmowania dzialan mogacych osobno lub w polaczeniu zinnymi dzialaniami znaczaco negatywnie
oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

¢) pogorszy¢ integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powiagzania z innymi obszarami.
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%;
5) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowdw melioracyjnych, w tym zakresie ustala sie:

a) ochrong istniejacych rowdw melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspolczesne)
o wysokie] wartosci.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Elewacje obicktow realizowane wzdluz ulic stanowié beda domknigeie przestrzeni publiczne;.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkeji:

1) Projektowana zabudowa w postaci budynkéw: uslugowego, magazynowego, produkeyjnego 1/ oddzielnie lub
lacznie / mieszkalnego. Obowiazujace ustalenia:

a) wysokos¢ maks. do Il kondygnacji, tacznie z poddaszem,

b) wysokosé budynkow od poziomu terenu do kalenicy dachu — max 10,5 m,
c¢) dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru (0.00) 0,7-1,2 m npm.,

¢) dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy,

f) zastosowac pokrycie dachu identyczne dla wszystkich budynkdw,

g)w zakresie kolorystyki dachéw dopuszcza sig szeroki wachlarz kolorystki z wykluczeniem mozliwosei
stosowania jaskrawe] zieleni oraz koloru niebieskiego. Preferowana kolorystyka dachéw w kolorach;
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorze dachowki naturalnej,
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2) W ramach zabudowy gospodarczej obowiazuje:
a) budynki gospodarcze murowane,

b) wysokos¢ 1 kondygnacja, dopuszcza si¢ dla czesci budynku IT kondygnacje w ramach tej samej wysokosci
nie wyzej niz do 10,5 m npt.,

¢) pokrycie dachu identyczne jak na budynku gléwnym.
3) L.aczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogdlnej powierzchni dziatki.

4) Wskazane wykonanie oczka wodnego, ktore pozwoli na osuszenie terendéw sasiednich podtapianych przy
duzych opadach.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredmi dostgp do terenu z ulicy wewnetrznej.

2) Miejsca postojowe wilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace zfunkcji iprowadzonej dzialalnosci
gospodarcze] (zgodnie z §6 pkt 2) realizowaé na terenic wlasnej dzialki.

10. Szczegolowe zasady 1 warunki scalenia nieruchomosci objetych planem micjscowym:
1) Dopuszcza si¢ podzial dziatki przy zachowaniu zasad:
a) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi.

b) powicrzchnia wydzielone] dziatki musi zabezpieczaC potrzeby terenowe zgodnie z pkt. 5 ppkt. 2 oraz pkt.
9 ppkt. 2.

2) Dopuszcza si¢ wydziclenie dzialek pod drogi wewnetrzne o parametrach mniejszych niz podano wyzej sluzace
dojazdom do poszczegolnych dzialek oraz jednej dzialki budowlanej w danym ciagu jezeli wynika to z projektu
podziatu.

3) Teren nic wymaga scalenia.

11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Tereny podmokle dopuszczone do zabudowy po uprzednim pozytywnym orzeczeniu geologa.
2) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowdow melioracyjnyvch, w tym zakresie ustala sie:
a) ochrong istniejacych rowow melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem,
3) Wyklucza sie ogrodzenie z betonowych elementow prefabrykowanych.
4) Dopuszcza si¢ skanalizowanie rowdw melioracyjnych tak jak pokazano na rysunku planu.
12. Zasady obshugi inzynieryjnej:
1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podlaczenie do sicci wodociagowe], sieci elektroenergetyczne;.

2) Dopuszcza si¢ odprowadzenic scickow do zbiornikéw bezodplywowych; po realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej - obowiazek przylaczenia.

3) Preferowane ogrzewanie budynkéw wlasne wykorzystujace zrodla energii o ograniczone] emisji
zanicczyszczenia do srodowiska lub paliwa odnawialne.

4) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate.
1) Ustala sie 15 % stawke pobierana przez gming przy sprzedazy nicruchomosci.
KARTA TERENU 7.RM
1. Omaczenie na rysunkn planu: 7.RM
2. Powierzchnia terenu: 1.3 ha

3. Przeznaczenie, funkgja:
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1) Zabudowa zagrodowa zwigzang z produkcja i obstugg gospodarki rolnej lub / i ogrodniczej, w tym mieszkanie
max. dla 2 rodzn.

2) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2, ust.9 niniejszej uchwaly) przy prowadzeniu produkcji zwierzecej.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przesirzennego:

1) Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy 6 m od drog, jak zaznaczono na rysunku.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnic z obowiazujgcymi przepisami prawa.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ na obszarze Chronionego Krajobrazu j. Druzno, obowiazuje na tym terenic ustalenia
1 zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 25, z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno (Dz. Urz. Wojewody Warminsko Mazurskiego
z2008r. Nr. 70, poz. 1341).

3) Teren majduje si¢ w sasiedztwie obszaru specjalne] ochrony ptakéw Natura 2000 _Jezioro Druzno” oraz
specjalnego oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 _Jezioro Druzno™ , zabrania sig
podeymowania dzialan mogacych osobno lub wpolaczeniu zinnymi dzialaniami znaczaco negatywnie
oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wplynac negatywnie na gatunki, dla ktorych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

¢) pogorszy¢ integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dzialki min. 30%.
5) Na obszarze znajdujq si¢ tereny rowow melioracvjnych, w tym zakresie ustala si¢:

a) ochrong istniejacych rowow melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspoélczesne)
o wysokie] wartosci.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Dopuszcza sic budowe obiekiéw: maksymalnie dwoch mieszkalnych 1 gospodarczych. Podstawowe zasady
zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:
a) budynek mieszkalny murowany, budynki gospodarcze, garaz,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obicktow w media oraz mala architekture: taka jak
pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuje:
a) budynek mieszkalny murowany, max. I kondygnacyjny, lacznie z poddaszem uzytkowym,
b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy od 9,0 - 10,5 m,
c) dopuszcza si¢ realizacje I kondygnacji podziemnej,
d) poziom posadzki parteru (0.00) 0.3+1,5 m npt.,

¢)dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wiclospadowy ztym, Zze dluzsza
kalenica bedzie rozumiana jako kalenica gléwna,

) pokrycie dachu — dachéwka lub matenialem dachéwkopodobnym,
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g) w zakresie kolorystyki dachéw dopuszcza si¢ szeroki wachlarz kolorystki z wykluczeniem mozliwosci
stosowania jaskrawej zeleni oraz koloru niebieskiego. Preferowana kolorystyka dachéw w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorze dachowki naturalngj,

3) Dla projektowane]j zabudowy gospodarczej obowiazuje:
a) budynki murowane I kondygnacyjne z antresolq wykorzystana na magazyn,
b) wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy max. do 10,0 m npt.,
c) pokrycie 1 rodzaj dachu identyczny jak na budynku gléwnym.
4) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej max 20% powierzchni dzialki.
5) Obowiazuje podniesienie terenu pod zabudowg (terp) do wysokosci min. 0,7 m npm..
9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Migjsca postojowe dla samochodéw wilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace =z funkcji
realizowac na terenie whasnej dziabki.

2) Dostep do terenu z drog istniejacych.
10. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania podziaha nieruchomosci obj¢tych planem migjscowym:
1) Wskazane jest wydzielenie dzialek pod drogi wewngtrznej shuzace dojazdom do poszczegolnych dzialek.

11. Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Wyklucza sie ogrodzenie z betonowych elementéw prefabrykowanych.
2) Na obszarze znajduja sie tereny rowow melioracyjnych, w tym zakresie ustala sie:
a) ochrong istniejacvch rowow melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem.
12. Zasady obslugi mmzynieryjne;:
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiadaé podlaczenie do sieci wodociagowej, sieci elektroenergetycznej.

2) Dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do zbiormikow bezodplywowych; po realizacji sieci kanalizacji
sanitarne] - obowiazek przylaczenia.

3) Preferowane ogrzewanie budynkoéw wlasne wykorzystujace zrédla  energii o ograniczone] emisji
zanieczyszezenia do rodowiska lub paliwa odnawialne.

4) Obowigzuje przy hodowli zwierzat szczelna plyta na nawoz i szczelny pojemnik na gnojowice.
5) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate.
1) Ustala sie 3 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosei.
KARTA TERENU 8.RM
1. Oznaczenie na rysunku planu: 8 RM
2. Powierzchnia terenu: 27,8 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcja i obstuga gospodarki rolnej lub /1 ogrodniczej;
2) Dopuszcza sie, jako funkcje uzupelniajaca dzialalnos¢ agroturystyczna,
3) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust.9 niniejszej uchwaly) przy prowadzeniu produkcji zwierzgce).
4. Zasady ochrony 1 ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nicprzckraczalne linie zabudowy 7,0 m od linii rozgramiczajacej drogi, jak zaznaczono na
rysunku,

2) Pozostale linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Id: EFYTB-UBOFC-MPKNF-IWXRM-CJDYF. Podpisany Strona 13




5. Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren majduje si¢ na obszarze Chronionego Krajobrazu j. Druzno, obowigzuje na tym terenie ustalenia
1 zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody Warminisko — Mazurskiego Nr 23, z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druino (Dz. Urz. Wojewody Warmifisko Mazurskiego
z 2008r. Nr. 70, poz. 1341).

3) Teren znajduje si¢ w sasiedztwic obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jezioro Druzno” oraz
specjalnego oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 _Jezioro Druzno”™ , zabrania sie
podejmowania dzialani mogacych osobno lub w polaczenin zinnymi dzialaniami znaczgaco negatywnie
oddzialywac¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
¢) pogorszy¢ integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

4) Na czgsel terenu znajduje si¢ strefa zakazu zabudowy (100 m od wod) wynikajaca z pobliskiej lokalizacji
zbiornika wodnego - obszar zaznaczono na rysunku planu.

5) Udzal powierzchni biologicznie czynne) w stosunku do catkowitej powierzchni dzialki min. 30%.
6) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowdw melioracyjnych, w tym zakresie ustala sie:

a) ochrong istniejacych rowdw melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

1) Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obickty kultury wspdlczesnej
o wysokiej wartosci.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

W ramach funkeji podstawowej budowa max. dwdch obicktow mieszkalnych; budynku gospodarczego 1 max.
dwich budynkow ustlugowych zwiazanych =z agroturystyka. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej
w ramach okreslonej funkeji:

1) W ramach okreslonegj funkcji moga by¢ realizowane:
a) budynki mieszkalne murowane, budynek gospodarczy, garaz, budynki ushugowe murowane,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mala architekture taka jak:
pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzuje:
a) budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnacyjny plus poddasze uzvtkowe,
b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9,0 - 12,5 m,
¢) dopuszcza si¢ realizacje | kondygnacji podziemnej,
d) poziom posadzki parteru (0.00) 0.3+1,5 m npt.,

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy z tym, ze diuzsza
kalenica bedzie rozumiana jako kalenica glowna,

f) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze dachowki naturalne;.
3) Dla projektowanej zabudowy gospodarcze) obowiazuje:

a) budynki murowane [ kondygnacyjne z antresola wykorzystang na magazyn,

b) wysoko$¢ budynku do kalenicy max. do 10 m npt.,
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4) L.aczna powierzchnia zabudowy kubaturowej max 20% powierzchni dziatki.
5) Obowiazuje podniesienic terenu pod zabudowe (terp) do wysokosci min. 0,7 m npm..
9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Migjsca postojowe dla samochodéw wilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne, wynikajace z funkeji
realizowa¢ na terenie wlasnej dzialki.

2) Dostep do terenu z drog istniejacych.
10. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania podziala nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2, dopuszcza sie¢ wyjatkowo wydzielenie dziatki mniejszej, jezeli
bedzie potrzeba powigkszenia dziatki pod droge lub obickt infrastruktury technicznej ewentualnie na
powigkszenie innej dziatki.

2) Kazda dzialka musi mie¢ zabezpieczony dostep do drogi.
3) Obowiazuje opracowanie dla calego terenu koncepeji zagospodarowania terenu wykonanego przez urbaniste.

11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Szczegolnie starannie realizowac ogrodzenie terenu od strony drogi.
2) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowow melioracyjnych, w tym zakresie ustala sie:
a) ochrong istniejacych rowow melioracyjnych przed zanieczyszezeniem oraz zasypaniem.
12. Zasady obstugi inzynieryjne;j:
1) Wszystkie obickty mieszkalne winny posiadac podlaczenie do sieci wodociagowej, sieci elektroenergetyezne;.

2) Dopuszcza si¢ odprowadzenie scickow do zbiormikow bezodplywowych; po realizacji sieci kanalizacji
sanitarngj - obowiazek przylaczenia.

3) Ogrzewanie budynkéw wlasne wykorzystujace zrddla energii o ograniczone] emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne.

4) Obowiazuje przy hodowli zwierzat szczelna plyta na nawdz i szczelny pojemnik na gnojowice.
5) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate.
1) Ustala sig 5 % stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU 9.RM

1. Oznaczenie na rysunku planu: 9. RM

2. Powierzchma terenu: 1,3 ha

3. Przeznaczenie, funkgja:

1) Zabudowa zagrodowa zwiazana z produkcja 1 obsluga gospodarki rolngj lub/i ogrodniczej, w tym mieszkanie
max. dla 2 rodzin.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosei (§ 2, ust.9 niniejszej uchwaly) przy prowadzeniu produkcji zwierzece;j.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ na obszarze Chronionego Krajobrazu j. Druzno, obowiazuje na tym terenie ustalenia
1 zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 23, z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno (Dz. Urz. Wojewody Warminsko Mazurskiego
z 2008r. Nr. 70, poz. 1341).
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3) Teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 _Jezioro Druino” oraz
specjalnego oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Jezioro Druzno” , zabrania sie
podejmowania dzialan mogacych osobno lub w polaczeniu zinnymi dzialaniami znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

c) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.
4) Udzat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 30%.
5) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowow melioracyjnych, w tym zakresie ustala sie:

a) ochrong istniejacych rowoéw melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesne;.

1) Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspolczesnej
o wysokiej wartosci.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

W ramach funkeji podstawowej adaptacja istniejacej zabudowy jej remont i modernizacja oraz rozbidrka.
Dopuszcza si¢ budowg obicktow: dwoch mieszkalnych i gospodarczych. W uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ budowe dwoch budynkéw mieszkalnych. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach
okreslone; funkcji:

1) W ramach okreslonegj funkcji moga by¢ realizowane:
a) budynek mieszkalny, budynek mieszkalny murowany, budynki gospodarcze, garaze,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obicktéw w media oraz mala architekture: taka jak
pergole, altanki, baseny, oczka wodne itp.

2) Dla projektowanej zabudowy micszkaniowej obowiazuje:
a) budynek mieszkalny murowany, max. I1 kondygnacyjny,
b) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 9,0 - 10,5 m,
c) dopuszcza si¢ realizacje I kondygnacji podziemnej,
d) poziom posadzki parteru (0.00) 0.3+1,5 m npt.

¢) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy ztym, ze dluzsza
kalenica bedzie rozumiana jako kalenica gléwna,

f) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym,

g)w zakresie kolorystyki dachow dopuszcza sie szeroki wachlarz kolorystki z wykluczeniem mozliwosci
stosowania jaskrawej zieleni oraz koloru niebieskiego. Preferowana kolorystyka dachéw w kolorach:
brazowym, grafitowym, czarnym lub kolorze dachéwki naturalngj,

3) Dla projektowanej zabudowy gospodarczej obowiazuje:
a) budynki murowane I kondygnacvjne z antresola wykorzystang na magazvn,
b) wysoko$é budynku od poziomu terenu do kalenicy max. do 10,0 m npt.,
4) L.aczna powierzchnia zabudowy kubaturowej max 50% powierzchni dzialki.
5) Obowiazuje podniesienie terenu pod zabudowe (terp) do wysokosci min. 0,7 m npm.

9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
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1) Migjsca postojowe dla samochodéw wilosci zabezpieczajacej potrzeby wlhasne, wynikajace z funkeji
realizowac na terenie whasnej dziatki.

2) Dostep do terenu z drog istnicjacych.
10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Wskazane jest wydziclenic dzialek pod drogi wewnetrznej stuzace dojazdom do poszczegoélnych dziatek.

11. Szczegblowe warunki zagispodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Szczegolnie starannie realizowac ogrodzenie terenu od strony drogi.
2) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowow melioracyjnych, w tym zakresie ustala sie:
a) ochrong istniejacych rowéw melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem.
12. Zasady obstugi inzynieryjne;:
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podlaczenie do sieci wodociagowej, sieci elektroenergetyczne;j.

2) Docelowo podlaczenie do sieci kanalizacji sanitamej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do zbiomikow bezodplywowych.

3) Ogrzewanie budynkow wlasne wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne.

4) Obowiazuje przy hodowli zwierzat szczelna plyta na nawoz i szczelny pojemnik na gnojowice.
5) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate.
1) Ustala si¢ 5 % stawke pobierang przez gming przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU 1.Zn
1. Oznaczenie na rysunku planu: 1.Zn
2. Powierzchmia terenu: 0.9 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zielen naturalna.
4. Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ na obszarze Chronionego Krajobrazu j. Druzno, obowiazuje na tym terenie ustalenia
1 zakazy okreslone w Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 25, z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno (Dz. Urz. Wojewody Warminsko Mazurskiego
z 2008r. Nr. 70, poz. 1341).

3) Teren znajduje sie w sasiedztwie obszaru specjalne] ochrony ptakéw Natura 2000 ,Jezioro Druzno™ oraz
specjalnego oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 _Jezioro Druzno” , zabrania sig
podejmowania dzialan mogacych osobno lub wpolaczeniu zinnymi dzialaniami znaczaco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wplynac negatywnie na gatunki, dla ktorych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
¢) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

4) Udzial powierzchni biologicznic czynnej w stosunku do caltkowitej powierzchni dzialki 100%.
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5) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowow melioracyjnych, w tym zakresie ustala sig:
a) ochrong istniejacych rowow melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypanieni.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;.

1) Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspolczesnej
o wysokiej wartoscl.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy: Nie przewiduje sic.
9. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Zakaz budowy drog 1 parkingdw.

10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym: Nie
ustala sig.

11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenmia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz zabudowy obicktow budowlanych.

2) Na obszarze znajduja sig tereny rowow melioracyjnych, w tym zakresie ustala sie:
a) ochrong 1stmigjacych rowow melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem.
12. Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Przez teren moga przechodzi€ sieci podziemne i naziemne infrastruktury techniczngj.
13. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate.

1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie
zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU 2.ZP
1. Oznaczenie na rysunku planu: 2.ZP
2. Powierzchnia terenu: 0,5 ha
3. Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkgja terenu: teren przeznaczony pod funkcje zieleni publiczney;
a) gléwna: pasy zieleni izolacyjnej niskiej.
4. Zasady ochrony 1 ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
3. Zasada ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si¢ na obszarze Chronionego Krajobrazu j. Druzno, obowigzuje na tym terenic ustalenia
i zakazy okres$lone w Rozporzadzeniu Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 25, z dnia 23 kwietnia 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno (Dz. Urz. Wojewody Warmifisko Mazurskicgo
7 2008r. Nr. 70, poz. 1341).

3) Teren znajduje si¢ w sasiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 . Jezioro Druzno™ oraz
specjalnego oraz specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 _Jezioro Druzno” , zabrania si¢
podejmowania dzialah mogacych osobno lub w polaczeniu zinnymi dzialaniami znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszvé stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostal
wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
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¢) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi obszarami.
4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 100%.
5) Na obszarze znajduja si¢ tereny rowéw melioracyjnych, w tym zakresie ustala sig:

a) ochrong istniejacych rowow melioracyjnych przed zanieczyszczeniem oraz zasypaniem.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;.

1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujq si¢ na nim obiekty kultury wspolczesnej
0 wysokiej wartoscl.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Teren stanowi przestrzen publiczna.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych o raz reklam o wielko$ci maksymalnie do 4.0 m? .
8. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Zielen trawiasta;

2) Dopuszcza si¢ ustawienie znakow drogowych.
9. Dostgpnosc komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu dla stuzb porzadkowych z ulicy sasiadujace;.

10. Szczegolowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym: Nie
dotyczy.

11. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ogramiczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz wszelkiej zabudowy.
12. Zasady obshugi inzynieryjnej: Nie dotyczy.
13. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate.

1) Obowiazek ustalenia stawki pobieranej przez gming przy sprzedazy nieruchomosci nie dotyczy (plan nie
zmienit funkgji terenu).

KARTA TERENU PS
1. Oznaczenie na rysunku planu: 10.PS
2. Oznaczenie na rysunku planu: 0,1 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urzadzen technicznych kanalizacji sanitarne;.
4. Zasady ochrony 1 ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Urzadzenia pompowni scieckdw.
3. Zasada ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspdlczesnej
o wysokiej wartoscl.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Przepompownia Scickéw realizowana zgodnie z przepisami szczegolnymi dot. urzadzen technicznych w celu
przesylania sciekow na oczyszczalnie.

8. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Dostep do terenu z ulicy dojazdowej lub wewnetrznej.
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9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym: Nie
dotvezy.

10. Szczegdlowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Wedlug przepiséw szczegolnych.
2) Zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen.
11. Zasady obshigi inzynieryjnej:
1) Doprowadzenie i przesyl scickdw.
2) Sieci 1 urzadzenia energetyczne.
12. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate.
1) Ustala si¢ 1% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU E
1. Oznaczenie na rysunku planu: 11.E
2. Powierzchnia terenu: 0,002 ha
3. Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urzadzen technicznych energetyki (trafostacja).
4. Zasady ochrony 1 ksztaltowanie tadu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
5. Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajdujq si¢ na nim obiekty kultury wspoélczesnej
o wysokig) wartosci.

7. Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) Stacja transformatorowa.

2) Urzadzenia energetyczne przetwarzania przesylu mocy.

3) Zgodnie z przepisami szczegolnymi dot. urzadzen energetycznych.
8. Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Dostep do terenu z ulicy lokalne;.

9. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania terendw oraz podzialu nieruchomoscl objetych planem migjscowvm:
Nie dotyczy.

10. Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ogranmiczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) Zakaz lokalizacji obicktow 1 urzadzen nie zgodnvch z przeznaczenicm.
11. Zasady obslugi mzynieryjnej:
1) Linie elektroenergetyczne: doprowadzenie, przetwarzanie 1 przesyl pradu.
12. Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplatg.
1) Ustala si¢ 1% stawke pobierana przez gming przv sprzedazy nieruchomosci.
Komunikacja

§ 13. 1. Ustala si¢ system komunikacji na terenie obszaru objetego mpzp oparty na:
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1) drogach publicznych — klasy dojazdowej (KDD),
2) ulicach wewnetrznych - prywatnych i gminnych (KDW).
2. Funkcja drogi okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscic i na rysunku planu.

3. Obszar planu zagrozony podtopieniami z uwagi na wysoki poziom wody gruntowej. Ustala sic minimalny
poziom drég publicznych i1 wewnetrznych wynoszacy 0,7 m npm.

4. Ustalenia dotyczace poszczegdlnych drog:

1) IKDD drogi klasy dojazdowej, nalezace do podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru opracowania
oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD. Obowiazuja parametry jak nizej:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - min. 12,0 m,
b) szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi nie mnigj jednak niz 5.5 m,

¢) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz min jednostronna $ciezka rowerowa, mozna laczy¢ $ciezke
rowerowa 7 chodnikiem,

d) w pasie drogowym dopuszcza sig miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach.

2)2KDD drogi klasy dojazdowej, uzupelniajace podstawowy uklad komunikacyny obszaru opracowania
oznaczone na rysunku planu symbolem 2KDD. Obowiazujg parametry jak nizej:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m (dopuszcza si¢ wykonanic drég
w istniejgcych granicach wlasnosci z mozliwoscia wykonania drdg pieszo - jezdnych),

b) szerokosci jezdni nic ustala sig,
¢) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych,
d) w pasic drogowym dopuszcza si¢ miejsca postojowe w wyznaczonych micjscach.

3) KDW drogi wewngtrzne, stanowiace polaczenie podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru planu z te-
renami budowlanymi, do nich naleza ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla terenu ulic
wewnetrznych obowiazuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie zobowiazmjacymi przepisami szczegOlnymi w miare mozliwosci
terenowych nie mnigj jednak niz 8,0 m, optymalnie 10 m.

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obciazenia ruchem — min. 3,5 m dla ruchu jednostronnego
lub dwustronnego z mijanka lub jezdnia pieszo - jezdna.

c) dopuszeza si¢ wydzielenie mnych drog wewnetrznych nie pokazanych na rysunku planu, jezeli stanowié
beda dojazdy do poszczegolnych dzialek.

5. W lhniach rozgraniczajacych drogi realizowane beda sieci ifrastruktury technicznej niezbednej dla

zaopatrzenia w media terenow budowlanych.
Infrastruktura techniczna

§ 14. Wyposazenie terenu w infrastrukture techmniczng, wtym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne,
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz sieé¢ gazowa dla obslugi projektowanej zabudowy.

1. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejacych 1 nowo projektowanych sieci wlaczonych do ukladu
sieci wodociagowe], zgodmie z warunkami okreslonymi przez operatora systemu dystrybucji z uwzglednieniem
nastegpujacych uwarunkowan:

1) objeta opracowaniem przestrzen planu, nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociggowa w ukladzie pierscieniowym;
dopuszcza si¢ niewielkie odgalezienia sieci w ukladzie promieniowym,

2) parametry sieci musza zabezpieczyC potrzeby bytowo - gospodarcze istmiejace i projektowane na obszarze
objetym planem, oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

3) wlaczenie projektowanej sieci do istniejacego ukladu wodociagowego w wezle z pozostawionym trojnikiem na
istniejacvm wodociagu.
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2. Odprowadzanie sciekéw odbywac si¢ bedzie do projektowanego ukladu kanalizacji sanitarnej (kierujacej
scicki na istniejaca oczyszczalni¢). Z uwagi na duze roznice terenu wskazuje sie teren pod przepompownie Sciekdw
oznaczony symbolem PS, skad siecia tloczna doprowadzaé si¢ bedzie scicki do istniejacego ukladu
kanalizacyjnego wlaczonego do oczyszczalni sciekéw w Elblagu. Poziom zaglebienia sieci mozliwy bedzie do
okreslenia na etapie projektu budowlanego sieci kanalizacyjnej. Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég,
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci na terenach dzialek prywainych, pod warunkiem uzyskania zgody od jego
wlasciciela.

3. Odprowadzanie wod opadowych zjezdni, chodnikéw, podjazdéw i parkingéw, po ich uprzednim
podczyszczeniu wprowadzi¢ do gruntu lub do lokalnych zaglebien (naturalnych lub sztucznie utworzonych),
zgodnic  zobowiazujacymi  przepisami prawa. Dopuszcza si¢ odprowadzenic wod  opadowych
niezanieczyszczonych bezposrednio do gruntu (zgodnie z prawem ochrony srodowiska).

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:
1) Rozbudowg systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegajaca na:

a) przebudowie istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego isredniego napigcia na linie
kablowe,

b) budowie nowych linii energetycznych kablowych niezbednych do zaopatrzenia w energie elektryczng
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

¢) budowie nowych stacji transformatorowych w miejscu oznaczonym na rysunku planu symbolem E.
2) Obowiazuje oswietlenie ulic lokalnych, dojazdowych oraz wewngtrznych, pieszych 1 pieszo - rowerowych.

3) Podlaczenie budynkdéw do sieci elektroenergetycznej nastapi na warunkach okreslonych przez wilasciwy
miejscowo zaklad energetyczny.

4) Nalezy zachowaé strefy wolne od zabudowy pod istniejacymi sieciami energetvcznymi zgodnie z przepisami
szczegdlnymi.

3. W zakresie telekomunikacji:
1) Budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej polegajaca na:
a) przebudowie istniejacych sieci,
b) budowie nowych sieci telekomunikacyjnych,
¢) budowie sieci szerokopasmowej.

2) Infrastrukturg techniczna, o ktérej mowa wyzej oraz urzadzenia i budowle z nimi zwiazane, nalezy lokalizowaé
na terenach rolnych, limiach rozgraniczajacych drogi publiczne, dopuszcza sie ich lokalizacje na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.

6. Zaopatrzenie w gaz, docelowo z sieci gazowej:
1) Do czasu budowy sieci gazowe] zaopalrzenie w gaz propan - butan.
2) Docelowo budowa sieci gazowej sredniego cignienia.
3) Sie¢ gazowg sredniego cisnienia nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych drog KDD.
4) Zaopatrzenic budynkéw wgaz odbywal si¢ bedzie zsieci rozdzielczej, umieszczonych w drogach
dojazdowych i wewnetrznych.
5) Dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej na terenach dzialek prywatnych, pod warunkiem otrzymania zgody
wiasciciela terenu.
Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dmi od daty jej ogloszenia wpDzienniku Upfedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

e
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MINS Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X/65/2011 /
T AG Rady Gminy Elblag AL

z dnia 27 pazdziernika 2011 r<7 O
Zalacznik] pdf

Zalacznik graficzny do uchwaly Rady Gminy Elblag Nr X/65/2011 z dnia 27.10.2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Nowe
Pole
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S Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr X/65/2011 /
i Rady Gminy Elblag 73
z dnia 27 pasdziernika 2011 . <7

Zalacznik w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Nowe Pole.

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 . Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 22007 r. Nr 225, poz. 1635) RADA GMINY ELBLAG

rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 2. W trakcie wylozenia projektu micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
obrebu geodezyjnego Nowe Pole nie zgloszono zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X/65/2011
Rady Gminy Elblag
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy Elblag oraz zasadach ich finansowania realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu obrebu geodezyjnego Nowe Pole na podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717; Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,

poz. 1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880).

§ 1. Inwestycje z zakresu realizacji infrastruktury technicznej wynikajacej zustalen miejscowego planu
przestrzennego dla fragmentu geodezyjnego Nowe Pole nie obciaza budzetu gminy.

§ 2. Prognozuje si¢, ze ztytulu zmiany funkcji zrolniczej na funkcje mieszkaniowa oraz mieszkaniowo -
usfugowa i uslugowo - mieszkaniowa wzrosna wplywy do budzetu gminy. Z uwagi jednak, iz w obecnej sytuacji
rynkowej jest to kwota trudna do oszacowania (trudnosci przy okresleniu ilosci sprzedanych dziatek budowlanych)
odstepuje sig od jej oszacowania.

§ 3. W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenu obrgbu geodezyjnego Nowe Pole w gminie Elblag sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Urzedzie Gminy Elblag.
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